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ASEMANSEUTU (2.vaihe)

ASEM AKAAVA ja ASEM AKAAVAN MUUTOS koskien:

1. kaupunginosan kortteleita 19 -20, 22, 24, 27 sekd katu-, puisto-
pysakdinti-, tori- ja rautatiealuetta sekd 3. kaupunginosan kortteleita 10 ja
46 sekd katu- ja rautatiealuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) MRL 63 §

Tdydennetty 3/2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus sekd kaavan vaikutusten arviointi tapahtuu kaavaprosessissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa suunnittelutyén aikana.
Asemakaavamuutokseen ryhdytddn kaupungin aloitteesta.

Suunnittelualue ja lahtétilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensd noin 15,89 ha. Alue sijoittuu molemmin
puolin rautatietd rajautuen lannessd Rautatiekatuun, Kartanotiehen sekd Pajalan-
katuun ja id@ssd se rajautuu Ratakatuun ja Ratavartijankatuun. Suunnittelualuetta
ympdaroi ydinkeskustan asunto- ja liikekorttelit sek& Koskipuhdon teollisuus- ja
asuntokorttelit.
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Asemakaavan- ja asemakaavamuutos- I kaavoituksen vaikutusalueen rajaus |
alueen rajaus I |

Vireille Teknisten palveluiden lautakunta 12.1.2021 § 3

YLIVIESKAN KAUPUNKI - TEKNINEN PALVELUKESKUS



Suunnittelun Idhté6kohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
Valtioneuvosto padtti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017. Padatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemdan ja 2008 tarkistaman padtoksen
valtakunnallisista alueidenkdayttétavoitteista. Valtioneuvoston padtds tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkdayttétavoitteiden tehtdvand on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankdyttd- ja rakennuslain ja alueidenkdytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympdristd ja kestdva kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn vdlineend
valtakunnallisesti merkittdvissd alueidenkdyton kysymyksissa seka
- edistdd kansainvdlisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.
Maankdytté- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdvdd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.
Suunnittelualueella huomioidaan erityisesti seuraavat tavoitteet:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinympdristo

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella (MRL 27 §)
vuodesta 2009 alkaen. Pohjois-Pohjanmaan vuonna 2005 vahvistetun maakuntakaavan
uudistaminen kdynnistyi syyskuussa 2010. Ensimmaiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo
lainvoimaisia, viimeinen kolmas on maddratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa
(maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on antanut hylkaavan padtoksen kolmannen
vaihemaakuntakaavan hyvaksymistd koskevasta pdadtdksestd tehtyihin valituksiin 29.4.2020
(paatosnumero 20/0240/1). Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden padtéksen muutoksenhakuaikana
tehtiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen kaksi valituslupahakemusta.

Korkein hallinto-oikeus on hyldnnyt Siikajoella sijaitsevaa Tuulipuisto Isoneva |l koskevan
jatkovalituslupahakemuksen. Kuusamon Maaningan tuulivoimapuistoa koskeva jatkovalituksen
kasittely on kesken, johon Korkein hallinto-oikeus antaa ratkaisun myéhemmin.

Valipaatds taytantdonpanon keskeyttdmishakemuksen hylkdémisestd saatiin maaliskuussa
2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018 pdadtds voimaantulosta ilman lainvoimaa
(MRL 201 8) on voimassa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta.
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Kuva: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen, yhdistelmékartta 5.11.2018



1l.vaihekaava.

Ympadaristoministerié vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden

padatoksella 3.3.2017.

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman pdivitykset,
turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonympdristd (soiden kayttd, suojelualueiden paivitykset, geologiset muodostumat)

- liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikkenne, lentoliikenne, merivaylat) ja
logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.
- kulttuuriymparisto,

- maaseudun asutusrakenne,

- virkistys ja matkailu,

- jatteenkasittely

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan padatéksella
(8 232) madarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan MRL 201 §
nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

- pohjavesi- ja kiviainesalueet,

- mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

- Oulun seudun liikenne ja maankdytto,

- tuulivoima-alueiden tarkistukset,

- Vaalan ja Himangan kaavamerkint6jen tarkistukset,

- muut tarvittavat paivitykset

Maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa on esitetty suunnittelualuetta koskeva merkinta:

. ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (1., 2. ja 3.vmmk)

Merkinndlla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu keskustaha-
kuisia palveluja ja asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Alueella olevat valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristoalueet ja -kohteet on esitetty 2. vaihemaakunta-
kaavan selostuksen liitteessa.

Suunnittelumdaaréaykset:

Kohdemerkinnalld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maddriteltdva
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin toimintoihin perustuvan kokonaisuuden.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien
kulttuuriympdristéjen tai maiseman vaalimisen kannalta tdrkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintéarvot sailyvat.

Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittdd maakunnan alu-
eellisina kaupan padkeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittdmisessd on kiinnitettava
huomiota alueellisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden saavutettavuuteen ja
keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vahittdiskaupan suuryksikéita



= MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
(2. ja 3. vmmk)
Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriympdaristét ja
tieosuudet. Osa kohteita ei nday kaavakartallg; luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista
rakennetuista kulttuuriympadaristoistd ja kohteita on esitetty maakuntakaavan kaavaselostuksen
litteissd 4 ja 5.

Suunnittelumadraykset:
Alueiden kdaytdn suunnittelussa tulee edistdd kulttuuriympdristén maakunnallisten arvojen
sdilymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomion rakennettu kulttuuriympdristo ja
en ominaislaatu. Suunnittelussa tulee kiinnittad huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriympdristé 2015-selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

PAARATA JA LIIKENNEPAIKKA (1. ja 3.vmkk)
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
likenteen kapasiteetin lisddmiseen.

Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030 on hyvdksytty KV 7.6.2011 § 40.

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaava 2030, jossa kaavamuutosalueen (asemaseutu 2. vaihe on rajattuna
keltaisella)



Asemakaava- ja asemakaavan muutosalueelle on yleiskaavassa osoitettu:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KANTAKESKUSTA

Alue varataan Oulun etelgisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle
asumiselle ja ympdaristohairiota aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. alueelle saa sijoittaa
MLR:n 114 §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.

Kaavamadaraykset:

1. Asemakaavoituksella tulee tuoda viihtyisiad kaupunkitiloja ja virkistavad kaupunkimiljoota

sekd kehittad nykyitd kaupunkikuvaa ja parantaa ympdristdn laatua. Hyvén kaupunkikuvan

kehittdmiseksi tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet.

Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kavelypainotteisia katuosuuksia tai kévelykatualueita.

3. Henkildliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa yhdyskuntarakenteessa tulee
vahvistaa.

4. Alue tule liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan itdpuoliseen
alueeseen C-2. Talldin erityistd huomiota tulee kiinnittdd kevyen liikkenteen ympdristdon
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, alikulun liittymiseen kaupunkiympdristédn ja palveluihin,
erityisesti henkil6liikenteen terminaaliin, sekd ajoneuvoliikenteen sujuvuuteen.

5. Palveluja sijoitettaessa tulee turvata ndiden saavutettavuus joukkoliikenteelld sekd
saattoliikenteelld ja henkildautoliikenteelld.

N

Suunnittelusuositukset:

1. Alueella on suositeltavaa edisttd rakenteellista paikoitusta, erityisesti uudisrakentamisen
yhteydessda.

2. adalueelle on suositeltavaa toteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia yhdistden tai
rakennuskantaa uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-
aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena.

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KOSKIPUHTO

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle
asumiselle ja ympdaristéhairiota aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. alueelle saa sijoittaa
MLR:n 114 &:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.

Kaavamadrdykset:

1. Alueen nykyistd maankdyttéd ja kaupunkikuvaa tulee uudistaa voimakkaasti laadukkaan
kaupunkiympdaristén muodostamiseksi. Aemakaavoituksella tulee luoda tiiviitd ja viihtyisi@
kaupunkitiloja Hyvan kaupunkikuvankehittdmiseksi tulee laatia yleiset periaattee ja
suunnitteluohjeet

2. Alue tulee liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistad radan
lansipuoliseen keskustatoimintojen alueeseen C-1 sekd eteldpuoliseen keskustatoimintojen
alueeseen C-3. Tdalloin erityistd huomiota tulee kiinnittdd kevyen liikkenteen ympdriston
viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, alikulun liittymiseen kaupunkiympdristédn ja palveluihin,
erityisesti henkil6liikenteen tterminaaliin sk& ajoneuvoliikenteen sujuvuuteen.

3. Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tule suosia keskustamaisia rakennnustyyppejd,
joissa eri toiminnot kuten asuminen, ty6paikat ja palvelut on sijoitettu yhteen.

4. Palveluja sijoitettaessa tulee turvat niiden saavutettavuus joukkoliikenteelld sekd
saattoliikenteelld ja henkildautoliikenteelld.

Suunnittelumadraykset:

1. Alueen rakentaminen suositellaan toteutettavaksi pddosin tiiviisti kolmi-nelikerroksisena.
Talla tavoitellaan yhsyskuntarakenteen nopeaa muutosta ja kaupunkikuvan yhtendisyytta.
Rakentamisessa suositellaanvarauduttavan lisGrakennusten rakentamiseen.

2. Alueelle suositellaan sijoitettavaksi kauppakeskus radan itGpuolelle alikulun valittémadan
yhteyteen keskustatoimintojen jatkuvuuden turvaamiseksi ja alikulun ympdristdn
elavoittamiseksi.



3. Alueelle suositellaan sijoitettavaksi suuri paikoitusalue/-halli palvlemaan keskustapysdkdintia
ja raideliikenteen liityntapysdkointia. Paikoitushalliratkaisu  suositellaan  sijoitettavksi
esimerkiksi kauppakeskuksen kerllaritiloihin, joista on mahdollisuus muodostaa suora yhteys
asematunneliin ja laitureille.

4. Alikulun ympdristd, erityisesti alatasot, on suositeltavaa suunnitella ja toteuttaa
korkeatasoisiksi ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi hyddyntden esimerkiksi kasvillisuutt,
ympdristétaidetta, vesielementtia seka kaupunkitilallisia keinoja.

LR
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

LHA i
: HENKILOLIKENTEEN TERMINAALIALUE, MATKAKESKUS
Alueen merkitystd kaupunkirakenteessa ja ympdristokuvassa tulee korostaa

RAKENNUSPERINNON, KULTTUURIYMPARRISTON JA KAUPUNKIKUVAN
KANNALTA ARVOKAS ALUE
Rakennusperintéd vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssd.
Alueella olevan rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan
s@ilyminen tule turvata. Asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja
suunnitteluohjeet. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee kiinnittaa
huomiota sen erityisten arvojen sdilymiseen.
Rautatieaseman alueella tulee erityisesti ottaa huomioon alueen puistomaisen luonteen
sdilyminen sekd osin julkinen osin puolijulkinen rooli osana keskusta-alueen viherverkkoa.
Asemanseutua on suositeltavaa kehittéd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-aluetta
rikastuttavana, korkeatasoisena palveluja asuinalueena.

u‘I SUOJELUKOHDE, RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee yllapitad ja kayttaa
siten, ettd niiden arvo sdilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& mainittua lupaa
eikda niiden ulkoasua saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljéon
kannalta merkittava luonne turmeltuu. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 7 (va=
valtakunnallisesti arvokas, ma= maakunnallisesti arvokas).

e 5c Asuinrakennukset ja vesitorni (ma)

ananes PAARATA JA LIIKENNEPAIKKA, MERKITTAVASTI PARANNETTAVA

OSuus
Rautatieosuudelle ja sen ympdristossa tulee varautua kaksoisraiteen toteuttamiseen. Radan
Iaheisyyteen rakennettaessa tulee suojautua melulta ja tarindlta riittavalla rakenteellisilla
ratkaisuikka.

=== YHDYSRATA / SIVURATA /TEOLLISUUSRAIDE
Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee suojautua melulta ja tarinalta riittavilla
ratkaisuilla

dmmmmmm=F AJONEUVOLIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Yhteystarpeen sijainti tulee ratkaista asemakaavalla.

<«s « e« e« o KEVYEN LIIKENTEENYHTEYSTARVE
Yhteystarpeen sijainti tulee ratkaista asemakaavalla

PAAKATU/ TARKEA KOKOOJAKATU
Valtakatua ja Ratakatua susitellaan kehitettdviksi puistokatuina



KOKOOJAKATU
me )

VUV MELUNTORJUNTATARVE

Viereiset alueet tulee suojata riittavillad melusuojarakenteilla. Melualueelle rakennettaessa tulee
kayttad riittvad suojausta.

ta
‘\%‘ TARINANTORJUNTATARVE

Viereiset alueet tulee suojata riittavilla tarindnsuojarakenteilla. Tarindalueelle rakennettaessa
tulee kayttaa riittdvad rakenteellista suojausta.

"4+ KEHITTAMISALUE
Alue on MRL:n 111 §:n mukaista kehittdmisaluetta. alueella sovelletaan seuraavia MRL 112 §:n
erikoisjarjestelyja:

1. Alueen toteuttamisvasuu MRL 84 &:ssd ja 90 §:ssé tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen
kehittdmistd varten muodostettavan yhteisén kehitettavaksi

2. Asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa tehdddn alueen toteuttamisesta kertyvien
hydtyjen ja kustannusen jakamiseksi kunnan tai kiinteistbnomistajien kesken
kiinteistdjarjestely siten, kuin siitd erikseen saddetddn, milloin  jakamiseen tdman lain
sadnnoksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista johtuen eityista syyta.

3. Kunnalla on oikeus perid@ maanomistajalta hydtyyn suhteutettu kohtuullinen
kehittdmismaksu, jos alueen kehittdmistoimenpiteistd koituu maanomistajalle erityista
hy6tyd, joka on epdsuhteessa hdnen suorittamiinsa kustannuksiin

4. Kunnalla on etuosto-ostolain(608/1977) 58n 1 momentin asetetusta pinta-
alarajoituksesta riippumatta.

5. Alueelle suunnataan erityisia tukitoimia sen mukaankuin niistd valtion tukitoimien osalta
asianomaisen viranomaisen kanssa erikseen sovitaan.

Aluetta kehitetddn maankdayttdmerkintéjen mukaisesti.  Aluetta kehitetdan tiivistamalla ja
eheyttdmalld keskustan ja sen Idhiympdristén maankdyttédvoimakkaasti sekd muuttamalla
alueen maankdyttéd radan itapuolisilla osilla

Alueen kehittimisessa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota palvelujen saavutettavuuteen,
kaupunkirakenteen tiiveyteen ja viihtyisyyteen, rakennusperinndén sdilyttdmiseen sekd
kehitystoimien vaiheistukseen ja ajoitukseen

Asemakaava
Suunnittelualue on yhteensd noin 15,89 ha.

1. Alueesta on asemakaavatonta noin 0,77 ha, koskee Ylivieskan kaupungin Ylivieskan kylassa
kiinteistdja 977-406-1-6, 977-406-13-1M601, 977-406-13-13M601, 977-406-13-16 ja 977-871-1-6
2. Alueesta on asemakaavoitettu noin 15,12 ha seuraavasti:

o Ak 22.8.1974. Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettuna 1. kaupunginosan:
- Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue 24 (ALK)
- Rautatien liikennealuetta (LR)
- Katualuetta

e Ak 26.1.1982. Suunnittelualueelle on osoitettuna 3. kaupunginosan:
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet 10 ja 34 (T-2) noin
- Rautatien liikkennealuetta (LR)
- Katualuetta

e AK22.1.2018 Suunnittelualueelle on osoitettuna 1. kaupunginosan
- Henkiloliikenteen terminaalin 27 korttelialue (LHA-1)
- Rautatien likkennealuetta



kaavaton alue)

Muita suunnitelmia ja selvityksid

Keskustan kaavarunko 2030, Fcg Oy 13.1.2014 § 4

Tarind ja runkomeluselvitys, Ramboll Oy 7.12.2017

Melu- ja tarindselvitys (Raide- ja katuliikenne), Ramboll Oy 29.12.2017

Ylivieskan Asemanseutu 2-vaihe Meluselvitys /Ramboll Oy 9.3.2021

Luontoselvitys / Polojarvi ja Koistinaho 4.3.2021

Rautatien yhdysliikenteen ja joukkoliikennettd palvelevan henkiléterminaalialueen
suunnitelma (LHASolutra Oy 10.11.2020)

Asemanseudun rakennemallivaihtoehdot ja kaavaluonnosvaihtoehdot vuodelta 2010
(kaupunki / Airix Oy)

Asemanpuiston ideasuunnitelma / Carmenia Oy 17.12.2020

Lepakkoselvitysraportti / FCG Oy 12.1.2021

Senaatin  Asema-alueet Oy/Ylivieskan tavara-asemakiinteiston lisatutkimukset (PIMA)
19.2.2021

Rautatieasema-alueen rakennusten nykytilaselvitys / Insindoritoimisto Jouni Mikkola Ky
5.1.2021

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennetun ympdristdon inventointitietoina hyddynnetddn
olemassa olevaa aineistoa, kuten Rakennustutkimus / Antti Pihkala 30.11.1998,
kuntoarviokurssi 2015 Ylivieskan kasarmi / Oulun yliopisto 14.12.2015 sek&@ maakuntakaa-
voituksen inventointi.

Asemakaavoituksen tavoitteet.
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Tavoitteena on kaavoituksella luoda edellytykset Ylivieskan keskustan osayleiskaavan 2030
tavoitteiden mukaiselle maankdytdlle sekd kaupunkirakenteen eheyttdmiselle. Keskustaa
halutaan kehittdd@ monipuolisena ja monimuotoisena kaupunkiympdristona ja lisata
elinvoimaisuutta ydinkeskustassa luomalla viihtyisad kaupunkitilaa.

Suunnittelussa huomioidaan "kantakeskustan” yleiskaavan mukaisen C-1-alueen lisdksi radan
itdpuolinen alue Koskipuhdossa, joka on yleiskaavassa osa keskustatoimintojen C-2 aluetta.
Ylivieskan ja erityisesti keskustan kasvu on edelleen jatkunut ja asemanseudun asemakaava
pyrkii vastaamaan ndihin tavoitteisin - mahdollistamalla keskustatoimintojen C-1 alueen
laagjenemisen radan itapuolelle. Itapuolelle edistetddn myos asema-aluetta ja keskustatoimintoja
palvelevaa autopaikoituksen suunnittelua ja autopaikoituksen riittavyyttd. Suunnittelualueelle
radan molemmin puolin voidaan kaavoituksen myotd rakentaa korkeatasoisia tiloja tydpaikoille,
palveluille, erikoiskaupan liiketiloille sekd muille toiminnoille.

Kaavoitusta valmistellaan maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden pohjalta huomioimalla
rakennusperinndn, kulttuuriympdristén ja kaupunkikuvan kannalta suunnittelualueelle sijoittuva
arvokas alue (yleiskaavassa maakunnallisesti arvokas kohde 5 =Rautatieaseman alue ja kohde
5¢ = Asuinrakennukset ja vesitorni). Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen
pohjalta monipuolisena, keskusta-aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuin-
alueena. Suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen
puistomaisen ja avaran luonteen sdilyminen sekd osin julkinen, osin puolijulkinen rooli osana
keskusta-alueen viherverkkoa.

Kaupunkikuvassa sdilyy osa maakunnallisesti  arvokkaasta rautatieaseman alueesta
rakennuksineen sekd paikallisesti arvokkaasta rautatieaseman viheralueesta. Rautatien varten
sijoittuva kokonaisuus entisistd rautatieldisten toimitiloista asuntoineen jad kertomaan rautatien
historiasta Ylivieskassa.

Kaavoitettavalla alueella on kaupungin, valtion, Senaatin Asema-alueet Oy:n ja yksityisten maan-
omistusta.

Historiaa / vaiheistus

Rautatiealueeseen liittyvéin asemanseudun kehittdminen on ollut pitkddn keskeinen hanke
kaupungin ydinkeskustan maankdytéssd. Asemanseudun kaavoitus on ollut vireilld vuodesta
18.8.2008 ja kaavoitus oli keskeytyksissd vuodesta 2010 saakka, kunnes teknisten lautakunnan
padtokselld 24.10.2017 kaavoitus vaiheistettiin.

Asemanseudun kaavoitus on tullut vireille KH:n p&atékselld 18.8.2008 § 139

Asemakaavoituksen pohjaksi on tehty rakennemallitarkastelu, kaavarunkovaihtoehdot seka
kaavaluonnokset A ja B ja ne ovat olleet nahtavilld vuonna 2010.

Kaavoitus oli keskeytyksissa vuodesta 2010.

Asemanseudun kaavoitus vaiheistettiin TEKLA:n paatoksella 24.10.2017 § 97.

1) Asemanseudun 1. vaihe, pinta-alaltaan noin 3,34 ha, hyvéaksyttiin KV:ssa 26.3.2018 § 16
Asemakaavamuutos koskien 1.kaupunginosan (Keskusta) kortteleita 7 ja 27 sek& katu- ja
rautatiealuetta ja 3. kaupunginosan (Koskipuhto) puisto- ja rautatiealuetta.

Kaavoituksen 1.vaihe mahdollisti rautatien alituksen rakentamisen kevyelle liikenteelle sisaltden

kulun valilaiturille seka yhteyden keskustasta radan itdpuolelle, jotka otettiin kayttéon kevaalla
2019.
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2) Asemanseudun kaavoitus etenee 2, vaiheeseen, jossa tarkastellaan yhteensa noin 15,98

hehtaarin alue.

1. kaupunginosassa (Keskusta) rautatien Iénsipuolella noin 3,8 ha

e Kaavaton alue 0,77 ha

e Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen kortteli 24 (ALK).

e Rautatien lansipuolella on osa rautatien liikennealueesta (LR) ja sille sijoittuu mm.
yleiskaavassa 7.6.2011 § 40 esitetysti asemanseudun kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
alueen osa ja rakennetun ympdriston suojelukohteena rautatieaseman eteldpuolella
olevat asuinrakennukset ja vesitorni.

2.kaupunginosassa (Koskipuhto) rautatien itépuolella noin 12,2 ha
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet 10 ja 36 (T-2).
¢ Rautatien itdpuolella on osa rautatien liikkennealueesta (LR),
e Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessé (MRL 9 §, MRA 1 §).

Sopimukset

Suunnittelualueesta tulee tehtavaksi sopimuksia. Asemakaavaton alue on kaupungin omis-
tuksessa. Rautatien liikkennealueet omistaa valtio, korttelialueet ovat kaupungin, Senaatin Asema-
alueet Oy:n ja yksityisten omistuksessa

Maanomistajalla, jolle asemakaavan muuttamisesta aiheutuu merkittavada hyoétyd, on velvollisuus
osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin MRL:ssa
sdddetddn. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdvé sopimaan ja sopimus voidaan tehdd
sitovasti sen jdlkeen, kun kaavaluonnos tai ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. (MRL 91 q, b)

Osalliset

Maankdayttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua,
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

Tdssd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.
e Alueen ja lahiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan liitto
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Vaylavirasto
e VR-Yhtyma Oy
e Ramboll CM Oy
e Senaatin Asema-Alueet Oy
e Oy Herrfors Ab / Lampo&osasto
e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu
e Ylivieskan Vesiosuuskunta
e Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema
o Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema
e Elisa Oyj / Coverage and Availability Services
o Deski /Telia Finland Oyj
e Peruspalvelukuntayhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste
e Vesikolmio Oy



Vaikutusalue ja kaavoituksen tavoitteellinen aikataulu

Asemakaavan

asemakaavan muutoksen fyysiset vaikutukset kohdistuvat

kaavoitettavalle alueelle ja sosiaaliset ja toiminnalliset vaikutukset kohdistuvat lagjalle.
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pdadosin

2-VAIHE

6/2019

8-12/2020

1-2/2021
12.1.TEKLA

3-4 /2021
16.3. TEKLA

5/2020
KH 10.5.2021
KV 17.5.2021

Asemanseudun kaavoituksessa edetddn 2- vaiheeseen:

Ohjausryhma@ nimettiin kaupunginhallituksessa. Tiedoksi alustava
osallistumis- ja arviointisuunnitelman luonnos sekda aluergjaus.
Ohjausryhma kokoontui 19.9.2019.

Ohjausryhma kokoontui 24.8.2020, 28.9.2020 (Tydpaja) 26.10.2020 ja
30.11.2020.

Tyopajatydskentelyd varten laadittiin maankdyttéyksikéssa 3 vaihtoehtoa.
Valmisteluaineisto laadittiin luonnoksiin ja ohjausryhman palautteeseen

perustuen.
l.viranomaisneuvottelu jdrjestettiin 13.11.2020

Selvitykset; Luontoselvitys, tarind- ja meluselvitys, meluselvityksen pdivit-
tdminen, Asemanpuiston puistosuunnitelma, 3D-mallinnus luonnokseen
perustuen, lepakkoselvitys, Rautatiealueen rakennusten nykytilakartoitus

Ohjausryhma kokoontui 7.1.2021.

Valmisteluvaiheen kuulemisesta sekd 2- vaiheen vireille tulosta ilmoitettiin,
valmisteluaineistona luonnos sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

olivat nahtavilla 30 vrk.

Kaavoitusta koskevat kaavoitus- ja maankdyttésopimukset olivat
valmistelussa.

Palautteen (lausunnot ja mielipiteet) kasittely.
2.viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.2.2021

Ohjausryhma kokoontui 4.3.2021.

Asemakaavamuutosehdotuksen laatiminen.
Ehdotuksen nahtdavilla olo 30 paivad.
Palautteen (lausunnot ja muistutukset) kasittely.

Hyvdaksymiskdsittely.

Jos oleellisia muutoksia asemakaavamuutosehdotukseen ei tule, se
saatetaan kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston
hyvaksymiskdasittelyyn.

Lainvoimaisuus. Kuulutus. Kaava-asiakirjojen arkistointi.
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Kaavoitusprosessi ja osallistuminen

Osallistuminen

Kaavasuunnitelmien ndhtdville asettamisesta ja yleisétilaisuuksista ilmoitetaan julkisilla
kuulutuksilla, niin kuin kunnalliset ilmoitukset Ylivieskan kaupungissa ilmoitetaan. limoitus
julkaistaan sanomalehti Kalajokilaaksossa sek& kaupungin virallisen ilmoitustaulun lisdksi
internetissa kaupungin kotisivulla.

Kaavoituksen kdynnistédminen

Kaavatyén aluksi kaupunki ilmoittaa kaavan vireille tulosta ja asettaa tdman osallistumis- ja
arviointisuunnitelman  (OAS) ndhtaville ja saataville Ylivieskan kaupungin tekniseen
palvelukeskukseen osoitteeseen Kyostintie 4, 2. krs sekd internet-sivuille, vahintdan 14 pdivan
ajaksi.

Tavoitteet

Tavoitteet laaditaan yhdessd kaupungin ja viranomaisten kanssa. Maanomistajat ja muut
osalliset voivat ottaa esim. tavoitteisiin liittyen yhteyttd kaavan laatijaan tai kaupungin
yhteyshenkil6ihin.

Kaavaluonnosvaihe

Luonnosvaiheessa osalliset voivat lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd. Kirjalliset ja
suulliset huomautukset asemakaavaluonnoksesta tulee toimittaa kuntaan nahtavilld oloaikana.
Viranomaisilta pyydetddn lausunnot. Luonnosvaihe on nahtavilla 30 pdivan ajan.

Kaavaehdotusvaihe

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnoksesta laaditaan asemakaavaehdotus. Ehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville 14 tai 30 pdivan ajaksi, mink&d aikana osalliset voivat tehdd siita
kirjallisia  muistutuksia kunnalle. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
yhteystietonsa, ldhetetddn kunnan vastine esitettyyn muistutukseen kirjallisesti heti kun kunnan
vastaus on kdsitelty kunnan toimielimessd. Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot kaavan
kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

Kaavan hyvdksyminen

Asemakaavan hyvdksyy Ylivieskan kaupunginvaltuusto.

Paatoksesta lahetetddn tieto kaikille muistutuksen tehneille. Tieto l|dhetetddn myos
viranomaisille. Paatoksestd voi valittaa Oulun hallinto-oikeuteen.
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Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- liikkenne- ja ympdristokeskuksen ja muiden keskeisten viran-
omaisten sekd kunnan kesken jdrjestetddn kaavoituksen alkuvaiheessa viranomaisneuvottelu
(MRL 668, MRA 18 8). Siina kdsitellaén osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavoituksen
yleisia tavoitteita. Muita tyopalavereja voidaan pitdd kaavoituksen eri vaiheessa tarpeen
mukaan. Seuraavat viranomaisneuvottelut jarjestetadn luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Vaikutusten selvittdminen ja arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arviointi (MRL 98) on osa kaavaprosessia.
Tarkoituksena on selvittdd kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ympdristéon, kaupunkikuvaan, liikkenteeseen, teknisen huollon jarjesta-
miseen, yhdyskuntatalouteen ja ihmisten elinolosuhteisiin (sosiaaliset vaikutukset). Vaikutuksia
voidaan arvioida kaavatydn edetessd yhteistydssé niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa
kysymykset koskevat.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutustenarviointimenetelmat madritelladn tarkemmin kaavoi-
tuksen yhteydessd. Vaikutusten selvittdminen perustuu suunnittelualueelta kaytéssa oleviin
perustietoihin, laadittuihin selvityksiin, maastokdynteihin, osallisilta saataviin lahtdtietoihin sekd
viranomaisten lausuntoihin ja osallisten jattdmiin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi toimittaa koko kaavoitusprosessin ajan
Ylivieskan kaupungille. Osallisila on mahdollisuus esittdd alueelliselle ymparistékeskukselle
neuvottelun  kdymistd  osallistumis- ja  arviointisuunnitelman  riittdvyydestd  ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- liikenne- ja ympdristdkeskuksessa Ylivieskan kaavoituksen
viranomaisohjauksesta vastaa alueidenkdytdnasiantuntija Elina Saine, etunimi.sukunimi@ely-
keskus.fi

Yhteystiedot

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kydstintie 4, 84100 YLIVIESKA
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p. 044 4294 232

/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233

/ kaavoitusinsindori Eriia Laru, p. 044 4294 423

/ paikkatietoinsinoéo6ri Esa Taka-Eilola, p. 044 4294 370
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata myds Internetissa osoitteessa:
https://www.ylivieska.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/laadinnassa-
olevat-kaavat/
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