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YLIVIESKA
Maankayttopalvelut

ASEMANSEUTU (2.vaihe)

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS koskien:

1. kaupunginosan kortteleita 19-20, 22, 24, sekd 27 katu-, puisto-, pysakointi-, tori-
ja rautatiealuetta seka

3. kaupunginosan kortteleita 10 ja 46 seka katu- ja rautatiealuetta

Hyvéksyntd 5-6/2021

Vesitorni

3D-mallinnus (Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy)

Teknisten palveluiden lautakunta: Vireille 12.1.2021
Kaupunginvaltuusto: Hyvaksyminen 21.6.2021 § 5

YLIVIESKAN KAUPUNKI  TEKNINEN PALVELUKESKUS



1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVATON ALUE: Ylivieskan kaupungin Ylivieskan kyld kiinteistot 977-406-1-6,
977- 406-13-1M601, 977-406-13-13M601, 977-406-13-16 ja 977-871-1-6

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
1. kaupunginosan kortteleita 19, 20, 22, 24 ja 27 sekd katu-, puisto- pysdakdinti- ja

rautatiealuetta.
3. kaupunginosan kortteleita 10 ja 46 seka katu- ja rautatiealuetta.

ASEMAKAAVALLA ja ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
1. kaupunginosan (Keskusta) korttelit 19 - 20, 22- 24, 27 - 30 ja 48 sekd katu-, puisto-,

pysdkointi-, tori- ja rautatiealuetta.
3. kaupunginosan (Koskipuhto) korttelit 10, 39, 43, 46, 49 ja 98 sekd katu-, puisto-, pysa-

kointi- ja rautatiealuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemanseudun kaavoituksen 2- vaihe on pinta-alaltaan yhteensa noin 15,89 hehtaaria.
Alueesta kaavatonta on 0,77 ha ja kaavamuutosalue on pinta-alaltaan noin 15,12 ha. Alue
sijoittuu molemmin puolin rautatietd rajautuen ldnnessd Rautatiekatuun, Torikatuun seka
Pajalankatuun ja idéssa Ratakatuun. Suunnittelualuetta ymparoi ydinkeskustan asunto- ja
liikekorttelit seka Koskipuhdon teollisuus- ja asuntokorttelit.
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Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen : kaavoituksen vaikutusalueen
aluerajaus I raiaus




1.3 Kaavan tarkoitus

Rautatiealueeseen liittyvdn asemanseudun kehittdminen on ollut pitkddan keskeinen hanke
kaupungin ydinkeskustan maankdytossd. Ratkaisun etsiminen on ollut virkamiesten ja
luottamusmiesten valmistelussa sekd viranomaisten (Museo, ELY ja Pohjois-Pohjanmaan
Liitto) ja kaupungin valisissd keskusteluissa ja ristiriitaa on aiheuttanut alueelle sijoittuvien
rautatieldisten asuntojen ja rautatiepuiston kokonaisuuden suojelukysymykset ja nyt ta-
voitteena on saada ratkaisu asiassa.

Asemanseudun kaavoitus on ollut vireilld vuodesta 18.8.2008 ja kaavoitus oli keskeytyk-
sissa vuodesta 2010 saakka, kunnes teknisten lautakunnan padtdksella 24.10.2017
kaavoitus vaiheistettiin.

Asemanseudun 1. vaihe, pinta-alaltaan noin 3,34 ha, hyvaksyttiin KV:ssa 26.3.2018 § 16.
Asemakaavamuutos koskien 1.kaupunginosan (Keskusta) kortteleita 7 ja 27 seka katu- ja
rautatiealuetta ja 3. kaupunginosan (Koskipuhto) puisto- ja rautatiealuetta.

Kaavoituksen 1.vaihe mahdollisti rautatien alituksen rakentamisen kevyelle liikenteelle
sisaltaen kulun valilaiturille sekd yhteyden keskustasta radan itapuolelle, jotka otettiin
kayttoon kevaalla 2019.

Asemanseudun kaavoituksen 2- vaiheessa tarkastellaan yhteensa noin 16 hehtaarin
aluetta. Tavoitteena on kehittad valittomdsti ydinkeskustaan ja Ylivieskan kauppatoriin
littyvad asemanseutua monipuolisena ja monimuotoisena kaupunkiympdristond
rautatiepuiston luonne sailyttaen ja lisdtd elinvoimaisuutta ydinkeskustassa luomalla
viihtyis@d, toiminnallista kaupunkitilaa. Kaavoituksella pyritddan toimintojen integroimiseen
ja kaupunkirakenteen eheyttamiseen.

Suunnittelussa huomioidaan myos radan itdpuolinen alue Koskipuhdossa, joka on
yleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen C-2 alueeksi. Ylivieskan ja erityisesti keskustan
kasvu on edelleen jatkunut ja asemanseudun asemakaava pyrkii mahdollistamaan
keskustatoimintojen laajenemisen radan itapuolelle. Asemakaavan toteutumisen myotd
"Kantakeskusta” toimintoineen laajenee radan itdpuolelle. Taltd osin voidaan katsoaq, etta
yleiskaavan eri keskustatoimintojen jako erilaisine yleiskaavamadarayksineen C-1 ja C-2
alueisiin ei ole endd ajanmukainen asemanseudulla. Muilta osin asemakaavoitus
noudattaa Ylivieskan keskustan osayleiskaavan 2030 sekd vuonna 2013 laaditun
Keskustan kaavarungon tavoitteita.

[tapuolelle edistetdan myos asema-aluetta ja keskustatoimintoja palvelevaa
autopaikoituksen suunnittelua ja autopaikoituksen riittévyyttd. Suunnittelualueelle radan
molemmin puolin voidaan kaavoituksen myotd rakentaa korkeatasoisia tiloja asumiselle,
tyopaikoille, palveluille, erikoiskaupan liiketiloille seka muille keskustatoiminnoille.
Tavoitteena laadinnassa olevassa asemanseudun asemakaavassa on myds huomioida
keskustatoimintoja radan lansi- ja itGpuolella yhdistava tulevaisuuden katuyhteys
Pajalanpuiston tilavarauksena.

Kaavoitusta valmistellaan maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden pohjalta
huomioimalla rakennusperinnon, kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan kannalta
suunnittelualueelle sijoittuva arvokas rautatieaseman alue. Rautatieaseman alue on
Yleiskaavassa kokonaisuudessaan osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi (5)
sisdltden kohdemerkinndn 5c¢ (Asuinrakennukset ja vesitorni). Yleiskaavan mukaan
asemanseutua on suositeltavaa kehittéd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-
aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena. Alueella tulee erityisesti
ottaa huomioon alueen puistomaisen luonteen sdilyminen sekd osin julkinen, osin
puolijulkinen rooli osana keskusta-alueen viherverkkoa.

Toritoiminta on vakiintunut nykyiselle paikalle mutta toritoiminta ja siihen liittyva
pysdakointi tarvitsee lisadd tilaa. Tavoitteena on kehittad toria kaupunkitilana ja
monikdyttoisend tapahtumapaikkana.



Kaavoitettavalla alueella on kaupungin, valtion, Senaatin Asema-alueet Oy:n ja yksityisten

maanomistusta.

Kaavoitettavalla alueella on kaupungin, valtion, Senaatin Asema-alueet Oy:n ja yksityisten

maanomistusta.
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Kuva: Viistovalokuva, johon on likimadrdisesti rajattu suunnittelualue: Rautatiealue ja siihen
rajautuva nykyinen maankdyttd Keskustan ja Koskipuhdon kaupunginosissa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Asemakaavamuutoksen seurantalomake

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote gjantasa-asemakaavasta

Ylivieskan Asemajarjestelyt, Rata- ja rakennussuunnittelu Meluselvitys
/Ramboll Oy 29.12.2017

Tariné- ja runkomeluselvitys / Ramboll Oy 7.12.2017

Ylivieskan Asemanseutu 2-vaihe Meluselvitys /Ramboll Oy 9.3.2021
3D- mallinnus / Arkkitehtitoimisto Paloranta Oy 4.5.2021
Luontoselvitys / Polojdrvi ja Koistinaho 4.3.2021
Lepakkoselvitysraportti / FCG Finnish Consulting Group Oy 12.1.2021

. Senaatin Asema-alueet Oy/Ylivieskan tavara-asemakiinteiston

lisatutkimukset (PIMA) 19.2.2021

. Rakennustutkimus / Antti Pihkala 30.11.1998
. Kuntoarviokurssi 2015 Ylivieskan kasarmi/ Oulun yliopisto 14.12.2015
. Rautatieasema-alueen rakennusten nykytilannearvio /

Insinodritoimisto Jouni Mikkola Ky 5.1.2021

. Asemanpuiston ideasuunnitelma Carmenia Oy 17.12.2020
. Kooste, valmisteluvaiheen palaute, lausunnot ja mielipiteet sekda

kaavoittajan vastineet

. Kooste, ehdotusvaiheen palaute, lausunnot ja muistutukset sekd

kaavoittajan vastineet



1.5 Luettelo muusta kaavoitusta koskevasta IGhdemateriaalista

e Maakuntakaava ja siihen liittyvat selvitykset
mm. Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet,
Kaupallisten palveluiden selvitys ja likenne

o Keskustan osayleiskaava 2030

e Keskustan kaavarunko 2030 (Fcg Oy 13.1.2014)

e Ylivieskan lilkkennesuunnitelma

e Valtatie 27, Ylivieska. Kehittamissuunnitelma 2010 - 2030

e Ylivieskan lilkkenneturvallisuussuunnitelma 2012

e Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)

e Rakennusjdrjestys, Ylivieskan kaupunki

e Ympdristoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)

e Asemanseutu. Rakennemallit (Airix Oy) Kaavarunkovaihtoehdot ja
niiden arviointi Kasarmialueen kaavoitus 2010/ Kaupungin kotisivut

e Ylivieskan asemajarjestelyt / Ratasuunnitelma (Liikennevirasto /
Ramboll).

e Asemakadun ja Alikaytavaan liittyvan kevyen liikenteen vaylan
katusuunnitelmat (VR Track Oy/Tomi Lindgren)

e Ylivieskan keskustaajaman ja ympdriston liikennejdrjestelyjen
yleissuunnittelu 2006

e Ylivieskan liikennejdrjestelmd, ELY-keskus, liikenne ja infra ja Liidea
Oy

e Ylivieskan keskustan ratapihan alittavan yhteyden hankeselvitys,
Poyry Oy

e Seindjoki-Oulu-radan palvelutason parantaminen, ympdristdvaiku-
tusten arviointiselostus 2006

e Seindgjoki — Oulu- (Soul) ratakaytavan kehittamisstrategia. Asemat ja
asema-alueet 2008

e Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa. LIME -
tyoryhmdan mietintd, Ymparistoministeric 2001

e Omin jaloin — elava raitti kohtaamispaikkana. Yleissuunnittelun
kohteina Ruukin Luohuan kyld, Sievin Asemakyld ja Ylivieskan
ydinkeskusta.

e Pohjois-Pohjanmaan liton  julkaisu  A:34/AIRIX  Suunnittelu
Ympdristotaito Oy 2004.
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2 Tiivistelmd

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemanseudun ja siihen liittyvan kasarmialueen kaavoitus on ollut vireilld kaupungin-
hallituksen paatoksella 18.8.2008 & 139 ja kaavoitus on ollut keskeytyksissd vuodesta
2010.

Ylivieskan asemajarjestelyt / rata- ja rakennussuunnittelu aloitettiin kevaalla 2017:
Ratasuunnitelman aloitusilmoitus ja ilmoitus maastotoiden aloittamisesta on julkaistu
lehdessd 8.9.2017 ja Ylivieskan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

Rata- ja katusuunnitelman yleisotilaisuuden ilmoitus on julkaistu lehdessad 13.9.2017 ja
tilaisuus pidettiin 20.9.2017 klo 18:00 alkaen Akustiikassa.

Teknisten palveluiden lautakunta 24.10.2017 § 97 pddtti vaiheistaa asemanseudun
kaavoituksen:

Asemanseudun 1. vaihe, pinta-alaltaan noin 3,34 ha, hyvéksyttiin KV 26.3.2018 § 16
Asemakaavamuutos koskien 1.kaupunginosan (Keskusta) kortteleita 7 ja 27 seka katu- ja
rautatiealuetta ja 3. kaupunginosan (Koskipuhto) puisto- ja rautatiealuetta.

Kaavoituksen 1.vaihe mahdollisti rautatien alituksen rakentamisen kevyelle liikenteelle
sisdltaen kulun valilaiturille sekd yhteyden keskustasta radan itapuolelle, jotka otettiin
kayttoon kevaalld 2019.

Asemanseudun kaavoitus etenee 2. vaiheeseen, jossa tarkastellaan yhteensé noin 15,89
hehtaarin alue. Alueesta on asemakaavatonta noin 0,77 ha ja kaavamuutos on pinta-
alaltaan noin 15,12 hehtaaria.

Asemanseudun 2. vaiheen kaavoituksen 1l.viranomaisneuvottelu jarjestettiin 13.11.2020.

Teknisten palveluiden lautakunta 12.1.2021 § 3
e hyvdksyy 2. vaiheen aluerajauksen seka

e oikeuttaa teknisen palvelukeskuksen iimoittamaan 2. vaiheen rajauksen mukaisesti
kaavoituksen vireille tulosta.

Valmisteluaineistona  alustava  osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma  (OAS)  ja
asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan ndahtaville 30 padivan ajaksi  teknisten
palveluiden lautakunnan pddtokselld 12.1.20121 § 3. Valmisteluaineisto pidetddn
nahtavilla 20.1.2021 - 19.2.2021 kaupungin kotisivuilla. Nahtavillad olosta ilmoitetaan
maanomistajille, rajanaapureille kirjeitse ja viranomaisille sdhkdpostitse.  Kaavoitusta
koskeva esittelytilaisuus jarjestetdan Microsoft Teams- esittelynd (Covid -19 tilanteesta
johtuen).

Viranomaisilta pyydetddn luonnosvaiheen lausunnot.
e Alueen ja lahiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset.
¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdaristokeskus
e Pohjois-Pohjanmaan liitto
e Pohjois-Pohjanmaan museo
e Vaylavirasto
¢ VR-Yhtyma Oy
e Ramboll CM Oy
e Senaatin Asema-Alueet Oy
e Oy Herrfors Ab / Ldmpoosasto
e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu
e Ylivieskan Vesiosuuskunta
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e Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema
e Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema
e Elisa Oyj / Coverage and Availability Services
e Deski/ Telia Finland Oyj
e Peruspalvelukuntayhtymad Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste
e Vesikolmio Oy

Valmisteluaineistosta saatiin 9 lausuntoa ja valmisteluaineistosta esitettiin 3 kpl
mielipiteitd.

Viranomaisneuvottelut jarjestettiin 23.2.2021.

Teknisten palveluiden lautakunta oikeutti 16.3.2021 § 3 teknisen palvelukeskuksen
maankayttoyksikon asettamaan asemakaava- ja asemakaavakaavamuutosehdotuksen
nahtaville.

Tekninen palvelukeskus / maankayttoyksikko / kaavoitus asettaa asemakaavao- ja
asemakaavamuutosehdotuksen selostuksineen ja tdydennetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtdville MRL:n 65 §:n tarkoituksessa ja MRA:n 27 §:ssa saddetylld
tavalla 30 paivan ajaksi.

Ehdotuksesta jatettiin 9 lausuntoa.
Ehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Asemakaavan muutos etenee hyvaksymisvaiheeseen kaupunginhallituksessa 31.5.2021 ja
kaupunginvaltuustossa 21.6.2021.

2.2 Asemakaava

Asemakaava- ja asemakaavan muutosalue koskee Ylivieskan keskustassa sijaitsevaa
asemanseudun ympdristod. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 15,89 ha.
Alueesta on asemakaavatonta noin 0,77 ha ja asemakaavamuutosalue on 15,12
hehtaaria.

Alue sijoittuu molemmin puolin rautatietd rajautuen lannessa (Keskusta) Rautatiekatuun,
Kartanotiehen  seka  Pajalankatuun  ja  idassa  (Koskipuhto)  Ratakatuun  ja
Ratavartijankatuun. Suunnittelualueessa  on  mukana rautatiealuetta, rautatien
lansipuolella ydinkeskustan asunto- ja liikekortteleita sekd radan itdpuolelta Koskipuhdon
tavara-aseman alue sekd teollisuuskortteleita. Kaavoituksella ajantasaistetaan myos
suunnittelualueen kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Asemakaavoituksella muodostuu Keskustan (1.) kaupunginosaan:
— Liike- ja toimistorakennusten korttelit (K) 28 ja 48, jolla sijaitsee asemarakennus (sr-
3/ma)
— Liike- toimisto- ja julkisten rakennusten kortteli 27 (K-2)
— Asuinkerrostalojen kortteli (AK) 30
— Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelit (AL) 19 - 20, 22 ja 23
— Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelit (AL-5), 24 ja 29, joille saa sijoittaa
myos kokoontumistiloja, vapaa-ajantoimintaa palvelevia tiloja kahvila-, ravintola-
ja hotellitiloja seka julkisia palvelutiloja.
— Torialue, Kauppatori.
Puistoalueet (VP) Asemanpuisto ja Pajalanpuisto.



— Asemanpuistossa: suojelurakennukset
o 4 kpl sr-3/maakunnallinen kohde (rautatieldisten asunnot ja rautatien
vesitorni),
o 1 kpl sr-4/paikallinen kohde (Asemapaallikon talon kellari)
— Katualueita: Asemapaallikonkatu, Rautatiekatu ja Torikatu

— Autopaikkojen korttelialue (LPA), 1 kpl
—  Yleinen pysdkointialue (LP), 2 kpl
— Rautatiealueen osa (LR)

Asemakaavoituksella muodostuu Koskipuhdon (3.) kaupunginosaan
— Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) 43,49 ja 98
— Asuin-, liike- toimistorakennusten kortteli (AL), 39,
— Ldahipalvelurakennusten korttelialue (PL), osa korttelista 46
— Liikerakennusten korttelialue (KL), osa korttelista 46 ja kortteli 10
— Puistoalue (VP), Raidepuisto

— Yleinen pysdkointialue  (LP), jolle voidaan toteuttaa  kaksikerroksinen
pysdkdintilaitos, esitetty kaavakartalla merkinndllé a 11
— Katualueita: Korjaamontie, Veturikatu ja Resiinakatu

— Roautatiealueen osa (LR)

Kaava- ja kaavamuutosalueen kokonaisrakennusoikeus on 45656 k-m? josta uutta

rakennusoikeutta on 23948 k-m?.

Kaava- ja kaavamuutosalueen aluetehokkuus on noin e=0,29 ja asuntoalueiden (A)
tehokkuudeksi muodostuu kaavoituksella keskimadarin e = 1,04.

Radan itapuolella nykyiset teollisuuskorttelit ja rautatien lilkkennealueet muutetaan
lahipalvelurakennusten ja liikerakennusten kortteleiksi.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa VYlivieskan keskustan sekd asema-alueen
vaiheittainen kehittdminen rata-alueen molemmin puolin.

Alueen toteutumisen mydtd keskustaan ja radan itdpuolelle saadaan lisGd asumista ja
myoskin  keskustan  palvelut sailyvat ja  monipuolistuvat. Kaava mahdollistaa
suunnittelualueelle asumista noin 34 464 k-m?, mikd mahdollistaa likimadrin arvioituna
keskimadraiselld huoneistokoolla 47 k-m? — 68 k-m? (kerrosala 34 464 k-m? /huoneistoala
29294 k-m?) kaavamuutosalueelle uusia kerrostaloasuntoja 430 - 623 kpl ja
asukasmadaralla 1,3 henked / asunto noin 559 - 810 asukasta.

Kaupunkikuva paranee ja viihtyisyys lisadntyy  sdilyttden  merkittdvan  osan
maakunnallisesti arvokkaasta rautatieaseman alueesta rakennuksineen sekd paikallisesti
arvokkaasta rautatieaseman  viheralueesta. Kokonaisuus —entisistd  rautatieldisten
toimitiloista asuntoineen jaa rautatien varteen kertomaan rautatien historiasta
Ylivieskassa.

3 Lahtékohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus ja kaupunkikuva-analyysi

Oulun rata valmistui alkujaan vuonna 1886, n. 24 vuotta Suomen ensimmadisen Helsingin ja
Hameenlinnan valisen rautatien jalkeen.

Ylivieskan rautatieaseman eteldpuolella on entinen rautatieldisten asuinalue: Vuosina
1884-86 rakennetun asemarakennuksen lisdksi suunnittelualueella on sdilynyt yhtendisend
kokonaisuutena rautateiden historiaan ja asema-alueiden toimintaan liittyvad rakennus-
kantaa. Rautatielld on ollut huomattava merkitys paikkakunnan kehityksessa.
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Vdestén rakenne ja kehitys kaava- ja kaavamuutosalueella

Suunnittelualueelle sijoittuu keskustassa asuin- ja lilkkerakentamisen lisdksi rautatieasema,
linja-auto- ja taksiasema, matkahuolto sijoittuu nykyisellddn kortteliin 27 ja kortteleissa 19,
20 ja 22 on asuin- ja liketaloja  (Aul). Lansipuolen  asemakaava- ja
asemakaavamuutosalueella asuu nykyiselldan vain noin 70 henkilod, kun voimassa olevan
asemakaavan mukainen ALK korttelialue 24 ei ole vield vuodelta 1974 olevan
asemakaavan mukaan toteutunut. Ko. alue on entistd omakotialuetta, jonka kaupunki on
pddaosin hankkinut omistukseensa ja osa alueen pientaloista on purettu.

[t&puolisella kaavamuutosalueella ei ole asukkaita.

Rautatien itapuolella rautatien liikennealueella Koskipuhdossa on nykyisellaagn Tavaro-
asema ja muita rautatieta palvelevia rakennuksia.

Suunnittelualueella on talla hetkelld kaavoitettuja teollisuustontteja (T-2), joista vain yksi
on rakentunut ja muut eivat ole asemakaavan mukaisesti toteutuneet.

Kaupunkikuva-analyysi
I Asemakaavan (v. 1974) mukaan

toteutuneet ALK-, -AL-korttelit 19, 20,
LP- ja LPA- alueet ja Kauppatori.

Kaavamadraykset osittain uusiksi

ALK-kortteli 22 Asemak. v 1977 W

Linja-auto- ja rautatieaseman pysa-
™ kointijarjestelyt ovat toteutuneet 1.
vaiheen kaavoituksen mukaisesti.

Valtakunnallisesti arvokkaan alueen osa:
Suojeltavia rakennuksia (sr) ovat:

Asemarakennus, *maamerkki
—  Vanha asema ndkyy kaupunki-
kuvassa Asemakadun suunnasta
Rautatieldisten rakennukset (7 kpl),
talousrakennukset piha-alueineen.

Vesitorni *maamerkki
Piha-alueiden puut ovat osittain
|_vanhoja. Puuston kuntoarviointi on
tehtava ja maaritys sdilytettavista

sekd korvattavista puista.

VR:n / Liikkenneviraston I
hallinnoiman rautatiealueen jans.
rautatieldisten asuntoalueen rajan
madaritys on huomioitava ratasuun-
I' nitelmaan perustuen ympdristo-
I suunnitelmassa.

ALK-korttelialue 24, ei ole toteutunut
vield kerrostaloalueena, johon
tarkoitukseen se on ollut vuodesta
1974 asti kaavoitettuna. Kaupunki on
hankkinut 2000-luvulla korttelin
vanhoine omakotitaloineen p&dosin
omistukseensa.

Alueen eteldosassa tyomaa-alueena
kaytetty osa esitetadn VR:n tarpeisiin.
/rautatiealueen rajaus. Huomioitava
ympdristosuunnitelmassa.
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3.1.2 Kaavamuutosalueen rakennuskanta (google maps)

3.1.3. Rakennettu ympdristé

Ylivieskan kaupunki on noin nykyisell&éan noin 15 300 asukkaan seutukaupunki. Ylivieska
sijoittui vuonna 2018 laaditussa T55 seutukaupunkianalyysissd viidenneksi elinvoima- ja
vetovoimaindeksin tuloksissa ja on esimerkkikaupunki positiivisessa rakennemuutoksessa.
Ylivieska sijaitsee liikennekdytavien solmupisteessa. Selvityksessa todetusti “ Ylivieska
iIhmeen taustalla on keskittyneet yksityiset ja julkiset palvelut, toimiminen kaupan ja
palvelun keskuksena, raide- ja henkildjunaliikenteen mahdollisuudet, hyvd liikenteellinen ja
logistinen sijainti paaradan varrella, vahva asumisdynamiikka, monipuolinen koulutustar-
jonta ammatillisella toisella asteella ja ammattikorkeakoulussa ja vahva yrittGjaghenki”.
Seutukaupunkiselvityksen mukaan Ylivieskan véakiluku on vuosina 2014 - 2017 madrdllisesti
kasvanut eniten, vaestonkasvu vuosittain 1-1,6 % ja asuntoja valmistui 1000 kpl vuosina
2010- 2017.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Ylivieskaan rakennettiin rautatien osuus Kokkola —Ylivieska vuonna 1886 ja Ylivieska —
lisalmi rataosuus valmistui 1926, mika kasvatti Ylivieskan aseman merkitystd rautatie-
liikenteen risteysasemana ja rautatiellé on ollut huomattava merkitys paikkakunnan kehi-
tyksessa.

Suunnittelualueen lansipuoli sijoittuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon
Kohde nro 1 Rautatieaseman alue

Maakunnallisesti arvokkaat kohteet kunnittain (maakuntakaavoitus liite 4)
Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdaristd 2015/inventointikertomus 24.11.2016:
kuntakohtaiset inventointiraportit, maakuntakaavan selostuksen sivulla 78 Arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistot.

alueen nimi: Rautatieaseman alue

paaas. kunta: Ylivieska

paaas. kyla/k osa: Ylivieska

tyyppi: likenneymparisto

arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

alueen sisdltdmat kohteet:

Kasarmi

Kivikukko Kaava-alueelle
Vahtitupa sijoittuu noin 2,5
Veturitalli hehtaarin suuruinen
Ylivieskan rautatieasema alue tasta Rautatie-

Ylivieskan rautatieaseman viheralue aseman alueesta.

Tassa luettelossa ei
ole alueen sisdltamissa
kohteissa esitetty
kohdemerkinnalla

P Tavara-asemaa.*) kts

R
el R alla oleva kuvaus

i
alueesta.

Huom:
Luettelosta alueen sisaltamat kohteet on puneella alleviivattu suunnittelualueelle
sijoittuvat kohteet.
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kuvaus:

Ylivieskan rautatieaseman alue on laaja ja edustava, maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Se on hieno
esimerkki rautatien vaikutuksesta rakentuneesta miljoosta. Alueeseen kuuluvat rautatieasemarakennus, sen
etelapuolella sijaitseva rautatieldisten asuinalue - Kasarmi- seké radan varressa sijaitsevat tavara-asema ja

veturitalli. *)
Alueella on sailynyt paljon tyypillista rautatieasema-alueen rakennuskantaa. Alueen keskuksena on
asemarakennus. Se on otettu kayttoon Kokkolan ja Oulun valisen rataosuuden valmistuessa vuonna 1886.
Asemarakennuksen pohjoispuolella radan varressa on muun muassa vahtitupa vuodelta 1886 ja rautatiepuisto.

Kasarmiksi kutsuttu rautatieldisten asuinalue on rakennettu 1900-luvun alkupuolella. Alueella on useita
asuinrakennuksia ja talousrakennuksia: asemapdallikon talo vuodelta 1925, kinanpitdjan-vaihdemiehentalo
vuodelta 1908, kaksoisvahtitupa vuodelta 1902 ja nelja tyolaisten asuinrakennusta vuodelta 1925, kaksi
halkovarastoa ja kolme maakellaria. Radan varressa on vuonna 1925 rakennettu vesitomni. Se erottuu seka
kaupunkiin etta rautatielle merkittavana maamerkkirakennuksena.

Rautatien toisella puolella on edustava tavara-asema vuodelta 1955 ja kauempana 1926 valmistunut veturitalli.

historia:

Kokkola-Oulu-rautatie saavutti Ylivieskan 1886, ja rautatien vaikutus nakyi uusina tuloina Ylivieskan pienessa
pitajassa jo rakennusaikana. Asema-alueen rakennukset toteutettiin tyyppipiirustusten mukaan. Asemarakennus
tehtiin luokan IV tyyppipiirustusten vaatimattomimman no 1 mukaan vuosina 1883-86. Suunnitelmat oli laatinut
valtionrautateiden suunnittelija Knut Nylander. Nylanderin jalkeen tehtavaan valittiin arkkitehti Bruno Granholm.
Hanen suunnitelmiensa mukaan toteutettiin kaksoisvahtitupa, kifjanpitajan-vaihdemiehen talo, vesitomni ja
maakellant.

Ylivieska-lisalmi -radan valmistuminen vuonna 1926 kasvatti Ylivieskan aseman merkitysta nsteysasemana.
Alueelle rakennettiin lisda asuin- ja huoltorakennuksia. 1920-luvulla rakennetut rakennukset ovat
valtionrautateiden arkkitehdin Thure Hellstromin signeeraamia.

Pennteisesti Ylivieskan talonpoikaiskylan asutus oli keskittynyt jokivarteen itd-lansisuunnassa. Rautatien mydta
asutusta alkoi syntya radan varteen pohjois-etelasuunnassa 1920-1930-luvuilla.

*) Huom. Tavara-asema ei ole merkittynd kohdemerkinndalla @ eikd ole luetteloituna
edellisessa kuvan Rautatieaseman alueen kohdeluettelossa, joka on ote maakuntakaa-
voituksen selvityksesta.

Kaavamuutosalueelle sijoittuvat suojelukohteet:
1) Asemarakennus, v 1886 Maakunnallisesti arvokas kohde

1

IR I
= -aanrﬂh'ft':a-.lslai:c-s
lupanrs 001/HTASOB

kohteen nimi: ~ Ylivieskan rautatieasema

kunta: Ylivieska
kinteistotunnus: 977-406-37-121
kylé&ik osa: Ylivieska
tyyppi: lilkenne

ajoitus: 1864-1917

ajoitusselite: 1886
arvottaminen:  maakunnallisesti arvokas

kuvaus:

Uusrenessanssia edustava, tyyppipiinustusten mukaisesti vuosina 1824-1386 rakennettu IV luckan rautatieasema.
Paaradan varrella ja kaupungin keskeisen kadun paattavalla aukiolla sijaitseva asema on kaupunkikuvallisesti
merkittiva.

arviointi:
MREY 2015 R,M, T
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2) Rautatieaseman asuntoalue Maakunnallisesti arvokas kohde
T i, = L‘li [ - e

| (L |
1] 100m £ Maanmittauslaitos
S (RS lupanrs 001/HTA/OB

kohteen nimi:  Kasarmi

kunta: Ylivieska
kinteistdtunnus: 977-406-37-4.-13-1, jne
kyla/k osa: Ylivieska

tyyppi: asuinrakentaminen
ajoitus: 1915-1844

ajoitusselite: 1508, 1925, 1953, 1960-luku
arvottaminen:  maakunnallisesti arvokas

kohteen sisdltdmét rakennukset: Asemapaallikdn asunto 1825, Asuintalo kahdelle perheelle 1925; Asuintalo
neljalle perheelle 1925; Asuintalo neljalle perheelle 1925; Asuintalo neljille perheelle 1925; Halkovarasto
19853; Halkovarasto 1960; Kaksoisvahtitupa 1902; Kellari 1900-luvun alusta; Kellar 1525; Kellan

1925; Kifjanpitdjan-vaindemishentalo 1908; Vesitomi 1925;

kuvaus:

Edustava ja yhtendinen 1900-luvun alkupuolelta periviyva rautatieldisten asuinalue, joka on rakennettu
rautatienallituksen arkkitehtien signeeraamien tyyppipiirusiuksien mukaisesti.

Radan varressa ovat kaksoisvahtitupa vuodelta 1902, kirfjanpitajan-vaihdemiehen talo vuodelta 1908 seka 1925
valmistuneet asemapaallikon talo ja vesitomni.

Alugen Rautatiekadun puoleisella sivulla on neljd 1925 valmistunutta rautatietydldisten asuintaloa, joista alue on
saanut nimensa Kasammi. Alunperin ndit3 toistensa kaltaisia kahden tai neljan asunnon tai lepohuoneen
rakennuksia oli seitseman.

Asuinrakennusrivien valissa on piharakennuksia, joista vanhimmat ovat 1900-luvun alkupuoclen tiilirakenteisia
maakellareita. Maiden ja asuinrakennusten valissa on leveahkot raitit alueen paasta paahan.

arviointi:
MRKY2015: R,H,M,I

Rautatiealueen arvoperusteena on ollut on ollut:

Alueen kerroksisuus

— Rautatieaseman alue kuvastaa kaupunkirakenteen ja valtakunnan rataverkon kehit-
tymistd. Rautatien merkitys Ylivieskan kehitykselle on ollut huomattava. Kehitys
vauhdittui entisestdan Ylivieska-lisalmi rataosuuden valmistuttua 1926. Nopean kau-
pungistumisen seurauksena rautatiaseman alue muistuttaa entisen kirkonkyyldn ja
kauppalan gjoista.

Alkuperdisyys ja kulttuurihistoriallinen merkitys:
— alueella on sailynyt alkuperdinen rakennusryhman muoto

Edustavuus ja tyypillisyys
— alue edustaa gjalleen tyypillista rautatiehallituksen tyyppirakentamista

Yhtendisyys ja littyminen ymparistoon
— alue on totutettu tyyppipiirustuksilla ja suhteellisen lyhyen ajan sisdlld, mista syysta
rakentamistapa on yhtendinen. Alue liittyy viereisen ratapihan likennemaisemaan
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Suojelukohteen rakennuksista on laadittuna:

— Rakennustutkimus (selostus liite 11) Kasarmin alue Arkkitehtitoimisto Antti Pihkala
ja Insinooritoimisto Toppila 1998

— Kuntoarvioraportti (selostus liite nro 12) asemamiehen talosta,
kaksoisvahtituvasta ja kirjanpitdja-vaihdemiehen talosta on laadittu vuonna 2015 /
Oulu Yliopisto
Kuntoarvio perustui aistinvaraiseen lahinnd silmamaaraiseen havainnointiin, missa
yhteydessd jonkin verran avattiin pintoja ja tarkasteltiin rakenteiden kuntoa. Téma
kuntoarvio perustui vuonna 1998 tehtyyn kuntoarvioon.

— Rakennusten nykytilaselvitys 2020 (selostus liite 13) Insinddritoimisto Jouni
Mikkola Ky 5.1.2021

VR- luovutti alueen Ylivieskan kaupungille 2000- luvun alussa noin miljoonan markan
kauppahinnalla. Alueen tulevaisuudesta on kiistelty niin kauan kuin alue on ollut kaupungin
omistuksessa. Tdssa ajassa rakennukset ovat ehtineet rapistua eika alueelle ole saatu
aikaiseksi asemakaavaa.

1) Asemarakennus vuodelta 1983 -1886, rakennusta on laajennettu alkuperdistd raken-
nustapaa noudattaen 1967.

Rakennuksen omistaja on Senaatin Asema-Alueet Oy

Rakennustutkimus 1998 Antti Pihkala/Toppila: " Rakennuksen suunnittelija Knut Nylander.
19886 valmistunut asemarakennus edustaa nikkarityylin ja uusrenesanssin tyyli-ihanteita
Asemarakennuksen tiloja on vuokrattuna taideliikkelle, kampaamolle sekd VR:n
junaliikennettd palvelevaksi odostustilaksi. Sisétilat on muutettu useaan otteeseen.”
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2)Asemapadllikon asunto vuodelta 1925, lahimpana asemarakennusta. Rakennus on VR:n
tyyppikuvan mukainen ja hierarkisesti korkea-arvoisimman tyontekijan asunto ollut alueen
suurin (Antti Pihkala 1998).

S,

Rakennuksen mistojo kaupunki

Kuntoarvioraportti Oulun yliopisto 2015 :

"Ulkoasu sdilynyt alkuperdisimpénd. Rakennuksen puuklassisimia edustava ulkoarkkitehtuuri
on sdilynyt melko muuttumattomana. Sisdtiloihin tehty onkin verran muutoksia. Suurimmat
muutokset on katolla néikyvé uusi hormi, kattotikkaat. kaupungin toimesta. Rakennuksen
sisdlld on tehty muutoksia 1950 - 1960 luvulla. Rakennuksen sisdétilat ovat sekoitus 1920-
lukua, 1950 -luvun kunnostuksen tuotoksia. Osa 1950 luvulla tehdyistd korjauksista eivdt tuo
liséarvoa rakennuksen ajallisiin kerrostumiin.

Tilat ovat olleet pddosin tyhjilléén 1970 - 1980 luvulta ldhtien, ajoittain tiloissa on toiminut
mm. puuseppd, taidekahvila, bdndihuone ja kaupungin puutarhatyéntekijéiden taukotupa.
Rakennukseen on laitettu uusi huopakatto kesdlld 2015.

Rakennuksen ulkovuori maalattiin 2018 kaupungin toimesta keltamultamadalilla.
Vuokrattuna yritystoimintaan kampaamo- ja hyvinvointipalvelut (jooga) Yrittdjat ovat
kunnostaneet sisatilat kesdlla 2020. Rakennuksessa on sahko- ja vesiliittymd. Hormin
kunto on tarkistettu ja arvioitu toimivaksi. Rakennus rajoittuu junaratao- ja
laiturialueeseen sijoittuen Idhimmaksi asemarakennusta.

Nykytilannearvio Jouni Mikkola Ky 5.1.2021

Rakennuksen korkeusasema on véhén matala. Perustuksen on porakivet ja ne ovat
pysyneet hyvin kohdallaan. Hirsirunko on hyvin ryhdissddn.

Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi, rossia on lisétuettu.

Vesikatto on uusittu kolmirima huopakatoksi, alle on laitettu osb-vaneri. Katolla on
katto turvatuotteet. Vesikatto on hyvékuntoinen

Ulkopuoli on kunnostettu/ maalattu. Ulkopuolen maalauksessa on pientd korjaus
maalaus tarvetta.

lkkunat ja ulko-ovet ovat alkuperdiset, mutta niitd on kunnostettu.

Sisdosat on kunnostettu perinteitd vaalien.

Ldmmitys jérjestelménd on alkuperdinen kakluunildmmitys. Isoon huoneeseen on
asennettu ilmaldmpépumppu.

Kdyttévesiputket on uusittu pintaa komposiitilla.

Viemdriverkosto on alkuperdinen valurauta.

Sdhkéjdrjestelmd on alkuperdinen, mitd on tdydennetty. Jdrjestelmé on
kéyttékunnossa.

Korjaustéiden kustannusarvio asuinkdytt66n on: 90 000 €
Korjaustéiden kustannusarvio kesdkdyttéén on: ei kustannuksia
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3)Kaksoisvahtitupa vuodelta 1902 ja se edustaa VR:n suurempaa tyyppitalomallio.
Suunnittelija on rautatiearkkitehti Bruno Granholm. Rakennuksessa on kaksi asuntoa,
joista toinen on yhden huoneen ja keittion asunto ja toinen on kahden huoneen ja keittion
asunto, (Antti Pihkala 1998). Rakennus on huonokuntoinen ja rajoittuu junalaituri- ja rato-
alueeseen.

Rakennuksen istjo on kaupunki

Kuntoarvioraportti Oulun yliopisto 2015:

"Kaksoisvahtitpaan tehty suhteellisen vihdn muutoksia Se on alkuperdisend edustanut
kansallisromantiikkaa. Suurimman muutoksen on kokenut katto, jota on yksinkertaistettu
1960-luvulla, ja ullakolla on edelleen néihtéivissé alkuperdisen katon tukirakenteita. Ullakko
ei tdmdn jélkeen ole ollut asuntokdytdsséd. Rakennus on maalattu 1950-1960 luvun
taitteessa vaaleankeltaiseksi ja 1970 -luvulla keltamullan sévylld, joka on saanut maalin
hilseilemddn. Alkuperdisten kiviportaiden pddlle on rakennettu puiset portaat. Sisdtiloissa on
on tapahtunut muutoksia, Wc-tilat lisétty jélkeenpdin eiké ajankohta ole tiedossa. Tapetit
1950- luvulta, osa lattioista pinnoitettu linoleumilla, osa alkuperdisid 1980- luvulla
rakennuksen toimiessa toimistona on muutettu sisdseinien pintoja ja rakennettu yksi
vdliseind. Rakennus on huonokuntoinen rungossa lahovaurioita. Kattovuoto on on voinut
aiheuttaa rakenteeseen piilovaurioita. Sementtitiilkate paksulti sammaloitunut haurastunut
kate ei ole korjattavissa. Piiput on rapautuneita ja piiput ja tulisijojen kéyttd vaatii hormien
kunnon tarkistuksen ja mahdollisen kdyttéénoton johdosta asianmukaisen palosuojauksen.

Nykytilannearvio Insindoritoimisto Jouni Mikkola Ky 5.1.2021

Rakennuksen korkeusasema on hyvd. Perustuksen on porakivet ja ne ovat
pddsddntoisesti pysyneet hyvin kohdallaan, yksikivi on painunut etusivulla.
Hirsirungon alaosissa on lahovaurioita, alaosan kengitys.

Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi, toisen huoneiston keittién alapohja
rakenteessa on kosteusvaurioita.

Vesikatteena on tiili ja se on huonossa kunnossa, savupiippujen ympdrillé ja
ldpivienneissd on vuotojdlkid. Réystdissd ja rdystdiden aluslaudoissa on lahovaurioita.
Vesikatto on uusimisen tarpeessa.

Ulkovuori on huonossa kunnossa ja se pitéé kunnostaa.

lkkunat ja ulko-ovet ovat huonossa kunnossa ja vaativat tédydellisen kunnostuksen
Rakennus on ollut kylmillddn. Vasemmanpuoleisen huoneiston seindpinnat on
levytetty ja maalattu. Sisdpinnat ovat huonossa kunnossa. Siséosat vaativat tdydellisen
remontoinnin.

Ldmmitys, sdhké ja vesijérjestelmdt ovat tdydellisen uusimisen tarpeessa.

Korjaustdiden kustannusarvio asuin kdyttéén on: 190 000 €
Korjaustdiden kustannusarvio kesdkdyttéén on: 100 000 €
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4) Kirjanpitdja- Vaihdemiehen talo vuodelta 1908. Rakennuksessa on kaksi huoneistoq,
toisessa on yksi huone ja keittio, isommmassa huoneistossa on kaksi huonetta ja keittio.
Huoneistoihin on omat sisddnkdynnit. Rakennus on huonokuntoinen ja ollut tyhjillaan 1970
- 1980 —luvulta lahtien, rajoittuu junalaituri ja rata-alueeseen.

Rakennuksen om Jd on kdupunki -

Kuntoarvioraportti Oulun yliopisto 2015: Alkuperdisten tyyppipiirustusten mukaan vuonna
1908 rakennettu talo edustaa kansallisromantiikkaa, suunnittelija Bruno Granholm. 1960-
luvulla sen jugend tyylinen, monimuotoinen katto purettiin ja tilalle rakennettiin pelkistetty
harjakatto.

1960-Iuvun muutokseen jélkeen talon ullakko ei ole ollut kdytdssd. Siséicéinkdyntien edessd
olevat portaat ovat huonossa kunnossa. Talo on ollut tyhjilléén 1970-1980 —luvulta ldhtien

Nykytilannearvio: Insinddritoimisto Jouni Mikkola Ky 5.1.2021

Rakennuksen korkeusasema on hyvd. Perustuksena ovat porakivet ja ne ovat pddsddntéisesti
pysyneet hyvin kohdallaan. Rakennuksen runko on ryhdissd.

Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi, toisen huoneiston kohdalla alapohja
rakenteessa on lahovaurioita.

Vesikatteena on tiili ja se on huonossa kunnossa, savupiippujen ympdrillé on vuotojdlkid.
Rdystdissd ja rdystdiden aluslaudoissa on lahovaurioita. Vesikatto on uusimisen tarpeessa.
Ulkovuori on huonossa kunnossa ja se pitéd kunnostaa.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat huonossa kunnossa ja vaativat tdydellisen kunnostuksen tai
uusimisen.

Rakennus on ollut kylmillédn ja sisépinnat ovat huonossa kunnossa. Siséiosat vaativat
tdydellisen remontoinnin.

Ldmmitys, sdhké ja vesijdrjestelmdt ovat tdydellisen uusimisen tarpeessa.

Korjaustdiden kustannusarvio asuinkdytté6n on: 230 000 €
Korjaustdiden kustannusarvio keséikéyttéén on: 110 000 €
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5) Rautatiekadun varressa nelja rautatietyolaisten asuintaloa, jotka on rakennettu vuonna
1925. Kolme asuintaloista on neljdlle perheelle ja yksi kahdelle perheelle. ( Antti Pihkala
1998)

Naita rakennuksia ei ole kasitelty Oulun yliopiston vuonna 2015 tehdyssa kuntoarviossa.

it ‘Mk\ﬁh‘!
il

Rautatienkatu 12 A - Rautatienkatu 12 B ,
peruskorjattu 1982 (Antti Pihkala 1998) peruskorjattu 1959, WC-tilat liséitty

Autiona 1979-1980-luvulta asti
(Antti Pihkala 1998)
Toisessa rivissd Rautatiekadun varressa olevat asuinrakennukset ovat olleet
asumattomana 1970 — 1990 -luvulta asti ja ovat kaupungin omistuksessa

Rakennustutkimus 1998 Annti Pihkala/Toppila:

Rautatiekadun varren asuinrakennukset (1925) ovat yleensé muuntuneet asumistarpeiden
mukana. Vuosikymmenten kuluessa rakennuksia on muutettu ja korjattu , materiaalit ovat
vaihtuneet niin ulkona kuin sisétiloissakin. .Asunnot ovat useimmiten maalatulla
lastulevyllé 1970-80 lukujen tapaan sisdltd verhotut ,suorin laakaovin varustetut ja niiden
lattialla on muovimatot. Alkuperdisié ikkunoita on vain ullakoilla sekd autiona olevassa
asuintalossa, jossa myds peiliovat ovat sdilyneet. Energiakorjaukset ovat johtaneet joko
sisdilman huononemiseen tilanteeseen, jossa vanhan rakennuksen hyvdt
asumisominaisuudet on menetetty. Talosta 12 B katokset ja ulkokuistit on poistettu ja
ikkunat ja ovat naulattu kiinni vanerilevyin. Alapohja on tuulettumatta ja lattiarakenne on
tuhotunut .

Rakennusten kédyttdtarkoitus kannattaa valita kunkin talon kohdalla erikseen siten, ettd
kasarmin alue ja rakennukset voidaan sdilyttdd ilman suuria muutoksia.

Naita rakennuksia ei ole selvitetty Oulun yliopiston kuntoraportissa 2015.

Nykytilannearvio: Insinodritoimisto Jouni Mikkola Ky 5.1.2021
12 A Yhteenveto

Rakennuksen korkeusasema on matala varsinkin etupihan puolella ja péddyissd.
Perustuksen on porakivet ja ne ovat ndkyviltd osin pysyneet hyvin kohdallaan.
Hirsirungon alaosissa on lahovaurioita ainakin etusivulla, alaosan kengitys.
Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi.

Vesikatteena on tiili ja se on huonossa kunnossa, savupiippujen ympdirillé ja
ldpivienneissd on vuotojélkid. Réystdissd ja réystdiden aluslaudoissa on laho-
vaurioita.

Vesikatto on uusimisen tarpeessa.

Ulkovuori on huonossa kunnossa ja se pitdé uusia. Ulko-ovien edustan porras-
tasanteet ja kaiteet ovat huonokuntoiset.

lkkunat ja ulko-ovet ovat on uusittu remontissa, mutta ne ovat kunnostuksen
tarpeessa.

Sisdosat on remontoitu 1980-luvun alussa, seiniin on laitettu liséeristystd.
Sisdpinnat ovat pintaremontoinnin tarpeessa kauttaaltaan.

Ldmmitys, sdhkoé ja vesijérjestelmdt on uusittu 1980-luvun remontissa, mutta ne
ovat tarkistamisen ja puuteiden/vikojen korjaamisen tarpeessa.

Korjaustoiden kustannusarvio asuinkéyttéén on: 280 000 €

Korjaustoiden kustannusarvio kesdkdyttédn on: 120 000 €
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12 B Yhteenveto

Rakennuksen korkeusasema on matala varsinkin etupihan puolella ja pdddyissé.
Perustuksen on porakivet ja ne ovat nékyviltd osin pysyneet hyvin kohdallaan.
Hirsirungon alaosissa on lahovaurioita ainakin etusivulla, alaosan kengitys.
Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi. Alapohjarakenne on pettdnyt. Alapohja
rakenne pitdisi kokonaisuudessaan tehdd uusiksi.

Vesikatteena on tiili ja se on huonossa kunnossa, savupiippujen ympdrilld ja IGpi-
vienneissd on vuotojdlkid. Réystdissd ja rdystédiden aluslaudoissa on lahovaurioita.
Ovien pddlld olleet lipat on purettu pois. Vesikatto on uusimisen tarpeessa.
Ulkovuori on huonossa kunnossa ja se pitéé uusia kokonaisuudessaan.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat alkuperdiset ja huonokuntoiset.

Sisdosat on tdydellisen remontoinnin tarpeessa.

Lammitys, sGhko ja vesijdrjestelmdt ovat vanhat ja kdyttokelvottomat, ne pitdisi
tehdd kokonaisuudessaan uusiksi.

Rakennus on niin huonokuntoinen, ettd se on purkukuntoinen.

Hirsirungon voi kéyttdd, mutta siitékin pitdd alaosa kengittdd.

Korjaustdiden kustannusarvio asuinkdyttéén on: 380 000 €
Korjaustdiden kustannusarvio kesdkéyttéén on: 230 000 €

P

Rautatiekatu 14 A - Rvoutotiekotu 14B
Peruskorjattu 1980 Peruskorjattu 1980-1990

Rakennukset ovat kaupungin omistuksessa.

Rakennustutkimus 1998

Rakennus 14A: Asuintiloja vain ensimmdisessd kerroksessa. Rakennuksen sementtitiilikate
sammaloitunut, aluskatteessa (pdre) on mustuneita vuotokohtia. Eteldisin savupiippu
purettu. Valeristikkoikkunat. Asunnoissa on sdilytetty myés uunilémmitysmahdollisuus.
Rakennus 14B: Asuintiloja vain ensimmdisesséd kerroksessa. Sementtitiilikate on pdéosin
kunnossa, joitakin vuotokohtia. Ulkopuolelta rakennus on eristetty ja ulkovuoraus uusittu.
Alapohjan alla on 1998 styrox ja alapohjan tédyte muutettu mineraalivillaksi.

Rakennusten kdyttétarkoitus kannattaa valita kunkin talon kohdalla erikseen siten, ettd
kasarmin alue ja rakennukset voidaan sdilyttéd ilman suuria muutoksia.

Toisessa rivissé Rautatiekadun varressa olevat kaksi asuinrakennusta on edelleen osittain
vuokrattuna asuinkdyttéon. Rautatiekadun varren asuinrakennukset vuodelta 1925 ovat
muuntuneet asumistarpeiden mukana. Asunnot ovat maalatulla lastulevylld 1970 -1980
lukujen tapaan verhotut suorin laakaovin varustetut ja niiden lattialla on muovimatot.
Alkuperdiisid ikkunoita on vain ullakoilla sekd autiona olevassa asuintalossa, jossa peiliovet
ovat sdilyneet. Energiakorjaukset ovat johtaneet siihen, ettd vanhojen asuinrakennusten
hyviit asumisominaisuudet on menetetty.

Na&ita rakennuksia ei ole selvitetty Oulun yliopiston kuntoraportissa 2015
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Nykytilannearvio: Insinooritoimisto Jouni Mikkola Ky 5.1.2021

14 A Yhteenveto

Rakennuksen korkeusasema on matala etupihan puolella. Perustuksen on porakivet ja
niissé on tapahtunut liikkkumista jonkin verran. Hirsirunko on ryhdissddn
Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi.

Vesikatteena on tiili ja se on huonossa kunnossa. Rdystédiden maali on huono

kuntoinen. Vesikatto on uusimisen tarpeessa.

Ulkovuori on uusittu remontissa, maalipinta on kulunut ja vuoren alaosissa on
lahovaurioita.

Ikkunat ja ulko-ovet ovat on uusittu remontissa, mutta ne ovat kunnostuksen tarpeessa.
Sisdosat on remontoitu 1980-luvun alussa, seiniin on laitettu lisGeristystd. Sisdpinnat ovat
pintaremontoinnin tarpeessa.

Ldmmitys, sdhké ja vesijérjestelmdt on uusittu 1980-luvun remontissa, mutta ne ovat
tarkistamisen ja puuteiden/vikojen korjaamisen tarpeessa.

Korjaustéiden kustannusarvio asuinkdytté6n on: 190 000 €
Korjaustéiden kustannusarvio kesdkdyttéén on: 80000 €

14 B yhteenveto

Rakennuksen korkeusasema on hyvd. Perustuksen on porakivet ja niissé on tapahtunut
liikkkumista jonkin verran. Hirsirunko on ryhdissddn.

Alapohjarakenteena on alta tuulettuva rossi.

Vesikatteena on pddosin tiili ja se on huonossa kunnossa. Rdystédiden maali on huonokun-
toinen. Vesikatto on uusimisen tarpeessa.

Ulkovuori on uusittu remontissa, maalipinta on kulunut ja vuoren alaosissa on lahovaurioita.
lkkunat ja ulko-ovet ovat on uusittu remontissa, mutta ne ovat kunnostuksen tarpeessa.
Sisdosat on remontoitu 1980-luvun alussa, seiniin on laitettu lisderistystd. Sisépinnat
ovat pintaremontoinnin tarpeessa.

Sisdosien kuntoa ei pddsty tarkistamaan.

Korjaustdiden kustannusarvio asuinkdytté6n on: 110 000 €
Korjaustdiden kustannusarvio kesékdytté6n on: 50 000 €
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Vanha Vesitorni, vuodelta 1925 Ei ole luetteloituna maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi ..
Rakennusselvitys 1998
”Vesitorni on hyvd maamerkki ja se luo alueelle identiteettid.
Rakennuksen alaosa on toteutettu tédystiilimuurina. Ulko-ovena on peiliovipari. Ensimmdisessé
kerroksessa on ldmmitysuuni, jonka hormi nousee katolle saakka. Veistetystd hirrestd tehty
ylédtaso verhoaa 50 m3 laajuista vesisdiliotd. ”

' Nykytilannearvio: Insinooritoimisto Jouni Mikkola Ky
5.1.2021
14 A Yhteenveto
Rakennus on kaupungin omistuksessa
Rakennus on rungoltaan vield kunnossa. Vesikaton ja
yldpohjan korjaaminen olisi kiireellinen jos rakennus aiotaan
sdilyttdd.
Ulkopuolen puuosien, ikkunoiden ja ovien kunnostaminen.
Ulkopuolen tiiliseinien halkeamien korjaus ja takasivun
puhdistus.
Rakennukselle sen alkuperdisen kdyttotarkoituksen mukaista
kéyttdd ei ole.
Sisdtiloille ei kunnostusta jos ei I6ydy uutta kdyttétar-
koitusta. Uuden kdyttétarkoituksen mukainen kunnostus
(kesdkdytto).
Kustannusarvio ulkopuolen korjauksista on 60 000 €.

Vesitorni

Rakennusselvityksessa vuodelta 1998 (Arkkitehtitoimisto Antti Pihkala ja
Insinooritoimisto Toppila) on todettu muista alueen rakennuksista

Alueella on edelld mainittujen rakennusten liséiksi eri-ikdisié talousrakennuksia. Ndisté
vanhimmat ovat maakellarit, joissa tiiliholvit. Puiset varastot ovat ajalta kun asunto-
rakennuksiin laitettiin vesikdymdldt 1960 —luvulla.

Alueen eteldosassa on saunarakennus, joka on rakennettu 1984 Seindjoen ratapiirissé laadit-
tujen piirustusten mukaan.

Nykytilannearvio Jouni Mikkola Ky 5.1.2021
Alueelle sijoittuva kellarirakennus Rautatienkatu 12

Rakennuksen runko on tiilté. (seindt tdystiiliseinid, katto tiiliholvi). Tiiliseinissd on halkeamia,
lohkeamia ja pullistunut sisdlle péin. Ulkoapdin rakennus on vuorattu maalla kolmelta sivulta.
Maan yldpinta viettdd seinddn pdin. Lattia on ladottu tiilistd.

Vesikatto on uusittu kolmiorima huopakatoksi ja se on hyvékuntoinen. Eteistilassa sisdlld on
tiilistd tehty avotakka, mikd ei ole kédyttékuntoinen.

Kustannusarvio korjauksista on: 20 000 €.
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Nykytilannearvio Jouni Mikkola Ky 5.1.2021
Alueelle sijoittuva varastorakennus Rautatienkatu 12

Perustuksena on porakivi perustus.

Rakennuksen runko on puusta paikoillaan tehty. Alajuoksussa on lahovaurioita.
Vesikatteena on tiili. Tiilikatto on vanha ja siiné on vuotoja.

Ulkovuori on lauta rima ulkovuori. Ulkovuoren alareunassa on lahovauriota.
Junaradan sivulta rakennus on maalattu, muilta osin ulkovuoren maalipinta on
huonokuntoinen.

Kustannusarvio korjauksista on: 40 000 €.

3) Rautatieaseman viheralue Paikallisesti arvokas kohde

I I

= 0 N ]
100m £ Maanmittauslaitos
AR, I lupanras 001/HTASMOS

kohteen nimi:  Ylivieskan rautatieaseman viheralue

kunta: Ylivieska
kKinteistdtunnus:

koylark. osa: Ylivieska
tyyppi: puistot
Fjoitus: el maaritelty

arvottaminen:  paikallisesti arvokas

kuvaus:

Ylivieskan rautatieaseman vineraluest kulkevat kapeana kaistana junaradan suuntaisesti pohjoinen — eteld
akselilla.

Alue on puistomainen ja sen puusto on vanhaa ja runsasta. Seassa on myds jalopuita kuten vaahteraa.
Wanhoista puista radan puolella on paljon kookkaita koivuja ja havupuut kuten kuuset, sembramannyt,
hopeakuuset ja siperianlehtikuuset ovat joko yisittdispuina tai muutaman puun rybmind. Koivikon seassa
kasarmialueella on myos alue, jossa kasvaa mantya. Pensaisto on runsasta, joista lehtipensaat ovat
vallitsevampia. Kivikukon yhieydessa kasvaa kuitenkin vuorimantya. Aseman pohjoispuclella tien varrella on
kookasta ja vapaasti kasvanuita orapihlajaa seka syreeneja. Muita pensaslajeja aseman ymparisidssa ovat mm.
siperianhemepensas, hurmehappomarja, Kiltotuhkapensas ja heisipensaat. Nakyvimmilld paikoilla on leikattuja
pensasaitoja. Lehtipuista kasvaa lisdksi mm. hopeasalavaa, pihlajaa ja tuomea. Lehtipuut ja pensaat ovat
ymparistdssa vallitsevampia kuin havukasvit. Kasvillisuuden osalta alue on monipuclinen.
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Suunnittelualueelle sijoittuvat muut rakennukset Radan Iénsipuoli
1) Linja-autoasema, Taksi kiinteistolla 977-1-27-1 Rakennettu 1983
Senaatin Asema-alueet Oy
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2) Asuinkerrostalo kiinteistolla 977-1-22-1 Rakennettu 1987

Asunto Oy Vieskantori
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o [T
977-1-9902-
12b
3) Asuinliikerakennus (ALK-kortteli) kiinteistolla 977-1-20-1 Rakennettu 1989

Kiinteisto Oy Ylivieskan Uusitori
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4) Liikerakennus (AL- kortteli) kiinteistolla 977-1-19-2 Rakennettu 1991
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Suunnittelualueelle sijoittuvat muut rakennukset Radan itépuolella
1) Liikennealueen osa (LP) kiinteistd 977-406-37-199  Rakennettu 1927 ja 1955
Senaatin Asema-alueet Oy

2) Teollisuuskorttelin osa (T-2) kiinteistd 977-3-46-3 Rakennettu 1975, 1989 ja 2010
Aakula Kiinteistot Oy ja yksityinen maanomistaja

o

Ratalatn—

3) Teollisuuskorttelin osa (T-2) kiinteisto 977-3-10-1 Rakennettu 1965, ns. kaarihalli
Yksityinen maanomistaja

977-3-10-1

977-3<10-1




suojelukohteita, jotka on huomioitu kaavoituksessa sr-3 merkinnalld.

1) Ratavartijantupa Asuin- liikerakennusten kortteli AP
Inventointi Henri Vahdkankaan diplomityo 21.11.2016: Ratavartijan tuvan korjaus
osana Ylivieskan rautatieasema-alueen pohjoisosan kehittémista.

2) Kivikukko, v 1940, puistoalueella VP
Puolipallon muotoinen, graniittikivillé verhottu betonirakenteinen vara-asema, joka
valmistui 1940 kriisiajan junasuorituspaikaksi.

A7

1)Liikerakennusten kortteli kiinteistot 977-1-21-9 ja 977-1-21-8 rakennettu 1987 ja 2000
Kokkolan Halpa-Halli Oy

|
l977-1-219
e

SLOFLA0B13 18 5

2) Asuin-liikke ja toimistorakennus (AL 1) kiinteistolla 977-1-71 Rakennettu 1987
Kiinteistd Oy Ylivieskan Asemakulma



Teollisuus- ja varastorakennusten korttelit (T-2)
kiinteistolla 977-3-47-1 Rakennettu 1976 ja 1980
kiinteistolla 9773-47-6 Rakennettu 1975 ja 1980
kiinteistolld 977-3-9-1 Rakennettu 1963 ja 1996
kiinteistolla 977-3-9-4 Rakennettu 1966
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Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdristo
Asemanseudun kehittdminen ja littdminen ydinkeskustantoimintoihin  on aloitettu
toteuttamalla asemarakennuksen edustan ja lahiympdriston liikennointi ja paikoitusalueet.

Kaavamuutosalueen lansipuoli on ydinkeskustan keskustatoimintojen aluetta (C-1
osayleiskaavassa) lilke- ja kerrostalokortteleineen: Osa vuoden 1974 asemakaavassa
kaavoitetusta AL- korttelista 24 ei ole asemakaavan mukaisena toteutunut on ollut
rakentuneena omakotialueeksi. Kaupunki on hankkinut alueen padosin omistukseensa ja
nyt se on toteuttavissa keskustamaiseen asumiseen.

ltGpuoli on nykyisellddn osittain toteutumatonta teollisuusaluetta ja radan itdpuolelle
sijoittuu rautateita palveleva tavara-asema alue rakennuksineen. Suunnittelualuetta jakaa
kaksoisraiteelle ja muille rautatietoiminnoille varattu liikennealue (LR).
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Kuva: Suunnittelualueen kaupunkiymparistd radan lansipuolella ydinkeskustassa ja radan

itdpuolella oleva tavara-aseman alue.

Palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualueelle sijoittuu lansipuolella keskustan palveluja: rautatieasema, taksiasema,
linja-autoasema. Edellisten lisdksi alueella toimii palvelualan yrityksid kuten kampaamoja,
kauneushoitoloita ja hierontapalveluja ja Kalajokilaakson toimitus.

Suunnittelualueen itdpuoli Koskipuhdossa on toiminnoiltaan sekoittunut tydpaikka-alue ja
alueelle sijoittuu rakentuneita ja rakentumattomia teollisuuskortteleita seka Senaatin
Asema-alueet Oy:n omistuksessa olevat VR:ad palvelevat tavara-aseman toiminnot.

A 3T . NYKYISET PALVELU- JA
: 7 TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut

Palvelutyépaikat

Kaupan tyépaikat
Teollisuustydpaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tydpaikka-alue

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tydpaikka-alue,
jolla muutostarvetta

Kuva: Ote VYlivieskan keskustan osayleiskaavan liitteestd nro 3 Nykyiset palvelu- ja
tyopaikka-alueet
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Maapera

Suunnittelualueen pintamaalaji on GTK:n
aineistojen mukaan karkea hieta ja pohjo-
maalaji on hiesu.
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Kuva: Ote GTK:n aineisto

Pilaantuneet maa-alueet
Suunnittelualueella ei ole maaperan tilan tietojarjestelmdssa (Karpalo-karttapalvelu)
todettuna maaperdn tutkittujo tai epdiltyjd ja tutkimattomia maaperdn saastumia.

MAAPERAN TILAN TIETOJARJESTELMAN KOHTEET ASEMAN SEUDUN LAHIALUEELLA
Paivitetty 11.12.2020
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Kohteiden sijainti (Karpalo-karttapalvelu 11.12.2020 — Lihde: Maanmittauslaitos, SYKE ja ELY-keskukset).
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Suunnittelualueelle sijoittuu ns. VR:n tavara-aseman alue, jota koskien on laadittu PIMA-
selvitys Senaatin Asema-alueet OY:n toimeksiannosta. (Liite 10: Senaatin Asema-alueet
Oy/Ylivieskan tavara-asemakiinteiston lisdtutkimukset (PIMA) 19.2.2021).

Selvityksen pohjalta voidaan todeta, ettd alueen eteldosassa on koekuoppien 8 ja 103
alueella dljyhiilivedylld ja kuparilla pilaantunutta maa-aineista arviolta 200 m2:n alueella.

Alueen pohjoisosassa havaittiin selvityksen mukaan kynnysarvot ylittavia maa-aineksia.
"Kyseiset maa-ainekset soveltuvat todenndkdisesti maanrakennusteknisiltad
ominaisuuksiltaan  ensisijaisesti  hyodtykaytettavaksi  kiinteiston  alueella  tehtdvan
pilaantuneen maaperdn kunnostuksen kaivannon tdytoissa tai kiinteiston alueella muutoin
hyotykayttorakenteessa.  Mikali  kynnysarvotason  ylittavat  maa-ainekset  ovat
rakennusteknisista syista tayttodn soveltumattomia eika niitd voida hydty kayttaa
kiinteiston alueella, tulee kynnysarvopitoisuuden ylittdvat maa-ainekset toimittaa
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan tai niiden sijoittamiseen kiinteiston
ulkopuolelle tulee olla ymparistoviranomaisen myontama lupa.”

Asemakaavakarttaan on lisatty tutkimuskartan pohjalta kaksi aluetta, joilla kartan
merkintojen mukaan haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat kynnysarvon, ylemman ohjearvon
ja vaarallisen jatteen cut off-arvon.

Kaavamerkintd ja -madrdys kirjataan ko. alueita koskien seuraavasti:

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maaperd on
—- — kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistd.

Merkinnat

Tutkimuspiste

kairaus 1.5 (RF v. 2017)
koekuoppal...9 (RF v.2017)
koekuoppa101...108 (RF v. 2020)

0o

CORFE e Haitta-aineiden pitoisuudet
Vanha makasiini .,
=] ]  pilaantumaton
©FRFs Ef
[ kxe [+
T a O = kynnysarvo
Varastorakennus E
13 e O = alempiohjearvo
~ 13 o
Cprs 13 B > ylempi ohjearvo
977-406-37-199 ' .
O = vaarallisen jatteen cut off-arvo
ket
B > vaarallisen jatteen raja-arvo
Korjaamentie ) .
KK105__| T
addod ] E Kiinteistoraja
9 Vesinayte ( v. 2017)
| Viljakuivain varastoineen esinayie | v.
K102 KR | vt
nK1030]
Kh106_ | i
b0 15 Oja
XRF = Kenttamittaus

Kuva: Tavara-aseman alue Tutkimuspisteiden sijainti ja pilaantuneisuus 16.12.2020
Ramboll Oy

Keltaisella pistekatkoviivalla on kuvaan rajattuna alueet, joista tutkimuskartalla on
havaintoja ja tulkittavissa haitta-ainepitoisuuksista.
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Luonnonymparisto
Suunnittelualueen luontoselvitys 4.3.2021 (ymparistosuunnittelija Katja Polojdrvi ja

ymparistopadllikko Tapio Koistinaho).

Yleista
“Kartoitettu alue sijaitsee Ylivieskan keskustassa rautatieaseman, Ratakadun, Savontien,

Pajalankadun ja Kartanotien vidlisellé alueella.”

r———
w ASEMAN SEUTU
|____| Kartoitettu alue 2020
. : . &0 [ ] anoitettuae 2017 |
B - A ., ; . !
Kuva: Kartoitettu alue

“Maaperdiltddn karkeaa hietaa oleva alue on suurelta osin pddllystettyjé pysékdinti-, piha- ja
katualuetta, rautatiealuetta sekd hoidettua viheraluetta. Hoitamattomia kasvillisuusalueita on
Pajalankadun varrella kahdessa autioituneessa pihapiirissé ja Koskipuhdon teollisuustontin
reunoilla (Kuva 2).

Suomen ympdristékeskuksen lajitietokannassa ei ole tietoja uhanalaisten tai muuten
huomioitavien lajien esiintymispaikoista kartoitetulla alueella tai sen IGhiympdristéssd (UHEX-
rekisteri 3.11.2020). Myéskdén vanhemmissa kartoituksissa (mm. Issakainen 1988) alueella ei
ole havaittu uhanalaisia lajeja. Suomen lajitietokeskuksen (2021) aineistossa alueelle on
merkitty seuraavat havainnot vuoden 2019 uhanalaisluokituksessa uhanalaisiksi luokitelluista
lajeista:
e Tervapddsky Apus Apus, EN erittdin uhanalaiset, kansalaishavainnot vuodelta 2006, ei
laadun varmistusta
e Varpunen Passer Domesticus, EN erittdin uhanalaiset, kansalaishavainnot vuodelta 2006
ja 2008, ei laadun varmistusta
e Haarapddsky Hirundo Rustica, VU vaarantunut, kansalaishavainto vuodelta 2006, ei
laadunvarmistusta
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Muut alueelle merkityt lajihavainnot koskevat elinvoimaisia lajeja (LC) tai silmdlldpidettévid
lajejeja (NT).

Muiden ympdiristétietojéirjestelmien (SYKE 2020) mukaan alueella ei sijaitse muinaisjédnnéksid
tai muita suojeltuja kohteita. Ylivieskan rautatieaseman alue on merkitty rakennetuksi
kulttuuriympdristéksi.”

c)
Kuva 2: Nédkymid Pajalankadulta (a), radan varrelta (b) ja Koskipuhdon teollisuustonttien
ympdiristéstd (c-d)

Tulokset:

Kasvillisuus

“Alueen kasvillisuus kartoitettiin 16.10.2020. Radan Iénnen puoleiset viheralueet ovat pddosin
hoidettuja nurmialueita, joissa kasvaa paikoin isompia puistopuita. Pajalankadun varrella on
kaksi autiotaloa, joiden hoitamattomia pihapiireissé mm. koivu, pajut, nokkonen, lupiini ja
istutettu pensaskasvillisuus ovat vallanneet alaa. Radan varsi ja itépuoli ovat karua teollisuus-
ja joutomaata. Radan itdpuolella ojan varrella ja teollisuusalueen reunoilla kasvaa koivua,
haapaa ja muuta lehtipuustoa ja -pensaikkoa, minkd liséiksi reuna-alueilla kasvaa pientareilla
yleistd lajistoa kuten pietaryrttid, mesiangervo, pujoa, koiranputkea ja pelto-ohdaketta.

Alueella ei havaittu erityisid kasvillisuuskohteita tai luontotyyppejé. Alueelta ei I6ytynyt
rauhoitettuja, tiukkaa suojelua edellyttdvié tai uhanalaisia kasvilajeja. Mydéskddn alueellisesti
uhanalaisia tai silmdlldpidettdvid lajeja ei havaittu. Rakennetussa ympdristéssd viheralueilla on
kuitenkin térked merkitys maiseman monimuotoisuuden sdilyttdmisessd.”

Linnusto

“Linnusto koostuu etenkin kulttuuriympdristélle tyypillisesté lajistosta, mutta lajisto on
kuitenkin monipuolinen. Ndkyvimpié lintuja ovat kesykyyhkyt, naakat ja harakat, joista
kyyhkyt ja naakat pesivdt vanhoissa varastorakennuksissa. Pihapiirien lintuja ovat mm.
tali- ja sinitiaiset ja kirjosiepot sekd villiintyneimpien pihojen pensastoissa viihtyvdt paju-
lintu, punarinta, lehtokerttu ja pensaskerttu, puustoisilla alueilla myés rékdttirastas,
punakylkirastas ja peippo. Paikallisen pédhkindhakkipopulaation yksilét kiertéivit ruokai-
lemassa muutamissa sembramdnnyissd. Rata-alueen tuntumassa ja sen itdpuolella
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olevat rikkaruohokasvustot vetdviit puoleensa siemensydéjid. Vdstdérdkit pesivit melko
runsaslukuisina pihojen ja rata-alueen koloissa. Kivitaskukin on hyvéksynyt rata-alueen
reviirikseen. Pensasaidoissa ja pihoilla on havaittu pikkuvarpusia.

Tervapddskyjd ja haarapddskyjd voi pesié radan itdpuolella sijaitsevissa vanhoissa
varastorakennuksissa. Niitd ei kuitenkaan havaittu tédssé inventoinnissa.

Alueen yleisilme on osin hoitamaton ja karukin, mutta biotoopeltaan kohde on kuitenkin
monipuolinen. Tdmdn ansiosta lintulajeja tavataan ylldttédvdnkin runsaasti.”

Johtopddtokset

“Alueella ei ole varsinaisia luonnontilaisia tai luonnontilaiseen verrattavia alueita.
Alueelta ei todettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymidi, jotka rajoittaisivat alueen
maankdyttéd tai suunniteltua kaavoitusta.”

Lepakot
Lepakkoselvityksen raportti 10.12.2020 (Luonnos FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

Selostuksen liitteend olevan raportin johtopadtoksessa todetusti:

” Selvitysalueella ei havaittu merkkejé talvehtimispaikoista tai lepakoiden pidempiaikai-
sesta oleskelusta rakennuksissa. Muutamissa rakennuksissa tehdyt havainnot lepakoi-
den oleskelusta olivat vdhdisid mddrid jétéspapanoita sekd yksittdisid ruokailujélkic
(perhosten siipid). Lepakot ovat todenndikdisesti kdyttdneet ko. rakennuksia pdivépiilo-
paikkoinaan. Lepakoiden lisddntymiskolonioiden alle kertyy kesdn aikana aina selvdsti
enemmdn jétdksid. Mikdli kolonia asuttaa samaa paikka useita vuosia, voi sen alle
kertyneen ulosteen mddrd olla huomattava. Lisédntymispaikkohiin viittaavia jélkid ei
rakennuksissa havaittu.

Lepakot kelpuuttavat pdivdépiiloikseen hyvin monenlaisia kohteita. Yleisen kdyténnén
mukaan pdivépiiloja ei ole lepakkoselvityksissd tulkittu luontodirektiivin mukaisiksi
lisddntymis- ja levéhdyspaikoiksi, sillé lepakoiden tiedetddn vaihtavan pdivépiiloaan
yleensd usein (mm. Diez & Kiefer 2016) ja direktiivin tarkoittamien levihdyspaikkojen
kéytén tulee tulkintaohjeen mukaisesti olla sddnnéllistd (Euroopan komissio 2007).
Pdivdpiiloiksi soveltuvia kohteita on myds yleensd tarjolla runsaasti, silld pédivépiiloiksi
kelpaavat esimerkiksi hyvin monenlaiset ihmisen tekemdt rakennukset, halkopinot,
puiden kolot ja kaarnan raot. Siten yksittdisten kohteiden katoaminen ei todenndkédisesti
vaikuta haitallisesti lepakoiden esiintymiseen alueella.

Selvitysalueen maakellarit ja muut kylmilldén olevat rakennukset eivit ole potentiaalisia
talvehtimispaikkoja, silld ne ovat talvisin liian kylmié ja kuivia. Myds asuinkdytossd
olevat, limmitetyt rakennukset ovat tyypillisesti talvisin niin kuivia, ettei lepakoiden
talvehtiminen niissé onnistu.”



33
Virkistys
Lahialueelle sijoittuu kavelyetaisyydelle 1) Liikennepuisto, minigolfrata ja kevyen liikenteen

reittien kautta on saavutettavissa Toivonpuistoon sijoittuvat 2) urheilukenttd, Jadhalli,
Liikuntakeskus jossa uimahalli, kuntosali, tennishalli, jalkapallokenttd, skeittirata ja

frisbeegolfrata. Toivonpuistossa on myos 3) ns. Aarnimetsdn alue, jossa on kuntopolut
sekd hiihtoladut ja myos yhteydet laajaan kuntopolku- ja hiihtolatuverkostoon.
Kulttuuripalveluista sijoittuu  keskustaan 4) konserttitalo Akustiikka ja Koskipuhdossa
Ratakadulle sijoittuu 5) teatteri sekd kansalaisopiston harrastetilat. Alueelta on yhteydet
myds 6) Kalajoenrantaan rajoittuville puistoalueille sekd 7) Kirkkopuistoon.
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Liikenne
Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa Keskustan ja Koskipuhdon katuverkossa.
Lansipuolella suunnittelualueen korttelit rajautuvat Rautatiekatuun ja Torikatuun ja
itdpuolella suunnittelualueelle saavutaan Ratakadulta.
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Kuva: Katuverkon nykyiset liikennemadarat, Solutra Oy 22.2.2021
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Ylivieska on raideliikenteen solmukohta ja aseman matkustajaliikenne edellyttaa myos
riittavasti autopaikoitusta. Suunnittelualueelle sijoittuvat Asemakatu ja Rautatiekatu ovat
ydinkeskustan vilkkaimmin lilkkennoityja katuja. Aseman kohdalta on vuonna 2019 valmis-
tunut kevyen liikenteen alitus radan itdpuolelle Asemakadun jatkeeksi ja asemarakennuk-
sen edusta on valmistunut, joten alueella liikkennointi on nykyisellaan jdsentynytta.
Matkahuollon edustalla ja Rautatiekadun varressa on paikoitusta takseille. Paikoitusalue
rautatieaseman ja Kivikukon pohjoispuolella on myos otettu kayttoon ja se palvelee mm.
rautatiematkustajien saattoliikennettad.

o e PR ¢ -1 |4 $ - &
| < | " . ’ ,. a4 - S~ | ',; : i |’£ & ..- | A .: P;..I.
el sy 1 111]/[§HER o -
Kuva: Rautatieaseman edustan lilkkennejarjestelyt ja kevyen liikenteen vayld keskustasta
Ratakadulle Koskipuhtoon valmistuivat 2019.

Yhteystarpeet

Ajoneuvoliikenteen yhteys keskustan ja radan itdpuolen vdlillé toteutuu nykyiselldédn Koski-
puhdon radan alituksen kautta. Ylivieskan keskustan liikkennejarjestelyissé on 2000- luvulta
asti ollut tavoitteena luoda edellytyksia keskustan ja Savarin kaupan alueen yhteenliittémi-
selle ja helpottaa ydinkeskustan asukkaiden asiointia Savarin palveluissa. Yhteyden on
katsottu myos edistavan ratapihan itdpuolisen alueen maankayton kehittdmismahdolli-
suuksia. Yhteystarve on ollut esitettynd useina vaihtoehtoina ja useissa suunnitelmissa on
todettu, ettd "yhteystarpeeseen tulisi pitkdlla téhtdykselld varautua”
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Kuva: Plaana Oy /2006 Ylivieskan keskustaajaman ja ympdriston liikennejdrjestelyjen

yleissuunnittelussa alitus on linjattuna Pajalankadun jatkona rautatien itdpuolelle.
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Keskustan kaavarunko selostuksessa 4.12.2013 sivulla 8 9 on kirjattuna kohtaan Liiken-
neverkon kehittdmistoimiin mm seuraavasti:
-Pajalankatu linjataan myds uudestaan siten, ettd se toimii uuden liikekeskuksen syéttékatuna ja
mahdollistaa rautatien alikulun uudelle Kettukallionkadulle radan itédpuolella.
-Pajalankadun/ Kettukallion ajoneuvo- ja kevyen liikenteen tunneli syéttdd liikennettd keskustan
ja Savarin vdlilld Liikenne ohjautuu *Savarin suuntaan tunnelin jélkeen Ratakadun kautta.

YLIVIESKAN KESKUSTAN KAAVARUNKO
LUONNOS 4.12.2013

— ALUEEN RAJ
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Kuva:; Ote Keskustan kaavarunko/4.12.2013

Keskustan kaavarungossa on esitettynd
alitusvaraus Keskustasta Pajalankadulta radan
itdpuolelle Ratakadulle

HUOM. Em. varauksen kohdalle esitetaan t&dman
asemakaavoituksen yhteydessd viheryhteytend
alituksen edellyttédma aluevaraus, niin sdilyy
mahdollisuus toteuttaa tulevaisuudessa
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Joukkoliikenne
Ylivieskan joukkolilkenne on juna-, linja-auto- ja palveluliikennettd. Ylivieskassa on hyva
joukkoliikennetarjonta. Ylivieskasta lahtee useita junavuoroja Oulun, Helsingin ja lisalmen
suuntiin pdivittain. Lahialueille on hyva linja-autoliikenteen tarjonta.

Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueelle sijoittuu katuverkon pdadreiteisté Asemakatu, Rautatiekatu, Torikatu ja
Ratakatu, joiden varsilla on kevyen likenteen vaylat.

NYKYINEN
PAAPYORATIEVERKKO

Paapysratie, kewvyen
likenteen padvayla
kadulla tai tisfla

Térkea alueen sisdine:
kevyen likenteen vayl:

— Maasilta

L ] Kevyen likenteen

aliulku
“/” o T OHJEELLINEN
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B T 3 e L4 .
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T : .f' - ¢ yhteystarve
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Tekninen huolto

Alueen toiminnat hyodyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen ldahella katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemdrin
runkolinjat  sekd sadevesiviemdrdintijarjestelmd, maanalaiset  puhelin-  ja  kauko-
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Kuva: Tekninen huolto ja merkintojen selitykset
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Muinaismuistot
Keskustan osayleiskaavan yhteydessd laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa vuodelta
2008 (K-P:n Arkeologiapalvelu / Hans-Peter Schulz 30.11.2008) on kasitelty myds nyt
kaavoitettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksiad.
Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjadnnoksistd kaavoitushankkeen suunnittelun
|dhtovaiheessa 16ytyy Museoviraston yllapitémastd muinaisj@dnnosrekisterista
http://kulttuuriymparisto.nba.fi.
Tiedot hankealueen muinaisjddnndksista on tarkistettu em. rekisterista 20.10.2020.
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24.3.2011

Ympdristénsuojelu ja ympdaristéhdiridt
Suunnittelualue sijoittuu tie-, katu- ja raideliikenteen melualueelle.
Suunnittelualue on sijainniltaan logistisesti keskeinen.

Melua koskien on laadittu selvitykset ja ne ovat selostuksen liitteenda
— Ylivieskan Asemajarjestelyt, Rata- ja rakennussuunnittelu Meluselvitys /Ramboll Oy
29.12.2017
— Tarind- ja runkomeluselvitys / Ramboll Oy 7.12.2017
— Ylivieskan Asemanseutu 2-vaihe Meluselvitys /Ramboll Oy 9.3.2021

Kaavamuutosalue rajoittuu rata-alueeseen ja suunnittelualueeseen kohdistuu rautatien
raideliikenteen aiheuttama melu. Melun on arvioitu Oulu-Seingjoki ratahankeen YVA-
selvityksessa kantautuvan 55 dB:n suuruisena noin 50 - 1500 metrin padhadn rautatiesta.
Nykytilanteessa pdivaaikaisen melun 55 dB alueelle sijoittuu 1 kerrostalo ja 6 liikeraken-
nusta radan lansipuolella ja yoaikaisen 50 dB melun alueelle sijoittuu 1 kerrostalo ja 6 liike
rakennusta radan lansipuolella. Lisaksi vanhat rautatielaisten toimitila- ja asuinrakennuk-
set, joissa kahdessa asutaan ja korttelissa 24 kolme vanhaa omakotitaloq, joissa yhdessd
on vuokraliset, yksi on purettu 2020 ja yksi asumiskelvoton autiotalo. Suunnittelualueeseen
rajautuvilla alueilla on keskusta-asumista.

Itapuolella rata-alueeseen rajoittuen sijoittuvat Senaatin Asema-Alueet Oy:n omistama
tavara-aseman alue seka yksi rakentunut teollisuustontti 2 teollisuusrakennusta sekd yksi
peltinen kaarihalli. Suunnittelualueeseen rajautuvan Ratakadun itdpuolella on asumista.
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Katulilkenteen osalta on kaytetty seuraavia ennusteliikennemdaarid, jotka on saatu tilaajan
kautta Solutra Oy:n arvioimina:

— Torikatu: 1500 gjoneuvoa vuorokaudessa

— Ratakatu: 10 000 gjoneuvoa vuorokaudessa

— Pajalankatu (Torikatu-Rautatiekatu): 800 ajoneuvoa vuorokaudessa

— Pagjalankatu (Rautatiekatu-Harakkatie): 500 ajoneuvoa vuorokaudessa

— Rautatiekatu valilla Pajalankatu-Torikatu: 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa

— Rautatiekatu valilla Torikatu- Asemakatu: 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa

— Raskaiden gjoneuvojen (kuten kuorma-autot ja bussit) osuutena on ollut 5 %.

— Nopeutena kaikilla kaduilla on ollut 40 km/h.

Alueen eteldreunassa kulkee Savontie (vt27) joka on Vayldviraston hallinnoima yleinen tie.
Ennusteliikenne tielle on 19 400 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus
on 6,7 %. Tien nopeusrajoitus on 60 km/h.

Liikenteen jokaumana paivaagjalle (kello 7-22) ja ja yoagjalle (kello 22-7) on kaytetty
tavanomaista jakaumaa 90 % paivalld ja 10 % yolla.

Selvityksen 29.12.2017 kuvissa 1-6 (lite 4) on esitetty suunnittelualueen meluvyéhykkeet

nykytilanteessa: Selostuksen sivuilla 89 — 94 kaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa
esitetty vastaavat meluvyohykkeet ennusteliikennemaariin 2035/2040 perustuen.

Paivamelutilanne suunnittelualueella Rautatiekatuun rajoittuen an alle 50 ja-55 dB ja yolla
alle 55 dB
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KUVA 1

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne w. 2017

Paivdajan keskiddnitaso, Laegr-22

Laskentakorkeus mp +2 m




MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Raideliikenne, nykytilanne v. 2017

Ydajan keskiddnitaso, Lyegra-7

Laskentakorkeus mp +2 m
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KUVA 3

MELUSELVITYS

KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARIESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Tieliikenne, nykytilanne

Paivdajan keskidanitaso, Laegr-22
-ai melusuojausta

Laskentakorkeus mp +2 m

Tieliikenteen melulaskennoissa huomioitu:
-Vt.27
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Tigliikenne, nykytilanne

Ydajan keskiddnitaso, Lyeqaa 7
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Laskentakorkeus mp +2 m

Tieliikenteen melulaskennoissa huomioitu:
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KR172244 YLIVIESKAN ASEMAJARJESTELYT,
RATA- JA RAKENNUSSUUNNITTELU

Tie- ja raideliikenne, nykytilanne

Paivdajan keskiddnitaso, Laggr-22
-ai melusuojausta

Laskentakorkeus mp +2 m

Tigliikenteen melulaskennoissa huomioitu:
-Vt 27
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Tarind

Selvityksessd  Seindjoki-Oulu  palvelutason  parantaminen,  ympdristovaikutusten
arviointiselostus / Ratahallintotokeskus 2006 on todennettu alustavasti, ettd
suunnittelualue ei sijoitu tarindn riskialueelle.

Kaksoisraiteen on arvioitu alentavan tarindd ja lisaksi aseman kohdalla junaliikenteen
nopeudet ovat minimissddn, mikd myods alentaa tarindd suunnittelualueella.

Suunnittelualue

é | VE1 ja VE2
| - Meluntorjuntatarve |-
useassa kohteessa |

s

= \/E 0+: Nykyisen radan parantaminen : Nykyinen yli- tai alikulku ﬂ[m Asemakaava-alueen raja
VE 1: Kaksoisraide ::': Suunniteltu yli- tai alikulku @  Asuinrakennus
mmmm \/E 2: Oikaisu @D T:rinan riskialue ©  Kokoontumistila tai -paikka
VE 2: Kaksoisraide (Sein&joki-Oulu) Yémelun nykytila (50 dB) © Hoitoalan rakennus, péivikoti
mmmes | jikennepaikka Yoémelun ennustetila VE 1 (50 dB) @

====== Tytkitut uudet tiejarjestelyvaihtoehdot

Q@ Poistettava tasoristeys
Kuva: Seingjoki-Oulu palvelutason parantaminen, ympdristovaikutusten arviointiselostds.
Ratahallintotokeskus 2006. Kuvassa suunnittelualueen kohdalle ei ole merkitty tdrindn
riskialuetta.

Raideliikenteen tdrind- ja runkomeluselvitys on laadittu 7.12.2017 (Kaupungin
toimeksiannosta/ Ramboll Finland Oy selostuksen liite 5 ), jossa

Suunnittelualuetta koskien selvityksessa 7.12.2017 on tarindstd todettuna:

“Mitattu maaperdn tdrind ja sen perusteella arvioitu rakennuksissa esiintyvd tdrind
asettuu pddosin luokkaan D, vw, 95 < 0,6 mm/s. Erityisesti vaakavdrdhtely, joka raken-
teessa esiintyy rakennusrungon térindnd, on merkittdvdd. Tulos on riittévd nykyisten
asuinkdytossd olevien rakennusten suhteen, mutta uudisrakentamisen yhteydessd tulisi
ryhtyd toimiin térinén véhentdmiseksi. Tdrindn vihentdmiseksi tehtdvdt toimenpiteet
tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun yhteydessdi.

Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole térindherkkié toimintoja, luokan D
tdyttyminen on riittdvdd eikd niille vélttdmdittd tarvita erityisié tdarindn vihentédmistoi-
menpiteitd. Oleville rakennuksille ei selvitysten perusteella vaadita erityisié toimen-
piteitd. ”
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Suunnittelualue on 15,89 ha. Alueesta omistaa kaupunki 35 %.

3.1.4 Maanomistus
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3.1.5 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemadn ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston padatos tuli
voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkitt@vien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdaytdon suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon vdlineend
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistad kansainvalisten sopimusten taytantdéonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutto-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.
Suunnittelualueella huomioidaan erityisesti seuraavat tavoitteet:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Tehokas liikennejdrjestelmd
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituksen periaatteella (MRL
27 8) wvuodesta 2009 alkaen. Pohjois-Pohjanmaan vuonna 2005  vahvistetun
mackuntakaavan  uudistaminen  kdynnistyi  syyskuussa 2010. Ensimmaiset  kaksi
vaihemacakuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on mdadrdtty tulemaan
voimaan ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

Kolmannen  vaihemaaokuntakaavan  osalta  korkein  hallinto-oikeus  sai kaksi
jatkovalituslupahakemusta, joista 21.12.2020 annetun vdlipadtoksen mukaan Siikajoella
sijaitsevaa Tuulipuisto Isoneva |l koskeva valituslupahakemus hyl&étadn. Korkeimman
hallinto-oikeuden 7.1.2021 toimittaman lausuntopyynnon mukaan toinen
valituslupahakemus Kuusamon Maaningan tuulivoimapuistosta  etenee  korkeimman
hallinto-oikeuden kasittelyyn. Maakuntahallitus on antanut KHO:n pyynnostd lausunnon
jatkovalitukseen 15.2.2021 (§ 21).

Valipaatos taytantéoonpanon keskeyttamishakemuksen hylkdamisesta saatiin
maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018 pddtods voimaantulosta
ilman lainvoimaa (MRL 201 §) on voimassa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta.
L | f

'.N" N |

%

—_\Mahakangas
- at —
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l.vaihekaava.

Ymparistoministerid vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-

oikeuden padtokselld 3.3.2017.

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
paivitykset, turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparistd (soiden kaytto, suojelualueiden pdivitykset, geologiset
muodostumat)

- liikennejdrjestelman (tieverkko, kevyt liikkenne, raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat)
ja logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.
- kulttuuriympdristo,

- maaseudun asutusrakenne,

- virkistys ja matkailu,

- jatteenkdsittely

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan
paatoksella (8 232) madrannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaaokuntakaavan tulemaan
voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

- pohjavesi- ja kiviginesalueet,

- mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

- Oulun seudun lilkkenne ja maankaytto,

- tuulivoima-alueiden tarkistukset,

- Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset,

- muut tarvittavat paivitykset

Maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa on esitetty suunnittelualuetta koskeva
merkinta:

. ALUEELLINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (1., 2. ja 3.vmmk)

Merkinndlla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon sijoittuu
keskustahakuisia palveluja ja asumista, Ylivieskassa myos matkakeskus. Alueella olevat
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistoalueet ja -kohteet on
esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteessa.

Suunnittelumadrdykset:

Kohdemerkinnalld osoitetun keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alue muodostaa toiminnallisesti
yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin perustuvan kokonaisuuden.

Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alueella
sijaitsevien kulttuuriympdristojen tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Kuusamon, Raahen ja Ylivieskan keskustatoimintojen alueita tulee kehittad maakunnan
alueellisina kaupan padkeskuksina. Keskustatoimintojen alueiden kehittédmisessd on
kiinnitettva huomiota alueellisen palvelutarjonnan vahvistamiseen, palveluiden
saavutettavuuteen ja keskustatoimintojen alueen hallittuun laajentamiseen.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.
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= MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
(2. ja 3. vmmk)
Merkinndalld osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuri-
ympdristot ja tieosuudet. Osa kohteita ei nay kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnal-
lisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista ja kohteita on esitetty maakunta-
kaavan kaavaselostuksen liitteissa 4 ja 5.

Suunnittelumaadraykset:
Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistada kulttuuriympdriston maakunnallisten arvojen
sdilymistad.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomion rakennettu
kulttuuriymparisto ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota Pohjois-

Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristé 2015 selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja
ominaispiirteisiin.

=== PAARATA JA LIIKENNEPAIKKA (1. ja 3.vmkk)
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
likenteen kapasiteetin lisadmiseen.

Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030 on hyvdksytty KV 7.6.2011 § 40.

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaava 2030, jossa kaavamuutosalueen (asemaseutu 2. vaihe on
rajattuna keltaisella)

Asemakaava- ja asemakaavan muutosalueelle on yleiskaavassa osoitettu:

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KANTAKESKUSTA

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan
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soveltuvalle asumiselle ja ympdaristohdiriotd aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille.
alueelle saa sijoittaa MLR:n 114 §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.
Kaavamaaraykset:

1.

Asemakaavoituksella  tulee  tuoda  viihtyisi@d  kaupunkitiloja  ja  virkistavaa
kaupunkimiljoota seka kehittaa nykyitd kaupunkikuvaa ja parantaa ympdriston laatua.
Hyvan  kaupunkikuvan  kehittamiseksi  tulee laatia  yleiset  periaatteet ja
suunnitteluohjeet.

Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa kavelypainotteisia  katuosuuksia  tai
kavelykatualueita.

Henkiloliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa yhdyskuntarakenteessa
tulee vahvistaa.

Alue tule liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistadd radan
it@puoliseen alueeseen C-2.  Talldin erityistd huomiota tulee kiinnittda kevyen
likenteen ympariston  viihtyisyyteen ja  turvallisuuteen, alikulun  liittymiseen
kaupunkiymparistodon ja palveluihin, erityisesti henkiloliikenteen terminaaliin, sekd
ajoneuvoliikenteen sujuvuuteen.

Palveluja sijoitettaessa tulee turvata ndiden saavutettavuus joukkoliikenteella seka
saattoliikenteelld ja henkildautoliikenteelld.

Suunnittelusuositukset:

1.

2.

Alueella  on  suositeltavaa  edistad  rakenteellista  paikoitusta,  erityisesti
uudisrakentamisen yhteydessa.

alueelle on suositeltavaa toteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia yhdistden tai
rakennuskantaa uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittad sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-

aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena.

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KOSKIPUHTO

Alue varataan Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten kaupalle, julkisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan
soveltuvalle asumiselle ja ympdristohdiriotd aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille.
alueelle saa sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaisen vahittdiskaupan suuryksikon.

Kaavamaaraykset:

1.

Alueen nykyistd maankayttod ja kaupunkikuvaa tulee uudistaa voimakkaasti laaduk-
kaan kaupunkiympariston muodostamiseksi. Asemakaavoituksella tulee luoda tiiviita
ja viihtyisia kaupunkitiloja Hyvan kaupunkikuvankehittdmiseksi tulee laatia yleiset
periaatteet ja suunnitteluohjeet

Alue tulee liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan
lansipuoliseen keskustatoimintojen alueeseen C-1 sekd eteldpuoliseen keskustatoi-
mintojen alueeseen C-3. Talloin erityistd huomiota tulee kiinnittdd kevyen liikkenteen
ympdriston viihtyisyyteen ja turvallisuuteen, alikulun liittymiseen kaupunkiympdristoon
ja palveluihin, erityisesti henkiloliikenteen terminaaliin sk& ajoneuvoliikenteen suju-
vuuteen.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tule suosia keskustamaisia rakennustyyp-
pejd, joissa eri toiminnot kuten asuminen, tyopaikat ja palvelut on sijoitettu yhteen.
Palveluja sijoitettaessa tulee turvat niiden saavutettavuus joukkoliikenteelld seka
saattoliikenteelld ja henkildautoliikenteelld.

Suunnittelumdaaraykset:

1.

Alueen rakentaminen suositellaan toteutettavaksi padosin tiiviisti kolmi-nelikerrok-
sisena. Talla tavoitellaan yhsyskuntarakenteen nopeaa muutosta ja kaupunkikuvan
yhtendisyyttd. Rakentamisessa suositellaanvarauduttavan lisérakennusten raken-
tamiseen.

Alueelle suositellaan sijoitettavaksi kauppakeskus radan itapuolelle alikulun
valittdomadn yhteyteen keskustatoimintojen jatkuvuuden turvaamiseksi ja alikulun
ympdriston elavoittamiseksi.

Alueelle suositellaan sijoitettavaksi suuri paikoitusalue/-halli palvelemaan keskustao-
pysakointid ja raideliikenteen liityntdpysakaointia. Paikoitushalliratkaisu suositellaan
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sijoitettavksi esimerkiksi kauppakeskuksen kellaritiloihin, joista on mahdollisuus
muodostaa suora yhteys asematunneliin ja laitureille.
4. Alikulun ympdristd, erityisesti alatasot, on suositeltavaa suunnitella ja toteuttaa
korkeatasoisiksi ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi hyddyntden esimerkiksi kasvillisuutta,
ympdristotaidetta, vesielementtia seka kaupunkitilallisia keinoja.

LR
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

LHA .
: HENKILOLIKENTEEN TERMINAALIALUE, MATKAKESKUS
Alueen merkitystd kaupunkirakenteessa ja ympdristokuvassa tulee korostaa

RAKENNUSPERINNON, KULTTUURIYMPARRISTON JA KAUPUNKIKUVAN
KANNALTA ARVOKAS ALUE
Rakennusperintod vaalitaan pitamalld alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa.
Alueella olevan rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan
sailyminen tule turvata. Asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja
suunnitteluohjeet. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee
kiinnittadd huomiota sen erityisten arvojen sdilymiseen.
Rautatieaseman alueella tulee erityisesti ottaa huomioon alueen puistomaisen luonteen
sailyminen sekd osin julkinen osin puolijulkinen rooli osana keskusta-alueen viherverkkoa.
Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-
aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palveluja asuinalueena.

-1 SUOJELUKOHDE, RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee yllapitad ja
kayttaa siten, etta niiden arvo sdailyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 8:ssa
mainittua lupaa eikd niiden ulkoasua saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai miljoon kannalta merkittdva luonne turmeltuu. Numerointi  viittaa
kaavaselostuksen liitteeseen 7 (va= valtakunnallisesti arvokas, ma= maakunnallisesti
arvokas).

e 5c Asuinrakennukset ja vesitorni (ma)

bttt DA ARATA JA LIKENNEPAIKKA, MERKITTAVASTI PARANNETTAVA OSUUS
Rautatieosuudelle ja sen ymparistdssa tulee varautua kaksoisraiteen toteuttamiseen.
Radan Idheisyyteen rakennettaessa tulee suojautua melulta ja tarindlta riittavalla
rakenteellisilla ratkaisuilla.

=== YHDYSRATA / SIVURATA /TEOLLISUUSRAIDE
Radan Iaheisyyteen rakennettaessa tulee suojautua melulta ja tarinalta riittavilla
ratkaisuilla.

dmmmmmm=r AJONEUVOLIIKENTEEN YHTEYSTARVE.
Yhteystarpeen sijainti tulee ratkaista asemakaavalla.

“® o o o o KEVYEN LIIKENTEENYHTEYSTARVE
Yhteystarpeen sijainti tulee ratkaista asemakaavalla.

S PAAKATU/ TARKEA KOKOOJAKATU
Valtakatua ja Ratakatua susitellaan kehitettaviksi puistokatuina.

KOKOOJAKATU

MELUNTORJUNTATARVE
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Viereiset alueet tulee suojata riittavilla melusuojarakenteilla. Melualueelle rakennettaessa
tulee kayttad riittavaa suojausta.

ik s
TARINANTORJUNTATARVE

Viereiset alueet tulee suojata riittavilla tarindnsuojarakenteilla. Tarindalueelle rakennet-
taessa tulee kayttad riittavad rakenteellista suojausta.

"$4% KEHITTAMISALUE

Alue on MRL:n 111 &:n mukaista kehittamisaluetta. alueella sovelletaan seuraavia MRL
112 &:n erikoisjarjestelyja:

1. Alueen toteuttamisvasuu MRL 84 §:ssd ja 90 §:ssa tarkoitetuilta osin osoitetaan
alueen kehittdmista varten muodostettavan yhteison kehitettavaksi.

2. Asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa tehddan alueen toteuttamisesta
kertyvien hyotyjen ja kustannusen jakamiseksi kunnan tai kiinteistonomistajien
kesken kiinteistojarjestely siten, kuin siitd erikseen saadetaan, milloin jakamiseen
tdman lain sadnnoksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista johtuen eityistd syyta.

3. Kunnalla on oikeus perid maanomistajalta hyotyyn suhteutettu kohtuullinen
kehittdmismaksu, jos alueen kehittGmistoimenpiteistd koituu maanomistajalle
erityistad hyotyq, joka on epdsuhteessa hdnen suorittamiinsa kustannuksiin.

4. Kunnalla on etuosto-ostolain(608/1977) 58:n 1 momentin asetetusta pinta-
alargjoituksesta riippumatta.

5. Alueelle suunnataan erityisia tukitoimia sen mukaankuin niista valtion tukitoimien
osalta asianomaisen viranomaisen kanssa erikseen sovitaan.

Aluetta kehitetddn maankdyttémerkintojen mukaisesti. Aluetta kehitetadn tiivistamalld ja
eheyttdmalla keskustan ja sen lahiympdriston maankdyttdoavoimakkaasti seka
muuttamalla alueen maankayttod radan itapuolisilla osilla.

Alueen kehittdmisessa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota palvelujen saavutettavuuteen,
kaupunkirakenteen tiiveyteen ja viihtyisyyteen, rakennusperinnon sailyttdmiseen seka
kehitystoimien vaiheistukseen ja ajoitukseen.
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Asemakaava
Suunnittelualue on yhteensd noin 15,89 ha

1. Alueesta on asemakaavatonta noin 0,77 ha, koskee kiinteistojd 977-406-1-6,
977- 406-13-1M601, 977-406-13-13M601, 977-406-13-16 ja 977-871-1-6

2. Alueesta on asemakaavoitettu noin 15,12 ha seuraavasti:

Rautatien likennealuetta (LR)
Katualuetta

[ ]
— Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet 10 ja 34 (T-2)
— Rautatien liikkennealuetta (LR) sekd
- Katualuetta
e Ak 22.1.2018. Suunnittelualueelle on osoitettuna 1. kaupunginosan

Rautatien likennealuetta (LR)

Henkiloliikenteen terminaalin korttelialue 27 (LHA-1) ha

Ak 26.1.1982. Suunnittelualueelle on osoitettuna 3. kaupunginosan:

Ak 22.8.1974. Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettuna 1. kaupunginosan:
Yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue 24 (ALK)

oy s

W/ O
,, ® LR o
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T
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e e
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Kuva: Ote gjantasa-asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue on rajattuna keltaisella.
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Yhteenveto asemanseudun suojelumdé&drdyksistd eri kaavatasoissa

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava:
"MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnallé osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriympdristot ja tieosuudet. Osa
kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympdristoista
ja -kohteista on esitetty kaavaselostuksen liitteissa 4 ja 5. (Liite 5: 1. Rautatieaseman alue).

Suunnittelumadraykset: Alueiden kdyton suunnittelussa tulee edistad kulttuuriympariston maakunnallisten
arvojen sdilymistd. Yksityiskohtaisemmmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu kulttuuriympdristo
ja sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriympdaristd 2015 -selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.”

Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdéristé 2015:

"MAAKUNNALLISESTI JA VALTAKUNNALLISESTI (RKY 2009) ARVOKKAAT ALUEET SEKA NIIDEN SISALTAMAT
KOHTEET:

Rautatieaseman alue maakunnallisesti arvokas
- Kasarmi maakunnallisesti arvokas
- Kivikukko maakunnallisesti arvokas
- Vahtitupa maakunnallisesti arvokas
- Veturitalli maakunnallisesti arvokas
- Ylivieskan rautatieasema maakunnallisesti arvokas
- Ylivieskan rautatieaseman viheralue paikallisesti arvokas
kuvaus:

Ylivieskan rautatieaseman alue on laaja ja edustava, maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Se on hieno
esimerkki rautatien vaikutuksesta rakentuneesta miljoosta. Alueeseen kuuluvat rautatieasemarakennus, sen
etelapuolella sijaitseva rautatieldisten asuinalue — Kasarmi — sekd radan varressa sijaitsevat tavara-asema ja
veturitalli. Alueella on sdilynyt paljon tyypillisté rautatieasema-alueen rakennuskantaa. Alueen keskuksena on
asemarakennus. Se on otettu kayttoon Kokkolan ja Oulun vdlisen rataosuuden valmistuessa vuonna 1886.
Asemarakennuksen pohjoispuolella radan varressa on muun muassa vahtitupa vuodelta 1886 ja rautatiepuisto.
Kasarmiksi kutsuttu rautatieldisten asuinalue on rakennettu 1900-luvun alkupuolella. Alueella on useita
asuinrakennuksia ja talousrakennuksia: asemapddllikon talo vuodelta 1925, kirjanpitdjdn-vaihdemiehentalo
vuodelta 1908, kaksoisvahtitupa vuodelta 1902 ja neljd tyoldisten asuinrakennusta vuodelta 1925, kaksi
halkovarastoa ja kolme maakellaria. Radan varressa on vuonna 1925 rakennettu vesitorni. Se erottuu sekd
kaupunkiin ettd rautatielle merkittédvana maamerkkirakennuksena. Rautatien toisella puolella on edustava
tavara-asema vuodelta 1955 ja kauempana 1926 valmistunut veturitalli.

Kasarmi
arvottaminen: maakunnallisesti arvokas

kohteen sisaltamat rakennukset: Asemapddllikén asunto 1925; Asuintalo kahdelle perheelle 1925; Asuintalo
neljalle perheelle 1925; Asuintalo neljdlle perheelle 1925; Asuintalo neljdalle perheelle 1925; Halkovarasto 1953;
Halkovarasto 1960; Kaksoisvahtitupa 1902; Kellari 1900-luvun alusta; Kellari 1925; Kellari 1925; Kirjanpitdjén-
vaihdemiehentalo 1908; Vesitorni 1925;

kuvaus:

Edustava ja yhtendinen 1900-luvun alkupuolelta periytyvd rautatieldisten asuinalue, joka on rakennettu
rautatiehallituksen arkkitehtien signeeraamien tyyppipiirustuksien mukaisesti. Radan varressa ovat
kaksoisvahtitupa vuodelta 1902, kirjanpitdjan-vaihdemiehen talo vuodelta 1908 sekd 1925 valmistuneet
asemapdadllikon talo ja vesitorni. Alueen Rautatiekadun puoleisella sivulla on nelja 1925 valmistunutta
rautatietyoldisten asuintaloa, joista alue on saanut nimensd Kasarmi. Alunperin nditd toistensa kaltaisia kahden
tai neljan asunnon tai lepohuoneen rakennuksia oli seitsemdn. Asuinrakennusrivien valissa on piharakennuksia,
joista vanhimmat ovat 1900-luvun alkupuolen tiilirakenteisia maakellareita. Naiden ja asuinrakennusten valissd
on levedhkot raitit alueen padstd padhdan.

arviointi: MRKY2015: R,H,M,|
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Ylivieskan rautatieaseman viheralue
arvottaminen: paikallisesti arvokas

kuvaus:

Ylivieskan rautatieaseman viheralueet kulkevat kapeana kaistana junaradan suuntaisesti pohjoinen — eteld
akselilla.

Alue on puistomainen ja sen puusto on vanhaa ja runsasta. Seassa on myos jalopuita kuten vaahteraa. Vanhoista
puista radan puolella on paljon kookkaita koivuja ja havupuut kuten kuuset, sembramannyt, hopeakuuset ja
siperianlehtikuuset ovat joko yksittdispuina tai muutaman puun ryhmind. Koivikon seassa kasarmialueella on
myos alue, jossa kasvaa mantyd. Pensaisto on runsasta, joista lehtipensaat ovat vallitsevampia. Kivikukon
yhteydessd kasvaa kuitenkin vuorimdntyd. Aseman pohjoispuolella tien varrella on kookasta ja vapaasti
kasvanutta orapihlajaa seka syreenejd. Muita pensaslajeja aseman ympdristossd ovat mm. siperianhernepensas,
hurmehappomarja, kiiltotuhkapensas ja heisipensaat. Nakyvimmilld paikoilla on leikattuja pensasaitoja.
Lehtipuista kasvaa liséksi mm. hopeasalavaaq, pihlajaa ja tuomea. Lehtipuut ja pensaat ovat ympdristossa
vallitsevampia kuin havukasvit. Kasvillisuuden osalta alue on monipuolinen.”

Ylivieskan keskustan yleiskaava 2030:

"4. ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA KUVAAVAT MERKINNAT
RAKENNUSPERINNON, KULTTUURIYMPARISTON JA KAUPUNKIKUVAN KANNALTA ARVOKAS ALUE

Rakennusperintod vaalitaan pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kdytdssd. Alueella olevan
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan sdilyminen tulee turvata.
Asemakaavoitusta varten tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet. Alueelle rakennettaessa tai aluetta
muilla tavoin muutettaessa tulee kiinnittdd huomiota sen erityisten arvojen sdilyttdmiseen. Rautatieaseman
alueella tulee erityisesti ottaa huomioon alueen puistomaisen luonteen sdilyminen sekd osin julkinen osin
puolijulkinen rooli osana keskusta-alueen viherverkkoa. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen
pohjalta monipuolisena, keskusta-aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena palvelu- ja asuinalueena.

2. KOHDE_ JA VIVAMERKINNAT
SUOJELUKOHDE, RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee yllapitad ja kayttad siten, ettd niiden
arvo sdilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssd mainittua lupaa eikd niiden ulkoasua saa muuttaa
siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittdva luonne turmeltuu. Numerointi
viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 7. (va=valtakunnallisesti arvokas, ma=maakunnallisesti arvokas)

5c Asuinrakennukset ja vesitorni (ma)”

Rakennusjdrjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 lahtien.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako
Asemakaavamuutosalueelle tulee laadittavaksi erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Pohjakartta

Pohjakartta tayttédd MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.

Teknisen palvelukeskuksen maankayttoyksikko yllapitad pohjakartan tietoaineistoa.
Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu 22.1.2018.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdédatokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.
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4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Pohjanmaan radan kaksoisraiteen valmistuttua on Ylivieskan asema-aluetta ja aseman
edustaa kehitetty liikenneviraston ja kaupungin suunnitelmiin perustuen. Asemanseudun
kehittdmisen 1. vaiheessa on toteutettu asematunneli, jolta on turvallinen ja esteetdn
padsy vdliraiteille ja radan alitse asematunnelin kautta on toteutettu myos kevyen liikken-
teen yhteys radan itapuolelle, mika parantaa keskustan saavutettavuutta ja itapuolen
kehittamista yleiskaavassa esitetysti keskustatoimintojen alueena.

Rautatieaseman lisdksi sen eteldpuolella on sdilynyt vanhoja rautatien historiaan liittyvad
rakennuskantaa, kuten rautatielaisten asuinrakennuksia ja vanha rautatien vesitorni puis-
tomaisena miljoond. Suunnittelun tavoitteena on huomioida riittava kokonaisuus kyseises-
té alueesta.

Suunnittelussa tulee huomioida, ettd aseman seutu on keskustan kaupunkikuvan kannalta
tarked julkinen tila ja kulttuuriympadristdo. Asemanseudun kehittaminen on ollut pitkaan
kaupungin strategiassa ja kaavoitusohjelmassa ja tavoitteena on ollut padsta yhteis-
ymmarrykseen alueen maankdaytosta.

4.2 Suunnittelun kéynnistdminen ja sitd koskevat padtokset

Asemanseudun ja siihen liittyvan rautatieldisten asuntoalueen eli kasarmin kaavoitus on
ollut vireilld useiden vuosien ajan. Pohjanmaan kaksoisraiteen toteutumisen jalkeen on
likennevirasto kunnostanut ja toteuttanut Ylivieskan asema-alueen turvalliseksi seka
esteettomaksi toteuttamalla pdaasyn radan alituksesta valiraiteille.

Ylivieskan asema-alueen 2. vaiheen suunnittelu on aloitettu kaupungin ohjausryhman
ohjauksessa ja vuoden 2020 syksylla on laadittu kaavaluonnos. Radan itapuolisen alueen
mukaan  ottamisesta  on  neuvoteltu  Senaatin  Asema-alueet  Oy:n  kanssa.
Maankayttoyksikossa on laadittu kaavoituksen valmisteluaineistona: alustava osallistumis-
ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos selostuksineen syyskuu 2020- tammikuu 2021.

Alueen kaavan laatimisesta (2-vaihe) tehtiin pdaatos teknisten palveluiden lautakunnassa
12.1.2021 §& 3. Samassa pykdldssd oikeutettiin tekninen palvelukeskus asettamaan
valmisteluaineisto ndhtaville. Kaavoitus ilmoitetaan vireille tulleeksi kaupungin sdhkdiselld
ilmoitustaululla ja Kalajokilaakso-lehdessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajat, valtio ja kaupunki sekd ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellaan.
Paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Lampdosasto, Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /
Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema,
Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema, Elisa Oy/Tuotanto ja Sonera Carrier
Networks Oy, Peruspalvelukuntayhtyma Kallio/ Terveysvalvonnan toimipiste.

Muita viranomaisia ovat mm: Pohjois-Pohjanmaan Liitto, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, Pohjois-Pohjanmaan Museo, Museovirasto.
Maanomistajana ja toimijana osallisia ovat mm. Senaatin Asema-alueet Oy, VR- Yhtymd
Oy ja Liikennevirasto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetddn kaava-asiakirjojen nahtavillé olon yhteydessa.
1.Viranomaisneuvottelu pidettiin 13.12.2020 (Luonnosvaihe/ Muistio).

Viranomaisilta ja tarvittavin osin myos muilta tahoilta pyydettiin erilliset lausunnot
kaavamuutoksen ollessa ndhtdvilld 20.1.-19.2.2021
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2. Viranomaisneuvottelu pidettiin 23.2.2021 (Ehdotusvaihe/Muistio).

Asemakaavaehdotus oli ndhtavilld 24.3.2021 - 23.4.2021 valisen ajan ajaksi, jolloin
viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetddn erilliset lausunnot.

Kaavoittajaan voi ottaa yhteyttd kirjallisesti tai suullisesti. Valmisteluvaiheen mielipiteistd
ja ehdotusvaiheen muistutuksista tehdadn kooste kaavaselostukseen.

Kaavan etenemisestd tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden Kalajokilaakson lisaksi
kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on erikseen selvitetty
vuorovaikutusmenettely, tulee selostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavoituksen tarkoituksena on kehittada ydinkeskustaan ja radan itapuolelle sijoit-
tuvaa suunnittelualuetta seuraavasti:

1) Ylivieskan asema-alueen kokonaisvaltaisen kehittdmisen Iahtokohta on keskusta-alueen
ja asema-alueen tiivistaminen.

2) Asumista keskustan palvelujen d&areen osoitetaan ydinkeskustaan sijoittuville
rakentamattomille alueille olevaan kaupunkirakenteeseen liittyen sekda eheyttamddn
kaupunkikuvaa. Asuntorakentamisen suunnittelussa tulee huomioitavaksi raideliikenteen
melu ja taring, kun selvityksiin  perustuen kaavoituksen maarayksilld ohjataan
rakentamisen toteuttamista.

3) Asemarakennus ja osa rautatieldisten asunnoista osoitetaan maakunnallisesti arvok-
kaina rakennuksina (maakuntakaava kohde nro 1 Rautatieaseman alue, kts sivu 78).
Alueelle esitetaan riittavd Asemanpuiston alue, jonka suunnittelussa ja toteuttamisessa
huomioidaan Suomen rautatiepuistojen historia. Rakennuksista kolmelle ja maamerkking
toimivalle vanhalle vesitornille esitetddn suojelumerkintd (sr-3 ja sr-4) ja ne voidaan
kunnostaa siihen tasoon, ettd niitd voidaan kayttad keskustaan sijoittuvien tori- ja
puistotapahtumien yhteydessa. Yksi rakennuksista on vuokrattu yksityiselle yrittgjdlle.
Asemapdadllikdntalon alueelle  suunnitellaan  myos  siirrettavaksi  vanha  hdyryveturi
kertomaan alueen rautatiehistoriasta.

Tori sijoitetaan kaavoituksella Asemanpuiston kokonaisuuteen Rautatiekadun itapuolelle,
jolloin uudella rakennuskannalla ei peiteta alueelle jaavien suojelurakennusten nakyvyytta
keskustassa.

4) Nykyisen henkildliikenneterminaalialueen maanomistajana Senaatin Asema-alueet Oy
haluaa kehittaa nykyistd matkahuollon korttelia liikerakentamiseen ja yhteistyossa
kortteliin sijoittuvan nykyisen rakennuksen osakeomistajien kanssa.

5) Asemarakennukseen esitetddn liikkerakentamista. Asemarakennuksen  edustaa
kehitetaan palvelemaan rautatien nouto- ja  saattolikennettd sekad  kaupungin
joukkoliikennetta. Asemarakennus on keskustan maamerkki ja sen ndkyvyyttd ja
pysyvyyttd kaupunkikuvassa halutaan korostaa suunnittelemalla linja-autoille nykyista
kompaktimpi alue linja-autorakennuksen tilalle henkildliikenteen toiminnoille.

6) Radan alitus, jonka kautta on esteeton paasy vdlilaiturille seka yhteys kevyelle
likenteelle keskustasta radan it@puolelle mahdollistaa keskustatoimintojen sijoittamista
rautatien ja Ratakadun vdliselle alueelle Keskustan osayleiskaavassa esitetysti.

7)  Autopaikotusta  suunnitellaan  ja  lisGtéddn  radan  itdpuolelle  rautatien
matkustajaliikenteen tarpeisiin ja kaavamerkinndlld mahdollistetaan  pysakointitalon
rakentaminen tulevaisuudessa.

8) Lansipuolella tarkastellaan myds keskusta-alueen pysdkdintialueiden riittavyytta ja
esitetddn esim. nykyinen tori yleiseksi paikoitusalueeksi.  Korttelin 19 ldansipuolelle
sijoittuvat paikoitus- ja pysakointialueet osoitetaan korttelialueita palvelevaan pysakointiin.
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemanseudusta kehitetddn monipuolisen taydennys- ja uudisrakentamisen myota keskei-
nen osa ydinkeskustan kaupunkirakennetta mukaan lukien radan itdpuolisen alueen liit-
tyminen keskustarakenteeseen. Asemarakennus ja osa rautatieldisten asunnoista osoi-
tetaan maakunnallisesti arvokkaina rakennuksina ja suunnittelualueelle esitetadn riittava
Asemanpuiston alue, johon rautatieldisten rakennukset tuovat historiallisen kerrostuman.
Kulttuuriymparistoon sijoittuvien korttelialueiden uudisrakentamisessa ja piha-alueiden
suunnittelussa sekda puisto- ja pysakointialueiden rakentamisessa ja suunnittelussa tulee
huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Asemakaavaan perustuen laaditaan erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on  keskustatoimintojen aluetta. suunnittelumad-
rayksissa todetaan:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa  kiinnittad erityistd huomiota vaihtoehtoisten  aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen  edullisuuteen, ympdristébn laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistGa yhdyskuntarakenteen eheyttamista
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittémista
toiminnallisesti  ja  taagjamakuvallisesti  selkedsti  hahmottuvaksi  keskukseksi.
Yksityiskohtaisempiin  kaavoihin  tulee sisdllyttda periaatteet  uudisrakentamisen
sopeuttamisesta rakennettuun ympdaristoon.

Rautatieaseman alue (kohde nro 1) sisdltyy luetteloon Arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (maakuntakaavan selostus sivu 78).

Keskustan yleiskaavassa alue on varattu radan lansi- ja it@puolella keskustatoimintojen
alueeksi (C-1 ja C-2).

Yleiskaavan  kaavamddrdyksen  mukaisesti  kaavoituksella  tavoitellaan  viihtyis&d
kaupunkitilaa ja tavoite on kehittad kaupunkikuvaa ja ympdariston laatua.

Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd keskusta-aluetta rikastuttavana korkeatasoisena
palvelu- ja asuinalueena.

Yleiskaavassa on merkittynd, ettd Ylivieskan Asemarakennus ja rautatieldisten asunnot
sekad niiden pihapiirit ovat maakunnallisesti arvokas alue.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alue sijoittuu keskelle kaupunkirakennetta ja on hyvin saavutettavissa ja alueella on
rautatieasema, linja-autoasema sekd taksiasema. Tavoitteena on, ettd kaavamuutos
vahvistaa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti rakennettua ymparistéod hyddyntden
olevaa liikenneverkkoa. Suunnittelualue ragjoittuu  rautatie- ja katualueisiin, joten
kaavamerkinnoissa ja -madrayksissa tulee huomioitavaksi liikenteen vaikutukset (melu ja
tarind). Alueella on sailynyt vanhaa rautatiealueen rakennuskantaa.
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4.5 Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Radan alitusta varten on laadittu vuonna 2008 rakennemallit

Rakennemallit 1-4 ja tutkittiin vaihtoehtoja radan alituksen paikasta. Jatkotydn pohjaksi
valittiin rakennemalli Ve A (rakennemalli 2) alikulku Torikadun jatkeena ja Ve B
(rakennemalli 3) alikulku Asemakadun jatkeena. Vaihtoehtotarkastelu ja niiden vaikutu-
kset on selvitetty asemakaavaluonnosvaiheen selostuksessa 21.5.2010/ laatija Airix
Ympdristo, kts kaupungin kotisivut

www. Vylivieska.fi/ tekniset palvelut/kaavoitus /laadinnassa olevat kaavat/asemakaavoi-
tus/asemanseutu /selostusluonnos, asemakaavan muutos ja laajennus vaihtoehdot A ja B.

P = £

Vg

/

Rakennemalli nro 2 Rakennemalli nro 3

Kaavarunkoluonnokset A ja B asemakaavamdaarayksilla laadittiin 2010

laatija Airix Ympdristo, Kaavarunkoluonnokset on esitetty kts kaupungin kotisivut
www.ylivieska.fi/ tekniset palvelut/kaavoitus /laadinnassa olevat kaavat/asemakaavoi-
tus/asemanseutu /kaavakartat muutos ja laajennus vaihtoehdot A ja B.

(,,

Kaavarunkoluonnos A Kaavarunkoluonnos B
Liikenneviraston ja kaupungin vdlisissd neuvotteluissa vuosina 2016 - 2017 on paadyttiin
toteuttamaan radan alitus Asemakadun jatkeelle ja alitus toteutettiin vuonna 2019 vain
kevyen likkenteen tarpeita varten. Alituksesta toteutettiin myds Koskipuhdon kaupungin-
osaan radan itdpuolelle kevyen liikenteen katuna toimiva Ratavartijankatu.
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Keskustan kaavarunko laadittiin 2013
Kaavarunkosuunnitelmalla kuvataan Ylivieskan keskustan Asemanseudun maankayttod

tavoitevuonna 2030.
“Kaupallista keskustaa laajennetaan torin keskustan torin ympdristéén ja Koskipuhdon sekava

vajaakdyttéinen ja sekava teollisuusalue ja osin ratapiha-alue suunnitellaan monipuoliseksi
keskustatoimintojen alueeksi. Alueelle esitetddn uutta tdydentdvédd asumista.”

0

%, My s -

YLIVIESKAN KESKUSTAN KAAVARUNKO
LUONNDS 4.12.2013
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Tekninen palveluiden lautakunta pédtyi vuonna 2019 esittdmdén Asemanseudun
kaavoituksen vaiheistukseen.

I-vaiheessa kasiteltiin rautatieaseman pohjoispuoli ja aseman edusta. Alueen 1. vaiheen
kaavoitus hyvdksyttiin 26.3.2018 § 16.

2-vaiheessa esitetddn kdsiteltévéksi: Rautatieaseman eteldosa eli ns. Kasarmialue
|dhiympdristdineen ja rautatien itdpuolinen alue Ratakadun ja rautatien vdalissd lisaksi
kaavoituksessa kdsitelladn Senaatin Asema-alueet Oy:n omistuksessa oleva kortteli 27
(nykyinen Linja-autoasema) ja asemarakennuksen alue, joka nykyiselladn sijoittuu
routogj_eolugelle.
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Kuva: Asemanseudun 2- vaiheen aluerajaus

Asemanseudun 2-vaiheen suunnitteluprosessin kuvaus

Ohjausryhmd (nimetty KH 3.6.2019)
Kati Marjakangas, pj., jasen

Samuli Karkinen, jasen

Mikko Korkeakoski, jasen

Paula Haapakoski, jdsen

Juha Isokoski, jasen

Jouko Ylimaki, jasen

Tarmo Hirveld, jasen

Tiina Junttila, jasen
Eje-LisaPokkidasen 28.9.2020 alkaen Eveliina Autio
Juha Pylvas, jasen

Markus Jaatinen, jasen

Alpo Loytynoja, jasen

Antti Rantala, jasen

Leena Loytynoja, asiantuntija

Risto Suikkari, asiantuntija

Eriia Laru, asiantuntija, muistion laatija
Maria Sorvisto, asiantuntija
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Syyskuun 19. paivéna 2019 aloitettiin kaupunginhallituksen madrédmana Ohjausryhman

kokoontumiset ja niitd on jarjestetty seuraavasti:

e 19.9.2019 Ohjausryhman jdrjestaytyminen muistio

o 24.8.2020, muistio

e 28.9.2020 Tyopaja, 3 vaihtoehtoluonnosta, muistio

e 26.10.2020, analyysin pohjalta yhteenvetoluonnos, muistio

e 30.11.2020, Alustava 3D-mallinnus suunnittelualueesta esittely

e 7.1.2021, Tilannekatsaus ja alustavan kaavaluonnoksen viimeistely, muistio

e 4.3.2021, Viranomaisneuvotteluiden yhteenveto, lausunnot, mielipiteet ja vastineet,
sekd ehdotusvaiheeseen vietdvien ratkaisuiden linjaaminen, muistio

e 29.4.2021 Ehdotusvaiheen lausunnot vastineineen, muistutuksia ei ehdotuksesta
jatetty, muistio

Neuvottelut Senaatin Asema-alueet Oy / kaavoitus
e 28.10.2020

24.11.2020

3.3.2021

9.3.2021

Ohjausryhmd 19.9.2019

Puheenjohtaja kertoi asemanseudun maankayton suunnittelun vaiheista ja totesi, ettd

keskustassa sijaitsevan alueen suunnitteluprosessi on ollut monivaiheinen. Aluetta on ollut

ideoimassa ja suunnittelemassa:

— Oulun yliopiston arkkitehtiopiskelijat vuonna 1999

— Asemanseudun suunnittelua varten perustettu edellinen ohjausryhmdé on kokoontunut
vuosina 2009 — 2012 kuusi kertaa. Vuosina 2009 - 2010 kasiteltiin suunnittelutoimiston
(AIRIX Ymparistd Oy) laatimia vaihtoehtoja, joissa erityisesti tarkasteltiin radan alitusta
ja sen sijaintia.

— Kaksi asemakaavatasoista vaihtoehtoa asemanseudusta esiteltiin valtuustolle vuonna
2011.

—  Liikenteellinen tarkastelu ja kustannusten vertailu esiteltiin vuonna 2012 (Liidea Oy).

— Aluetta on kehitettdva ja toivottavaa on, ettd alueen jatkosuunnittelussa padsemme
yhteisymmarrykseen.
Kirjauksia keskustelusta

— Neuvotteluratkaisu on toivottava. Kaupungin elinkeinopuolen edustus otetaan mukaan
suunnitteluun.

—  Kompromissi on loydyttavd, ymparistd asemanseudulla on huonon nakoinen.

— 20 vuotta sitten alueen suunnittelulle oli rajoitteita enemmadn. Alueelle on valmistunut
alitus, mika muuttaa kasitysta alueesta paremmaksi.

Kaavahankkeen aluerajaus ja hanke-esittely, Risto Suikkari

—  esitteli Asemanseudun kaavoituksen 2- vaiheen alustavan aluerajauksen (liite sivu 1)
ja totesi, ettd hankkeen suunnittelun edetessd aluerajaus on tarkennettavissa.
Suunnittelualueeseen voidaan rajata mukaan mm Senaatin Asema-alue Oy:n
maanomistusta, kuten radan itapuoli seka nykyinen matkahuollon ja
asemarakennuksen tontti. Radan itapuolelle on mahdollista toteuttaa Asemanseutua
palvelevaa pysdkointid.

— Alueen suunnittelulla on pitkd historia ja sen aikana keskusteluissa on ollut alueen
rakennuskanta sekd kysymys siitd, sdilytetaankd alueen rakennukset. Suunnittelussa
on tehtavd periaatepadtos siitd, mitd alueella sailytetadan. Vanhojen rakennusten
suojelemiseksi on erilaisia mahdollisuuksia. Asemakaavoitusta ohjaavat ylemmat
kaavatasot. Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa inventoidut kulttuuri-
ympdristoarvot velvoittavat tarkastelemaan alueelle sijoittuvien rakennusten ja
aluekokonaisuuden suojelua. Alueen rakennuksista kolmeen on tehty kuntoarvio
vuonna 2015. Yhtenad sailyttamisen arvona on nahty myos alueen puistomainen
luonne.

— Suunnittelun haasteena on radan itdpuolen ja keskustan yhdist@minen toiminnallisesti,
Kauppatorin rajaaminen, alueen puistomaisuuden sdilyttdminen ja mahdollinen raitti
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alueen lapi, matkakeskuksen varaus, laitureille padsy, yksityinen maanomistus on
haaste (sopimuskysymykset).
Esitteli kahdella alustavalla vaihtoehtoluonnoksella ajatuksia esim. alitusvarauksesta ja
siitd, ettd alueen vanhat rakennukset ovat osa “torimiljoota”, jossa myos varaus
puistolle.

Kirjauksia keskustelusta:

Suunnittelussa on katsottava 50 vuoden paahan.

Suunnitelman on oltava toteuttamiskelpoinen eikd lilan korkealentoinen.

Nuoriso on otettava mukaan ideointiin. Ongelmana on, etteivat inmiset lilku keskus-
tassa. Alueelle voisi tehdd varauksen kirjaston paikaksi. Muutenkin keskustan
kehittamiseen tarvitaan innovatiivista uutta ajattelua; esim. Naantalin * muumi-
maailma-mallilla” Ylivieskaan voitaisiin kehitellad uutta liittyen ylivieskalaislahtdisen
lastenkirjailijan tuotantoon eli Prinsessa Pikkiriikki -kirjasarjaan perustuen.
Jumboveturin voisi siirtdd monumentiksi takaisin asema-alueelle.

Esteettomyys suunnittelussa tulee huomioida.

Asemanseudut muuttuvat, voisiko alueelle jatkossa toteuttaa matkakeskuksen ja
kirjaston samoihin tiloihin?

Puistomaisuus ja kirjaston sijoittaminen alueelle on hyva idea.

Suunnittelualueen maapohja ydinkeskustassa on hyodynnettava.

Puheenvuoroja alueen rakennuskannasta:

Alueelle sijoittuvien vanhojen rakennusten kunto on tarkistettava, mikd ratkaisee niiden
sdilyttdmisen tai purkamisen. Sdilytettaville rakennuksille tulee olla kayttotarkoitus.
Kaupungin rakennusten (vanhojenkin) tulee olla terveellisid ja kunnostamiskelpoisia.
Jos rakennuksia sdilytetaan, ne olisi kunnostettava ja tulee asettaa myds aikaraja
sithen, milloin niiden on oltava kunnossa.

Voiko ratkaista, ettd osa rakennuskannasta sailytetdan (2-3 ja vesitorni).

Vanhojen rakennusten kunnostaminen on kallista.

Keskusteltiin suunnittelualueelle sijoittuvan asemapddllikon talon kaytdstd.

Ohjausryhmd 24.8.2020
Keskustelusta kirjattua

Osallistujien puheenvuoroissa esitettiin, ettd Senaatin Asema-Alueet Oy sopimus-

kumppanina hylataan.

Jos hanketoimijaa ei ole, kaupunki voinee edetd ilman sopimuskumppania. Suunnittelu
voidaan tehdd omana hankkeena, jos itse niin padtetadn.

Keskustan alueesta on laadittu kaavarunko 2016. Suunnittelualueesta on myos
aikaisempia vaihtoehtotarkasteluja asemakaavoitusta varten laadittu ja ne ovat
hyodynnettdvissd jatkossakin.

ELY:n kanta on tiedossa, ettd alueella olevista rakennuksista on joitakin sdilytettava.
Velvoittaako rakennusten sailyttaminen kaupunkia ja voitaisiinko rakennuksia, jotka
sailytetaan kunnostaa.

Rakennusten kunnostamisvastuu on omistajalla (tdssd tapauksessa kaupungilla).
Sdilytettavien rakennusten tuleva kayttd madrittad tason kunnostamiselle.

Yksi sailytettavista rakennuksista voi olla vesitorni.

Aluetta voi kehittda myds olevaan toriymparistoon liittyen kaupunkitapahtumien
jarjestamiseen ja hyodyntad yhteisollisyyteen liittyen.

Keskusteltiin, tarvitaanko toteutetun kevyen likkenteen alituksen lisdksi endd uutta
alitusta, jota aikaisemmissa alueelle laadituissa vaihtoehdoissa selvitettiin. Todettiin
yleisesti, ettd voidaan harkita suunnitelmiin aluevaraus, mikd esitetddn esim. puisto-
alueena tai viheryhteytend.

Ylivieska on kasvava seutukaupunki. Meidan on oltava visionadreja ja katsottava
kaupungin kehittymistd 30 vuotta jopa 50 vuotta eteenpain. Keskustaa on kehitettdva
siten, ettd Asemanseudun rakentamisessa huomioidaan tulevaisuuden mahdolliset
yhteystarpeet ja jattamalléd mahdollisuus toteuttaa ne mydhemmin.

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen voi tapahtua useamassa vaiheessa. Asemanseu-
dun 1. vaihe eteni kaavoituksessa nopeasti, kun suunnitelma oli valmis. Jatkossa on
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vield kasiteltava rautatien lansipuolen ja itdpuolen asemakaavoitus ja ne toteutetta-
neen vaiheittain.

— Rautatien itapuolen asemakaavoitus edellyttad maankayttosopimuksia, koska alueelle

on yksityisid maanomistajia ja Senaatin Asema-alueet Oy:n maanomistus sekd Vayld-
viraston rautatien lilkkennealue.

— Huomioitavaa on myos se, ettd Senaatin Asema-Alueet Oy:n maanomistusta on myos
lansipuolella eli asemarakennuksen (asemakaavan mukaisella rautatiealueella, LR,
sijaitseva) ja linjo-autoaseman alueet, (asemakaavan mukainen LHA-1 alue).

— Keskusteltiin siitd, miten matkakeskushanke jatkossa huomioidaan. Todettiin myos,
ettd Senaatin Asema-alueet Oy:n omistuksessa oleva linja-autoaseman kortteli oli
mukana Asemanseudun 1.vaiheen kaavoituksessa, jonka osalta Senaatin Asema-
Alueet Oy on siis osallinen myds Asemanseudun lansipuolen suunnittelussa vahin-
tdankin rajanaapurina.

Ohjausryhmd 28.9.2020

Asemanseudun 2. vaiheen suunnitteluvaihtoehtojen (3 VE) esittely
Risto Suikkari esitteli kaavoituksessa laaditut vaihtoehdot padpiirteittdin.

1VE

— Ns. Henkiléliikkenneterminaalin (Linja-autoasema, taksi) kortteli LHA on ennallaan.

— Tori entisella paikalla.

— 8- kerroksiset asuinrakennukset (nykyinen ja uusi) ns. porttiaiheena Rautatiekadun
molemmin puolin.

— Kolme entista rautatieldisten alueen rakennusta esitetadn suojelualuemerkinnalld SR
eli tarkoittaa alueen, rakennusten ja pihapiirien kokonaissuojelua. Suojelukohteena (sr)
on veturitalli puistoalueella.

— Raidealueen vieressd ratapuisto.

— Kaavamdaaraykset valjind korttelialueilla, joten keskustaan voidaan osoittaa tiloja
monenlaiseen toimintaan ja toimijoille hankekohtaisesti.

— Kaupunginosia yhdistava riittava puistovyohyke, johon on mahdollista toteuttaa
tulevaisuudessa kaavarungossa esitetty mahdollinen yhteys ja radan alitus yleiskaao-
vassa osoitettujen keskustatoimintojen vyohykkeiden vdlille. Maininta mahdollisuu-
desta kirjataan selostukseen. Em. varaus on esitetty kaikkiin vaihtoehtoihin.

[tapuoli
— Radan varressa asumista, pysdkointialuevaraus kevyen liikenteen alituksen varteen

(palvelee esim. asemalle Nivalan suunnasta saapuvia). Alueelle voidaan toteuttaa
paikoituskenttd ja sille on mahdollista myds sijoittaa paikoitustalo.



Tama vaihtoehto toteuttaa eniten laadittua keskustan kaavarunkoa.

Nykyiselle henkiloliikenneterminaalialueelle osoitetaan asumista, liiketilaa ja toimistoja
(AL). Linja-autotoiminta voi edelleen sijoittua korttelin alueelle matkakeskustoiminnot
(Iha-merkintd.) Esim. rakennuksia toteutettaessa bussiliikenteelle kulkuyhteys esim.ra-
kennuksen alitse.

Tassé vaihtoehdossa on lansipuolelle esitetty yksi liiketonttivaraus (KL).

Tori on siirretty Rautatiekadun toiselle puolelle rajautuen henkildliikenneterminaalin
kortteliin.

Rautatien varteen puisto, johon on merkitty kolme rautatield@isten asuinrakennusta ja
vesitorni suojelukohdemerkinndllé (sr).

Torin ympdarille rakennuksia

Nykyiselle torille pariksi uusi 8 kerroksinen rakennus.

Tassd vaihtoehdossa on harkittu yleisid paikoitusalueita (LPA) keskustaan.

Kevyen likkenteen akseli Hallikujalta Kauppatorin kautta Pajalankadulle saakka
Tornitalo, 12 krs, on Rautatiekadun padtteend rautatiesillan lahelld. Rakentamisen
madard voi edellyttdd maanalaista paikoitusta.

[t@puoli

Pysakointialuevaraus kuten 1 VE.
Tdassd vaihtoehdossa on radan itapuolella véhdn enemman likerakentamista kuin
1VE:ssa.
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— Nykyiselle henkildliikenteen terminaalialueelle on esitetty 2- kerroksista
likerakentamista vastapadtd Halpa-Hallia.

— Tori nykyiselld paikalla ja sitd vastapddtd Torikadun varrella liikerakentamisen tontti
(KL).

— Liikerakennustontin eteldpuolelle Pajalankujaan rajoittuen on kerrostalotontti, jolle
esitetty kolme 8 kerroksista pistetaloa.

— Alueen eteldosassa Iahelld Rautatiesiltaa on esitettynd lagja viheralue, jolle on
sijoitettavissa esim. vapaa-ajan palveluja rakenteineen.

— Tdassd vaihtoehdossa yksi AP- kortteli, joka jatkaisi olevien rakennusten pieni
mittakaavaista massoittelua radan varressa.

[tdpuoli

—  Pysdakoimisaluevaraus on sama kuin edellisissd vaihtoehdoissa.

— Muuten tdssd koko radan itdpuoli on esitetty lilkkerakentamiselle (KL)

— Katuverkko poikkeaa vaihtoehdoista 1 ja 2.
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Tybépajan 28.9.2020 tulosten kdsittely ja yhteenveto

Tyoryhmat esittivat laatimansa palautteen (plussat ja miinukset) koskien vaihtoehtoja ja

esitettiin, ettd niistd tulkiten kaavoituksessa laaditaan alustaa luonnos

— Radan lénsi- ja itdpuoli on hyva kasitella aluksi kokonaisuutena. Kaavoitus voidaan
vaiheistaa edelleen, mikdli Senaatin Asema-alueet Oy:lld ei ole heti kiinnostusta
kehittad radan itapuolta.

— Kaavan eteneminen keskustan puoleiselta osalta on tdrkedad.
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Ohjausryhmd 26.10.2020

Asemanseudun 2. vaihe / Alustava kaavaluonnos, esittely Risto Suikkari:

Senaatin omistuksen osalta seuraavaa:

— Radan itapuolelle esitettiin pddosin kerrostalokortteleita Senaatin omistamalle
alueelle, jota he pitivat hyvana ratkaisuna.

— Yksi kortteli itapuolella esitettiin liike- asuinkerrostalon korttelina (AL) perusteena
sijoittuminen ldhelle kevyen liikenteen alitusta, jolta yhteys keskustaan.

— Yleiselle paikoitukselle (LP) varataan alue radan itadpuolella ja edelleen
pysdkointialueelle jad riittavasti tilaa. Esityksend luonnoksessa on myos a Il — merkintd,
mika mahdollistaa myds pysakaointitalon toteuttamisen alueelle tulvaisuudessa.

— Senaatin neuvottelussa alustavasti sovitusti radan lansipuolella Senaatin omistama
asemarakennus osoitetaan luonnoksessa likketoiminnalle (K) ja asemarakennuksen
eteldpuolella levennetddn viheraluetta siten, ettd Asemanpuiston yhtendisyys ja luonne
paranee. Asemarakennus on maakunnallisesti arvokas ja suojeltava rakennus (sr).

— Oleva henkiloterminaalin alue mm. matkahuollon palveluja varten (LHA-2) on
pienennetty ja se palvelee jatkossa rautatien yhdysliikenteen ja paikallisliikenteen linja-
autoja. Alueen nykyinen rakennus mahdollisesti puretaan, jolloin asemarakennus
maamerkkind ndkyy Asemakadulta alueelle saavuttaessa.

— Osa nykyisestd henkiloterminaalin korttelialueesta osoitetaan asuin-, lilkera-
kentamiseen (AL).

— Kauppatori siirtyy Rautatiekadun toiselle puolen nykyistd torialuetta vastapadtd ja
nykyinen tori osoitetaan yleiseen pysdkointiin LP- alueena (korvaa esim. nykyinen
vdliaikaisen rautatieta palvelevan paikoituksen, joka sijoittuu nykyiselladdn osittain
rakentumattomaan kortteliin 24).

— Kauppatorin eteldpuolelle sijoittuvaan kortteliin voidaan sijoittaa esim. kirjasto ja se
rajoittuu myos sopivasti Asemanpuistoon, jolloin voidaan hyodyntdd puistoon jaavia
suojeltavia rakennuksia toiminnallisesti, kuten myds toritoimintojen ja
kaupunkitapahtumien yhteydessa.

— Luonnoksen mukaiseen kortteliin 30 Rautatiekadun varteen ja kadun pdatteeksi
osoitetaan kaavamerkintd AL-5, johon esitetadn korkea kerrostalo (X1 krs) keskustan
kaavarungossa esitetysti.

— Kortteleissa kaytetty padosin kerroskorkeuksia Il, V-VII.

— Alueelle siirrettavalle Hoyryveturille on esitetty merkinta (ohjeellinen alueen osa
merkinndalld (pat) Asemapuistoon.

— Kaavoituksessa tulee huomioitavaksi rautatielilkenteen melu eli rakentamista on
esitetty siten, ettd rakennusmassat suojaavat piha-alueita rautatielilkkenteen melulta,
kuten esim. autokatokset p-2 merkinndlla toteutuessaan toimivat iha-alueiden
melusuojauksena.

Luonnokseen perustuen tulee laadittavaksi
— 2017 laaditun meluselvityksen taydentdminen siten, ettd tarkastellaan melua
kaavaluonnokseen ja siina olevien tulevien rakennusten massoitteluun perustuen.
— 3 D- mallinnus alueelta liittyen mm rakennusten massoitteluun.
Matkahuollon ymparistostd kortteleita 27 ja 28 seka torialuetta koskien 3 D-
mallinnuksella tarkastellaan useampia vaihtoehtoja, kuten erikorkuiset massat
rakennuksilla tai torin sijainti, puistoalueen lagjentaminen.
— Puistosuunnitelma Asemapuistoon.
— Torialueen ja paikoitusalueiden sekd Matkahuollon LHA-2 korttelialueen rakentamis- ja
ympdristosuunnitelmat.
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Ohjausryhmé 30.11.2020

Asemanseudun 2. vaihe / Kaavaluonnos versio 5 31.11.2020, esittely Risto Suikkari:
Muutokset 26.10.2020 esitettyyn kaavaluonnosversioon:

Viimeisimmassd luonnoksessa muutetaan torialueen ylapuolelta asunto rakentamiselle
varattu kortteli Asemanseudun puistoalueen osaksi.

Liikennesuunnitteluun perustuen on tutkittu linja-autoille varattavaa laiturialuetta ja
luonnoksessa Asemapadllikonkatu kiertéa korttelin 27 ja bussilaiturit (4 kpl) sijoittuu
korttelin 27 itapuolelle (kts. suunnitelma muistion liite 1).

Nykyinen asema-aukio laajenee ja se osoitetaan esim. pyorapaikoitukselle, Nykyinen
Matkakeskusrakennus poistuu ja Senaatin omistamaan kortteliin 27 voisi jatkossa
sijoittua esim. kahteen kerrokseen liike- ja toimistotiloja ja ylempiin kerroksiin
asumista. Kyseiseen kortteliin voi tulevaisuudessa sijoittua esim. kirjasto.

Muuta:

13.11.2020 on pidetty kaavoitusta koskeva 1.viranomaisneuvottelu

kaavoituksen tueksi laaditaan selvityksid ja suunnitelmia seuraavasti: Meluselvitys,
lepakkoselvitys, rautatiealueen rakennusten nykytilaselvitys, luontoselvitys, katujen
likennemdarat, Asemanpuiston puistosuunnitelma, pilaantuneet maa-alueet radan
itdpuolelta tavara-aseman alueelta, suunnitelma linja-autojen laiturialueesta seka
pyordparkista.
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Ohjausryhmé 7.1.2020

Meluselvitys (Katu-, tie- ja raideliikenne 23.12.2020) huomioiden tarkennettiin luonnosta
seuraavasti

- kortteliin 27 ei osoiteta asumista, kayttotarkoitukseksi muutetaan likke- ja toimisto-
rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkista rakentamista (K-2). Rakennusoikeutta
esitetddn 2200 k-m? ja kerroskorkeutta II-1l1.

- AL-5-kortteliin 30 esitetédn XlI- XV —kerrosta / rakennusoikeus 5000 k-m?.

- AL-5 kortteleiden 28 -30 rakennusmassojen sijoittelua muutettiin siten, ettd piha-alueiden
melusuojaus toteutuu asumista sallivissa kortteleissa rakennuksilla ja meluaidoilla seka
meluvalli- ja meluvallirakenteella.
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Ohjausryhmd 4.3.2021
Viranomaisneuvottelun, lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta luonnosteltujen

ehdotusvaihtoehtojen tarkastelu

Linjattiin, ettd asemakaavaehdotus valmistellaan vaihtoehto C:n mukaisena, jossa;

- Asemapadllikon talon maakellari suojellaan (sr-4) ja varastorakennus osoitetaan
historiallisena rakennuksena, jonka sailyminen on suotavaa, mutta sen korvaaminen
ympdristoon soveltuvalla uudisrakennuksella on mahdollista.

- Kauppatori kapenee ita-lansi suunnassa hieman em. sdilytettavien rakennuksien johdosta
ja laajenee pohjois-eteld suunnassa.

-Kortteliin 28 esitetdan asuin- ja liiketilojen (AL-5) sijaan liikke- ja toimistorakennuksia (K)
1200 krs-m?2

-Korttelin 29 tehokkuutta lasketaan (1700+1700 -> 1400+1200) ja kerroskorkeuksia
lasketaan (V -> Il)

-Korttelin 29 vanha rakennuskanta osoitetaan historiallisina rakennuksina, joiden
sdilyminen on suotavaa, mutta niiden korvaaminen ympdristoon soveltuvilla
uudisrakennuksella on mahdollista.

-Muutoksilla tavoitellaan viranomaisneuvottelussa esiin nousseiden arvojen sailyttamistd
(pieni mittakaavaisuus, avoimuus, avaruus ja puistomaisuus), sekd torialueen
puistomaisen, osin rakennuskantaan rajautuvan miljoon luomista

Kuva: Luonnostelma asemakaavaehdotukseksi, vaihtoehto C.
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Ohjausryhmd 29.4.2021

— Ehdotusvaiheessa saatiin 9 lausuntoa, osalliset eivat jattdneet muistutuksia.
Kaavoittaja Risto Suikkari esitteli ehdotusvaiheessa kaava-aineistosta laaditun
koosteen ehdotusvaiheessa saadusta palautteesta kaavoittajan vastineineen.

— Paadosin ehdotusvaiheen lausunnoissa ei ollut huomauttamista kaavaehdotukseen
eivatka lausunnot aiheuta muutoksia kaavoituksen hyvaksymisvaiheeseen.

— VR-Goup:n lausunnossa esitetysti ja Jokilaaksojen pelastuslaitoksen 26.4.2021
antaman lausunnon (kaavoituksen lisdtietopyyntodn) mukaisesti hyvaksymisvaiheen
kaavaselostukseen sivulle 117 kirjataan:

Ylivieskan ratapiha ja vaarallisten aineiden kuljetukset/ VAK-liikkenne

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskettaa Ratapihan aluetta. VR:Group:n
kaavalausunnon mukaan Ylivieskan ratapihan lapi kulkee vaarallisten aineiden
likennetta kasittden tuhansia vaunuja vuodessa. Ylivieskan kaavoituksella ei ole
toistaiseksi kaytossa Ylivieskan ratapihan turvallisuussuunnitelmaa. Suomessa on 13
VAK- ratapihaa, jotka toimivat jarjestelyratapihoina. Ylivieska ei ole Jokilaaksojen
pelastuslaitoksen lausunnon mukaan VAK -tai jarjestelyratapiha.

Jokilaaksojen pelastuslaitoksen lausunnossa todetusti: “Rautatieliikenteessé
vaarallisten aineiden onnettomuudelle suurimmat todenndkoisyydet Jokilaaksojen
alueella ovat Savonradalla sekd Kokkola — Ylivieska radalla. Ylivieskan ratapihan
kautta kuljetetaan siis vaarallisia kemikaaleja. Koska kyseesséi ei ole VAK- tai
jérjestelyratapiha, vaarallisten aineiden kuljetuksista annetun lain (VAK-laki)
719/1994 12 §:n mukaan ratapihan suunnittelussa ja toiminnassa on otettu huomi-
oon vaarallisten aineiden kuljetuksen ja tilapdisen sdilytyksen aiheuttamat vaarat
ihmisille, ympdristélle ja omaisuudelle. Ratapihalla saa siten kuljettaa tai tilapdisesti
sdilyttdd vain sellaisia mddirid vaarallisia aineita, ettei niistd aiheudu erityistd
vaaraa. Lisdksi nestekaasun kuljetusmddrdt ovat pohjoisella rataosuudella
pienentyneet SSAB:n Raahen tehtaan siirtyessé LNG:n kéyttéon. LNG:n kuljetukset
hoidetaan maanteitse.”

— Hyvadksymisvaiheeseen esitetdan viimeistellyt 3D-havainnekuvat, arkkitehtitoimisto
Jorma Paloranta Oy, liite 7

— Kaavoitus etenee hyvdksymisvaiheeseen ja ohjausryhmd tyoskentely padttyy
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Asemanpuiston ideasuunnitelma Carmenia Oy 17.12.2020

-Puistoon jadvat sailytettavat suojelukohteet asemapadllikontalo, kaksoisvahtitupa seka
kirjanpitdja- vaihdemiehentalo talo ja vesitorni kunnostetaan makasiinikdyttodn. Niiden
etuosat jatetadn avoimiksi, jotta huolto ja kulku ovat helppoa. Tilaa jatetddn tapahtumien

jarjestamiselle.

- Olevat pensasaidat ja kasvillisuus pihoilla sailytetddn. Rautatiealuetta ja puistoaluetta

rajaava koivurivistd uudistetaan vaiheittain ja istutetaan lisa
-Puistokaytavat kivituhkapintaisia

ksi omenapuita.

- Vesitornin alueelle noppakivin paallystetty tapahtuma-aukio, alueelta kevyen lilkenteen

yhteys asemalaiturille

- Kauppatorin pohjoisrajalle puistoon kiveykselld pinnoitettu oleskelualue penkkeineen
sekd istutuksia . Alueen isot puut sdilytetadn ja torialueen puolelle istutetaan lehmusrivi.

lueellz on

mahdollista sdilyttas

myés oleskelulle ja peleille.

olevat puut ja tilaa j33
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2-vaiheen suunnittelualuetta koskevia lilkkennesuunnitelmia
(linja-autoasema, kaksoisraide)

Asemanseudun asemakaavan likennejarjestelyt
LUONNOS 2, 1:500
Solutra Oy, MMerikanto, 10.11.2020
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Kuva: Rautatieaseman eteldpuolelle suunniteltu mm rautatien yhdysliikkenteen linjo-
autojen laiturialue
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Kuva: Ote ratasuunnitelmasta Ylivieskan asemajarjestelyt / Ratasuunnitelma
Liikennevirasto/ Ramboll marraskuu 2017.
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rj‘estelyt / Ratasuunnitelma

Liikennepaikka Liikennevirasto/ Ramboll marraskuu 2017.

Ehdotusvaiheeseen on Asemanseudulle tarkasteltu ns. ekoenergiakortteliratkaisua,

(Herrforrs Oy)

25000 k-m?
Y1i 300 uutta

asuntoa

S T
=
!
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* Matalalampoverkko

* Olosuhdehallinta
* Mittaukset ja seuranta
* Sadennuste, tuuli ja aurinko

» Alykas kaukolampd
* Kysyntdjousto
* Kauppatorin sulanapito
* Mahdollisuus kaukojaahdytykseen
* Aurinkolammon integrointi

mahdollista

* Lampo paarungon paluuvirtauksesta
* Tuotanto alueella tai voimalaitoksella

/ it | /7
Kuva: Tarkastelu on tehty luonnosvaiheen kartalle

Asemanseudun kaavaluonnoksen runsas ja riittévdn tihed uudisrakentaminen mahdollistaisi
alueelle nykyaikaisen ekologisen ja energiatehokkaan energiajdrjestelmdn.

Alueen sijainti olevan kaukoldmmén pddrungon ja voimalaitoksen Idheisyydessd antavat
mahdollisuuden modulaariseen alueen rakentumisen mukana kasvavan jérjestelmdn

suunnitteluun.

Kaukoldmmén paluuveden hyddyntdminen, matalalémpdéverkon rakentaminen ja optimoitu
ldmméntuotanto ldmpdpumpulla mahdollistavat kustannustehokkaan ja kokonaisedullisen

jéirjestelmdn toteuttamisen.
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Jirjestelmdintegraatiolla, élykkdédlld ennakoivalla ohjauksella ja jatkuvalla seurannalla energian
kdyttdé on mahdollisuus optimoida juuri oikeaksi. Jdrjestelmdssé kaukoldimmon paluuveden
hyédyntdminen ja hallittu kysyntédjousto parantavat kokoenergiajéirjestelmdn hyétysuhdetta ja
energiatehokkuutta.
Kokonaisjdrjestelmddn on mahdollisuus integroida parhaat mahdolliset poistoilman lémmén-
talteenottoratkaisut, kaksisuuntainen kaukoldmpé ja kesdaikainen jééhdytys. Jdrjestelmdd on
mahdollisuus kehittdd lisddmdlld siihen aurinkoldmpd- ja —séhkéjdrjestelmid ja séhkéautojen
latauspisteitd.
Digitalisaation avulla jérjestelmd olisi kdyttéliittymiltddn hyvin monipuolinen, jolloin kiinteistén
omistajat, taloyhtiét, isdnnéitsijét, huoltoliikkeet ja itse asukkaat saisivat kulutuksen seurantaan
nykyaikaisen ty6kalun.

4.5.1 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto ndhtavillag 20.1.2021- 19.2.2021

i

|'l .\fi_. ‘..'\“-11?\, _ S ¥ i
misteluvaiheen kaavaluonnoskartta

Kuva: Ote val

Valmisteluaineistosta esitetty palaute kaavoittajan vastineineen:
Kaavaluonnoksesta jatettiin 10 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Katso kaavaselostuksen liitteend oleva erillinen kooste, (liite 15)
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Ehdotusvaihe oli ndhtévillag 24.3.2021 -23.4.2021

[ ———
AR e D ey =

----------

. ' I
gl 'H'n' fl

i ||'I|' s hl ||| '
T i I I|].I|-|'|I |

| Il ||',||I
i ?'“'T*:”W?é'.f" [

o
. N
1 o ‘.\\\?\&HEES%-\.R -
Pt N NN NN NS Ny T S
Kuva: Ote ehdotusvaiheen kartasta

Ehdotusvaiheen palaute kaavoittajan vastineineen:
Kaavaehdotuksesta jatettiin 9 lausuntoa.
Osalliset eivat jatténeet kaavaehdotusvaiheessa muistutuksia.

Katso kaavaselostuksen liitteend oleva erillinen kooste palautteesta kaavoittajan
vastineineen (liite 16).
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5 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensd noin
e Asemakaava-alue on yhteensd noin

¢ Asemakaavamuutosalue on yhteensd noin

1) Asuntoalueet yhteensd

15,89 ha
0,77 ha
15,12 ha

noin 3,3192 ha

(Asuntoalueita on 20,9 % koko kaava-alueesta jaa ne jakaantuvat seuraavasti:

1a) Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) yhteensé noin 1,3187 ha
(39,7 % asuntoalueista, jotka ovat 20,9 % koko suunnittelualueesta)
Rakennusoikeus yhteensd 13585 k-m?
AK-kortteleiden aluetehokkuudeksi muodostuu e =1,03
Kerrosluku korttelit 43,49 ja 98 V-VII ja kortteli 30 XII-XV
Korttelit 1- 30 (5000 k-m?) sekd 3-43, 3-49 ja 3-98 e= 0,80
Tonttien lukumadra 7

AK-korttelialueella on autopaikkoja varattava véhintadn seuraavasti

-1 autopaikka asuntoa kohti
-3 vieraspaikkaa tonttia kohti
Korttelialueen autopaikoista tulee 3 olla esteetonta

1b) Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL), yhteensé noin 1,2362 ha

(37,2 % asuntoalueista, jotka ovat 20,9 % koko suunnittelualueesta)

Rakennusoikeus yhteensd 14079 k-m? (1600+1500+3200 2800 +
+2200+2779)
AL- kortteleiden tehokkuudeksi muodostuu e =1,09
Kerrosluku I, V, VIl ja VIII
Korttelit 19, 20, 22 ja-23 (1. kaupunginosa) sekd

39 (3. kaupunginosa)
Tonttien lukumadra 7

AL-korttelialueella on autopaikkoja varattava vahintddn seuraavasti

-1 autopaikka asuntoa kohti

-1 autopaikka tyopaikkaa kohti

- 6 autopaikkaa asiakas ja vieraspaikoitusta varten
Korttelialueen autopaikoista tulee 3 olla esteetonta.

AL- korttelialuetta 22 varten on varattava autopaikoitusta lIahiymparistossa

olevalta autopaikkojen korttelialueelta (LPA).

Korttelissa 22 on merkinta:

a

autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu
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1c) Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL-5), yhteensd noin 0,7643 ha
(23,0 % asuntoalueista, jotka ovat 20,9 % koko kaava-alueesta).

Rakennusoikeus: yhteensd 6800k-m? (2100+2100+1400+1200)
AL-5 kortteleiden aluetehokkuudeksi muodostuu
e =0,89

Korttelit: 1-24, ja 1-29

Kerrosluku: IL I jaV

Tonttien lukumaara 4

AL-5 korttelialueella on autopaikkoja varattava vahintdan seuraavasti
-1 autopaikka asuntoa kohti

-1 autopaikka tyopaikkaa kohti

-3 autopaikkaa vieraspaikoitusta varten

-1 autopaikka liike-, toimisto- ja hotellitilojen 75 k-m? kohti
Korttelialueen autopaikoista tulee 3 olla esteetontd

2) Palvelurakennusten korttelialue (PL), yhteensé noin 0,7679 ha.
(4,8 % koko kaava-alueesta)

Tehokkuus: e= 0,30

Rakennusoikeus: yhteensd 2304 k-m?

Kerrosluku: II

Kortteli Korttelin 46 osa

Tonttien lukumadra 2

Autopaikoitus:

- 1 autopaikka /tyopaikkaa kohti

- 1 autopaikka asukas- ja vieraspaikoitukselle yhteenlasketun kerrosalan 100
k-m? kohti (Ko. mitoituksella PL-korttelialueelle varaus noin 23 autopaikalle)

PL-korttelialueella on varattava vahintaan 1 polkupydrdpaikka
yhteenlasketun kerrosalan 100 k-m? kohti.

3) Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), yhteensd noin 1,8417 ha
(11,6 % koko kaava-alueesta)

3a) Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (K) noin 0,2045 ha
(11,1 % koko liikerakennusten alueesta)
Rakennusoikeus 1650 k-m?
Tehokkuudeksi muodostuu e=0,81
Kerrosluku L1I
Kortteli 48 ja 28
Tonttien lukumaara 2

Korttelissa 48 sijaitsee asemarakennus, joka asemakaavassa osoitettu
merkinndlla:

[r=-=" 1 Suojeltava rakennus. Maakunnallisesti ja
N sr-3 l kulttuurihistoriallisesti tai historiallisesti arvokas rakennus

Autopaikoitus

Korttelialueella on merkintd

Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu
a autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

K-korttelialuetta 48 varten on varattava autopaikoitusta
lahiympdristdssd olevilta yleisilta pysdkointialueilta (LP).



80
3b) Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, noin 0,1979 ha
jolle voi sijoittaa julkisia palveluja (K-2)
(10,7 % koko liikkerakennusten alueesta)

Rakennusoikeus: 2200 k-m?
Tehokkuudeksi muodostuu e=1,11
Kerrosluku: II-111
Kortteli 27
Tonttien lukumadra 1

Autopaikoitus:
K-2 korttelialueella on varattava autopaikkoja vahintddan seuraavasti:
- 1 autopaikka tyopaikkaa kohden
- 1 autopaikka asiakaspaikoitukselle yhteenlasketun kerrosalan 100 k-
m? (Ko. mitoituksella K-2-korttelialue 27/ varaus noin 11 autopaikalle.

Korttelialueella on myds merkintd
Korttelialuetta varten on asemakaavassa osoitettu lisdksi

a autopaikkoja korttelialueen ulkopuolelta.

3c) Liikerakennusten korttelialue (KL) noin 1,4393 ha
(78,2 % koko liikkerakennusten alueesta)

Tehokkuus: e= 0,35

Rakennusoikeus: 5038 k-m?

Kerrosluku: [-1I ja II

Kortteli 10 ja 46 korttelin osa

Tonttien lukumadra 2

Autopaikoitus:
- 1 ap tyopaikkaa kohden
- 1 autopaikka asiakaspaikoitukselle yhteenlasketun kerrosalan 200 k-
m2 (Ko mitoituksella KL -korttelialue / varaus noin 22 autopaikalle.

4) Virkistysalueet (V) yhteensd noin 2,7941 ha
(17,6 % koko kaava-alueesta)
Puistoalueet (VP)

Asemanpuisto noin 1,29 ha
Asemanpuiston alueella on neljd sr-3 kohdetta: Asemapdadllikontalo,
Kaksoisvahtitupa, Kirjanpitdjé-Vaihdemiehentalo ja vesitorni

= _3' I Suojeltava rakennus. Maakunnallisesti ja
L. _St - - kulttuurihistoriallisesti tai historiallisesti arvokas
rakennus

Asemanpuiston alueella on yksi sr-4 kohde: Asemapaallikontalon maakellari
[ Suojeltava rakennus. Paikallinen, kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta arvokas rakennus

Raidepuisto noin 1,04 ha

Pajalanpuisto noin 0,34 ha
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5) Liikennealueet (L) yhteensd noin 7,1699 ha
45,1% koko kaava-alueesta

Rautatiealue (LR) noin 4,2933 ha

59,9 % liikennealueista (L).

Pysédkéintialueet (LP) noin 0,8044 ha

11,2 % liikennealueista (L)

T

.2 4 Alueelle on osoitettuna kaavamerkinta a Il eli kaksikerroksinen autojen
sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi pysakointitasoa.
Autopaikkojen korttelialue (LPA) noin 0,2278 ha

3,2 % liikennealueista (L)

Kadut noin 1,5636 ha

21,8 % likkennealueista (L)

Asemapadllikonkatu 107 m

Rautatiekadun osq, 268 m

Torikadun osq, 121 m

Korjaamontie 84 m

Veturikatu 218 m

Resiinakatu 77 m

Kevyen liikenteen kadut noin 0,1318 ha

1,8 % liikkennealueista (L) Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie
Hallikuja 94 m

Torikuja 79 m

Katuaukiot noin 0,1490 ha

2,1 % liikkennealueista (L) Kauppatori

Alueella on voimassa asemakaavat: Ak 22.8.1974, Ak 26.1.1982, Ak 22.1.2018
Alla on kirjattuna osa muutoksista voimassaolevaan nykyiseen tilanteeseen:

o Kauppatorin paikka muuttuu Rautatiekadun itapuolelle

e Entinen kauppatori osoitetaan yleiseksi pysakointialueeksi (LP)

e Aseman edustalla on muutettu osa linja-autoaseman korttelialueesta (LHA)
katualueeksi, joille osoitetaan polkupyordapysakointia ja linja-autojen laiturialue
sekd Asemapadllikonkadun aluetta.

¢ Nykyisen asemakaavan mukaisten kortteleiden 20 ja 22 ja 24 kaavamerkintojd on
ajantasaistettu. ALK- korttelialue merkintd on muutettu AL-merkinnaksi korteleissa
20 ja 24. Rakennukseen jatettava kulkuaukko merkintd kortteleiden 19 ja 20
valista on poistettu ja muutettu Torikujan jalankululle varatun katualueen osaksi.
ALK kortteli 24 kayttotarkoitus on ajantasaistettu ja esitetty AL ja AL- 5-kaava-
merkinnoilld, liséksi kortteliin 24 on esitetty vihervydhyke ja Pajalanpuiston alue.

e Asemakaava- ja kaavamuutosalueen kerrosalaksi muodostuu yhteensd noin 45656
k-m? eli kerrosalan maard lisédntyy alueella noin 23948 k-m?

Koko suunnittelualueen aluetehokkuudeksi muodostuu e = 0,29. Asemakaava-alue
kasvaa noin 0,77 ha.

e Asuntorakentamiseen osoitetaan yhteensd noin 34464 k-m?, kerrosala kasvaa noin
24224 k-m? ja asuntorakentamisen kortteleiden aluetehokkuudeksi (e) muodostuu
keskimaarin 1,04.

e Puistoalueet lisdantyvat noin 2,57 ha

e Liikennealueista rautatiealueet LR, vahenevat noin 4,13 ha ja niistd muodostuu
asunto- ja liikerakennusten alueita sekd puistoa ja katualuetta

e Radan itdpuolella teollisuuskorttelialueet (T-2) véhenevdat noin 2,9 ha ja niistd
muodostuu kaavamuutoksella lahipalvelujen ja lilkkerakennusten (PL, KL) kortteli-
alueita.

e Liikerakentamisen madara lisadntyy 1,6 ha/ 7288 k-m? ja ldhipalvelurakentamisen
korttelialueet lisdantyvat noin 0,77 ha/6800 k-m?.
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e Yleisten pysakointialueiden pinta-ala kasvaa noin 0,65 ha. Nykyinen tori 0soi-
tetaan kaavoituksella paikoitusalueeksi (LP), samoin kaavamuutoksella muodos-
tettavan uuden Kauppatorin eteldpuolelle on esitetty yleistd pysakoimista.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualue sijoittuu keskeiselle paikalle kaupunkirakenteessa, josta palvelut ovat
hyvin saavutettavissa eri puolilta kaupunkia. Kaavamuutosalueelle sijoittuu henkilo-
likennetta palvelevia rakennuksia, kuten linja-autoasema ja rautatieasema.

Rakenteen eheyttaminen palvelee kuntatalouden, yhdyskuntarakenteen toimivuuden ja
julkisen palvelutuotannon kannalta Ylivieskan palveluiden sdilymistd kaupunkiytimessd.
Keskusta-asuminen lisad palvelujen kayttdjia. Lahimmat koulut ja paivakoti sekd terveys-
keskus sijaitsevat noin kilometrin etaisyydellad suunnittelualueesta.

5.1.3 3D-mallinnus

Asemakaavaehdotuksen pohjalta asemakaava-aluetta mallinnettiin Arkkitehtitoimisto
Jorma Paloranta Oy:n toimesta. Hyvaksymisvaiheeseen tdydennetyt havainnekuvat ovat
kaavaselostuksen liitteend (liite 7).

) o D

Kuva: Asemakaavaluonnos, Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy 7.1.2021

— . -3 2
Kuva: Asemakaavaehdotus, Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy 9.3.2021



It

Kuva: Hy\/dksymisvoihe, Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy, 18.5.2021

= i i
Kuva: Havainnekuvanakyma Rautatiekadulta torin yli Asemapuistoon ja kortteliin 28,
Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy, 18.5.2021

E

Kuva: Havainnekuvanakymad Rautatiekadulta torille, A
Oy, 18.5.2021

rkkitehtitoimisto Jorma Paloranta



Oy, 18.5.2021

Kuva: ovainnekuvadkd Ylivieskan radan itdpolel skustan, rkkitehtitoiisto
Jorma Paloranta Oy, 18.5.2021.

Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy, 18.5.2021.



85

A\
g
2

Kuva: Havainnekuvanakyma Radan itapuolelta, Arkkitehtitoimisto Jormé Paloranta Oy,
18.5.2021

5.2 Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella uudistetaan keskustaa ja edistetadn elin-
ympdriston viihtyisyyttd ja toiminnallisuutta sekd hyddynnetaan olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Rautatiehen rajoittuva Asemapuisto ja siihen liittyvat tori- ja yleiset
paikoitusalueet autoille ja pyorille mahdollistavat ydinkeskustan keskeisen alueen kaytta-
mistd monipuolisena tapahtumapaikkana kaupunkilaisille.

Alueen lisdrakentaminen ei vaikuta luonnonoloihin. Alueen suunnittelun ladhtokohtana on
hyva saavutettavuus ja monipuolisuus. Suunnittelualueella keskustasa on valmis katu-
verkko ja radan itdpuoliselle alueelle kaavoituksella esitetddn uusina asuntokatuina Resii-
nakatu ja Veturikatu.

Rautatiekadun ja rautatien valinen ymparistd esitetaan aluekohteena (merkinté mkha-1)
kaavaan eli maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdriston uudisrakentamisessa ja piha-
alueiden suunnittelussa sekd puistoalueen ja rautatiealueen pysakointialueiden rakenta-
misessa ja suunnittelussa tulee huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Radan itdpuolelta tavara-aseman alueelta on selvitetty pilaantuneet maa-alueet ja esitetty

kaavaan (merkinté saa-1) eli puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maaperd
on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Alueen sijoittuminen rautatieliikenteen melu- ja tarindalueelle on huomioitu ohjaamalla
rakentamista em. seikkoja kdsittelevilla kaavamadrayksilla. Alueen hulevesien kasittelya
on ohjattu kaavamadarayksilla.

Asemanseudulle on mahdollista toteuttaa hiilineutraali kaukolampdratkaisu /ekoenergia-
korttelit. Alueen sijainti olevan kaukoldmmén padrungon ja voimalaitoksen ldheisyydessd
antavat mahdollisuuden modulaariseen alueen rakentumisen mukana kasvavan jdarjestel-
man suunnitteluun. Kaukoldmmaon paluuveden hyodyntédminen, matalalampoverkon
rakentaminen ja optimoitu Idmmontuotanto l&dmpopumpulla mahdollistavat kustannus-
tehokkaan ja kokonaisedullisen jarjestelman toteuttamisen.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympdéristé6n

Kaavoituksella esitetty uudisrakentaminen aiheuttaa muutoksia ja parannuksia nykyiseen
maankdyttoon. Asemakaavan muutos lisad vetovoimaisten keskusta-asuntojen tarjontaa,
jolla tuetaan seutukaupunki statusta ja lisatadn ydinkeskustan suosiota hyvand palveluja
ja viihtymista tarjoavana asuinpaikkana.  Keskusta-asuminen on kestavan kehityksen
mukaista vdhentdessadn likennetta kaupunkialueen sisalla. Alueen
taydennysrakentaminen edistad maankdaytollisen kehityksen tavoitteita yleiskaavavan
pohjalta sdilyttden taajoman historiakerrosta ja sdailyttamalla kaavassa paikallisesti ja
macakunnallisesti arvokkaita rakennuksia sekd paikallisesti merkittavan rautatiepuiston.

Kaupunkilaisten kuten padttgjienkin keskuudessa on jo pitkadn ollut ristiriitaisia ndkemyk-
sid alueen kayton suhteen. Koska kaytolle ei ole valmistunut vuosikymmentenkdadn saatos-
sa hyvaksyttyja suunnitelmia, on seurauksena ollut alueen ja sen rakennusten kunnossapi-
don selked laiminlyonti. Osayleiskaavassa alueeseen on kohdistettu suojelumadrays, kos-
ka alueella on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Alueen
asemakaavoitus ei ole edennyt. Ratkaisun etsiminen Ylivieskan keskustassa sijaitsevan
asema-alueen kehittdmiseksi on ollut pitk&dn ja useaan otteeseen virkamiesten ja luotta-
musmiesten valmistelussa sekd viranomaisten (Museo, ELY ja Pohjois-Pohjanmaan Liitto)
ja kaupungin valisissd keskusteluissa. Kaavoitus on kaynnistetty 2008 ja ollut osittain
myos keskeytyksissa. Ristiriitaa on aiheuttanut alueelle sijoittuvien rautatieldisten asun-
tojen ja rautatiepuiston kokonaisuuden suojelukysymykset.

Kaavoituksen vaiheistus ja kaavoituksen 1. vaiheen mahdollistaman alikulkuyhteyden
rakentaminen kevyelle liikenteelle keskustasta radan itdpuolelle Koskipuhtoon vuonna
2019 oli ensimmdinen merkittdvad muutos asemanseudun ratkaisuihin.  Alituksen
yhteydessd toteutettiin myos asemarakennuksen edustalle liikennejarjestelyt rautatien
saattoliikenteelle.

Asemanseudun 2. vaiheessa on kaavoituksella haettu ratkaisua siten, ettd
macakunnallisesti merkittévan rakennetun kulttuuriympdaristén, (Rautatieaseman alueen)

osalta on esitetty sekd sdilyttavaa etta uutta rakentamista mahdollistava aluesuunnitelma.
R A D ¢

! alueen nimi: Rautatieaseman alue
paaas. kunta: Ylivieska
- paaas. kyla/k.osa: Ylivieska
tyyppi: liilkenneympéristo
. arvottaminen: maakunnallisesti arvokas
~! - alueen sisiltamit kohteet:

> Kasarmi

.. Kivikukko

\_ Vahtitupa

"/ Veturitall

~ Ylivieskan rautatieasema
Ylivieskan rautatieaseman viheralue
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Viereisessd kuvassa vihredlld rajattu alue, pinta-ala noin
1,4 ha osoitetaan ydinkeskustaan Asemanpuiston
alueeksi, jolle sijoittuu myos kaavoituksella muodostet-

tava uusi torialue.

Ko. alueella osoitetaan maakunnallisesti arvokkaiksi
suojelukohteiksi neljé rakennusta ns. Kasarmialueesta
merkinndllé sr-3, jotka ovat kuvassa kohteet 12¢c, 12d

ja 12e sekd rautatieasema. W

Alueelle osoitetaan vesitorni ja Asemapddllikéntalon

%

kellari sr-4 merkinnélld= paikallisesti arvokas.

Alueelle osoitetaan historiallisiksi rakennuksiksi sh-
merkinndllé kaksi asuinrakennusta ja
Asemapddllikéntalon varastorakennus. Ndiden
sdilyminen on suotavaa, tai korvaaminen ympérist66n
soveltuvalla uudisrakentamisella on mahdollista.

Asema ja vesitorini ovat keskustan maamerkkejé

Asemanpuisto muodostaa merkittavdn osan
paikallisesti arvokkaasta Rautatieaseman viheralueesta.
Em. alueelle sijoittuvat rakennukset kunnostetaan
makasiinityyppiseen kayttoon ja ne voivat palvella
jatkossa Asemanpuistoon toteutettavia kaupunkitapah-
tumia. Kaavoituksella sdilytetaan osa rautatiehistoriaa
ja kulttuuriympdristod kaupunkikuvassa.

Kasarmin rakennuksista, kuvassa kohteet 12a ja 12b,
ovat olleet pitkdan tyhjilladn ja ovat pahoin vaurioi-
tuneita. Ne sijoittuvat luonnoksen mukaisille puisto- ja
tori- ja pysakointialueille ja rakennusten poistaminen
tulee gjankohtaiseksi, kun kaavaa toteutetaan.

Kasarmin rakennukset 14a ja 14b on esitetty
asemakaavassa merkinndlla sh, jonka mukaan
rakennuksien sdilyminen on suotavaa, mutta niiden
korvaaminen on mahdollista ympdristéon soveltuvalla
uudisrakentamisella. Rakennukset sijoittuvat tonteille,
joille on osoitettu myds puuverhottua lisdrakentamista.
Kyseiset rakennukset ovat olleet vuokrattuina
asumiskayttdéon, mutta eivat tayta nykyisen
asumistason vaatimuksia. Vuokralaisilta on tullut
palautetta talvisin huoneistojen sisatilojen kylmyydestd
ja piha-alueet eivat ole melulta suojattuja. Talla
merkinndlla tavoitellaan alueen kulttuurihistoriallisesti
tarkeiden arvojen sailyttamistd korjausrakentamisellq,
tai pieni mittakaavaisella uudisrakentamisella.

Nykyinen matkakeskusrakennus korvataan uudisraken-
nuksella ja asemarakennuksen edusta toteutetaan
katuaukiona / pyordapaikoituksena katusuunnitelmiin

perustuen.
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Kaavassa on esitetty rautatieaseman viheralueen sailyvan noin 1,4 hehtaarin lagjuisena
Asemanpuistona. Alueen kehittdminen tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja
likenneverkkoon. Torikadun pddtteeksi osoitetaan liikerakentamista, joka tukee
toritoimintoja ja alueen kayttamistd monipuolisena tapahtumapaikkana kaupunkilaisille

Asemakaava-alueen eteldosaan esitetddn viheraluevaraus akselilla  Rautatiekatu-
Ratakatu. Tama  viheryhteys mahdollistaa  yhdyskuntarakenteen  kehittdmistd
tulevaisuudessa siten, ettd keskustatoimintojen laajentuminen radan itapuolelle onnistuu
toteuttamalla ko. varaus uudella ajoneuvoliikenteen alituksella, mika yhdistad Savarin ja
ydinkeskustan, kuten keskustan turvallisuussuunnitelma vuodelta 2006 ja kaavarunko
vuodelta 2013 esittavat. Lisaksi henkiloliikenteen alitus palvelee kaupungin sisdisend
yhteytend ja mahdollisesti vahentaa autoliikkennetta Savontielta (valtatie 27).

Ekologista ja taloudellista kestdvyyttd edistéd paitsi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
eheyttdminen myos maankdaytdn suunnittelu siten, ettd vahennetddn autoriippuvuutta.
Keskustaan  mahdollistetaan  kaavoituksella  toteutettavaksi  uutta asumista ja
kulttuuriympariston vaaliminen edistdvat sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Elinympariston laatu paranee merkittavasti kaupunkikuvan ja ympdristodn panostamisen
seurauksena seka kevyen lilkkenteen ja virkistysmahdollisuuksien parantuessa. Myos
kulttuuriperinnon sdilyttéminen tukee elinympariston laatua.

Kaavoituksen ratkaisut muuttavat ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa
toisaalta kuitenkin sailyttden taajoman historiakerrosta huomioimalla ja sailyttamallé
kaavassa paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia seka paikallisesti
merkittévan rautatiepuiston. Nadma arvot on huomioitava, kun aluetta toteutetaan.
Sailyvad rakennuskantaa korostetaan tulevaisuudessa kaupunkikuvassa, kun sdilytettavat
rakennukset jadvat osaksi Asemanpuiston ja Kauppatorin kokonaisuutta.

Kuva: Ote 3-D-mallinnus Arkkitehtitoimisto Jorma Paloranta Oy 9.3.2021

Rautatieldisten rakennukset ovat sijoittuneina kahteen pohjois-, eteldsuuntaiseen jonoon,
joista lantisessd, kadun puoleisessa on sijoittuneet asunnot ja radan puolella on ollut
rakennukset, joilla on toimitilaluonne. ja ovat luonteeltaan edustavampia (Antti Pihkala 1998)

Kaavoitus yhdistad toiminnallisesti kauppatorin ja vanhan asemanseudun. Toritoiminta on
vakiintunut nykyiselle paikalle mutta toritoiminta ja siihen liittyva pysakointi tarvitsee lisad
tilaa. Keskustan alueelta ei ole loydettdvissa parempaa ja tilavampaa paikkaa, jolle
toritoiminnat voitaisiin siirtad. Tori laajenee Keskustan kaavarungon 2013 mukaisesti. Torin
lagjentuminen edellyttdd kahden pitkadn tyhjilladn olleen huonokuntoisimman vanhan
asuinrakennuksen purkua. Lagjentumisen myotd radan varren edustavimpien suojeltavien
rakennusten rivi tulee kuitenkin paremmin esiin reunustamaan toria ja muodostaa yhdessa
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torin kanssa puistomaisen toiminnallisen tapahtumakentan. Asemakaava mahdollistaa
rautatieaseman alueen taydentadmisen muutamalla puujulkisivuisella uudisrakennuksella.
Kaupunkikuvassa kuitenkin sdilyy maakunnallisesti arvokkaan rautatieaseman alueen
avoin puistomainen luonne. Asemapaddllikontalon sdilyvastd pihapiiristd vesitorniin asti
ulottuva yhtendinen rivi entisiad rautatieldisten toimitilarakennuksia asuntoineen jaa
edustavasti kertomaan rautatien historiasta Ylivieskassa.

Kaavoituksella esitetddn sdilytettéviksi radan puoleisten rakennusten kokonaisuus, joilla

on ollut toimitilaluonne. Maakunnallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tai historiallisesti
arvokkaina rakennuksina (sr-3) merkitadn Asemarakennus ja asemanpuiston alueelle
sijoittuviksi asemapadllikon talo, kaksoisvahtitupa, kirjanpitdjd-vaihdemiehentalo ja
vesitorni. Lisdksi Asemapddllikdn talon maakellari paikallisena, kaupunkikuvan kannalta
arvokkaana rakennuksena (sr-4).

Em. rakennusten sé&ilymisen kannalta niille tulisi 16ytdé sopiva kdyttétarkoitus. Kyseiset
rakennukset sijoittuvat kokonaisuutena Asemanpuiston ja Kauppatorin yhteyteen ja ne
halutaan sailyttaa jatkossa kaupunkilaisille avoimena paikkana.

Rakennukset ovat kunnostettavissa esimerkiksi  makasiinityyppisesti  palvelemaan
kaupungin keskustatapahtumia, jotka liittyvat kulttuuritoimeen sekd keskustayrittdjien
toimintaan.  Samalla alueen puistomainen olemus sdilytetdan, kun kaavassa on
Asemanpuiston alueeksi osoitettuna yhteensa noin 1,4 hehtaaria.
Sijainti hyvien kulkuyhteyksien vieressd lisdd alueen tapahtumien nakyvyyttd.
— Asemapadllikén talon on kaupunki vuokrannut vuoden 2020 lopulla paikalliselle
yritt@jalle ja tiloissa on kampaamo- ja hyvinvointipalvelujen tiloja
— Vesitornista on tullut yksityiseltd ostotarjous joulukuussa 2020 (mahdollinen
kunnostus rautatiemuseoksi tms. kayttoon).

Rautatiealueen vanhojen asuinrakennusten osoittaminen nykyajan  vaatimustason
mukaiseen asuntokdyttdéon niiden ominaispiirteet sdilyttden on haasteellista. Nykyajan
vaatimustaso asumisessa voi johtaa jopa rakennusten “ylikorjaamiseen” (Antti Pihkala
1998). Rakennusten sijoittumien raideliikenteen melualueelle ei taytd uudisrakentamiselle
edellytettyjd asumisterveys vaatimuksia, (Sosiaali- ja terveysministeridn asetus asunnon ja
muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista (545/2015). Myoskin junaliikenteen kolina ja tarina voivat aiheuttaa
vaatimuksia alueen rakennusten asumiskayttéon ja piha-alueilta ei 16ydy riittavasti melulta
suojattua oleskelutilaa ilman yli 4 metrid korkeaa meluaitaag, (Valtioneuvoston pddtdksessa
993/1992 on ohjearvot ulkoalueiden seka sisatilojen melutasolle). Toisaalta jo olemassa
olevissa rakennuksissa ja suojelukohteissa voidaan em. vaatimustasosta tinkia.

Toisessa rivissd Rautatiekadun varressa olevat kaksi  asuinrakennusta ovat olleet
asumattomina 1970 - 1980 luvulta asti ja kaksi taloa on edelleen osittain vuokrattuna
asuinkayttoon. Rautatiekadun varren asuinrakennukset vuodelta 1925 ovat muuntuneet
asumistarpeiden mukana. Asunnot ovat maalatulla lastulevylld 1970 -1980 lukujen tapaan
verhotut suorin lackaovin varustetut ja niiden lattialla on muovimatot. Alkuperdisid
ikkunoita on vain ullakoilla sekd autiona olevassa asuin talossa, jossa peiliovet ovat
sadilyneet. Energiakorjaukset ovat johtaneet siihen, ettd vanhat asuinrakennukset hyvat
asumisominaisuudet on menetetty. (Antti Pihkala 1998)

Edelld mainituista rakennuksista kaksi kdytossd olevaa sekd asemapadllikontalon
pihapiirin  varastorakennus osoitetaan asemakaavassa merkinnalld sh: Historiallinen
rakennus. Rakennuksen sdilyminen on suotavaa, mutta sen korvaaminen ympdristoon
sopeutuvalla uudisrakennuksella on mahdollista. Korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla rakennukseen ja ympdristodn soveltuvia.
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Rakennustutkimuksessa vuodelta 1998, lite 11 ja 2015 vuoden kuntoarviokurssin
raportissa, liite 12, on todettuna toimenpiteitd rakennusten kunnostamiseen mm
seuraavasti:

Kaikkien rakennusten vesikatot, lukuun ottamatta asemarakennusta ja asemapddllikén
taloa tulee uusia ja katon uusimisen yhteydessd on tehtdvd hallittu sadevesijdrjestelmd
eli sadevesikourut, sydksytorvet sekd loiskekouru.

— Sadevesi aiheuttaa kosteusrasitetta, mikd ndkyy mm vesilistojen vaurioina, ja
rdystdsrakenteisiin, joissa on lahovaurioita

— Salaojitus siten, ettei vaurioiteta rakennusten perustuksia, kosteusrasitetta
liséd maanpinnan vddrd kallistus

— Ulko-ovat eivit alkuperdisid osin vaihdettu 1950- luvulla, suositus ovien
vaihtoon, koska ovien tulisi olla mahdollisimman tiiviit

— Ikkunoissa ei pellityksid, osa ikkunoista peitetty

Julkisivujen ja ulkovuorien kunnostus ja maalaus

— Rakennuksissa on rikkindisid ikkunoita ja osa ikkunoista eivdt ole alkuperdisié

— julkisivumaali on dispersomaali tai alkydipohjainen huonolaatuinen éljymaali,
joka kuoriutuu julkisivulaudoituksen pddiltd, koska liian tiiviind sopimaton.
(Asemapadllikon talon julkisivu on maalattu keltamultamaalilla 2018)

— kaksoisvahtituvassa ja kirjanpitdjd-vaihdemiehen talossa on julkisivujen
ruhjevaurioita ja niiden kattomuodot eivit ole endid alkuperdisid, muutokset
on tehty 1960- luvulla

Sisdtilojen kunnostus

— pintakerroksissa maalien irtoilua ja rapautumista

— pintakerroksien materiaalit ovat vaihtuneet alkuperdisisté mm. peiliovet
pddosin vaihdettu 1950 luvulla paneelioviksi. Kirjanpitdjd-
vaihdemiehentalossa on sdilynyt alkuperdisid ovia, samoinkuin 1980 luvulta
autiona olleessa neljdn huoneiston asuintalossa.

Osa 1950- luvulla tehdyisté korjauksista ovat huono kuntoisia ja niiden sen
ajan piirteet eivdt istu 1920 luvulla rakennetun talon henkeen eivétkd tuo
lisdarvoa rakennusten ajallisiin kerrostumiin.

— hormistojen kunnostus

Nykytilannervio yhteenvetona (Insinodritoimisto Jouni Mikkola Ky) 15.1.2021,liite 14,

Kustannukset
1.Kaikki alueen rakennukset

- Rakennusten korjaustdiden kustannusarvio asuinkdyttoon on yhteensa 1470 000 euroa.
- Rakennusten korjaustdiden kustannusarvio kesdkayttéon on yhteensd 610 00 euroa

Radan varteen kaavalla esitetty kaupungin omistamalle alueelle rakennuksia sr-3 —
merkinnoilla, joiden osalta em. kustannukset ovat.

Rakennusten korjaustoiden kustannusarvio asuinkayttdéon on yhteensd 510 000 euroa
Rakennusten korjaustoiden kustannusarvio kesakdyttédn on yhteensd 210 000 euroa

Alueen talousrakennusten kunnostus yhteensd noin 120 000 euroa
- vesitorni 60 000 euroa
- yksi kellari 20 000 euroa
-yksi varastorakennus 40 000 euroa
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Rakennusten nykytilasta on todettuna seuraavasti:

Asemamiehentalo, vuokrakdyttod

Rakennustekniikan osalta
Perustukset ja Alapohja

Rakennuksen runko
Julkisivu

Vesikatto ja ylapohja

Ikkunat

Ulko-ovet
Sisdosat
Lammitysjarjestelma

Sahkojdarjestelma

Ulkopuolen maanpinnan laskeminen ja maan muotoilu
Hirsirunko on pysynyt ryhdissa

Puuttuvien alalankun ja nurkan alalaudan asennus

Korjaus maalausta

Vesikate on uusittu huopakatoksi.

Vanhan parekaton padlle on asennettu osb-vanerit ja sen
paadlle huopa. Katolle on talotikkaat, katolla on lapetikkaat ja
kulkusillat savupiipulle. Vesikatto on hyvdkuntoinen

Ikkunat ovat alkuperdiset kaksilasiset puuikkunat. Ikkunat on
maalaus kunnostettu. Ulkopuolen maalissa on jonkin verran
hilseilyd.

Ovat alkuperdiset puuovet. Ovet on maalattu ja kunnostettu
Sisdosat on kunnostettu 2019.

On ollut kakluunildGmmitys Isossa huoneessa on varaava
tillitakka ja keittidssa puuhella. Isoon huoneeseen on asennettu
iImaldmpoépumppu.

Viemarijarjestelma valurautainen. WC-istuimet ja lavuaarit on
osaksi uusittu. Jarjestelmd on kdyttokunnossa. Ilmanvaihto on
painovoimainen.

Padosin alkuperdinen, osaksi jarjestelmd on uusittu/lisatty
pistokkeita. Jarjestelma on kayttokunnossa. taydellinen
uusiminen.

Kaksoisvahtitupa rakennus on ollut kylmilladn

Rakennustekniikan osalta
Perustukset ja Alapohja

Rakennuksen runko

Julkisivu
Vesikatto ja ylapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Sisdosat
Lammitysjarjestelma
Kayttovesijarjestelma
Viemarijarjestelma
Sahkojarjestelma

Painuneen porakiven korjaaminen

Alapohjan kosteus vaurion korjaaminen
Hirsirungon lahovaurioiden korjaaminen
Ulkovuoren uusiminen

Vesikaton uusiminen ja raystdiden lahovaurioiden
korjaaminen

Ikkunoiden kunnostaminen

Ovien taydellinen kunnostaminen tai uusiminen
Sisdosat ovat huonokuntoiset ja pitaisi remontoida.
uusiminen

taydellinen uusiminen

taydellinen uusiminen

taydellinen uusiminen
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Kirjanpitdja- vahtitupa /rakennus on ollut kylmillaan

Rakennustekniikan osalta

Perustukset ja Alapohja Liikkuneiden porakivien asennus kohdalleen

Rakennuksen runko
Julkisivu
Vesikatto ja ylapohja

lkkunat

Ulko-ovet

Sisdosat
Lammitysjarjestelma
Viemdrijarjestelma
Kayttovesijarjestelmad
Sahkojarjestelma

Hirsirungon lahovaurioiden korjaaminen
Ulkovuoren uusiminen

Vesikaton uusiminen ja raystdiden lahovaurioiden
korjaaminen

Ilkkunoiden taydellinen kunnostaminen tai uusiminen
Ovien taydellinen kunnostaminen tai uusiminen
Sisdosat ovat taydellisen remontoinnin tarpeessa.
taydellinen uusiminen

taydellinen uusiminen

taydellinen uusiminen

taydellinen uusiminen

Asuinrakennus 12 B on ollut kylmilléan

Rakennustekniikan osalta
Perustukset ja Alapohja

Rakennuksen runko
Ulkovuoraus
Vesikatto ja ylapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Sisdosat
Lammitysjarjestelma
Viemdrijdrjestelma
Kayttovesijarjestelmad
Sahkojarjestelma

Rakennus on matalalla

Maanpinnan laskeminen rakennuksen ympdrilté
Alapohjan rakenteen uusiminen kokonaisuudessaan
Hirsirungon lahovaurioiden korjaaminen
Ulkovuorauksen uusiminen

Vesikaton uusiminen ja raystdiden lahovaurioiden
korjaaminen

Ikkunoiden uusiminen

Ovien uusiminen

Sisdosat vaatisivat taydellisen remontin.
taydellinen ldmmitysjdrjestelman rakentaminen
Jarjestelman ja viemarikalusteiden uusiminen
Kayttovesijarjestelmdn tekeminen

Jarjestelman uudelleen tekeminen kokonaan

Rakennus on niin huonokuntoinen, ettd se on purkukuntoinen.
Hirsirunon voi kdyttéd, mutta siitdkin pitad alaosa kengittéda



Asuinrakennus 12 A on ollut kylmilléan

Rakennustekniikan osalta

Perustukset ja Alapohja Rakennus on matalalla etusivulla ja paddyissa
Maanpinnan laskeminen rakennuksen ympdrilla
Alapohjan tarkistaminen

Rakennuksen runko Hirsirungon lahovaurioiden korjaaminen

Julkisivu Ulkovuorauksen uusiminen Tasanteiden ja kaiteiden uusiminen

Vesikatto ja ylapohja Vesikaton uusiminen ja raystdiden lahovaurioiden
korjaaminen

Ikkunat Ikkunoiden kunnostaminen

Ulko-ovet Ovien kunnostaminen tai uusiminen

Sisdosat Sisdosien pintaremontointi.

Lammitysjarjestelmd Vanhojen pattereiden uusiminen

Viemarijarjestelma Jarjestelman tarkistaminen ja vikojen korjaaminen

Kayttovesijarjestelma Jarjestelman tarkistaminen ja vikojen korjaaminen

Sahkojarjestelma Jarjestelman tarkistaminen ja vikojen korjaaminen

Asuinquénnus 14 A

Rakennustekniikan osalta
Perustukset ja Alapohja  porakivien oikominen

Rakennuksen runko Hirsirungon lahovaurioiden korjaaminen

Etusivun reunalta alapohjan tarkistaminen
Julkisivu Ulkovuorauksen uusiminen
Vesikatto ja ylapohja Vesikaton uusiminen ja raystdiden kunnostaminen
Ikkunat Ilkkunoiden kunnostaminen
Ulko-ovet Ovien kunnostaminen tai uusiminen
Sisdosat Sisdpuolen pintaremontointi.
Lammitysjarjestelmd Suorasdhkdlammitys pattereilla 1980-luvulla
Viemarijarjestelma Jarjestelman tarkistaminen
Kayttovesijarjestelma Jarjestelman tarkistanen

Sahkojarjestelma tarkistaminen ja vikojen korjaaminen



Asuinrakennus 14 B Vuokrattu / Sisélle ei pddstyt

Rakennustekniikan osalta
Perustukset ja Alapohja  porakiviperustus padosin hyvin paikoillaan

Rakennuksen runko Hirsirunko on ryhdissd

Julkisivu Ulkovuoren kunnostaminen

Vesikatto ja ylapohja Vesikaton uusiminen ja raystdiden kunnostaminen
Ikkunat Ikkunoiden kunnostaminen

Ulko-ovet Ovien kunnostaminen tai uusiminen

Sisdosat Sisdlle ei paasty.

Lammitysjarjestelma Sisdlle ei paasty

Viemarijarjestelma Sisdlle ei paasty

Kayttovesijarjestelmad Sisdlle ei padasty

Sahkojarjestelma Sisdlle ei paasty

Ekologista ja taloudellista kestavyyttd edistda paitsi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja
eheyttdminen myos maankaytdon suunnittelu siten, ettd vdhennetadn autoriippuvuutta.
Keskustaan  mahdollistetaan  kaavoituksella  toteutettavaksi  uutta  asumista  ja
kulttuuriymparistéon vaaliminen edistévat sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta.
Elinympariston laatu paranee merkittavasti kaupunkikuvan ja ympdaristodn panostamisen
seurauksena seka kevyen lilkkenteen ja virkistysmahdollisuuksien parantuessa. Myos
kulttuuriperinnon sdilyttaminen tukee elinympariston laatua.

Kaavoituksen ratkaisut muuttavat ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa
toisaalta  kuitenkin  sailyttden taajaman historiakerrosta  huomioimalla  kaavassa
paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia sekd paikallisesti merkittavan
rautatiepuiston sdilyttévind. N&dmd arvot on huomioitava, kun aluetta toteutetaan.

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutosalueen ympdristd on rakentunut asemakaavojen mukaisesti  erilaisina
keskustatoimintojen alueina. Keskustan osayleiskaavan 2030 pericatteiden mukaisesti
tdma kaavamuutos “eheyttda ja tiivistdd keskustaajaman maankayttod. Keskustan
vajaakdyttdinen alue muuttuu tiiviiksi keskustarakenteeksi ja sijoittuu
yhdyskuntarakenteen kannalta edullisesti.”

Taydentavd ja eheyttavd maankayttd parantaa materiaalien ja energian  kdyton
tehokkuutta ja edistad niiden kestavaa hyodyntamista.  Ekologista ja taloudellista
kest@vyyttd edistdd paitsi yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja eheyttaminen, myos
maankdyton suunnittelu siten, ettd vahennetddn autoriippuvuutta.

Tiivis keskusta-asuminen tukee keskustan palvelujen lagjentamista. llman tehokasta ja
laadukasta asuntorakentamista keskustan laajentaminen ei onnistu. Alueen kehittamisen
tulee olla maardatietoista, jotta kaupunkikuvallinen laatu ja tiiveys saavutetaan.

Uusien  kortteleiden asuin  yksikoiden  toteutuminen  monipuolistaa  kaupungin
asuntotarjontaa ja lisdd keskustaa houkuttelevana asuinpaikkana. Keskusta — asuminen
edesauttaa varautumisessa vaeston ikdantymiseen ja muuttuviin asumistarpeisiin.  Lisaksi
radan it@puolelle on esitetty palvelurakennusten korttelialue, joka tdydentdd Ratakadun
varteen toteutuneita palveluasumisen yksikéitd ja  mahdollistaa  tulevaisuudessa
yhteistyota yksikoiden vdlilla hoivapalveluiden tarjoamisessa sekd paivystysluonteisissa
tehtdvissa. Rautatien  itdpuoliselle alueelle, joka on vyleiskaavan mukaista
keskustatoimintojen aluetta, asumisen lisddminen tukee vydinkeskustan palveluiden
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kayttoa ja parantaa merkittavasti kaupunkikuvaa, kun rautatietoimintoja palvellut tavaro-
asema-alue keskeltd kaupunkirakennetta poistuu.

Kerrostalorakentaminen lisGd vdestdn mdadraa suunnittelualueella, mikd on nyt 69
asukasta. Asukkaista on 18 - 64 vuotiaita padosa eli 50 henked yli 64- vuotiaita on 15 ja
alle18- vuotiaita 18 henkea.

1) Nykyiselléan ennen kaavamuutosta suunnittelualueella on ollut asumista noin 10 240 k-
m? Mikdli huoneistoalan ja kerrosalan suhteena kdytetédn 0,8, niin muodostuu alueelle
vakituista kerrostalon huoneistoalaa noin 8 192 eli noin 120 - 174 asukkaalle Asukasmadra
on kuitenkin vain 69 asukasta. Kortteli 24 on ollut pitkddn omakotialueena rakentunut ja
kaupunki on hankkinut omakotitalojen rakennuspaikat rakennuksineen omistukseensa ja
ne myos purkanut, kun niiden vuokrakdyttd on padttynyt.

2) Kaava mahdollistaa suunnittelualueelle asumista noin 34 464 k-m?, mikd mahdollistaa
likimaarin arvioituna keskimadardiselld huoneistokoolla 47 k-m? — 68 k-m? (kerrosala 34 464
k-m? /huoneistoala 29 294 k-m?) kaavamuutosalueelle uusia kerrostaloasuntoja 430 — 623
kpl ja asukasmdadrdlld 1,3 henked / asunto noin 559 - 810 asukasta.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualue keskustassa on jatkossakin keskustapalveluiden aluetta. Kaavamuutok-
sella ei ole merkittavad vaikutusta alueen tydpaikkamadradn, mutta kaavoitus tukee
muutoin alueen elinkeinotoimintaa esim. palvelujen saavutettavuuden kautta (liikenne-
jarjestelyt eli paikoitus ja kevyen liikenteen yhteydet paranevat). Suunnittelualueelle
sijoittuu keskustapalveluja: rautatieasema, paikallis- ja rautatien yhdysliikennettd palvele-
vien linja-autojen pysdakit, taksiasema sekd liike- ja toimistorakentamista (K). Edellisten
lisaksi AL- 5 korttelialueille mahdollistetaan erikoiskaupan tiloja kivijalkamyymalaille,
kahviloille, ravintoloille seka muille yksityisille ja julkisille palveluille.

Rautatien itdpuoli on toiminnoiltaan sekoittunut tydpaikka-alue ja sitd kehitetddn tadman
kaavamuutoksen myota yleiskaavassa esitetysti keskustatoimintojen (C-2) alueena.
Alueelle on esitetty kerrostaloasumista, palvelurakennusten korttelialueita sekd
likekortteli.

- NYKYISET PALVELU- JA
TYOPAIKKA-ALUEET

- Keskustapalvelut
Palvelutyépaikat
Kaupan tydpaikat
Teollisuustydpaikat

Toiminnoiltaan sekoit-
tunut tydpaikka-alue

3w | IR
EE'&‘\‘ o 3 Toiminnoiltaan sekoit-
S | _il‘ ! tunut tyépaikka-alue,
-\:.AZ T Ty jolla muutostarvetta
//{\\ 1 /.'

Virkistys

Lahialueelle sijoittuu kdavelyetdaisyydelle: Liikkennepuisto, minigolfrata ja kevyen liikenteen
reittien kautta on saavutettavissa Toivonpuistoon sijoittuvat: urheilukenttd, Jaahalli,
Liikuntakeskus, jossa uimahalli, kuntosali, tennishalli, jalkapallokenttd, skeittirata ja
frisbeegolfrata. Toivonpuistossa on myos ns. Aarnimetsdn alue, jossa on kuntopolut sekd
hiihtoladut ja myos yhteydet lagjaan kuntopolku- ja hiihtolatuverkostoon.
Kulttuuripalveluista sijoittuu keskustaan konserttitalo Akustiikka ja Koskipuhdossa Rata-
kadulle sijoittuu teatteri seka kansalaisopiston harrastetilat. Alueelta on yhteydet myos
Kalajoenrantaan rajoittuville puistoalueille sekd Kirkkopuistoon.
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Suunnittelualueelle esitetyt puistoalueet polkuineen, yhteensd noin 2,8 hehtaaria lisaavat
keskusta-asumisen viihtyisyyttd. Asemanpuistoa (noin 1,4 ha) yhdessa torialueen kanssa
kehitetaan keskustan tapahtumapaikkana ja rautatien rakennukset kunnostetaan
esimerkiksi makasiinityyppisiksi tiloiksi, jolloin ne jaavat kaupunkirakenteeseen kertomaan
rautatien historiaa.

Kaupalliset vaikutukset

Maakuntakaavoituksen 1. vaihekaava osoittaa Ylivieskan keskustan osalle merkityn alueel-
lisen keskustatoimintojen alue- merkinnan (C-1) mukaisen maankayton, mika sallii sijoittaa
keskustatoimintojen alueelle yhteensd 50 000 k-m?2vahittdiskaupan suuryksikoiden tiloja.
Kaavoituksella mahdollistetaan jossain madrin liikerakentamista, mutta ei suuryksikon
kokoluokkaa.

Keskustassa K-, AL- ja AL-5 korttelialueille kaavoitus mahdollista toteuttaa ns.
kivijalkaliikkeind erikoiskaupan liikkehuoneistoja kerrostalojen 1. ja 2. kerrokseen likimd&arin
noin 7900 k-m2. Koskipuhdon keskustatoimintojen alueelle (C-2), kaavamuutos
mahdollistaa toteuttaa KL-kortteliin 10 ja korttelin 46 tontille 7 yhteensd noin 2156 k-m?
tiloja erikoiskaupan yksikoille seka AL kortteliin 39 noin 400 k-m?:n suuruisen
kivijalkaliikkeen eli yhteensd noin 2556 k-m? liiketiloja.

Vaikutukset kaupungin imagoon seutukaupunking:

Kaavamuutos ja sen toteuttaminen tukee jatkossakin Ylivieskan seutukaupunkistatusta.
Ylivieskan elinvoima ja vetovoima on seutukaupunkiselvityksen mukaan hyva. Ylivieska
sijoittui elinvoima ja vetovoimaindeksin yhteistuloksissa parhaan viidenneksen seutu-
kaupunkien joukkoon ja oli viides.

Ylivieskan elinvoimaisuudesta seutukaupunkiselvityksessa todetusti:

e Ylivieska on Seutukaupungit selvityksen mukaan ollut vuosina 2014 -2017 eniten
vaestomaaraltaan kasvava kaupunki eli kasvua 1,84 %.

e avoimen sektorin tydopaikkojen maara kasvoi Ylivieskassa vuosina 2010 -2015
toiseksi eniten selvityksen mukaan eli + 200/ 5 % ja julkisen sektorin tyopaikkojen
madra kasvoi myds jonkin verran (+9)

e teollisuuden tyopaikkojen madrd kasvoi myds (+103 /13,3 %)

Ylivieskan vetovoimaisuudesta selvityksessd todetusti:

e muuttovoittoa Ylivieskaan oli vuosina 2013 -2016 219 henkil6d, mik& asukaslukuun
suhteutettuna on yksi suurimmista Suomen seutukuntaselvityksesséd mukana
olleista kaupungista.

e valmistuneiden asuntojen madara vuosina 2010 -2016 suhteutettuna
vdestdmadraan oli ylivoimaisesti korkeinta Ylivieskassa (1000 asuntoq)

e opiskelijoiden osuus vaestostd vuosina 2010 -2016 oli merkittava.

Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki omistaa asemanseudun 2- vaiheen suunnittelualueesta noin 1,1898 ha.

Kaupungin omistamien alueiden kirjanpitoarvo on yhteensa arviolta noin 490 000 euroa.

Kirjanpitoon vaikutus = maan myyntitulot - koko alueen rackamaan ostohinta =

2 038 000 € -490 000 € = 1 548 000 euroa

- Kaupungin alueesta on osoitettu asuin- liikkerakentamiseen (AL, AL-5, AK) noin 1,49 ha /
noin 18 000 k-m? ja lahipalvelurakentamiseen (PL) noin 0,7679 ha / 2303 k-m?2.
Kaupunki saa tuloja arviolta noin 100 €/k-m? AL-, AL-5- ja AK- -tonteista ja P-tontista
noin 40 €/k-m?, yhteensd noin 1,9 miljoonaa euroa.

Infran toteuttamisen kustannus ja muut kustannukset kaupungille:

- Olevan katuverkon arvo on noin 434 000 euroa ja uuden katuverkoston ja viemdrdinnin
toteuttaminen on yhteensda noin 261 000 €.
Kaupunki toteuttaa uusia katuja (Asemapdallikdonkatu, Veturikatu ja Resiinakatu)
pituudeltaan yhteensd noin 402 metrid, joiden suunnittelu- ja rakentamiskustannus 650
€/m eli arviolta noin 261 000 euroa. Olevaa katuinfraa on toteutettuna jo noin 549
metria 650 €/m arvoltaan noin 357 000 euroa. Kevyen liikenteen katuja ovat Hallikuja
ja Torikatu pituudeltaan noin 173 metrid ja ne ovat jo rakennettu (arvio on noin 450
€/m eli arvoltaan noin 78 000 euroa.

- Puistojen suunnittelu- ja rakentamiskustannus arviolta noin 150 000 euroa.
Puistomaisesti rakennettavia ovat Asemanpuisto ja Pajalanpuisto, pinta-ala noin 1,5
ha, suunnittelu- ja rakentamiskustannukset noin 150 000 euroa. Asemanpuistossa
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sailytettavien rakennusten kunnostaminen makasiineiksi palvelemaan
kaupunkitapahtumia ja puiston toimintoja kustannukset arviolta noin 270 000 euroa.
Radan itdpuolelle sijoittuvan Raidepuisto on noin 1,2 ha ja kustannukseltaan
rakennettuna noin 50 000 euroa.

- Uuden torin suunnittelun ja rakentamisen kustannukset 150 €/m? euroa eli arviolta noin
224 000 euroa.

- Yleisten pysdkointialueiden ja Yleisten pysdkointialueiden ja aseman edustan
pyorapaikoitusalueen linja-autojen laiturialueiden toteuttamisen Asemapadllikonkadun
alueelle noin 250 000 euroa.

Kaupungin kaavoituksesta saamat tulot ja hyoty:

e Kaupunki neuvottelee Senaatin Asema-alueet Oy:n kanssa kaavoitussopimuksesta,
joka koskisi radan itapuolella 3,46 hehtaarin suuruista aluetta. Kaupunki perisi
yhdyskuntarakentamisen kustannuskorvauksen sekd kaavoitusmaksun. Sopimusta
neuvotellaan kaavaehdotukseen perustuen

e Kaupunki perii kiinteistokohtaiset viemdriliittymd-, vesilittymd- ja hulevesimaksut
taksojen mukaisesti, kun alue rakentunut.

¢ Suunnittelualueelle toteutettavat investoinnit ovat merkittavid ja ne nakyvat kaupungin
taloudessa menoina sekd tuloina, mm. radan itdpuolelle toteutuu yksityisten
hankesuunnitelmien ja rahoituksen turvin. seitsemdn tonttia asuntorakentamiseen ja
yksi tontti asuin- ja lilkkerakentamiseen.

e Kaavoituksen vaikutukset kuntatalouteen ovat myos vdlillisid  mm. Ylivieskan
vdestomaaran kasvu ja sitd mydten verotulojen lisddntyminen. Toisaalta taas alueelle
sijoittuvien lapsiperheiden alle kouluikaisille lapsille  kaupungin  on osoitettava
paivakotipaikka ja kaavoitus vaikuttavat myds koulujen oppilasmadriin, joten koulu- ja
paivakotitilojen riittavyyteen on kiinnitettdva huomiota.

Sosiaaliset vaikutukset

Ydinkeskustaan sijoittuvista kerrostaloista on palvelut saavutettavissa kavellen, mikd
palvelee hyvin mm. ikaihmisten ja lapsiperheitten tarpeita. Pyordtieverkosto liittyy
katuverkkoon ja kaavamuutosalue sijoittuu  yleiskaavan mukaiselle pyordily- seka
kavelysuosiolliselle alueelle. Aivan Idhietdisyydelld on myods julkiset palvelut Rahkolan
koulu, lukio, Hakalahden vuoropdivakoti, kulttuuripalveluja tarjoava Ylivieskatalo Akustiikka
ja Ylivieskan terveyskeskus sekd kirkko. Myos valtion ja kunnan virastot ovat lahelld.
Monipuolinen asuntotyyppijakauma ja keskustan kulttuuriympdristdon vaaliminen edistad
sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd.  Asemanpuistoon on mahdollista toteuttaa
monipuolisia  keskustatapahtumia  asukkaille  ja  siitd  muodostuu  keskustan
vetovoimatekija.

Tiivis kaupunkiympdristd mahdollistaa miljodn rikkaalle sosiaaliselle kanssakdymiselle seka
uusia kanssakdymisen muotoja. Rakennetun ympdriston laatu paranee ja muuttuu
turvallisemmaksi risteysjdrjestelyjen sekd Rautatiekadun katusuunnitelmien ja infran
perusparantamisen myotd. Ydinkeskustaan osoitetut uudet asuntokorttelit mahdollistavat
myds ydinkeskustan palveluiden sdilymisen ja palvelutarjonnan mahdollisuuden kehittyd ja
kasvaa monipuoliseksi. Kuitenkin hallittu tiivistdminen tuo lisdarvoa suurelle joukolle uusia
asukkaita  palvelujen,  virkistysalueiden  ja  lyhenevien  etdisyyksien  ansiosta.
Lilkennejarjestelyt  suunnitelmien pohjalta  parantavat — jasentymdatonta  katu-  ja
paikoitustilaa ydinkeskustassa ja suunnitellut pyordpaikoituksen alueet aseman lahistolla
palvelevat myos junaliikkenteen kayttgjia.
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Liikenne sekd melu ja tarind
Asemakaavamuutoksella on vaikutuksia ydinkeskustan liikenteeseen, keskusta-alueen
sisdinen liikenne uuden asumisen mahdollistuttua lisGd likennettd Rautatiekadulla
Torikadulla, Asemakadulla ja Ratakadulla ja mahdollisesti myds Pajalankadulla.
Kaavamuutoksella  parannetaan alueen lilkkenneymparistdd ja osoitetaan  yleisid
pysakdintialueita sekd suunnitellaan kadunvarsipysdkointia keskustaan.
Ylivieskan liikkennejdrjestelyjen yleissuunnitelma on vuodelta 2006 / Liidea Oy /Plaana Oy),
jonka mukaan keskustaan on toteutettuna lilkkennevaloristeyksia.
Rautatiekatu, Asemakatu ja Ratakatu ovat kokoojakatuja., Asemakadun ja Rautatiekadun
risteykseen on myos toteutumassa valo-ohjaus, mika liséd myds kevyen lilkkenteen
turvallisuutta merkittavasti nykyisesta.

Katuverkon liikennemdaadrat suunnittelualueella.

Nopeusrajoitus on nykyisellaan 40 km/h
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Kuva: Katuverkon nykyiset .Iiikennemddrdt, Solutra Oy 22.2.2021

Ennusteliikennemddrét
Liikennemd&adarien arvioidaan kasvavan asemakaavan vaikutuksesta radan Idnsipuolella

e autolla 1200 matkaa / vrk
e jalan 400 matkaa / vrk
e pyordlla 200 matkaa / vrk

Vastaavasti likennemadrien arvioidaan kasvavan radan itapuolella
e qautolla 1400 matkaa / vrk

e jalan 450 matkaa / vrk
e pyordlla 250 matkaa / vrk (Solutra Oy 22.2.2021)
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Meluselvityksessd 23.12.2020 selostuksen liite nro 4 todetusti sovellettavat ohjearvot

Valtioneuvosto on antanut padtoksen yleisistd melutason ohjearvoista v. 1992 (VNp
993/92). Padtoksen mukaisia ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkdisemiseksi ja
ympdriston viihtyisyyden turvaamiseksi maankdyton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa sekd rakentamisen lupamenettelyssa. Padatoksen mukaiset melun ohjearvot on
esitetty taulukossa 3.1.

Ohjearvon mdadrittely tarkoittaa keskimelutasoa eli ekvivalenttimelutasoa koko ohjearvon
aikavdlilld. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta
paatoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista, mikali aikavali sisaltadd myaos hiljaisempia
ajanjaksoja.

Taulukko 3.1. VNp 993 /92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg,
enintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 kle 22-7
ULKONA
Asumiseen kayteftavat alueet, virkistysalu-
eet taaja_r_mss;_ ja r_wndenyahtt_omass; lahei- 55 dB 50/45dB112)
syydessa sekd hoito- tai oppilaitoksia palve-
levat aluest
Loma-asumiseen kaytettavat alueet*, leirin-
taalueet, virkistysalueet taajamien ulkopuo- 45 dB 40 dB®
lella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- Ja kokoontumistilat 35 dB -
Lilke- ja toimistohuoneet 45 dB -

YUusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.
Aoppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvea.
Ieohjearvoa el sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kiytetd oleskeluun tai luonnon

havainnointiin yalla.
“} Loma-asumiseen kdytettivilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden oh-

Jjearvola
Ydajan osalta voidaan tehdd harkintaa, onko keskustakorttelien luonne sellainen, ettd
melutason ohjearvona voidaan soveltaa 50 dB.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet:

Valtioneuvoston hyvdksymissd, tarkistetuissa valtakunnallisissa alueiden kayttotavoitteissa
(Ymparistoministerio 2018) todetaan, ettd " Kestavan alueidenkayton yhtend tehtavana on
ennalta ehkdista merkittdvia terveys- ja ympdristohaittoja. Alueiden kdyton tavoitteena on
ehkaistd melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia terveyshaittoja.”

Maankaytto ja rakennuslaissa (132/1999) todetaan, etta alueiden kayton suunnittelun
tavoitteena on edistdd terveellisen ja viihtyisdn elin- ja toimintaympdriston luomista.

Uudenmaan ELY-keskuksen opas 2/2013 “Melun ja tarinantorjunta maankdaytén suunnitte-
lussa” mukaan tavoitteena on, ettd ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla
alueella. Mikdli tahdn ei ole mahdollista padstd, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan
ainakin asuntojen pihoilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla.

Melun enimmadistason LAmax suosituksena (mm. UUD ELY opas 2/2013) on, etta ulkoa
sisddn kantautuvan melun LAmax taso sisdlla ei saisi ylittadd 45 dB. Tatd sovelletaan
raideliikennemelun osalta tassa selvityksessd

Melulaskennassa on tutkittu melutilanne ennustevuoden 2040 mukaisilla tiedoilla.
Tie-, katu- ja raideliikenteen melu ja tarind huomioidaan kaavamadrayksissa.



Melutilanne piha-alueilla:

Kuva: 1: Ennustetilanne 2035/2040 tie-, katu- ja raideliikenteen pdivaajan klo 7-22

yhteismelutaso kaava-alueella
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Kuva 1
ASEMANSEUTU 2, ASEMAKAAVA, Selitteat
YLIVIESKA S
[ | Nykynen asuinrakennus
MELUSELVITYS B Liike-. teollisuus- tai julkinen rakennus
[ Muu rakennus
Tie-, katu- ja raideliikenne, _ ;
ennustetilanne v. 2035/2040 1 ::Smf:::::uilum = TiEiT
Paivaajan keskiganitaso, Lagg 2z m Asemakaava-alueen suunnitaltu
muu rakennus
I Asemakaava-alueen suunniteltu lilke-
tai lahipalvelurakennus
Meluaita
== Meluvalli

|A.'a nitaso
dB(A

70 <

65 < ==70

60 = =<=h5

Bh < ==60

B0 <« <=h§

45 < <=50
==45




Kuva 1.1: Ennustetilanne 2035/2040 tie- katuliikenteen pdivaajan

alueella

Kuva 1.1.
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Kuva 1.2: Ennustetilanne 2035/ 2040, Raideliikenne pdivaajan klo 7-22 melutaso kaava-
alueella.

Kuva 1.2
ASEMANSEUTU 2, ASEMAKAAVA, Selitteet e
YLIVIESKA _ Aanitaso
|| Nykynen asuinrakennus
MELUSELVITYS B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus o (dB A
B Muu rakennus 6b < <=T0
Raideliikenne . 60 < <=65
ennustetilanne v. 2035/2040 ] :;sl;iernnfak::‘:r:l-glueen LRI 55 < <=60
50 < <=55
Paivaajan keski2anitaso, Laggy 22 g Asemakaava-alueen suunniteltu 45< <=50
miuu rakennus <=45
] Asemakaava-alueen suunniteltu liike-
tai lahipalvelurakennus
Meluaita
E== Meluvalli

Melusuojaus pihoille muodostuu rakennusten massoilla sekd lisaksi tarvittavilla
melusuojaus ratkaisuilla (2,5-4 metria korkeat meluaidat ja meluvalli + 2 m korkea
meluaita korttelin 30 lansirajalla).

Tarkasteltaessa erikseen tie- ja katuliikennettd (kuva 1.1) sekd raideliikennettd (kuva 1.2),
voidaan todeta, ettd kortteleiden piha-alueilta |0ytyy ohjearvon 55 dB alittavia alueita,
jotka voidaan osoittaa leikki- ja oleskelualueiksi. Kokonaismelun osalta myos kaikista
kortteleista loytyy kohtia, jossa ohjearvo 55 dB tayttyy.
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Kuva 2: Ennusteliikenne 2035/2040 tie-, katu- ja raideliikenteen yoajan klo 22-7

yhteismelutaso kaava-alueella.
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Kuva 2.1: Ennustelilkkenne 2035/2040 tie- ja katuliikenteen yoajan klo 22-7 melutaso kaava-

alueella
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Kuva 2.2: Ennusteliikenne 2035/2040 raideliikenteen yoajan klo 22-7 melutaso kaava-
alueella

S Muodostuu pieni 50 e
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Kuva 2.2
ASEMANSEUTU 2, ASEMAKAAVA, : Aa nitaso
YLIVIESKA Selitteet
[ | Nykynen asuinrakennus
MELUSELVITYS B Liike-. teollisuus- tai julkinen rakennus - {dB A
B muu rakennus 65 < ==T0
Raidaliikenne, = 60 < <=65
ennustetilanne v. 2035/2040 ] ::EE?:;;::GE‘”“ sunniteliy LG < <=G0
) N 50 < <=55
Yoajan keskiaanitaso, Laagss ¢ m Asemakaava-alueen suunniteltu A5 < <=50
muu rakennus <=45K
] Asemakaava-alueen suunniteltu liike-
tai lahipalvelurakennus
Meluaita
= Meluvalli

Melusuojaus pihoille muodostuu rakennusten massoilla sekd lisaksi tarvittavilla
melusuojaus ratkaisuilla (2,5-4 metria korkeat meluaidat ja meluvalli + 2 m korkea
meluaita korttelin 30 lansirajalla).

Tarkasteltaessa erikseen tie- ja katuliikennettd (kuva 2.1) sekd raideliikennettd (kuva 2.2),
voidaan todeta, etta kortteleiden piha-alueilta |6ytyy ohjearvon 50 dB alittavia alueita.
Kokonaismelun osalta myds kaikista kortteleista 16ytyy kohtia, jossa ohjearvo 50 dB

tayttyy.
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Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu

Julkisivuihin kohdistuvasta melusta voidaan arvioida tarvittava julkisivun ddnieristys sekd
parvekkeiden melusuojaus. Laskenta on tehty kerroksittain. Kuvissa on esitetty suurin
melutaso, joka kohdistuu johonkin kerrokseen.

Keskiédnitasot pdivaéllé ja yolla

Kuva 3: Ennustetilanne 2035/2040 tie-katu- ja raideliikenne Julkisivuihin kohdistuva
pdivaajan 7-22 keskiddnitaso
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Kuva 3
ASEMANSEUTU 2, ASEMAKAAVA, . - -
YLIVIESKA Selitteet Aanitaso
[ | Nykynen asuinrakennus
MELUSELVITYS B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus dB(A
0 <
M b
Tie-, katu- ja raideliikenne, - L raRennus 65 < <=T0
ennustetilanne v. 2035/2040 ] Asemakaava-alusen suunniteltu B0 = <=F5
asuinrakennus _
Faivaajan keskizanitaso, Lyegs 22 55 < <=60
m Asemakaava-alueen suunniteltu R0 < <=hKh
Julkisivuihin kohdistuva melutaso muu rakennus 45 < «=50
| Asemakaava-alusen suunniteltu liike- <=45
tai lahipalvelurakennus
Meluaita
E= Meluvalli

Paivaaikainen melutaso on suurimmillaan 63 dB eteldosan (kortteli 30) tornitalossa.
Tama ei edellytd julkisivulta meluntorjunnan kaavamadardysta.

Kuvan perusteella voidaan tarkastella myos parvekkeiden adnieristystarvetta, jotta
pdivaajan 55 dB tayttyy. Talldin suurin parvekelasilta vaadittava eristys on 8 dB.
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Parvekelasien eritysvaatimukset on esitetty liitekuvassa 7, perustuen pdivaajan

keskiaanitasoon.

Kuva 4: Ennustetilanne 2035/2040 tie- katu- ja raideliikenteen julkisivuihin kohdistuva
yoajan klo 22-7 keskiadnitaso kaava-alueella
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Kuvan 4 mukaan yoajan suurin julkisivuun kohdistuva keskiadnitaso on korttelissa 27
esiintyv@ 62 dB. Tamdan perusteella danieristys tulisi olla 32 dB. Adnieristyksen suositus
tulee kuitenkin raidemelun enimmadistasosta.
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Raideliikenteen enimmdistasot
Raideliikenteen enimmaistaso voi hdairitd ydunta, mikdli se kantautuu asuntoihin liian
kovana.

Kuva 5: Ennusteliikenne 2035/2040 tie- katu- ja raideliikenne Julkisivuihin kohdistuva
Raideliikenteen enimmadaistaso yolla
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Kuva 5
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ennustetilanne v. 2035/2040 m Asemakaava-alueen suunnitaltu _
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Julkisivuihin kohdistuva melutaso
Meluaita
E= Meluvalli

Suositus sisalld on LAmax 45 dB. Kuvassa 5 on esitetty ennusteliikenteen mukainen LAmax
-taso julkisivuilla. Mikdli taso ylittad 75 dB, on syytd asettaa melua koskeva adnieristyksen
madrays. Kuvan mukaan 75 dB vylittyy useilla julkisivuilla radan varressa, suurimmillaan
taso on 85 dB.

Julkisivun ddnieristykselle suositeltavat arvot on esitetty liitekuvassa 7, perustuen
enimmaistasoihin. Eristysarvot ovat suurimmillaan 40 dB radan lansipuolella ja 37 dB
radan itdpuolella.
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Kuva 6: Ennusteliikenne 2035/2040 Rakennusten julkisivun ddneneristykselle suositeltavat

arvot perustuen enimmaistasoihin
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Kuvassa 6 on esitetty ehdotetut kaavaan merkittavat adneneristavyysarvot

Kaavamerkinta

— — = Merkintd osoittaa ohjeellisen rakennusalan sivun, jonka

Py puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristavyyden liikkennemelua
vastaan on oltava vahintaan 33- 40 dB -luvun mukainen.
Adneneristévyysvaatimukset on tarkistettava kunkin
julkisivun osalta kaava-aineiston liitteend olevasta
meluselvityksesta.

Parvekkeiden lasitukset

Kuva 7 Ennusteliikenne 2035/2040 tie- katu- ja raideliikenne. Parvekelaseille ehdotettava
aanieristys.

e L
Naissa kortteleissa 7
radan puolella 5 dB ja /j

4sivuilla 2 dB
I [

ASEMANPUISTO

ALYAHALEA

KAUFPATOR]

WO TIVH

0

Selitteet Aanitaso |
Kuva 7 Bl nNykynen asuinrakennus
ASEMANSEUTU 2, ASEMAKAAVA, B Liike-, teollisuus- tai julkinen rakennus dB(A
70 <
YLIVIESKA B Muu rakennus B5 < =70
MELUSELVITYS ] Asomakaava-alucen suunniteltu 60 < <=h5
asuinrakennus bh < =<=K0
. 50 < <=55
Tie-, katu- ja raideliikenne, m Asamakkiava-aluaen suunniteltu 45 < =50
ennustetilanne v. 2035/2040 muu rakennus <= 45
] Asomakaava-alueen suunniteltu litke-
i . tai lahipalvelurakennus
Parvekelaseille ehdotettava aanieristys
Meluaita
—parvekelasitukselta edellytettiva 1 Meluvalli
adnieristys 5 dB
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Parvekkeiden melusuojaus on suositeltavaa tehdd niin, ettd ainakin pdivaajan melu
saadaan tayttdmaan 55 dB. Lasitukselta edellytettava eristysvaatimus on 2-8 dB.
Tavanomaisella lasitusratkaisulla ero on saavutettavissa 0-6 dB.
Yli 6 dB ero on suositeltavaa mitoittaa rakennuslupavaiheessa esimerkiksi kayttéen
Ympdristoministerion julkaisua (Ymparistoministerio, 2016)

Tie-, katu- ja raideliikenteen melu ja tdrind huomioidaan kaavamerkinnbissé ja -
mddréyksissd seuraavasti:

Piha-alueiden melusuojaus

Yleismadrayksenad esitetadn:

1.kaupunginosan kortteleissa 19, 20, 22 - 24 ja 28 - 30 sekd 3. kaupunginosan
kortteleissa 39, 43, 49 ja 98 tulee huolehtia siitd, ettd piha-alueen melutaso ei ylitd
valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisia pdivd- ja yéajan melutason ohjearvoja.
Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yéohjearvoa (klo 22-7) 50
dB. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen riittévyys
piha-alueille kantautuvan melun osalta.

AL, AL-5 ja AK-korttelialueilla leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen
melulta siten, ettd melutaso ei ylité em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

1. kaupunginosan kortteleiden 29-30 sekd 3. kaupunginosan kortteleiden 39, 43, 49 ja
98 melusuojaus voidaan toteuttaa rakennuksilla, autokatoksella tai autosuojalla sekd
meluaidalla tai meluvallilla.

Melusuojauksen korkeudet rautatiemelua estimdién:

- Korttelin 29 tonteilla 1 ja 2 edellytetiidn rakennusten vdliin sekd pohjois- ja
eteldpdadtyihin leikki- ja piha-aluetta suojaamaan 3 metrid korkea meluaita.

- Korttelin 30 tontilla 1 edellytetddn tontin radan puoleiselle rajalle leikki- ja piha-
aluetta suojaamaan 4 m korkea meluvalli, jonka pddlle 2 m korkea meluaita.

- Korttelin 39 tonteilla 1 ja 2, korttelin 43 tonteilla 1 ja 2, korttelin 49 tonteilla 1 ja 2
sekd korttelin 98 tonteilla 1 ja 2 edellytetddn leikki- ja oleskelualuetta suojaamaan
2,5 m - 3 m korkea meluaita.

Melusuojausvaatimukset on tarkistettava kunkin korttelin osalta kaava-aineiston
liitteend olevasta meluselvityksestdi.

Merkintana:
4 Alueelle on rakennettava melusuojaus. Melusuojaus on
1 i
toteutettava rakennuksilla tai meluaidalla.
me-7 . .
Alueelle on rakennettava mel aus. Melusuoja n
NataVa¥s ueelle on ra ettava melusuojaus. Melusuojaus o

toteutettava rakennuksilla tai meluaidalla /-vallilla.
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Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melu

Yleismdadrdyksend esitetadn:

AL-, AL-5-, AK- ja K-2-korttelialueilla asuntojen seké majoitustilojen ikkunoiden ja
muiden rakenteiden déineneristdvyyden melua vastaan on oltava vdhintédn 33 dB - 40
dB. Adneneristdvyysvaatimukset perustuvat raideliikenteen yéajan enimmdistasoihin ja
on tarkistettava kunkin julkisivun osalta kaava-aineiston liitteend olevasta
meluselvityksestd.

- Korttelin 27 uusiin rakennuksiin 35 dB - 40 dB ddneneristystarve.

- Korttelin 29 uusiin rakennuksiin julkisivuilta 32 dB - 40 dB ddneneristystarve.

- Korttelin 24 tontin 1 uusiin rakennuksiin 33 dB:n ddneneristystarve.

- Korttelin 30 uuteen rakennukseen 37 dB:n ddneneristystarve.

- Kortteleiden 39, 43, 49 ja 98 uusiin rakennuksiin 34 dB - 37 dB ddneneristystarve.

Rakennuslupaa edellyttdviin toimenpiteen yhteydessé rakenteellinen meluntorjunta on
toteutettava niin, ettd liikennemelu asumiseen kdytettévissd tiloissa ei ylitd 35 dB
pdivdlld ja 30 dB yélld.

Kaavamerkinta:

— — —  Merkintéd osoittaa ohjeellisen rakennusalan sivun, jonka puoleisten

bennnannd  rgkennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ddneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintéén 33-dB-40
dB luvun mukainen. Adneneristdvyysvaatimukset on tarkistettava kunkin
julkisivun osalta kaava-aineiston liitteend olevasta meluselvityksestd.

Rakennusten parvekkeet ja ddnitasoero liikkennemelua vastaan:

Kaavamaarayksiin kirjataan yleismadrdayksend:

1. kaupunginosan kortteleissa 19,20, 22, 23-24 ja 28-30 sekd 3. kaupunginosan
kortteleissa 39, 43, 49 ja 98 parvekkeet ovat ulko-oleskelualueita ja parvekkeilla tulee
pdivimelun ohjearvon (55 dB) toteutua. Asuntokortteleissa parvekkeet tulee varustaa
lasituksin, joiden déineneristdvyyden tulee olla 2 dB - 8 dB.

Adneneristévyysvaatimukset on tarkistettava kunkin rakennuksen parvekkeiden osalta
kaava-aineiston liitteend olevasta meluselvityksestdi.

Yleista

Parvekelasituksella on saavutettavissa 0-6 dB ero tavanomaisella lasitusratkaisuilla.
Yli 6 dB ero on suositeltavaa mitoittaa rakennuslupavaiheessa esimerkiksi kayttden
Ymparistdministerion julkaisua (Ympdristoministerioé 2016).

Todetaan, ettd parvekkeet eivat ole Suomen rakentamismaarayskokoelman edellyttamia
tai vaatimia rakennusosia. Parvekkeita ei ole pakko rakentaa asunnon yhteyteen. Edelld
mainitusta johtuen niihin asetettuja vaatimuksia ddneneristyksen suhteen ohjeistetaan
tiloina, joissa ei tarvitse pystya oleskelemaan adneneristysmielessa kaikkina aikoina.
Asukkaat voivat kayttad parvekkeita ajankohting, jotka heille sopivat ja he voivat sopeut-
taa parvekkeilla oleskelun vallitseviin ddniolosuhteisiin.
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Kaavaratkaisulla on myodnteisia ilmastovaikutuksia, kun tiivistetadn yhdyskuntarakennetta
ydinkeskustassa. Asukkaat voivat saavuttaa ydinkeskustan palvelut kdvellen.

Alueella ei ole suojelua edellyttavia luontotekijoita. Asema-alueen viihtyisyys ja kevyen
likenteen turvallisuus paranee, kun Asemanpuisto toteutuu ideasuunnitelman mukaisesti.
Nykyinen alueella oleva ja mahdollisesti kaavaa toteutettaessa poistettava puusto voidaan
korvata uusilla istutuksilla. Asemapuiston ideasuunnitelmassa on huomioitu, ettd osa
olevasta puustosta voidaan sailyttad ja olevaa puustoa uudistetaan vaiheittain.

Alueelle asumista toteutettaessa asuntokorttelin rajaaminen istutuksilla parantaa piha-
alueiden viihtyisyytta ja ulko-oleskelualueiden melutasojen tulee noudattaa valtioneu-
voston ohjearvoa. Rakennusten sijoittelulla ja osittaisella melusuojauksella meluaitaraken-
tein voidaan vaikuttaa piha-alueiden melun véhenemiseen.

Nopeusrajoitus keskusta-alueella on 40 km/h. Ylivieskan liikenneturvallisuus suunnitelmaan
vuodelta 2012 on kirjattuna, ettd nopeusrajoitusta keskusta — alueella voidaan harkita
alennettavaksi 30 km /h:ssa.

Runkomelu- ja tarindselvityksen (7.12.2017) johtopadtdksessd on todettuna tarindvaikutuk-
sista seuraavasti:

“Mitattu maaperdn tdrind ja sen perusteella arvioitu rakennuksissa esiintyvd térind
asettuu pddosin luokkaan D, vw,95 < 0,6 mm/s. Erityisesti vaakavdrdhtely, joka
rakenteessa esiintyy rakennusrungon térinénd, on merkittdvdd. Tulos on riittdvd
nykyisten asuinkéytdssd olevien rakennusten suhteen, mutta uudisrakentamisen
yhteydessdi tulisi ryhtyd toimiin térinén véihentdmiseksi. Térindn véhentdmiseksi
tehtdvdt toimenpiteet tulee suunnitella tapauskohtaisesti rakennussuunnittelun
yhteydessd.”

“Uusille ja oleville liike- tms. rakennuksille, joissa ei ole térindherkkié toimintoja, luokan
D tdyttyminen on riittdvdd eikd niille vélttémdttd tarvita erityisié tdrindn vihentdmistoi-
menpiteitd. ”

“Oleville rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisid toimenpiteitd. ”

”Samat johtopddtokset pdtevdt kauttaaltaan koko suunnittelualueelle. Vaikka téiriné
vaimeneekin hieman etdisyyden kasvaessa, timd ei muuta térinén luokitusta. Voidaan
kuitenkin sanoa, ettd rakentamista noin alle 25 m etdisyydelle radasta tulee mahdolli-
suuksien mukaan vdlttéé.”

“Aseman raidejdrjestelyjen uusimisen seurauksena tdrind saattaa suurentua nykytilan-
teesta junien nopeuksien ja akselipainojen noustessa. Kvantitatiivista vaikutusta on
kuitenkin vaikea arvioida ilman toimenpiteiden jédlkeen toistettavia mittauksia. Téissd
kuitenkin oletetaan, ettd muutokset eivdt vaikuta tdrindn luokitukseen ja sitd kautta
tehtdviin johtopddtdksiin.

Suunnittelualueen kaavoituksessa ja muussa maankdytdssd tulee edellyttid asuinraken-
nuksille luokan C, vw,95 < 0,3 mm/s tdyttymistdi, ja liike- ym. rakennuksille luokan D,
vw, 95 < 0,6 mmy/s tdyttymistd.

Térindd voidaan torjua sen lidhteessd (ratarakenteessa), IGhteen ja rakennusten vilissé
tai rakennuksissa. Eri toimenpiteiden suunnittelussa tulee huomioida maaperdn vdirdh-
telyn suuruus ja taajuussisdlto sekd rakenneosien ominaistaajuudet ja vaimennusomi-
naisuudet.

Esimerkkejé mahdollisista toimenpiteistd tdrindn vaimentamiseksi ovat:

- Radan vaimennus esimerkiksi tukikerroksen (tai vaihtoehtoisesti ratapélkkyjen tai
kiskojen) alle asennettavilla vaimennusmatoilla. Teknisesti mahdollista aseman



114
raidejéirjestelyihin liittyvédn rakennekerrosten uusimisen yhteydessd. Luultavimmin
raiteiden 1 ja 2 eristdminen on riittévdd, sillé niiden kohdalla junien kulkunopeus on
suurin.
- Lamellisyvdstabilointi tai suihkuinjektointi radan tai rakennusten vdliin
- Erityiset tdrindnvaimennuselementit maahan radan ja rakennusten vdliin
- Ponttiseindn asentaminen maahan radan ja rakennusten viiliin
- Pehmedin pintamaakerroksen vaihtaminen karkearakeisiin kerroksiin rakennusten
ympdrillé (saattaa torjua pinta-aaltoja)
- Tdrinderisteet, esim. jouset tai eristematot rakennusten perustuksissa
- Rakennuksen perustusten ja rungon vdréhtelysuunnittelu siten, etté rakenneosien
vdlillé on riittévd vaimennus ja niiden ominaistaajuudet poikkeavat maassa esiintyvin
vdrdhtelyn taajuuksista.”

“Tdrinéhaittojen vihentdminen rakentamisen jélkeen on yleensd hankalaa ja kallista.
Ndin ollen helpointa on huomioida vdrdhtelyjen vaikutus jo kaavoitus- ja rakentamis-
vaiheessa.

“Lattian rakennesuunnittelussa tulee lattian tyyppi ja jénnevdili valita siten, ettd reso-
nanssissa vdérdhtelyjdd asetettua véréhtelyrajaa pienemmdiksi.

Rakennuksissa esiintyvid runkomeluhaittoja voidaan ennaltaehkdistd rakentamisvai-
heessa katkaisemalla viirdhtelyn siirtyminen maaperdsté rakennukseen riittévén jous-
tavalla perustuksella. Eristdminen toteutetaan yleensd levyeristykselld tai erillisillé

kumi- tai terdsjousivaimentimilla.” (Todettuna raideliikenteen melu- ja tarindselvityksessé
3.8.2016, Ramboll Toivonpuisto/ Salmiperd asemakaavoituksen yhteydessd).

Runkomelu

”Selvityksen perusteella 35 dBA suositus runkomelun raja-arvosta voidaan ylittdd
suunnittelualueella. Runkomeluun pdtevit samat johtopddtdkset kuin tdrindén. Oleville
rakennuksille ei selvityksen perusteella vaadita erityisid toimenpiteitd. Uusien
rakennusten osalta tarvitaan hankekohtaisia toimenpiteitd runkomelun huomioimiseksi.
Liikennetdrindn torjumiseksi tehtdvdt toimenpiteet torjuvat mydés runkomelua.”

Yhteenveto

”Olevien rakennusten osalta arvioitu liikennetdrind ja runkomelu eivit aiheuta erityisid
toimenpiteitd. Suunnittelualueen kaavoituksessa ja muussa maankdytoéssé tulee
edellyttdd asuinrakennuksille luokan C, vw,95 < 0,3 mm/s tdyttymistd, ja liike- ym.
rakennuksille luokan D, vw,95 < 0,6 mm/s tdyttymistd.”

“Kaavamddrdyksiin on sisdllytetty vaatimus hanke/tonttikohtaisesta tédrindsuunnittelus-
ta, jossa on mddritelty tdrinéinvaimennustoimenpiteet niin, ettd rakennusten tdriné
tdyttdd varahtelyluokan C vaatimukset raideliikenteen ennustetussa tilanteessa.

Vaikka mitattu tdrind ylittéé nykytilanteessa uusilta asuinrakennuksilta vaadittavat raja-
arvot, riittdvilld toimenpiteilld voidaan vidhentdd tdrinéé ja runkomelua rakennuksissa
riittéivdn alhaiselle tasolle. Tdrind ja runkomelu eiviit siten aseta erityisié rajoitteita
maankdytélle suunnittelualueella, kunhan ne huomioidaan suunnittelussa riittévén
hyvin. Rakentamista alle 25 m etdisyydelle radasta tulee kuitenkin mahdollisuuksien
mukaan vdlttéd.”

Todetaan, ettd itdpuolella AL- korttelin 39 ja AK-kortteleiden 43, 49, 98-tonteille on
osoitettuna ohjeelliset rakennusalat noin 32 metrin etdisyydelle lGhimmista raiteista.
Lansipuolella AL-5 -kortteleiden 27 - 30 tonteille on osoitettuna ohjeelliset rakennusalat
ldhimmillaén noin 65 metrin etdisyydelle |[Ghimmistd raiteista.
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Selvityksiin perustuen esitetadan kaavaluonnokseen runkomelu- ja tarindmadaraykset
seuraavasti:

Rakennukset ja mahdolliset térindin vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten,
ettd uusissa asuinrakennuksissa saavutetaan vdréhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s)
sekd olevien rakennusten osalta asuinalueiden tdrinéluokka D (v, w95<0,60 mm/s).
Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, ettd
junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan runkomelutaso Ly:m <30 dB
asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso Lym <40 dB muissa tiloissa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettdvd selvitys virdhtelyluokkien
vaatimuksen mukaisesta tdyttymisestd sekd perustusten lisderistyksen tarpeesta
koskien runkomelua.

Hulevedet

Kaavoituksella esitetadn suunnittelualueen hulevesien kdsittelystd seuraavasti:
Yleismdadrdayksina

Hulevesien imeyttédmistd tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd ja viivyttdd korttelialueella.

Muodostuvien hulevesien mdicirdd tulee vihentdid esimerkiksi kdyttdmdilld yhtendiisié
istutusalueita ja pysdkdintialueilla mahdollisimman paljon Iépdisevié
pintamateriaaleja.

Korttelialueen tonteilla tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijdrjestelmddn ja
suunnitelma tulee esittdd rakennusluvan yhteydessd.

KL- kortteleissa vettd Idpdisemdttomiltd pinnoilta tulee hulevesid viivyttdd tontilla
siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliiden mitoitustilavuuden tulee olla
1,0 m3/100 m2 vettd ldpdisemdténtd pintaa kohden.

KL- kortteleissa viivytyspainanteiden, -altaiden ja —sdiliGiden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa téyttymisestddn ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessd tulee KL-kortteleissa esittéid hulevesireitit
ylivuotojdrjestelmineen.
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole maaperdn tilan tietojdrjestelmdassd (Karpalo-karttapalvelu)
todettuna maaperdan saastumia eikd myoskaan keskustan osayleiskaavan yhteydessa
esitetyssd liitteessa ympadriston hairiotekijat ja rajoitukset ole alueella tutkittuja tai epailtyja
ja tutkimattomia maaperdn saastumia.

MAAPERAN TILAN TIETOJARJESTELMAN KOHTEET ASEMAN SEUDUN LAHIALUEELLA
Paivitetty 11.12.2020

Kauppak:
200083853
E @& 110366
-
3 2000878, =
ASeiTiakati)

LV LIVIESKA
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131228 @
A 3, ‘S’:'_?.
Kohteiden sijainti (Karpalo-karttapalvelu 11.12.2020 — L&hde: Maanmittauslaitos, SYKE ja ELY-keskukset).
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MELU JA TARINA

Rautatiemelu

Yomelun ennustetila vuonna
2025 (50 dB)
Ei sis. lisalmen rataa

|:| Tiemelu

Teoreettinen melualue
vuonna 2030 (55 dB)

S Tarindn riskialue

HAJU

JVP Jatevedenpuhdistamo
JKA Jatteenkasittelyalue

MAAPERAN HAIRIOT
. Maa-ainesten ottoalue

(o] Epailty tai tutkimaton
maaperdn saastuma

L] Tutkittu maaperan
saastuma

LAADULLINEN HAIRIO

Erityinen kaupunki-
kuvan kehittamistarve

ALIN SALLITTU RAKENTA-
MISKORKEUS
Korkeus metreja meren-
pinnasta N60, ellei toisin
mainittu

TULVAKORKEUDET

E Tulvauhanalaiset alueet

HW100 ja alueen sisalle
jaavat kuivat enklaavit

Kuva: Ote Keskustan osayleiskaavan 2030, liite nro 13. Ympdriston hairiotekijat ja rajoitukset.
Suunnittelualue on rajattuna siniselld

Suunnittelualueelle sijoittuu ns. VR:n tavara-aseman alue, jota koskien on laadittu PIMA-
selvitys Senaatin Asema-alueet OY:n toimeksiannosta. (Liite 10: Senaatin Asema-alueet
Oy/Ylivieskan tavara-asemakiinteiston lisdtutkimukset (PIMA) 19.2.2021).

Selvityksen pohjalta voidaan todeta, ettd alueen eteldosassa on koekuoppien 8 ja 103
alueella dljyhiilivedylla ja kuparilla pilaantunutta maa-aineista arviolta 200 m?2:n alueella.

Alueen pohjoisosassa havaittiin selvityksen mukaan kynnysarvot ylittavia maa-aineksia.
"Kyseiset maa-ainekset soveltuvat todenndkdisesti maanrakennusteknisilta
ominaisuuksiltaan  ensisijaisesti  hydtykdytettavaksi  kiinteiston  alueella  tehtdvan
pilaantuneen maaperdn kunnostuksen kaivannon tdytoissa tai kiinteiston alueella muutoin
hyotykayttorakenteessa.  Mikali  kynnysarvotason  ylittavat — maa-ainekset  ovat
rakennusteknisista syistd tayttdon soveltumattomia eikd niitd voida hyoty kayttaa
kiinteiston alueella, tulee kynnysarvopitoisuuden ylittdvat maa-ainekset toimittaa
asianmukaisen luvan omaavaan vastaanottopaikkaan tai niiden sijoittamiseen kiinteiston
ulkopuolelle tulee olla ymparistoviranomaisen myontéma lupa.”

Asemakaavakarttaan on lisatty tutkimuskartan pohjalta kaksi aluetta, joilla kartan
merkintdjen mukaan haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat kynnysarvon, ylemmman ohjearvon
ja vaarallisen jatteen cut off-arvon.
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Kaavamerkinta ja- madrdys kirjataan ko. alueita koskien seuraavasti:

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut
maaperd on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymistd

Merkinnat

<
ESKA
Dkes Tutkimuspiste

O kairaus 1..5 (RF v. 2017)
ki —  koekuoppal...9 (RF v.2017)

koekuoppa101...108 (RF v. 2020)

Dre1 (KK108]]

KK107_]

CRF2
@rr3

U ORM i Haitta-aineiden pitoisuudet
Orrs % 1 pilaantumaton
" Kks k™
x —
Varastprakennus % 1 > kynnysarvo
m . .
13 > alempi ohjearvo
Cres 13 13

> ylempi ohjearvo
977-406-37-199 _ )
> vaarallisen jatteen cut off-arvo

KK7

Korjaamon

mOmQ@A

> yaarallisen jatteen raja-arvo

e

KK105__|

kicgoe] | E Kiinteistéraja
Viljakuivain varastoineen

KK101]
Vesinayte (v. 2017)

KKQDKmos: 15 OJa

/} XRF = Kenttamittaus

Kuva: Tavara-aseman alue Tutkimuspisteiden sijainti ja pilaantuneisuus 16.12.2020
Ramboll Oy

Keltaisella pistekatkoviivalla on kuvaan rajattuna alueet, joista tutkimuskartalla on
havaintoja ja tulkittavissa haitta-ainepitoisuuksista.

Ylivieskan ratapiha-alue ja vaarallisten aineiden kuljetukset /VAK-liikenne

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskettaa Ratapihan aluetta. VR:Group:n kaava-
lausunnon mukaan Ylivieskan ratapihan l&pi kulkee vaarallisten aineiden liikkennettd
kasittaen tuhansia vaunuja vuodessa. Ylivieskan kaavoituksella ei ole toistaiseksi kaytossa
Ylivieskan ratapihan turvallisuussuunnitelmaa. Suomessa on 13 VAK- ratapihaa, jotka
toimivat jarjestelyratapihoina. Ylivieska ei ole Jokilaaksojen pelastuslaitoksen lausunnon
mukaan VAK -tai jarjestelyratapiha. Jokilaaksojen pelastuslaitoksen lausunnossa todetusti:

“Rautatieliikenteessd vaarallisten aineiden onnettomuudelle suurimmat todenndkéi-
syydet Jokilaaksojen alueella ovat Savonradalla seké Kokkola — Ylivieska radalla.
Ylivieskan ratapihan kautta kuljetetaan siis vaarallisia kemikaaleja. Koska kyseessdi ei ole
VAK- tai jérjestelyratapiha, vaarallisten aineiden kuljetuksista annetun lain (VAK-laki)
719/1994 12 §:n mukaan ratapihan suunnittelussa ja toiminnassa on otettu huomioon
vaarallisten aineiden kuljetuksen ja tilapdisen séilytyksen aiheuttamat vaarat ihmisille,
ympdiristélle ja omaisuudelle. Ratapihalla saa siten kuljettaa tai tilapdisesti sdilyttdd
vain sellaisia mddrid vaarallisia aineita, ettei niisté aiheudu erityistd vaaraa. Liséksi
nestekaasun kuljetusmddrdt ovat pohjoisella rataosuudella pienentyneet SSAB:n Raahen
tehtaan siirtyesséd LNG:n kéyttdon. LNG:n kuljetukset hoidetaan maanteitse.”
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hyodyntavat tdydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen Idhelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemdrin
runkolinjat sekd sadevesiviemarointijarjestelmd, maanalaiset puhelin- ja
kaukoldmpojohdot.
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Kuva: Tekninen huolto ja merkintojen selitykset

Asemanseudulle on mahdollista toteuttaa hiilineutraalina kaukoldmpodratkaisuna ns
ekoenergiakorttelit. Alueelle suunniteltu runsas ja riittévan tihed uudisrakentaminen
mahdollistaisi alueelle toteutettavaksi nykyaikaisen ekologisen ja energiatehokkaan
energiajdarjestelman.

Alueen sijainti olevan kaukolammon pddarungon ja voimalaitoksen Idheisyydessa antavat
mahdollisuuden modulaariseen alueen rakentumisen mukana kasvavan jdrjestelmdn
suunnitteluun. Kaukoldmmon paluuveden hyodyntdminen, matalaladmpdverkon rakenta-
minen ja optimoitu lammontuotantolampopumpulla mahdollistavat kustannustehokkaan
ja kokonaisedullisen jarjestelman toteuttamisen.
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5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristé66n

Kaupunkirakenne

Asemakaava ja asemakaavamuutosalue liittyvat tiiviisti olevaan  ydinkeskustan  ja
Koskipuhdon kaupunkirakenteeseen ja kaavoitus toteuttaa tavoitteita maankayton
toiminnallisuudesta. Tarkemmassa  suunnittelussa  ja  toteutuksessa  tulee
kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittad erityistd huomiota. Rakennusten sijoittelulla
voidaan vaikuttaa kaupunkikuvaan ja melusuojauksella likennemelun kantautumiseen
korttelin piha-alueelle.

Kulttuuriympdristoarvot:

Rautatieaseman viheralue ja kasarmi huomioidaan muodostamalla noin 1,4 hehtaarin
suuruinen Asemanpuiston alue, jolle on laadittu puistosuunnitelma.  Rautatiealueen
rakennuskannasta esitetadn maakunnallisesti arvokkaina suojelukohteina asemarakennus
sekd radan varteen sijoittuvat rautatieldisten toimitila-/asuinrakennukset, joita ovat
asemapdadllikéntalo,  kaksoisvahtitupa,  kirjanpitgja-vaindemiehentalo  ja  vesitorni.
Paikallisesti arvokkaana suojelukohteeksi on merkitty Asemapdallikdntalon laheisyydessd
sijaitseva maakellari. Ne muodostavat yhtendisen kokonaisuuden radan varteen
kertomaan rautatien historiaa.

Asemakaavaan merkintddn myos historiallisina rakennuksina asuinrakennukset 14a ja 14b
sekd asemapadllikéntalon varastorakennus. Ndiden historiallisten rakennuksien sailyminen
on suotavaa, mutta niiden korvaaminen ympdristdéon soveltuvalla uudisrakentamisella olisi
mahdollista.

Kortteleiden 28 ja 29 tehokkuutta ja kerroskorkeutta on laskettu ndahtdavilla olleen
asemakaavaluonnoksen jdlkeen. Kaavamerkintoihin on tehty lisdys em. kortteleiden
puuverhouksesta ja harjakatosta, jonka kaltevuus tulee noudattaa ympdroivan
rakennuskannan kattokaltevuuksia.

Nailla toimenpiteilld tavoitellaan alueen paikallisten ja kulttuurihistoriallisesti tarkeiden
arvojen sdilymistd.

Luonnonolot

Alueen kasvillisuutta koskien laadittiin luontoselvitys 2020 ja jota taydennettiin 4.3.2021
Selvitys  (Kasvillisuus  ja  linnusto  (ympdristosuunnittelija  Katja  Polojarvi  ja
ymparistopddllikkd Tapio Koistinaho) on selostuksen liitteend.

Kaavamuutosalue sijaitsee 1. kaupunginosan ja 3. kaupunginosan tiiviissa rakennetussa
ympdristossd. Alueella ei havaittu erityisid kasvillisuuskohteita tai luontotyyppeja. Alueelta
ei loytynyt rauhoitettuja, tiukkaa suojelua edellyttévid tai uhanalaisia kasvilajeja.
Myoskaan alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia lajeja ei havaittu. Rakennetussa
ympdristossd viheralueilla on kuitenkin tarked merkitys maiseman monimuotoisuuden
sdilyttamisessa.

Suomen ympadristokeskuksen lgjitietokannassa ei ole tietoja uhanalaisten tai muuten
huomioitavien lajien esiintymispaikoista kartoitetulla alueella tai sen Iadhiymparistéssa
(UHEX-rekisteri 3.11.2020). Myoskadn vanhemmissa kartoituksissa (mm. Issakainen 1988)
alueella ei ole havaittu uhanalaisia lajeja. Suomen lajitietokeskuksen (2021) aineistossa
alueelle on merkitty seuraavat havainnot vuoden 2019 uhanalaisluokituksessa
uhanalaisiksi luokitelluista lajeista:
e Tervapadsky Apus Apus, EN erittdin uhanalaiset, kansalaishavainnot vuodelta
2006, ei laadun varmistusta
e Varpunen Passer Domesticus, EN erittdin uhanalaiset, kansalaishavainnot vuodelta
2006 ja 2008, ei laadun varmistusta
e Haarapddsky Hirundo Rustica, VU vaarantunut, kansalaishavainto vuodelta 2006,
ei laadunvarmistusta

Tervapdaskyja ja haarapddaskyja voi pesid radan itapuolella sijaitsevissa vanhoissa
varastorakennuksissa. Niitd ei kuitenkaan havaittu tassd inventoinnissa. Rauhoitettujen
elainlajien pesintdjen huomioiminen on merkitty erillisella yleismaarayksella.
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Muut alueelle merkityt lajihavainnot koskevat elinvoimaisia lajeja (LC) tai silmdallapidettavia
lajeja (NT).

Johtopdadtoksissa todetaan, ettd alueella ei ole varsinaisia luonnontilaisia tai luonnonti-
laiseen verrattavia alueita. Alueelta ei todettu sellaisia luontoarvoja tai lajiesiintymidi,
jotka rajoittaisivat alueen maankdyttéd tai suunniteltua kaavoitusta.

Lepakot
Lepakkoselvityksen raportti 10.12.2020 (Luonnos FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

Selostuksen liitteend olevan raportin johtopadtoksessa on todettu:

”Selvitysalueella ei havaittu merkkejé talvehtimispaikoista tai lepakoiden pidempiaikai-
sesta oleskelusta rakennuksissa. Muutamissa rakennuksissa tehdyt havainnot lepakoi-
den oleskelusta olivat vihdisié mddrié jdtdspapanoita sekd yksittdisié ruokailujdlkic
(perhosten siipid). Lepakot ovat todenndikéisesti kdyttdneet ko. rakennuksia pdivépiilo-
paikkoinaan. Lepakoiden lisddntymiskolonioiden alle kertyy kesén aikana aina selvdsti
enemmdin jétoksid. Mikdli kolonia asuttaa samaa paikka useita vuosia, voi sen alle
kertyneen ulosteen mddrd olla huomattava. Liséiéintymispaikkohiin viittaavia jalkid ei
rakennuksissa havaittu.

Lepakot kelpuuttavat pdivdépiiloikseen hyvin monenlaisia kohteita. Yleisen kdyténnén
mukaan pdivdépiiloja ei ole lepakkoselvityksissd tulkittu luontodirektiivin mukaisiksi
lisddntymis- ja levéhdyspaikoiksi, sillé lepakoiden tiedetddn vaihtavan pdivépiiloaan
yleensd usein (mm. Diez & Kiefer 2016) ja direktiivin tarkoittamien levéihdyspaikkojen
kéyton tulee tulkintaohjeen mukaisesti olla sddnnéllistd (Euroopan komissio 2007).
Pdivdpiiloiksi soveltuvia kohteita on myds yleensd tarjolla runsaasti, silld pdivépiiloiksi
kelpaavat esimerkiksi hyvin monenlaiset ihmisen tekemdt rakennukset, halkopinot,
puiden kolot ja kaarnan raot. Siten yksittdisten kohteiden katoaminen ei todenndkdisesti
vaikuta haitallisesti lepakoiden esiintymiseen alueella.

Selvitysalueen maakellarit ja muut kylmilldén olevat rakennukset eivit ole potentiaalisia
talvehtimispaikkoja, sillé ne ovat talvisin liian kylmid ja kuivia. Myds asuinkdytossé
olevat, limmitetyt rakennukset ovat tyypillisesti talvisin niin kuivia, ettei lepakoiden
talvehtiminen niissé onnistu.”

Vesistdt ja vesitalous

Kaavamuutosalue ja sen ldhiymparistd eivat ole pohjavesialuetta. Kaavoituksella ei ole
vaikutuksia vesistoon eikd vesitalouteen. Alueelle sijoittuu Ollilanojan uoma, joka on jo
aiemmin johdettu radan itapuolella olevaan verkostoon Korjaamonkadulla ja Ratakadulla.
Kivetty maanalainen Ollilanoja johtaa vield jossain mdadrin rautatiealueelta tulevia
valumavesid  Kalajokeen. Uomalle on merkitty johtoaluevaraus kaavakartalle.
Kaavoituksella ohjataan suunnittelualueen hulevesien kasittelyd.

Maa- ja metsétalous ja luonnonsuojelu
Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maa- ja metsatalouteen sekd luonnonsuojeluun
samanlaiset kuin voimassaolevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.

5.4 Ympdristén hdiriotekijét

Kaavamuutoksen myotd alueelle ei sijoitu ympdristohdiridotd aiheuttavia toimintoja.
Kaavamuutoksen ratkaisut lieventdvat osittain ydinkeskustan ja myos Koskipuhdon
hairiotekijoita. Alueelle lisatadn autopaikoitusta seka kevyen liikenteen yhteyksia, joten
kaavamuutoksen toteuttaminen parantaa alueen kevyen lilkkenteen ympdristod ja liikku-
mista ydinkeskustassa.

Alue rajautuu rautatien lilkkennealueeseen. Nykyajan rakentamismdadrayksien mukaan
uutta rakennusta toteutettaessa, tulee huomioitavaksi, etteivat katu- ja raideliikenteen
adnet kantaudu sisatiloihin.
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Rautatieliikenteen tarind ja runkomeluhaittojen ehkdiseminen

“Tdrinéhaittojen vihentdminen rakentamisen jélkeen on yleensd hankalaa ja kallista. Néin ollen
helpointa on huomioida vdéréhtelyjen vaikutus jo kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa.

Lattian rakennesuunnittelussa tulee lattian tyyppi ja jdnnevdli valita siten, etté resonanssissa
vdrdhtelyjéd asetettua vdrdhtelyrajaa pienemmdksi.

Rakennuksissa esiintyvid runkomeluhaittoja voidaan ennaltaehkdistd rakentamisvaiheessa
katkaisemalla vérdhtelyn siirtyminen maaperdstd rakennukseen riittdvdn joustavalla perus-
tuksella. Eristdminen toteutetaan yleensd levyeristykselld tai erillisilld kumi- tai terdsjousi-
vaimentimilla.” (Raideliikenteen melu- ja tdrindselvitys 3.8.2016 Ramboll Toivonpuisto/
Salmiperd asemakaavoituksen yhteydessd).

Raideliikenteen tarinan kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu huomioitavaksi
seuraavasti:

Rakennukset ja mahdolliset tdrinén vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd
asuinrakennuksissa (uudisrakentaminen) saavutetaan VTT:n laatiman ohjeen (Suositus
liikennetdrinén mittaamisesta ja luokituksesta, VTT tiedotteita 2278) vdrdhtelyluokka C (v,
w95<0,30 mm/s) sekd jo olevien rakennusten osalta VTT:n suosituksen mukaisesti asuinalueiden
tdrinéluokka D (v,w95<0,60 mm/s).

Raideliikenteen melun kantautumisen vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu huomioitavaksi
seuraavasti:

Piha-alueiden melutasot eivdt saa ylittdd valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisia pdivd-
ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla korttelialueilla ulkona
melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké ybohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen
riittdvyys piha-alueille kantautuvan melun osalta.

Radan vaihteiden aiheuttaman mahdollisen kolinan vaikutuksia kaavassa on ohjeistettu
huomioitavaksi seuraavasti:

Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueella uutta rakennettaessa varmistaa,
ettd radan vaihteiden mahdollisesti aiheuttama kolina on mddritetty.

Suunnittelualueen hulevesien kdsittelyd on ohjeistettu seuraavasti:

Hulevesien imeyttdmistd tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd ja viivyttdd korttelialueella.

Muodostuvien hulevesien mddrdd tulee vihentdd esimerkiksi kéyttdmdlld yhtendisié
istutusalueita ja pysdkéintialueilla mahdollisimman paljon IGpdisevid pintamateriaaleja.
Korttelialueen tonteilla tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijéirjestelmddn ja suunnitelma
tulee esittdd rakennusluvan yhteydessd.

KL- kortteleissa vettd ldpdisemdttémiltd pinnoilta tulee hulevesié viivyttdd tontilla siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliéiden mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m3/100 m2 vettd
ldpdisemdtontd pintaa kohden.

KL- kortteleissa viivytyspainanteiden, -altaiden ja —sdilibiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestddn ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessd tulee KL-kortteleissa esittdd hulevesireitit ylivuoto-
jéirjestelmineen.

Suunnittelualueen pilaantuneet maa-alueet ovat merkittyna kaavakartalle ja kaava-
madraykselld on ohjeistettu, ettd "pilaantunut maaperd on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymisté”.

Aluetta toteutettaessa tulee huomioida ratapihan valaisimista uudelle asuinrakentamiselle
mahdollisesti aiheutuva hdiriovalo. Valaisinmastot sijoittuvat Raidepuiston alueelle.
Kaavaan on merkittynd radanpidolle tarpeelliset valaisinmaston rakennusalat (2 kpl)
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5.5 Nimist6

Kaavoituksella nimet&an uusi katuyhteys keskustassa Asemapadllikonkaduksi ja puisto
Asemanpuistoksi Radan itédpuolella Koskipuhdossa, uudet katuyhteydet ovat nimeltadn
Veturikatu ja Resiinakatu ja puisto on nimeltdan Raidepuisto.

5.6 Kaavatalous

5.6.1 Yleista

Suunnittelualue on keskeiselld paikalla kaupunkirakenteessa ja parantaa ydinkeskustan ja
Koskipuhdon maankdytoén toiminnallisuutta ja kaupunkikuvaa.

Kaavaratkaisu hyddyntdd olevaa kunnallistekniikan verkostoa sekd palveluverkostoa ja on
siten kestdvan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Sijoittamalla uutta asutusta keskustaan tdydennysrakentamalla saavutetaan huomattavia
yhdyskuntataloudellisia s@astojad, joilla on myos merkittavid positiivisia ilmastovaikutuksia.
Merkittévd uusi rakennustoiminta keskustassa lisdd myds taloudellista toimeliaisuutta ja
vastaa Ylivieskan elinvoimaisuuteen ja vetovoimaan seutukaupunkina.

Tiivis, keskustan Iaheisyyteen sijoittuva asuntorakentaminen tukee olemassa olevien pal-
velujen sailymistd ja kehittamista. Liike- ja toimistotilojen sijoittuminen ydinkeskustaan
parantaa Ylivieskan uudistaa keskustan palvelutarjontaa. Liikkumistarvetta vahentava
yhdyskuntarakenne vahentad riippuvuutta jatkossakin kallistuvasta energiasta ja erityisesti
tuontienergiasta.

5.6.2 Kustannukset

Kaupungille syntyy merkittavid kustannuksia suunnittelualueen uuden infran toteuttami-
sesta eli arviolta yhteensd noin 925 000 euroa kdasittaen:
— uusien katujen (Asemapdallikonkatu, Veturikatu ja Resiinakatu) suunnittelun ja
rakentamiskustannukset noin 260 000 euroa seka
— puistoalueiden 2,7 ha (Asemanpuisto, Pajalanpuisto ja Raidepuisto) suunnittelun ja
rakentamiskustannukset noin 150 000 euroa
— torialueen suunnittelun ja rakentamiskustannukset noin 265 000 (150 €/m?) euroa
— yleisten pysdkointialueiden ja Yleisten pysdakointialueiden ja aseman edustan
pyordpaikoitusalueen linja-autojen laiturialueiden toteuttamisen
Asemapaallikonkadun alueelle noin 250 000 euroa
Lisaksi Asemanpuistoon sijoittuvien sdilytettavien rakennusten (sr-3 merkinndlla esitetty
Asemapaadllikontalo, kaksoisvahtitupa sekd kirjanpitdjd vaihdemiehentalo) korjaamis-
kustannukset kesd / makasiinikayttodn kaupunkitapahtumia palvelemaan, ovat kaupun-
gille arviolta 210 000 euroa ja sr-4 merkinnalla esitetyn vesitornin ulkopuolen korjauksen
kustannusarvio on 60 000 euroa. Kaavoituksen selvitykset lisadvat myds kustannuksia.
Raakamaan hankintakustannukset ovat vuosilta 1998 - 2016 ja ne ovat yhteensd olleet
noin 490 000 euroa. Kustannusten suuruusluokka on yhteensd arviolta noin 1700 000
euroa.
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6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavamuutos sdilyttéd radan varressa rautatien historian kerrostuman sekd toteuttaa
keskusta-asumista ja palveluja keskustaan ja radan itapuolelle. Lisaksi edistetaan
keskustan ja radan itapuolisten keskustatoimintojen alueiden yhdistamistd, jalankulku-
ympdriston ja asema-alueen viihtyisyyttd ja turvallisuutta.

Toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavoituksen vahvistumisen jdlkeen.

Alue toteutuu vaiheittain kymmenen vuoden sisdalld. Tavoitteena on, ettd 1. vaiheessa
aloitetaan yleisten alueiden eli Asemanpuiston ja siihen liittyvan uuden torin rakentaminen
ja alueelle sailytettaviksi esitettyjen rakennusten kunnostaminen makasiinikayttoon.
Asuin-, likke- toimisto- seka palvelurakennusten korttelit jakaantuvat useampaan
rakennushankkeeseen ja etenevat tonttikohtaisesti kysynnan ja tarpeen mukaan.

Asemakaavoituksen toteutusta ohjaa kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kydstintie 4, 84100 YLIVIESKA
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044 4294 232

/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233

/ kaavoitusinsinodri Eriia Laru, p. 044 4294 423

/ paikkatietoinsindori Esa Taka-Eilola, p. 044 4294 370
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata myos Internetissa osoitteessa
https://www.vlivieska.fi/asemanseutu/

LITTEET



