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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Salmiperan alueelle sijoittuvaa asemakaavan muutosta ja lagjennusta
Toivonpuiston 9. kaupunginosassa. Suunnittelualue muodostuu pddosin asemakaavattomasta alueesta
sekd kaavamuutosalueestq, jolle on nykyisessd asemakaavassa osoitettu kevyenliikenteenvayla. Alue
kytkeytyy vuosina 1993, 2009 ja 2017 hyvdksyttyihin asemaavoihin ja laajentaa asemakaava-aluetta
eteldn ja IGnnen suuntaan.

Kaupunki: Ylivieska

Kaupunginosa Toivonpuisto (9.)

Kaavan nimi: Salmiperan asemakaavavan muutos ja laajennus

Kaava-alueen koko: 19,9 ha

Kaavan laatija: Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Kaavan vireilletulo: Teknisten palveluiden lautakunta 12.1.2021 § 4

Kaavan nahtavillGolot: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.2 - 26.2.2021

Kaavaluonnos Xxxxxx
Kaavaehdotus xxxxxx

Hyvaksymispdivamaarat: Kaupunginhallitus Xxxxxx
Kaupunginvaltuusto Xxxxxx



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Toivonpuiston 9. kaupunginosaan Salmiperdan alueelle. Suunnittelualue rajautuu
iddssa Salmiperantiehen ja asemakaava-alueeseen, pohjoisessa Kiviharjunkatuun sekd eteldssd ja
l&dnnessd asemakaavattomaan alueeseen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen. Alueen
saavutettavuus on hyvd ja se sijaitsee uuden Taanilan yhtendiskoulun ja keskustan palveluiden
vaikutusalueella. Suunnittelualuetta kiertad kaupungin yllépitéma Lilkuntapuiston kuntorata ja valaistulatu.

Kuva 1. Salmiperdn suunnittelualueen rajaus © MML 2021.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Salmiperdn asemakaavan lagjennus. Tavoitteena on laatia pddosin
kaupungin omistamille alueille pientalovaltainen asuinalue lagjentamaan  Ylivieskan  keskustan
asemakaava-aluetta. Salmiperdn alue on ollut hyvin suosittua ja suunnittelualueen tavoitteena on vastata
kysyntaan.

Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 11,3 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita
noin 84 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 0,2 hehtaaria. Alueesta 19,11 hehtaaria on
asemakaavatonta aluetta ja sille sijoittuu yhdeksan rakennettua pihapiirid. Asemakaavaan valmistelussa
osallistetaan alueen maanomistagjia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavan vireilletulon jalkeen.
Yksityisten omistama raakamaa edellyttad mahdollisesti maankdytto-/kaavoitussopimuksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Salmiperan viivytyskosteikko -suunnitelmakartta. Maveplan Oy. 31.5.2021

Salmiperan asemakaavaton alue: Luontoselvitys 2015. Koistinaho & Polojarvi. 15.6.2021
Salmiperd, Ylivieska: Asemakaavan meluselvitys. Ramboll Oy. 17.6.2021

Tarinaselvitys. Ramboll Oy. xx.xx.2021

Vastineet luonnosvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja huomautuksiin

Vastineet ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja

|dhdemateriaalista
1. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
Keskustan osayleiskaava 2030
Maankdytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)
Ylivieskan kaupunki, rakennusjdrjestys, 1.1.2011
Ympdristoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)
Katajaojan ja Salmelanojan valuma-alueiden hulevesien hallinta. Soilcon Oy. 29.6.2018
Ylivieskan keskustan osayleiskaava 2030; Arkeologinen inventointi 2008. K.H. Renlundin museo,
Schulz Hans-Peter. 30.11.2008.
8. Ylivieskan keskustan osayleiskaava 2030; Selostuksen liitekartat. 24.3.2011. FCG Oy.
9. Taanilan osayleiskaavan kaupallinen selvitys. 23.4.2020. Ramboll Oy.
10. Seutusuunnittelun julkaisu: Tagjamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa. 1986
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Salmiperdn asemakaavan lagjennuksen suunnittelutyd tuli vireille Teknisten palveluiden lautakunnan

padtoksella 12.1.2021 § 4. Alueen asemaakaavoitus on suunniteltu kaupunginvaltuuston hyvaksymadn
kaavoitusohjelman mukaisesti vuosille 2021-2024 (Kvall 5.10.2020 § 46).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nahtaville 16 pdivan ajoksi 10.2.- 26.2.2021.
Nahtaville asettamisesta  kuulutettiin - Kalajaska-lehdessa  10.2.2021 ja kaupungin  kotisivuilla.
Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen ragjoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kevadn ja kesdn 2021 aikana  suunnittelualueen  maanomistajien  kanssa  jdrjestettiin
maanomistajakohtaiset tapaamiset, joissa keskusteltiin asemakaavoituksen tavoitteista, nakemyksista ja
huomioitavista asioista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen lausuntojen ja palautteen, seka
maanomistajatapaamisten nakemyksien pohjalta alueen suunnittelua on viety eteenpdin.

Asemakaavaluonnos asetetaan julkisesti ndhtaville xx.xx.2021 - xx.xx.2021 vdaliseksi ajaksi. Luonnoksen
nahtdville asettamisesta tiedotetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja



alueeseen rgjoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetadn
asemakaavaluonnoksesta lausunnot ja jarjestetddn tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Esittelytilaisuus
pidetadn kaupungintalolla syksylld 2021 koronapandemian niin salliessa.

2.2 Asemakaava

Suunnittelun tavoitteena on laatia pdadosin kaupungin omistamille alueille pientalovaltainen asuinalue
laajentamaan Ylivieskan keskustan asemakaava-aluetta. Alueen saavutettavuus on hyvd ja se sijaitsee
uuden Taanilan yhtendiskoulun ja keskustan palveluiden vaikutusalueella. Suunnittelualuetta kiertad
kaupungin yllépitdma Liikuntapuiston kuntorata ja valaistulatu, joka luo puitteet virkistystoiminnalle.
Salmiperdan alue on ollut hyvin suosittua ja suunnittelualueen tavoitteena on vastata kysyntadn.

Suunnittelualue koskee Salmiperdn asemakaavatonta aluetta, joka laajentaa nykyistd asemakaava-aluetta
l&nnen suuntaan. Alue rgjautuu iddssa Salmiperdntiehen ja asemakaavao-alueeseen, pohjoisessa
Kiviharjunkatuun seka etelassd ja Idnnessa asemakaavattomaan alueeseen. Alue kytkeytyy vuosina 1993,
2009 ja 2017 hyvaksyttyihin asemaavoihin ja lagjentaa asemakaava-aluetta eteldn ja ldnnen suuntaan.

Osalle suunnittelualueesta on rakennettu Ylivieskan Vesiosuuskunnan ylldpitéma vesijohtoverkosto sekd
kaupungin ylapitama jatevesiviemardinti.  Alueen likenne on ajatuksena kanavoida jatkettavan
Kiviharjunkadun kautta, jossa liikenndinnin lisaantyminen on aiemmin huomioitu katuleveytend ja erillisend
kevyenliikkenteenvayland.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyenliikenteenvaylien osalta.
Kunnallistekniikan suunnitelmia voidaan tarvittaessa laatia rinnan kaavoituksen kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Taman jalkeen kaava-
alueelle loaditaan sitovat tonttijaot ja tehdddn tonttien lohkomistoimitukset. Kaupungille muodostuvat
omakotitontit luovutetaan yksityisille rakentajille, jotka vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta
asemakaavaan ja rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen.

Tavoitteena on, ettd alue on osittain kdyttddnotettavissa rakentamiseen 2023-2024. Toteutus voidaan
tehdd tarvittaessa vaiheittain.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu  Salmiperantien ja Salmelanojoan  varteen rakentuneista pihapiireistq,
viljelemattéomista pelloista, sekd valaistunladun itapuolella sijaitsevista harvennetuista metsaalueista. Alue
rgjautuu ldnnessad Salmiperdntiehen sekd eteldssd rautatie—alueeseen. Suunnittelualueen 1Gpi virtaa
vesistoksi luettava Salmelanoja, jonka varteen sijoittuu johtoalue.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2015, jossa on tutkittu alueen luontotyypit, kasvillisuus
ja linnusto (Luontoselvitys 2015, Koistinaho & Polojarvi). Selvitystd on lagjennettu ja tdydennetty kesdlld
2021.

Kuva 2. Ortoilmakuva v. 2014, Ylivieskan kaupunki.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Suunnittelualuetta halkoo alueen

fe]o]

virtaava Salmelanoja, jonka

itdpuoli muodostuu  pddosin

rakennetuista pihapiireistd. Salmelanojan lansipuolella maisema muodostuu pddosin viljelemdttdmista
pelloista ja niiden ympdrille rakentuneista pientaloista. Alueen ldnsireunassa sijaitsee harvennetusta
kangasmetsdstd muodostuva kallioinen rinne.

. Lehtimetsa
, Pelto
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Alueen raja

SALMIPERAN KARTOITETUN
ALUEEN MAANKAYTTO 2015

Tuore kangasmetsd VMT
Lehtomainen kangasmetsa GOMT

Pihapiirit ja hoidetut aluset

Hoitamattomat alueet, reuna-alueet

0
Metria

Kuva 3. Salmiperdan alueen maankayttd (Koistinaho & Polojarvi, 2021).



Luonnonolot

Alueen maanpinnan korkeussuhteet ovat hyvin vaihtelevia. Peltomaiset kuviot ovat alavaa ja maanpinnan
korkeudet laskevat tultaessa ldhelle Salmelanojaa. Suunnittelualueen lounaisosan  kangasmetsd
muodostuu rinteestd, jossa esiintyy myds avokalliota. Maanpinnan korkeudet nousevat noin 10 metrid
tultaessa peltoalueilta kangasmetsadn rinteenpdadlle.

Suurin osa alueen pelloista on ollut viljelemattd vuosien ajan. Néma pohjois- ja luoteisosissa sijaitsevat
pellot, ojanvarret ja muut reuna-alueet ovat padosin pajujen, koivujen ja mesiangervojen valtaamia. Alueen
keskiosassa sijaitsee kaksi peltosarkaa, jotka ovat olleet maatalouskaytossa myds viime vuosina.

b)
Kuva 4. Vanhat peltoalueet ovat paikoin rehevid (a) ja ojien varret ja pientareet mesiangervon ja pajujen
valtaamia (b). (Koistinaho &Polojdrvi, 2021).

Metsdalueet ovat alueen pohjois- ja ldnsiosassa padosin tuoreita mantyvaltaisia puolukka-mustikkatyypin
(VMT) kangasmetsiq, joissa esiintyy pienid kallioisia ja karuja jakalikkoja. Alueen ldnsiosassa mentdessa
etelddn pain, metsd muuttuu kuusivaltaiseksi.




©)

Kuva 5. a) "Kartoitetun alueen metsat ovat padosin tuoreita puolukka-mustikkatyypin (VMT) kangasmetsid
(a), joiden lomassa esiintyy paikoin pienempid lehtomaisia metsakurjenpolvi-kaenkaali-mustikka -tyypin
(GMOT) metsalaikkuja (b.) Alueen eteldosassa metsd on kuusivaltaista ja ménnyn osuus kasvaa pohjoiseen
pdin mentdessd (c). Alueen keskiosassa on toteutettu harvennushakkuu vuoden 2015 jdlkeen, minkd
seurauksena padosa alueen metsista on ollut harvennettuna vuonna 2021 (d)." (Koistinaho & Polojdrvi,
2021).

Alueen lintulgjisto on luontoselvityksen mukaan melkotavanomaista, vaikka alue tarjoaa linnuille
suhteellisen  monipuolisen elinympariston  (pientalojen  pihapiirit, kangasmetsat ja  peltoalueet).
Luontoselvityksen mukaan linnustolaskennessa ei havaittu alueellisesti uhanalaisia lintulajeja. Laskennassa
havaituista lgjeista peltopyy ja ndrhi ovat silmalldpidettdvid.

Luonnon monimuotoisuus

"Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle tarkeita
luontotyyppeja, eika Metsalaissa madriteltyjd erityisen tarkeita elinympdaristdja. Alueella ei todettu sellaisia
luontoarvoja tai lajiesiintymid, jotka rajoittaisivat alueen maankdyttoa." (Koistinaho & Polojdarvi, 2021).

Vesistot ja vesitalous

Alueen l&pi virtaa eteladstd pohjoisen suuntaan Salmelanoja, joka on suurimmaksi osaksi perattu
Keskisalmelantieltd  pohjoisen  suuntaan. Luonnonkaltaisia  virtapaikkoja  esiintyy  ainoastaan
Keskisalmelantien eteldpuolella. Sivuojat ovat matalia ja osittain umpeen kasvaneita.
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a)

Kuva 6. Salmenojan perattu uoma (a) ja luonnontilainen virtapaikka (b). (Koistinaho & Polojdrvi, 2021).

Maa- ja metsdtalous
Alueen metsille on tehty harvennushakkuu vuosien 2018-2019 valisend aikana. Pellot ovat olleet padosin
viljelemattd jo vuosien ajan.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ympdristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen rakennuskanta muodostuu omakotitaloista, joissa asuu 22 henkilod. Voestosta 36% on alle 18-
vuotiaita, 36% 18-64-vuotiaita ja 28% yli 64-vuotiaita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne muodostuu  Salmelanojan itd- ja lansipuolelle rakentuneesta
alueesta. Salmelanojan itapuolinen alue on rakentunut tiiviisti Salmiperantien varteen, joka rajautuu
nykyiseen asemakaava-alueeseen. Salmelanojan lansipuolella yhdyskuntarakenne on harvaa ja aluuella
sijaitsee muutama rakentunut pihapiiri.

Asuminen

Alueen rakennuskanta muodostuu vuosien 1945 ja 2020 valisend aikana rakennetuista asuinrakennuksista
ja pihapiireista.

11



Kuva 8. Kiinteistdo 977-406-23-81, v. 2020, asuinkdytdssa.

Kuva 9 .Kiinteistd 977-406-23-32, v. 1974, asuinkaytossd.
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Kuva 10. Kiinteistd 977-406-23-67, v. 1957, asuinkaytossa.

Kuva 12. Kiinteistd 977-406-23-83, v. 1947, tyhjilladn.
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Kuva 13. Kiinteisté 977-406-23-79, v. 1945, tyhjillédn.

o

Kuva 15. Kiinteisto 977-406-23-49, v. 1984, asuinkaytossa.
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Kuva 16. Kiinteistd 977-406-23-50, v. 1976, asuinkaytossa.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Keskustan
alueella sijaitsevat Paivarinnan ja Rahkolan koulut, sekd uusi Taanilan yhtendiskoulu sijatsevat hyvien

kevyenliikenteen yhteyksien pddssa suunnittelualueelta. Lahimmat paivakodit ovat Huvikummun pdivakoti
Tihlitiella ja Paivakoti Villiina Pollctielld.

Kuva 17. Paivittaistavarakaupan verkosto Ylivieskan kestusoojomosso (Ramboll Oy, |
2020)
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Kuva 18. Keskustan alueen palvelut. (FCG Oy, 2011)
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Virkistys
Suunnittelualue rajautuu lagjaan Liikuntapuiston latu- ja retkeilyreitistoon. Salmiperdn kevyenliikenteen
alikulku toimii myds yhteytend Liikkuntapuiston valaistunladun ja Huhmarin yhdysladun valilla.
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Kuva 19. Liikuntapuiston latu- ja retkeilyreitit © MMVIL 2021.

Lilkenne

Alueen likkenne kanavoituu Salmiperdntien kokoojakadun kautta, joka kulkee Salmelanojan itapuolella
pohjoisesta eteldnsuuntaan. Ldpikulkuliikennettd alueella ei ole, silld Salmiperdntien ajoneuvoyhteys
paattyy kaksoisraiteeseen Kokkolasta Oulun suuntaan.

Kaikkien suunnittelualueella sijaitsevien rakentuneiden pihapiirien liittymat ja ajoyhteydet on jdrjestetty

Salmelantielta. Salmelanojan lansipuolella sijaitsevien rakennuksien ajohyhteys tulee Salmelantien varteen
rakentuneiden pihapiirien valista.
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Kuva 20. Maantiet, padkadut, kokoojakadut ja rataverkko. (FCG Oy, 2011)

Salmiperdntien eteldpddssd sijaitsee rautatien alittava kevyenliikenteen alikulku. Kaava-alueelta on hyvét
likenne- sekda kevyenliikenteenyhteydet ja se sijaitsee pyordily- ja kavelyetdisyydelld palveluista.
Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle pyordilysuosiolliselle vyohykkeelle (1- 2,5 km) noin 2
kilometrin etdisyydelle ydinkeskustasta (FCG Oy, 2021).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd alueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H.
Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneen inventoinnin mukaan
alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaddnnoksia.

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa, eikd kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltavia kohteita (FCG
Oy, 24.3.2011).
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Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen rajautuvalla asemakaava-alueella on rakennettu kunnallistekniikka ja suunnittelualue
on liitettdvissa siihen. Lisaksi alueen jo oleva rakennuskanta Kiviojantien varressa on liitetty vesijohtoon.
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Kuva 21. Salmiperan rakennettu kunnallistekniikka.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen lapi kulkee eteld-pohjoissuunnassa sahkolinja ilmajohtona.
Ymparistonsuojelu ja ympdristohairiot
Kaavoitettava alue rgjautuu rautatiealueeseen.  Rataosa Seingjoki — Oulu on vilkas henkilo- ja
tavaraliikenteen rata, jota kayttdd valtaosa Pohjois- ja Eteld- Suomen vdlisestd pitkdmatkaisesta

rautatieliikenteestd.
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Ramboll Oy:n laatiman meluselvityksen mukaan melusuojauksen pdivaajan ohjearvo 55 dB (VNp 993/92
mukaiset yleiset melutason ohjearvot) tayttyy. Yoajan ohjearvo 50 dB ylittyy suunnittelualueella ja tarve
melusuojaukselle on tunnistettu. (Ramboll Oy, 17.6.2021).

Keskustan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehtyjen selvityksien mukaan rautatieliikenteen ei pitdisi
aiheuttaa tarinad suunnittelualueella. Tarkentava tutkimus tdrindstd on kuitenkin loadinnassa  ja
tutkimustulokset saadaan kaavaehdotusvaiheeseen.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 11,3 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita
noin 84 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 0,2 hehtaaria. Alueesta 19,11 hehtaaria on
asemakaavatonta aluetta ja sille sijoittuu yhdeksdan rakennettua pihapiirid. Asemakaavaan valmistelussa
osallistetaan alueen maanomistagjia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavan vireilletulon jalkeen.
Yksityisten omistama raakamaa edellyttad mahdollisesti maankdytto-/kaavoitussopimuksia.
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Kuva 23. Suunnittelualueen maanomistus 17.6.2021.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittGvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e quttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmdt ovat hyva elinympdristo ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkdayton kysymyksissd

o edistadd kansainvalisten sopimusten taytdntddnpanoa Suomessa.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 §)
vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas
on madratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa (Maakuntahallitus 5.11.2018 § 231).

Kolmannen vaihemaakuntakaavan osalta korkein hallinto-oikeus sai kaksi jatkovalituslupahakemusta,
joista 21.12.2020 annetun valipadtoksen mukaan Siikajoella sijaitsevaa Tuulipuisto Isoneva Il koskeva
valituslupahakemus hylatadn. Korkeimman hallinto-oikeuden 7.1.2021 toimittaman lausuntopyynnon
mukaan toinen valituslupahakemus Kuusamon Maaningan tuulivoimapuistosta etenee  korkeimman
hallinto-oikeuden kasittelyyn. Maakuntahallitus on antanut KHO:n pyynndstd lausunnon jatkovalitukseen
15.2.2021 (8 21).

Valipaatos taytantoonpanon keskeyttdmishakemuksen hylkddmisestd saatiin maaliskuussa 2019, joten
maakuntahallituksen marraskuun 2018 paatds voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 §) on voimassa.
Uuden maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa suunnittelualue on myods osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
tagjamatoimintojen sijoittumisalue ja lagjentumisalueita.
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Kuva 24. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 5.11.2018

Yleiskaava

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 & 40), jossa
alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alue
on osayleiskaavassa merkitty yhdyskuntarakenteen mahdolliseksi laajenemissuunnaksi, jonka mukaan
muu kuin maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

Kuva 25. Ote keskustan osayleiskaavasta.

23



Asemakaava

Suunnittelualueesta 18,6 hehtaaria on asemakaavatonta aluetta ja 0,56 hehtaarin kaavamuutosalueesta,
joka muodostuu nykyisen asemakaavan mukaisesta kevyenlikenteenvayldstd kortteleiden 26 ja 129
vdlissa.

Kuva 26. Ote keskustan ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavillé.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on hagja-asutusaluetta, jonka  kiinteistorekisterin - pitgjd  on  Maanmittauslaitos.
Asemakaavoituksen myotd kiinteistorekisterin pito siirtyy Ylivieskan kaupungille. Alueelle laaditaan erillinen
sitova tonttijako.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksien. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
&:n mukainen ja tayttad JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maackunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennuksia.
(FCG Oy, 24.3.2011)
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Muut aluetta koskevat padatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelualueen lapi virtaa Salmelanoja, jonka hulevesien hallintaa on tutkittu Soilcon Oy toimesta vuonna
2018. (Katgjaojan ja Salmelanojan valuma-alueiden hulevesien hallinta. Soilcon Oy. 29.6.2018).
Selostuksessa on tunnistettu tarve viivytysratkaisun jarjestémselle ny kaavoitettavalle alueelle.
Viivytysratkaisun jatkosuunnittelua on jatkettu asemakaavan ladinnan  yhteydessd  (Salmiperdn
viivytyskosteikko - suunnitelmakartta. Maveplan Oy. 31.5.2021).

Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue rajoittuu vuonna 1993 hyvdaksyttyyn asemakaavaan (Kvall 11.1.1993 § 43), vuonna 2009
hyvaksyttyyn asemakaavaan (Kvall 10.11.2009 § 83) sekd vuonna 2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan
(Kvall 6.2.2017 § 5).

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd alueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H.
Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta v. 2008. Inventoinnissa on todettu, ettd alueella ei
sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaanndoksia.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki huolehtii alueiden kayton suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (MRL & 20).
Ylivieskan kaupungin vdestdmdadran kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys edellyttada
asemakaavan  laatimista  kiintedsti  olevaan  pientaloalueeseen  rgjautuvalle  suunnittelualueelle.
Suunnittelualueelta on tavoitteena saada kaupungille tonttitarjontaan omakoti- ja pientalotontteja, joiden
kysynta Ylivieskassa on ollut usean vuoden gjan runsasta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Salmiperan asemakaavan lagjennus on esitetty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa tulevan vireille
vuosien 2021-2024 valisena aikana. Asemakaavoitus kaynnistettiin Teknisten palveluiden lautakunnan
padtoksellad 12.1.2021 & 4 ja saatettiin vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti
nahtdville 10.2.2021 alkaen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankdytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellddn. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino- likenne- ja
ympdristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.
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Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

. Alueen ja lahiympdristdn maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
. Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
. Elisa Oyj / Coverage and Availability Services

. Deski / Telia Finland Oyj

. Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

. Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

. Oulun paliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

. Oy Herrfors Ab /Lampodosasto

. Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, likkenne- ja ympdaristokeskus

. Pohjois-Pohjanmaan liitto

. Pohjois-Pohjanmaan museo

. Ramboll CM Oy/ Oulun aluetoimisto

. VR-Yhtyma Oy/ Kiinteistoyksikkd

. Vaylavirasto

. Ylivieskan kaupunki /Liikuntalautakunta

. Ylivieskan kaupunki /Sivistyslautakunta

. Ylivieskan Vesiosuuskunta

4.3.2 Virellletulo
Salmiperan asemakaavan laajennus on tullut vireille Teknisten palveluiden lautakunnan padtdksella
12.1.2021 8 4.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti ndhtdville 16 pdivan ajaksi 10.2.- 26.2.2021.
Nahtaville asettamisesta  kuulutettin - Kalgjaska-lehdessa  10.2.2021 ja kaupungin = kotisivuilla.
Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kevédn ja kesan 2021 aikana  suunnittelualueen  maanomistajien  kanssa  jarjestettiin
maanomistajakohtaiset tapaamiset, joissa keskusteltiin asemakaavoituksen tavoitteista, ndkemyksistd ja
huomioitavista asioista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen lausuntojen ja palautteen, sekd

maanomistajatapaamisten ndkemyksien pohjalta alueen suunnittelua on viety eteenpdin.

Esittelytilaisuus pidetddn kaupungintalolla syksylla 2021 koronapandemian niin salliessa.

Kaavaehdotus
XXXXXX
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4.3.4 Viranomaisyhteistyd
Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen
viranomaisneuvottelu jarjestetddan kesdkauden jalkeen 2021.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4 4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavoituksella vastataan maaseutukaupungin nuorten lapsiperheiden elémadnlaatuun ja suunnitellaan
asuntoalue, miss@ ydinkeskustan palvelut monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat Iahella. Alue
toteutetaan laadukkaasti ja ymparistod kunnioitten. Tavoitteena on Salmiperdn alueen kaavoittaminen
keskustan osayleiskaavan mukaisesti asuinpientaloalueeksi siten, ettd alueelta on luovutettavissa
kaupungin tontteja rakentgjille vuosina 2023-2024.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteiden pohjalta luodaan  viihtyisd asuntoalue. Alueella ei ole
valtakunnallisesti merkittdvid kohteita.

Asemakaava on maakuntakaavan ja keskustan osayleiskaavan mukaisesti varattu taajamatoimintoihin (A)
ja pientaloasumiseen (AP), joten muutoksia ei ndiden pohjalta tehdad. Aluetta suunnitellaan pientaloalueena
siihen sisdltyvine katu-, puisto- ja virkistysalueineen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella sijaitsee Herrforss Nat Oy:n 20 kV:n voimajohtoalue suojavyohykkeineen, joka tulee
huomioida asemakaavassa. Suunnittelualueen I&pi virtaa Salmelanoja, jonka huolto- ja kunnossapitotdiden
vaatima alue huomioidaan asemakaavassa. Alueen suunnittelussa tulee huomioida myos aluetta sivuavan
raideliikenteen melu- ja tarindvaikutus.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Suunnittelualueen maanomistatapaamisissa nousi esille erilaisia tavoitteita alueen ja heiddn kiinteistojensd
kehittdmisestd. Paallimmaisid tavoitteita olivat heiddn omistamiensa kiinteistojen tilanteen sdilyminen
ennallaan, kiinteistojen kehittdminen ja tehokkuuden nostaminen ja Salmiperan luontoarvojen sdilyminen.
Erilaiset nakemykset pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan kaavoitusprosessissa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on laatia laadukas asuntoalue virkistys- ja luontoarvot huomioiden.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
XXXXXX

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
XXXXXX
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
XXXXXX

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
XXXXXX

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

XXXXXX

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
XXXXXX

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on osoitettu padosin pientalovaltaista asumista, johon kuuluu lahivirkistysalueet ja
katualueet. Kokoojakatu alueelle liittyy rakennettuun Kiviharjunkatuun ja Salmiperdntiehen hyddyntden
rakennettuja katu- ja siltayhteyksia. Alueen Idpi muodostuu yhtendinen viheralue Salmelanojan varteen.
Kiviharjunkadun etelapuolelle Salmelanojan varteen suunnitellaan hulevesien hallintaan viivytysalue.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 19,9 hehtaarin suunnittelualueestaq, jolle on osoitettu:

e asuntokortteleita (AO ja AP) noin 10,44 ha (52,54%)
e virkistysalueita (VL ja VP) noin 6,62 ha (33,33%)

e suojaviheralueita (EV) noin 0,07 ha (0,34%)

e katualueita noin 2,74 ha (13,80%)

Asuntoalueiden yhteenlaskettu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan on
0,14. Rakennusoikeiutta muodostuu kokonaisuudessa noin 14857 krs-m2 Uusia rakennuspaikkoja
muodostuu yhteensd 37 kappaletta ja vanhoja 9 kappaletta.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluita tai tyopaikkoja.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen rakentumisen myotd asumattomat pellot ja metsdiset rinteet muuttuvat laadukkaaksi rakennetuksi
ympdaristoksi virkistysmahdollisuudet huomioiden.

5.3 Aluevaraukset

Suunnittelualueesta tavoitellaan laadukasta  pientalovaltaista  asumista, joka tukeutuu olevaan
yhdyskuntarakenteeseen viheryhteydet huomioiden.
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5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille ja tonteille esitetyt rakennusalat ja -muodot ovat ohjeellisia. Sijoittelussa on pyritty
huomioimaan ilmansuunnat seka maastomuodot jarkevien kokonaisuuksien 1oytamiseksi. Erillisia
rakennustapaohjeita ei laadita. Katualueeseen ragjoittuvaa rakentamista ohjataan sitovalla osa-alueen
rajalla.

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla  muodostuu  puisto- ja lahivirkistysalueita, joiden  sijoittamisessa on  huomioitu
maastonmuodot sekd viheryhteyksien jatkuvuus. Salmiperdan puiston pohjoisosaan on osoitettu hulevesien
viivytysallas tasaamaan Salmelanojan tulvahuippuja Soilcon Oy:n tekemdn yleissuunnitelman mukaisesti.
Virkistysalueelle sijoittuu myos Herrfors Oy:n 20 kV:n voimajohto, joka on huomioitu johtoa varten varatuksi
alueeksi. Viheralueelle on osoitettu myds ohjeellisia kevyenliikenteenyhteyksid turvaamaan ita-1ansi-
suuntainen liikenne Salmelanojan vylitse, sekd ajoyhteys asemakaavattomalle kiinteistolle alueen
eteldosassa. Raidealueeseen kytkeytyy suojaviheralue, jonka rajaus on merkitty myds kiinteistorekisteriin.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Arvioitu asukasmdadrd suunnittelualueen toteutuessa on enimmilladn 320 - 371 asukasta seuraavasti
(Seutusuunnittelun julkaisu: Taajamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa. 1986):

a) Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta erillispientalo-, asuinpientalo- ja rivitalotonteille yhteensa noin
14857 krs-m? eli alueen asukasmaardksi  muodostuu  laskennallisesti noin 371  asukasta
(kokonaiskerrosneliomdadrd jaettuna 40 krs-m2/asukas).

b) Erillispientalot (AO): mitoitus 4 henkildd / asunto ja 1 asunto /tontti eli
12 AO- tonttia * 4 henkild6d =48 asukasta

Asuinpientalot (AP) mitoitus 4 henkildd / asunto ja noin 2 asunto /tontti eli
34 AP- tonttia * 8 henkildéd =272 asukasta

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa valtakunnallisten  alueidenkayttotavoitteiden  ja  maakuntakaavan  seka
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympdristéon myonteisella
tavalla. Yhdyskuntarakenteellisesti alue on ldhelle keskustaa sijoittuva pientalo- ja omakotialue, mika
kehittdd ja tdydentdd nykyistd aluerakennetta. Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankaytollista
kehitystd ja kehittymista seké tiivistad kaupunkirakennetta.

Palvelut

Asemakaavalla ei osoiteta uusia palveluita. Kaava-alueen asukkaat tulevat hyddyntdmadn olevia
palveluita ydinkeskustassa ja Savarin liikealueella. Alueen koululaiset kayvat Pdivarinnan koulua jo/tai
Taanilan yhtendiskoulua, jotka sijaitsevat hyvien kevyenliikenteenyhteyksien padssda. Pdivakotipalvelut
sijaitsevat Toivonpuiston kaupunginosassa.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle ei muodostu tyopaikkoja.

Virkistys

Aluetta kiertéd Liikuntapuiston valaistulatu/retkeilyreitti sekd viheralueet. Asemakaavassa viheralueiden
osuus on 33,33% koko asemakaavoitettavan alueen pinta-alasta. Uimahalli ja jadahalli sijaitsevat noin 1,5
kilometrin padssa suunnittelualueelta.

Litkkenne

Kaavoitettava Salmiperan alue on saavutettavissa Salmiperantien kokoojakadulta. Uuden asuntoalueen
muodostuminen tulee todenndkoisesti lisGdmdadn jonkin verran kokoojakatuna toimivan Salmiperdntien
likennemadrad, mutta kaavoitus ei vaikuta merkittdvasti kaupungin sisdisen likenteen madarddn.
Salmiperdntie padttyy kyseiselle asuntoalueelle eikd kaava-aluetta koske ns. ohikulkuliikenne.

Uudelta asuntoalueelta on yhteydet kaupungin jo olevaan kevyen liikkenteen verkostoon. Kaavoitettavaan
alueeseen ragjoittuvan asemakaava-alueen kevyen likenteen vaylastd muodostaa suhteellisen kattavan
verkon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alue on osittain ihmisen muovaamaa kulttuuriympdristod, jota on hoidettu maatalousmaana. Osa alueesta
on rakennuspaikkojen pihapiirejd. Pienilmastoltaan alue soveltuu hyvin lisdrakentamiseen, uusien pientalo-
ja rivitalotonttien pihat voivat kaavaa toteutettaessa avautua etel@dn ja lanteen.

Vuonna 2008 valmistuneen inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse  muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia  kiinteitd muinaisjaannoksia. (Ylivieskan keskustan osayleiskaava 2030; Arkeologinen
inventointi 2008. K.H. Renlundin museo, Schulz Hans-Peter. 30.11.2008).

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa, eikd kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi luokiteltavia kohteita (FCG
Oy, 24.3.2011).

Tekninen huolto
Alue on liitettavissd olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Suunnittelualueen liittdminen tehostaa
verkostoiden kayttod.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueelta ei ole ldydetty luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia suojeltavia tai
uhanalaisia luontotyyppejd tai kasvien tai eldinten elinympdristojd. Alueen rakentaminen saatetaan
viemdroinnin piiriin, joten alueen rakentuminen ei kuormita Salmelanojan ja myohemmin Kalajoen
vesiensuojelullista sietokykya.

5.4.3 Muut vaikutukset
Kaava lisad kaupungin vetovoimaisten tonttien tarjontaa. Samalla vaikutetaan kaupungin maineeseen
lacjemminkin hyvand lapsiperheen asuinpaikkana. Kaava-alueelle osoitettu asuntokanta sopii Iahivuosien
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kaupungin asukasluvun kehitykseen ja asukasvaljyyden kasvun aiheuttamaan rakentamistahtiin. Se tukee
kaupungin kehitystavoitteitqg, ja kaupungin tonttitarjonta monipuolistuu.

5.5 Ympdriston hairidtekijat
5.5.1 Melu

Kaavoitusprosessin edetessd melusuojauksen sijoittelua ja rakentamista tutkitaan tarkemmin yhteistyossa
maanomistajien ja eri viranomaisten kanssa. Meluntorjuntaan liittyvdt ratkaisut tullaon tekemddn ennen
asemakaavaehdotuksen nahtdville asettamista.

5.5.2 Tarina

Keskustan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa selvitettiin ympdriston hdiridtekijoita ja rajoituksia myos
raideliikenteen aiheuttaman tdrindn osalta. Tarkemmat tutkimukset tdrinén vaikutuksista alueella on
kaynnissa ja tulokset tullaan huomioimaan asemakaavaehdotuksessa.

5.6 Kaavamerkinndat ja -madrdykset
Kaavamerkinndt ja -mdadraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimistd

Suunnittelualueen nimistod pohjautuu alueen kantatiloihin sekd ojavarsikasveihin. Nimistd on esitetty
kaavakartalla.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Alueen katujen ja kevyenliikenteen vaylien rakentamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Alueen toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisié rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 17.6.2021

Yhteystiedot

kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p.044 4294 232
kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa p. 044 4294 233
paikkatietoinsindori Esa Taka-Eilola p.044 4294 370

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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