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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ylivieskan kaupunki

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
9. kaupunginosan (Toivonpuisto) kortteli 85 sekd katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
9. kaupunginosan (Toivonpuisto) kortteli 85

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue, pinta-alaltaan noin 4,15 ha, sijaitsee 9. kaupunginosassa
rajautuen Joutsentiehen, Lintutiehen, Hyppylanpuiston alueeseen ja Sievintiehen.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutosalueella ovat voimassa KV 23.9.2014 § 38 hyvaksytty asema-
kaava. Alueelle muodostuneen ymparistéhdiriota aiheuttamattoman teollisuuden
toimintojen jarjestamiseksi kaupunki ryhtyy maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin
toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi yhteensa noin 4,15 hehtaarin suuruiselle
alueelle.

Kaavamuutosaloitteen on esittényt korttelissa toimivan yrityksen Maler Oy:n puolesta
Jani Oikari sahkopostitse 31.10.2019. Kaavamuutosalueen teollisuuskorttelialuetta
omistavat: Kaupunki ja Oikari Properties Oy. Suunnittelualueessa mukana olevan
Kukkotien katualueen omistaa kaupunki.

Kaavoituksen tavoitteena on parantaa teollisuuskorttelin 85 (TY) toimivuutta liitta-
malla Kukkotien katualue korttelialueeseen seka yhdistamalld teollisuuskorttelin 85
tontit mika mahdollistaa toiminnan edellyttamad lisdrakentamista. Ennen kaavamuu-
tosta rakennusoikeus on 23 676 k-m?, josta on kaytetty 23 436 k-m?.

Alue on jatkossa kokonaisuudessaan Properties Oy:n omistuksessa ja alueella on
toimijana Maler Oy. Alueen toteutumista on saddellyt maanomistustilanne, joka on
ratkennut vuoden 2019 syksylld ja parantaa korttelin kehittdmismahdollisuuksia.
Kaavamuutoksella alueelle on muodostettavissa Oikari Properties Oy:n toiminnoille
TY- tontti, pinta-alaltaan yhteensd noin 4,15 ha ja rakennusoikeuden madraksi
muodostuu tonttitehokkuudella e =0,65 yhteensd noin 26 972 k-m? eli korttelialueen
rakennusoikeus lisddntyy noin 3296 k-m?.




1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

W=

~No

Asemakaavan seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ote gjantasa-asemakaavasta

Maler Oy, Ylivieskan tehtaan meluselvitys 2020 (6.4.2020) / Envineer
Oy

Maler Oy, Ylivieskan tehtaan melumittaukset 2021
meluntorjuntatoimenpiteiden jalkeen 2021 (25.5.2020) / Envineer Oy
Kooste valmisteluvaiheen palaute kaavoittajan vastineineen.

Kooste ehdotusvaiheen palaute kaavoittajan vastineineen.

1.5 Luettelo muista asemakaavan muutosta koskevista asiakirjoista ja [ahde-

materiaalista

Nouohwhe=

Maakuntakaava

Keskustan osayleiskaava 2030

Ylivieskan litkennesuunnitelma

Maankdytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)
Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

Ympdristoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)

Luonto- ja ymparistontilaselvitys 2014 / Tapio Koistinaho
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusaloite sahkopostitse 31.10.2019 / Oikari Properties Oy ja Maler Oy.
Neuvottelu alueluovutuksista suunnittelualueella 22.11.2019 Kaupunki / Oikari
Properties Oy.

Neuvottelu 27.11.2019 Kaupunki/ Oikari Properties Oy, sopimusalueen alustava
kaavoitus- ja maankayttosopimus.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 16.12.2019 § 293 Kaupungin ja Oikari Properties Oy:n
vdalisen kauppakirjaluonnoksen koskien TY- tonttia 977-9-85-3.

Luonnosvaiheen tyoneuvottelua ei pidetty. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kaavoitus tuli vireille teknisten palveluiden paatokselld 28.1.2020 § 4.

Vireille tulon yhteydessa oikeutetaan tekninen palvelukeskus asettamaan valmistelu-
aineistona alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
nahtaville. Valmisteluaineistoon liitetadn alustava kaavoitus- ja maankayttosopimus-
luonnos.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 14 paivan gjan 24.2.2020 - 9.3.2020 teknisten
palveluiden lautakunnan 28.1.2020 § 4 paatoksella.

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kaavoituksen esittelytilaisuus pidettiin kaupungintalon valtuustosalissa 25.2.2020.

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa pyydettiin lausunnot:

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ympdristokeskus

- Oy Herrfors Ab /Ladmpoosasto

- Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

- Ylivieskan Vesiosuuskunta

- Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

- Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

- Elisa Oyj /Coverage and Availability Services

- Deski/Telia Finland Oyj

- Peruspalvelukuntayhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste

Palautetta kaavoituksen valmisteluaineistosta saatiin: 5 lausuntoa ja 4 mielipidettd.
Palautteesta kaavoittajan vastineineen on laadittu kooste kaavaselostuksen liitteeksi.



Kaavaluonnos valmisteltiin - kaavaehdotukseksi. Viranomaisneuvottelua ei pidetty,
vaan viranomaisilta pyydettiin lausunnot asemakaavamuutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutosehdotus  kasitellaan  teknisten  palveluiden lautakunnassa
22.6.2021 8§ 3.

Tekninen palvelukeskus / maankadyttopalvelut / kaavoitus asetti
asemakaavamuutosehdotuksen  selostuksineen ja sitd koskevan taydennetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n 65 §:n tarkoituksessa ja MRA:n
27 §:ssa saadetylla tavalla 30 paivan ajaksi.

Ehdotus oli nahtavillad 30.6.2021 - 1.9.2021 kaupungin kotisivuilla ja kirjastossa.

Asemakaavamuutoksesta ehdotusvaiheessa esitetyistd lausunnoista ja kaavoittajan
vastineista laadittiin kooste kaavaselostuksen liitteeksi. Muistutuksia el
ehdotusvaiheessa saapunut.

Suunnittelualuetta koskien allekirjoitetaan lopullinen kaavoitus- ja maankayttosopi-
mus ennen hyvaksymiskasittelyd.

Kaupunginhallitus 27.9.2021 § 4
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen.

Kaupunginvaltuusto 11.10.2021 § 4
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen.



2.2 Asemakaava

Nykytilanne:
Asemakaavan muutosalueella, pinta-ala noin 4,15 ha, on voimassa KV 23.9.2014 §
38 hyvaksyma asemakaava, jossa on osoitettu:

e Kortteli 85, teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY), pinta-ala noin 4,0243 ha.

e Kukkotien katualue, pinta-ala noin 0,1252 ha.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on rajattuna puneella
2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Kun kaavamuutos hyvaksytadn, se mahdollistaa Oikari Properties Oy:n omistamalla
korttelialueella Maler Oy:n toimintojen sijoittelun muuttamisen seka korttelin 85
lisarakentamisen.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia (TY). Korttelin pinta-ala on yhteensd noin 4,1495 ha. Rakennusoikeutta

muodostuu yhteensd 26972 k-m?, tehokkuudella e = 0,65. Kortteliin esitetddn
asemakaavan muutoksella muodostettavaksi yksi TY- tontti 977-9-85-10.

Toimenpiteet kaavamuutoksen toteuttamiseksi ovat:

— Oikari Properties Oy:n vuonna 2019 omistukseensa hankkimalle teollisuustontille
(TY) nro 6 korttelista 85 osoitetaan liitettdvaksi kaavamuutoksella TY- tontin 977-
9-85-10 osaksi.

— Kukkotien katualue liitetddn Oikari Properties Oy:n aikaisempaan omistukseen
korttelissa 85 eli TY-tontin 977-9-85-10 osaksi.  Luovutus toteutuu, kun
asemakaavamuutos on saanut lainvoiman.

— Kaavamuutoksella muodostettavaan TY-tonttin 977-9-85-10 liitetdan myos
Oikari Properties Oy:n omistamat TY-tontit 977-9-85-9 ja 977-9-85-4 sekd
nykyisen asemakaavan mukainen TY- tontti 977-9-85-3 (tonttia koskee
vuokrasopimus Ylivieskan kaupunki / Oikari Properties Oy). Paatos tontin 977-9-
85-3 myymisestd Oikari Properties Oy:lle on tehty 16.12.2019 § 295
kaupunginhallituksessa. Em. kiinteiston omistusoikeus siirtyy, kun kauppakirja on
allekirjoitettu ja kauppahinta kokonaisuudessaan maksettu.



3. Suunnittelun lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Fyysinen tila, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualue on kaupunkirakenteen sisdlld ja sijoittuu alle kahden kilometrin
etaisyydelle ydinkeskustasta. Kaavamuutosalue kuuluu  Sievintien ja Savontien
risteykseen tiivisti rakentuneeseen toimitila- ja teollisuustoimintojen alueeseen.
Teollisuuskorttelin lapi johtaa Salmelanoja, joka on valtaoja. Kaavamuutosalueen
etela- ja itapuolella, kaavoituksen vaikutusalueella, on myos omakotiasutusta.

Suunnittelualueella  on kolme Oikari  Propeties Oy:n  omistuksessa olevaa
teollisuustonttia. Viimeisimmaksi yhtio on hankkinut omistukseensa vuoden 2019
aikana Iso - Ahon Kiinteistot Oy:ltd tontin nro 6, jolla on 1970-luvulta oleva kaarihalli ja
kaupungilta 2019 joulukuussa tontin nro 3 (kauppakirjaluonnos 16.12.2019 § 295 Kh),
mika on useita vuosia ollut vuokrattuna kaupungilta. Tontilla sijaitsee Oikari Properties
Oy:n  omistuksessa oleva teollisuushalli. Kaavamuutosalueen tonteilla  on
teollisuushalleja varastoineen, joissa toimijana on Maler Oy.

Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdristo

Kaavamuutosalue on Sievintien ja Savontien risteykseen tiivisti rakentunut toimitilo- ja
teollisuustoimintojen kortteli ja on vyleiskaavassa todettu olevan sekoittunutta
tyopaikka-aluetta (yleiskaavan liite nro 3).

Kaavamuutosalueen eteld- ja itapuolella on omakotitaloalueita ja rivitalokortteli
kaavamuutosalueen lansipuolella on vasta viime vuosina lahtenyt toteutumaan
vuonna 1991 hyvaksytyn kaavan mukaisesti rivitaloalueena.
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Suunnittelualue on jo vuodesta 1991
saakka toiminut teollisuus-
rakennusten korttelialueena (TY), jolla
ympdaristd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia.

Aikaisemminkin osalla korttelia on
ollut teollisuutta.

W T ol S -BLE s B i g
Suunnittelualueen lahelle puistovyohykkeen erottamana
sijoittuu rivitalokortteli, joka ei kokonaisuudessaan ole

voimassa olevan vuoden 2014 asemakaavan mukaisesti
toteutunut.

3.1.2 Luonnonympdristd

Maisema
Suunnittelualue on asemakaavoitettua ja rakennettua teollisuusaluetta.

Maapera ja korkeustaso
GTK:n maaperdakartan mukaan tarkastelualueen maaperd on padasiassahienoa
hietaa ja savea. Alue el sijaitse tunnetulla pohjavesialueella.

Maapera 1:20 000 -
Suunnittelualue

Kalliomaa, maanpeite enintdan1 m (yleers & moreenia) (Ka)
:]Rapakallin (RpKa)
| Rakka (Raka)
i] Lohkareita (Lo
:| Kivia (Ki)
j Higkkarmoreeni (Mn, Soramoreeni (Sriin
[ |Hienoainesmareeni (HMF)
. Sora(sr
[|Hiekka HK)
j ligjuinen Hiekka, humuspitoisuus 26 % (LjHK)
[ |karkea Higta (KHt)
= liejuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHt)
hieno Hieta (HHt)
ligjuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHT)
Hiesu (Hs)
Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2-6% (LjHs)
Sawi (5a)
Ligjusavi, humuspitolsuus 2-6 % (LjSa)
m Ligju, humuspitoisuds vi 6% (L))
E]Rahkatuwe (St
[ |5araturve (Ch
.Turvetunlanb:aal ue (Tul
Té;tema (Tan
Kartcittamaton (0)
|:|vesi (V)

EOECEC
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Korkeustaso vaihtelee alueella + 56.20 m...+58.20. Rakentamisessa alueelle tulee
huomioitavaksi alimmat rakentamiskorkeudet pysyvien rakenteiden osalta.
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristoyksikon lausunnossa 18.3.2014
on vesistoyksikko todennut: “Alueen alin rakentamiskorkeus tulisi olla 56.80 m
(N2000), kun lisataan 0,30 m lisakorkeus ylimpiin havaittuihin tulvakorkeuksiin.”
Kaavoituksen pyyntéon koskien em. rakentamiskorkeuden tarkistamista on POPELY:n
vesitalousasiantuntija ilmoittanut sahkopostitse 26.11.2019: Aikaisempi lausunto on
yha ajan tasalla.  Nain ollen ELY-keskuksesta ei ole tarpeen tehda asiasta uutta
lausuntooa.

esitettynd suunnittelualueen rajaus

Luontoselvitys
Alueelle ei ole keskustan yleiskaavoituksen selvityksessa todettuna erityisia arvojq,

(katso alla oleva ote yleiskaavan liite 8 maisema- ja luonnonympdriston arvot.)

LK

Asemakaavan .
muutosalue .
Suunnittelualue TR —————ir
YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI

FCG Finnish Consulting Group Oy

LIITE 8 Maiseman ja luonnonympériston arvot 2432011
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Kasvillisuus
Luonto- ja ympdaristoselvitys alueelta laadittin vuonna 2014  edellisen
asemakaavamuutoksen yhteydessd (13.5.2014 / Tapio Koistinaho).

Kaavamuutosalue rajautuu Hyppyl@npuistoon, jossa valtapuu on mdnty, muuta
puustoa ovat oikeastaan vain yksittaiset kuuset. Varvikossa valtalajina on puolukka,
jonka seassa paikoin mustikkaa. Sievintien puoleisella reunalla kasvillisuuteen kuuluu
pienialaisesti kanervaa. Valoisilla laikuilla voi olla heindkasveja, joita el maadritetty
edellisvuotisesta kuloheinasta.

Teollisuusalueeseen rajautuvan puistoalueen toisella puolen on asemakaavan
mukaisesti toteutunut kaksi rivitaloa vuodelta 2014 ja ne sijoittuvat viehattavasti
osittain kumpareen padlle. Osa korttelista ei ole vield rivitalokorttelina toteutunut.
Tontin laheisyydessa puistovyohykkeen puusto on harvempaa. Puolukka on edelleen

hyvin hallitseva varpu, sen alla l[dhinna metsasammalia.
» =

Kuva 2. Neikymi rakentuneelle tonille Sievintien suunnasta osoittaa puuston harvenevan lahelld
tonttia. (Kuva: Tapio Koistinaho, 13.5.2014).

Kaavamuutosalueen |ahiympdriston kannalta ehkd arvokkain kohde on sammalten
peittdmda kallioalue, joka sijoittuu  kaavamuutoksen rajautuvan Hyppyldnpuiston
alueelle. Kallioalue rajaa alueen eri kayttomuotoja, eli erottaa teollisuudelle osoitetun
alueen rivitalokorttelista.

Kuva 4. peittimd kalli sijoittuu ke esitetylle pui ohykkeelle ja
se rajaa mainiosti teolli; imintoja ja inal

Kallioalueen  pohjoispuolella  alueen  luonne  muuttuu:  alue on  muokattu
teollisuuskayttod varten. Putkilokasveista on jo havaittavissa sarjakukkaisten, kuten
koiranputkien versoja. Lisaksi lajistossa on koriste kasveja tai viljelykarkulaisia, kuten
lupiinin jadnteitd ja herukoiden taimia. Alueella on myos tayttomaita tai muuten
huonosti kasvillisuuden valtaamia alueita, joilla leskenlehdet kukkivat.

Kasvillisuuskartoituksen perusteella voidaan todeta, ettei alueella ole erityisia
kasvillisuuskohteita eikda luonnon suojelulaissa tarkoitettuja luonnon
monimuotoisuuden sdilymiselle tarkeita luontotyyppejc. Alueelta ei loytynyt
rauhoitettuja, tiukkaa suojelua edellyttavid tai uhanalaisia kasvilgjeja.  Mydskadn
alueellisesti uhanalaisia tai silmdllépidettavia lajeja ei havaittu, (tarkistettu 13.1.2020
UHEX).
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Teollisuusalueeksi kaavoitetulla alueella on yksittdisia puita ja pensaita, maapohja
joko asfaltoitug, likennoityd, tayttomaata tai ldhes kasvipeitteetontd. Sama pdtee
myos alueen poikki ja edelleen Sievintien vartta kulkevaan Salmelanojan penkkoihin.
Nekin ovat enimmakseen kivettyja. Sievintien puoleinen ojanvarsi on siistitty ja sen
pientareelle on osittain toteutettu istutuksia.

ElGimistd: Linnusto ja nisakkadt

Luonto- ja ympdristoselvitys 13.5.2014 / Tapio Koistinaho

Lajistossa ei havaittu mitaan poikkeuksellista verrattuna mantyvaltaisiin talousmetsiin.
Nisdkkdaista alueella nahtiin orava seka janisten jatoksid ja ruokailujalkid.

3.1.3 Rakennettu ympadristo

Yhdyskuntarakenne ja suunnittelualueen rakennuskanta

Alue sijoittuu hyvin logistisesti kantatie 63 (Sievintien) varteen ja alueelle sijoittuu
teollisuustoimintaa.

Kuva: Oikari Propertty Oy:n teollisuushalli, joka on toiminut kaavoitettavalla alueella vuodesta
2003. Tahan rakennukseen sijoittuu Maler Oy:n toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja, kaupunki
omistaa TY -tontin 9-85-3. Kaupunki luovuttaa ko. tontin kauppakirjalla 2019 - 2020 Oikari
Properties Oy:lle: kauppakirjaluonnos on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.12.2019.




14

Kuvat: Kukkotien katualue on palvellut vuodesta 2014 alueen teollisuustoimijaa Maler Oy:td.
Kukkotieltd on ollut kulku mm Oikari Property Oy:n omistamille hdylaamdrakennuksen ja
best-hallirakennusten tontille 85-4.

Kuva: TY-tontti 9-86-6, Oikari Properties
Oy on hankkinut tontin omistukseensa
2019. Tontilla on kaarihalli, joka on raken-
nettu vuonna 1975 ja ilmoitettu kauppakir-
jassa olevan purkukuntoinen ja se tulee
purettavaksi kaava toteutettaessa.

Kuva: Nakymat Lintutielta kortteliin 85
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Kaavamuutosalueeseen rgjoittuen on teollisuus- ja liiketoimijoita sekd asuntoalueita
Alueen lahiymparistd on voimassa olevien asemakaavojen mukaan rakentunut.

Kaavamuutosalueen lahiympdristossa  Joutsentien varressa kaavamuutosaluetta
vastapaata toimii autoliike ja —korjaamo ja kaupungin omistuksessa on rakentumaton
kaavoitettu teollisuustontti (Kuvia rakennetusta ymparistostd, kuvat Google Maps).

TT 1 - tontti 9-45-1 TT 1 - tontti 9-45-2, ei rakennettu

1

Kaavamuutosalueen lansipuolella kantatie 63 (Sevintien) varteen sijoittuu ABC-
likennemyymalda ja BetKer Oy:n toimitilat.

LH- tontti 12-1-4 T-4- tontti 12-2-9
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Kaavamuutos alueen etela- ja itdpuolella on Toivonpuiston lagjat padosin rakentuneet
asuntoalueet. Alueen rakennuskanta on eri vuosikymmenilta eli osa rakennuksista on
1950 -luvulta ja osa omakotitaloista ovat rakentuneet vuosina 1960 - 2012. Jaljem-
pdna tekstissa on esitettyna alueen rakennukset ja rakentamisvuodet.
Kaavamuutosalueen  lansipuolelle  sijoittuvaan,  vuoden 1991  hyvaksytyn
asemakaavan mukaiseen, rivitalokorttelin 95, on vasta vuosina 2010 - 2013
rakennettu rivitaloja.

Luoma

' Q1! / - e VP A :
AR S e T TNy A e W e A= TN A
& @'\. r{/ j .!:l'l\‘l-l ;\I:{leri } e MI“'{“ I_~ ﬁ... ‘...I ' L - \ 4 L "" . &

Kuva: Kiinteistotietojarjestelmdn  maastokarttaotteessa naky;} alueen Idhiypdri-stbn-
rakentuminen

Lahiympdristén rakennuskantaa

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvan korttelin asemakaavat ovat vuosilta 1991 ja
2014, ja kortteli on rakentunut vuosina 1992 — 2013. Kortteli on vain osittain
toteutunut asemakaavan mukaisesti.

1. Kortteli 9-95

T

ntutie 43,9-95-11 AR- tontti, jossa rakennus _ _
vuodelta 1953, kt 977-406-21-175 Koivurinne  Kanatie 4,9-95-9 AR- tontti

Samasta tilasta 9-95-1 AR- tontti Rakennukset vuodelta 2014
rakentumaton Kanatie 3, 9-95-8 AR-tontti, ei rakennettu
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9-95-2, rivitalot ovat rokentunet Quosmo

2009-2011Asunto Oy Ylivieskan Kaenpiika Kanatie 4, YK- tontti 9-95-1, rakennettu
Kanatie 2, Asunto Oy Ylivieskan Kaenpoika 1992
Lintutie 49

2. Korttelit 9-74, 9-76 ja 9-77.
Asemakaava vuodelta 1967. Korttelit ovat rakentuneet vuosina 1960 -2012.

Pientaloja rajautuen Lintutiehen.

Lintutie 16, kt 977-9-74-1
tontilla 4 rivitaloa, rakennettu vuonna 1969

Nakyma 1 Tavitieltd

Tavitie 1,977-9-77-1, rakennettu v. 1962 e :
talousrakennus vuonna 1994 Tavitie 2,977-9-76-1, rakennettu v. 1973
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3. Korttelit 9-88, 9-89, 9-90 ja 9-91

Asemakaavat hyvaksytty 1983 ja 2010 ja korttelit ovat rakentuneet vuosina 1978-
2012. Korttelit rajautuvat Koskelotiehen ja Vastarakkitiehen, jotka liittyvat Lintutien
kokoojakadulle. Alla kuvattuna pientaloja, jotka rajautuvat Lintutiehen kaavamuutos-

alueen etelapuolella.

Koskelotie 1, kt 977-9-89-18, on rakennettu
2011-2012

Korttelin 95 asuntoalueen ja kaavamuutosalueen
valiin jad lannessd puustoinen Hyppyldnpuisto.
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Kaupunkikuva
Asemakaavan muutoksella el ole merkittavid vaikutuksia kaupunkikuvaan.
Kaavamuutosalue rajoittuu Sievintiehen ja ndkyy kaupunkiin saavuttaessa Sievin ja
Kalajoen suunnalta. Kaavamuutosalue sijoittuu  alle kolmen kilometrin  p&dhan
ydinkeskustasta ja on toiminnallisesti teollisuusalueena rakentunut ja kaytossa.

Palvelut
Suunnittelualueelle sijoittuu teollisuustoimintaa, ei sijoitu palveluja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on vuonna 1989 perustetun ja vuonna 2003 tdlle alueelle
siirtyneen Maler Oy:n toimitilat, jossa on nykyisellaan noin 35 tyontekijad. Yhtiossa on
tyontekijoitd yhteens@ noin 63. Padtoimialana on valmistaa sisutustuotteita mm.
erilaisia listoja seka katto- ja seindpaneeleita.
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Tekninen huolto
Suunnittelualueen  toiminnat  hyodyntavat — tdydellisesti  olevia  verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen ldhelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemdrin
runkolinjat  sekd  sadevesiviemadrdintijarjestelmd,  maanalaiset  puhelin-  ja
kaukolampojohdot. Kaavoituksen mahdollistama lisdrakentaminen tullaan littdmaadn
olevaan verkostoon.

Kuva: Ote johtokartasta

Viettoviemari — Vesijohto, runkolinja = Kaukol&mpo Sahko

——— Paineviemari ——— \/@sijohto, talohaara — Hulevesi — Tele

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta.

Ylivieskan keskustan osayleiskaavan yhteydessa on laadittu arkeologinen inventointi.
Kaavamuutosalue on sisdltynyt arkeologiseen inventointiin vuonna 2008 (Ylivieskan
keskustan osayleiskaava 2030, K.H.Renlundin museo 2008, Hans-Peter Schulz 30.11.
2008).

Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistoalain (295/1963)
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjadnnoksistd kaavoitushankkeen suunnittelun
|&dhtovaiheessa loytyy Museoviraston yllapitdmasta muinaisjaanndsrekisterista
http://kulttuuriymparisto.nba.fi.

Tiedot hankealueen muinaisjadnnoksista on tarkistettu em. rekisterista 15.01.2020.
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Nyt kaavoitettavaa aluetta rojaavan Kauhava-Ylivieska kantatie 63 (Sievintie)
likennemaara on yhteensa noin 4195 ajon/Avrk (vuodelta 2018).

Luoima

4195 ajon/vrk

Kuva: Ote extranet/liikennevirasto.fi ﬂiikenﬁemddrdt

Kauhava-Ylivieska kantatie nro 63 (Sievintie) varteen ei ole suunnittelualueen kohdalle
toteutettu kevyen liikkenteen vaylaa.

Lintutien liikennemadra on arvioitu vuonna 2020 nousevan 1020:een ajoneuvoon /
vrkissa ja Lintutien likennemaaran valillé Joutsentie — Koivukalliontie on arvioitu
nousevan noin /50:een ajoneuvoon / vrk:ssa, (kts kuva alla).

Vuoden 2006 tavoitetieverkon lilkenne-ennuste vuodelle 2020.
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Kevyen liikenteen yhteydet on toteutettu kaupungin katuverkostossa ja ne ovat
osittain toteutuneet.

Kuvat: Nakymat Joutsentielta

A i

Kuva: Sievintien varressa ei ole kevyenliikenteen vaylad
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Tieliikenteen melualue
Kaavoitettava alue rajautuu Sievintien liikennealueeseen. Tielikenteen melualue (55
dB) ulottuu korttelialueelle. Korttelialue on teollisuustoimijan kdytossd. Kaava-alueelle
ei sijoitu asumista. Suunnittelualueella tuotantorakennukset seka maavalli vahentavat

likennemelun kantautumista tuotantolaitoksen piha-alueelle.
TN : O Yo e ST R - AR ARSI MELU JA TARINA
SRS S RO e

=] 2025 (50 dB)
: Ei sis. lisalmen rataa

|:| Tiemelu

Teoreettinen melualue
vuonna 2030 (55 dB)

BN Tannan riskialue
HAJU

JvP Jatevedenpuhdistamo
JKA Jatteenkasittelyalue

x ! MAAPERAN HAIRIOT
. Maa-ainesten ottoalue

9

@  Epailty tai tutkimaton
maaperan saastuma

L ] Tutkittu maaperan
saastuma

LAADULLINEN HAIRIO

Erityinen kaupunki-
kuvan kehittamistarve
ALIN SALLITTU RAKENTA-
MISKORKEUS
Korkeus metreja meren-
pinnasta N60, ellei toisin
mainittu

TULVAKORKEUDET

- Tulvauhanalaiset alueet

HW100 ja alueen sisille
JAavit kuivat enklaavit

'E'g ; c
L " SRR 4 = 8 a2 H
o=
YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI ?&é o
=
LIITE 13 Ymparnistén haindtekijat ja rajoitukset o g-‘ z

2432011

Kuva: Teoreettinen melualue 55 dB kuvassa siniselld / Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-liikkenne-
ja ympdristokeskus: Liikenne- ja infrastruktuurivastuualue. Kuvaan on sijoitettuna maasto-
karttaote, joten kuvasta on ndhtdvissd teoreettisen melualueen ulottuvuus kaavamuutos-
alueelle.

Kaytannossa tilanne voi poiketa teoreettisesti lasketusta ja maastomalliin perustuva
melulaskennan antama tulos on tarkempi.
55 dB:n teoreettisen melualueen laskemisessa on kdytetty seuraavia tierekisterin
tietoja:

- likennemaara

- raskaan likenteen osuus
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- nopeusrgjoitus
Melun leviamista laskettaessa on kaytetty teoreettista ymparistdd, jonka oletetaan
olevan seuraavanlainen:

- tie on suora ja éarettoman pitka

- tiepenkereen korkeus on yksi metri

- maasto on avoin ja tasainen

- maaston pinta on pehmead

- laskentapisteen korkeus on kaksi metria

Liikenneturvallisuus
Ylivieskan seudun lilkkenneturvallisuussuunnitelmassa vuodelta 2012 on merkittyna
suunnittelualueeseen ja sen lahiympdaristoon liittyen seuraavia parannuksia, jotka on
osin toteutettu:

73 Korotettu suojatie Lintutielle (tarkedlle reitille Lintutie/ Joutsentie)

74 Korotettu suojatie Joutsentielle (tarkedlle reitille Joutsentie/ Kyyhkytie)

78 Sivusuunnan tuplasaarekkeet (vimeistaan Sievintien kevyen lilkenteen vaylan
yhteydessa) - 1

Kaavamuutosalue

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.
e D RY

Osayleiskaava hyvaksytty vuonna 2011,
Yleiskaavan liitteessa nro 13 on merkintd
alueella olevasta epdillystd tai tutkimat-
tomasta maaperdn saastumasta, joka
kuitenkin sijoittuu viereiseen kortteliin
Joutsentien toiselle puolelle kaavamuutos-
aluetta vastapaata.

Keskustan osayleiskaavan 2030 liite nro
13 Ympadriston hairidtekijat ja rajoitukset.

@) Epailty tai tutkimaton
maaperan saastuma
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Kohde on ymparistohallinnon maaperan tilan tietojarjestelmassa MATTI ilmoitettu
mahdollisesti pilaantuneeksi alueeksi (ID 131 233). Alla ote kartasta, johon on merkitty
mahdollisesti pilaantuneet alueet, Iahde: Ympdaristokarttapalvelu Karpalo, Suomen
ymparistokeskus.

L

L N

Kuva: Ympadaristokarttapalvelu Korbdlo

Kyseinen selvitystarvemerkinta MATTI rekisterissd maaperan pilaantuneisuudesta
POPELY:n 13.3.2020 toimittaman sahkopostin mukaan johtuu seuraavasta:

“Kohteita on lisétty MATTI-rekisteriin toimialan perusteella, vaikka mitddn tutkimuksia ei
useimmissa kohteissa ole tehty. Eli aikanaan on katsottu, ettd em. toimialalla voi olla
mahdollisesti pilaavaa luonnetta. Toimivat kohteet, joiden pilaantuneisuudesta ei ole tietoa, on
merkitty selvitystarvekohteiksi. Tdmé Maler Oy kohde on liséitty vuonna 2005 MATTI-rekisteriin,
rekisterissd ei ole kuitenkaan mitéién tarkempia tietoja tdstd kohteesta, eikd nékdjédn pilaavia
prosessejakaan ole ehdotettu.”
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Ympdristonsuojelu ja ympdristohdiriot

Suunnittelualue lahiympdaristoineen on osittain rakennettua ja kaytossa olevaa
teollisuuskorttelialuetta. Alue rajoittuu  vilkasliikenteiseen — Sievintiehen,  jonka
likennemaarat ovat merkittavat. Kaava-alueen 16pi virtaa Salmelanoja, joka on
kokoluokaltaan valtaoja eli on ns. vesisto.

Kaavamuutosalueelle sijoittuu osa Salmelanojasta, mika huomioitava alueen raken-
tamisessa ja toimintojen sijoittelussa.

Salmelanojan
tulvimisen varalle
on toteutettuna
purkuoja
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Teollisuus ja melu

Asemakaavamuutos ei muuta alueelle jo toteutunutta toimintaa, viimeisin kaava-

muutos vuodelta 2014. Nykyinen toiminta ei ole edellyttanyt ympdristolupaa.

Asemakaavamuutosalueella kortteleissa, joissa ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta mad-

raysten mukaisten meluarvojen ylittymista.
Meluseinat / varastokatokset on toteutettu tontin ymparille estdmadn melun

etenemista asuinalueille.
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Ote: Suunnitelma 12.12.2019/ Miljoddesign Oy /Meluaitoja 5 m korkeita toteutetaan
rakennusten vdleihin seka portti 6 m korkeana.

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa saatiin - palautetta  Maler  Oy:n  toiminnan

aiheuttamasta melusta.

Maler Oy:n toimeksi annosta Envineer Oy on toteuttanut ymparistomelumittaukset

kevat talvella 2020, joiden tavoitteena oli selvittad toiminnan merkittavimmat

meluldhteet ja niiden aiheuttamia meluvaikutuksia alueella. Ymparistomittauksien
tuloksia verrattiin ympdristomelulle annettuihin yleisiin ohjearvoihin (Vnp 993/1992).

Meluvaikutusten ja melupadstojen muutoksen arvioimiseksi sekd todentamiseksi

tehdasalueen meluldhteiden melupadstot ja toiminnan aiheuttamat melutasot mitat-

tiin tilanteessa (11.2.2020).

Mittauspisteet sijoittuvat Maler Oy:n teollisuushallin etela-, koillis- ja lounaispuolelle

asuinkiinteistojen  piha-alueille.  Lisdksi  Maler Oy:n  tehdasalueelta
melulahteiden melupddstot.
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Kuva 1. Maler Oy:n teollisuushallin sijainti sekd mittauspisteiden MP1-MP3 sijainnit / Envineer
Oy

Tulosten tarkastelu (Envineer Oy raportti 6.4.2020) / melutasot mitattu tilanteessa
ilman melunsuojaustoimenpiteitd

“Melutasomittausten kokonaismittausepdvarmuudeksi melun leviéimisen kannalta
edustavissa olosuhteissa arvioidaan + 2 dB.”

“Valtioneuvoston pddtoksessd 993/1992 ohjearvot on annettu erikseen pdivd- (klo 7-22)
ja yé-ajan (klo 22—-7) melutasoille ja toteutetun melutasomittausten tuloksia on verrattu
ndihin ohjearvoihin (taulukko 1).

Ldhimmdén kiinteistén (MP1) piha-alueelta mitattu pdivdaikainen keskiddnitaso
11.2.2020 (klo 12.43-22.00) oli 54 + 2 dB. Koska mittauspisteessé MP1 havaittiin teolli-
suusalueelta kantautuvan impulssimaista melua, lisdtddn mitattuun melutasoon + 5 dB,
jolloin keskiddnitaso on 59 + 2 dB. Mitattu melutaso pdivdaikana ylittéd ohjearvon (55
ds).

Mittauspisteen MP2 mitattu pdivédaikainen keskiddnitaso 11.2.2020 (14.18-22.00) oli 56
+ 2 dBja 12.2.2020 (07.00-13.55) se oli 55 + 2 dB. Yéaikainen keskiddnitaso (klo 22.00-
07.00) oli 52 + 2 dB. Mitattu melutaso pdivdaikana ylittéé tai on ohjearvon tasolla (55
dB). Mitattu melutaso yéaikana ylittéd ohjearvon (50 dB).

Kiinteistén (MP1 ja MP2) piha-alueiden kokonaismelutasoon vaikuttavat Maler Oy:n
toimintojen liséksi myés kantateiden 63 ja 27 sekd Joutsentien ja Lintutien liikenteen
aiheuttama melu seké alueen muiden teollisten toimijoiden aiheuttamat ddnet.
Kiinteistén MP1 piha-alueella mitatut pienitaajuisen melun tasot 1/3 oktaavikaistoittain
dB(A) olivat hyvin matalat ja ne eivit ylittdneet Sosiaali- ja terveysministerién antamia
sisdtilan pienitaajuisen melun toimenpiderajoja (kuva 4).”
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“Maler Oy:n toiminta-alueen meluléihteet eivédt mittausten ja taajuusanalyysien perus-
teella aiheuta merkittévdsti matalataajuista melua. Mikéén meluldhde ei tarkastelujen
perusteella yksinédn aiheuta sisémelun toimenpideraja-arvojen ylittymistd mittauspis-
teen 1 piha-alueella.

Mittaukset toistetaan meluntorjuntatoimien toteuttamisen jdlkeen. Toisen kierroksen
melumittaukset ovat kattavammat, sillé toistettavien mittausten lisiksi mitataan alueen
tielikennemelu, jotta saadaan arvioitua tieliikkennemelun (taustamelun) vaikutus mit-
tauspisteiden melutasoihin. Toiminnan aiheuttamat melutasot ja niiden erot (nykytilan-
ne ja meluntorjuntatoimenpiteiden jélkeiset) esitetddn uusintamittausten raportoinnin
yhteydessd. Maler Oy:n toiminta-alueen meluléhteet eivdit mittausten ja taajuusanalyy-
sien perusteella aiheuta merkittévésti matalataajuista melua. Mikéddn meluldhde ei
tarkastelujen perusteella yksindén aiheuta sisémelun toimenpideraja-arvojen ylittymisté
mittauspisteen 1 piha-alueella.

Mittaukset toistetaan meluntorjuntatoimien toteuttamisen jélkeen. Toisen kierroksen
melumittaukset ovat kattavammat, sillG toistettavien mittausten lisdksi mitataan alueen
tieliikennemelu, jotta saadaan arvioitua tieliikennemelun (taustamelun) vaikutus mit-
tauspisteiden melutasoihin.

Toiminnan aiheuttamat melutasot ja niiden erot (nykytilanne ja meluntorjuntatoimen-
piteiden jdlkeiset) esitetddn uusintamittausten raportoinnin yhteydessd.

Meluntorjuntatoimenpiteet ja niiden vaikutukset on esitetty selostuksen sivulla
45-46.
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3.2 Maanomistus

Suunnittelualueesta (noin 4,15 ha) omistaa kaupunki noin 2,36 ha (57 %), yksityinen
maanomistus on noin 1,79 ha (43 %).

Yksityinen maanomistus

Kaupungin maanomistus ,

P v A s S s S

Kuva: Kaupungin maanomistus

Kaavamuutoksen toteuttamiseksi on sovittu, ettd kaupungin omistamista alueista:

— Kukkotien katualue liitetaan Oikari Properties Oy:n aikaisempaan omistukseen
korttelissa 85 eli TY-tontin 977-9-85-10 osaksi.  Luovutus toteutuu, kun
asemakaavamuutos on lainvoimaistunut.

— Kaavamuutoksella muodostettavaan TY-tonttiin 977-9-85-10 liitetddn nykyisen
asemakaavan mukainen TY- tontti 977-9-85-3 (tonttia koskee vuokrasopimus
Ylivieskan kaupunki / Oikari Properties Oy). Tontin 977-9-85-3 myymisestd Oikari
Properties Oy:lle on tehty 16.12.2019 § 295 paatos kaupunginhallituksessa. Em.
kiinteiston omistusoikeus siirtyy, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja kauppahinta
kokonaisuudessaan maksettu.
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3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvosto padtti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman padtoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvand on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympdristo ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineend
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistad kansainvdlisten sopimusten taytantoonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
on vahvistettu ymparistoministeriossa 17.2.2005 ja ko. maakuntakaavassa
suunnittelualue on osa Ylivieskan taagjamatoimintojen aluetta (A). Ylivieska on Oulun

eteldisen aluekeskuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen kaupunkiverkostoon.

Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2005

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoi-
tuksen periaatteella (MRL 27 8) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaa-
kuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on antanut paatoksen kolmannen vaihemaakunto-
kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta tehtyihin  valituksiin 29.4.2020
(paatosnumero 20/02/40/1). Hallinto-oikeus on tutkinut asian ja hylkad valitukset.
Paatokseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus myéntaa valitus-
luvan. Valitus on tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa hallinto-oikeuden antopdi-
vastd, sitd pdivaa lukuun ottamatta. Mikali jatkovalituslupaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen ei myonnetq, Pohjois Pohjanmaan vaihemaakuntakaava voidaan kuuluttaa
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lainvoimaisena voimaan, ja vuonna 2010 kaynnistynyt maakuntakaavan uudistamis-
tyo padttyy.

'&’ il

L) B -

>~

Kuva: Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistaminen, yhdistelmakartta 5.11.

1.vaihekaava. Ymparistoministerio vahvisti 23.11.2015 ja kaava sai lainvoiman

korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 3.3.2017

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
pdivitykset, turve tuotanto alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparisto (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset
muodostumart)

- likenngjarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikkenne, lentoliikenne,
merivaylat) ja logistiikka

2. vaihekaava:

Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.

—  kulttuuriymparisto,

maaseudun asutusrakenne,

virkistys ja matkailu,

jatteenkasittely

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan

paatokselld (§ 232) madrannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan

tulemaan voimaan MRL 201 & nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

— pohjavesi- ja kiviainesalueet,

— mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

— Oulun seudun liikkenne ja maankaytto,

— tuulivoima-alueiden tarkistukset,

— Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset,

— muut tarvittavat paivitykset

Padosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset ovat edelleen Pohjois-Suomen hallinto-

oikeudenkasittelyssa, valipaatos taytantoonpanon keskeyttamishakemuksen hylkad-

misesta saatiin maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018

padtos voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 §) on voimassa.
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Maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa on esitetty suunnittelualuetta koskeva
merkintd:

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3 vmkk)
Merkinndlld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddrdykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojérjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallistaloudelliseen edullisuuteen, ympdriston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheytymistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittémistd
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mdidritelld kévelyn, pyérdilyn ja joukkolii-
kenteen edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittimisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttid periaatteet uudisrakentamisen sopeut-

tamisesta rakennettuun ympdristéén. Alueiden kéytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyviit.

Taajaman merkittévd laajeneminen pddtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jdrjestdmistd pddtien poikki.

Maankdytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua séén ddri-ilmididen vaikutuksiin.
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Kaupunginvaltuusto on 7.6.2011 § 40 hyvdksynyt keskustan osayleiskaava 2030.

y

Kuva: Suunnittelualueen rajaus keltaisella.

Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu

yiikk
[— YHDYSTIE/ KOKOOJAKATU

PALVELUJEN, HALLINNON JA KAUPAN ALUE.

Alue varataan paaasiassa hallinnolle ja yksityisille palveluille kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille,
toimistoille ja tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa erillisen alle 2000 k-mZ2:n suuruisen paivittaistavara-

kaupan myymalan.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille, rivitaloille seka
pienkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myts ymparistdhairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikka-
toimintoja. Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa riittavasti lahivirkistysalueita virkistyspalveluineen.

SUQJAVIHERALUE.

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat viereisia
alueita liilkenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue varataan paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen. Alueella on sallittua
alueen luonteeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva vahainen rakentaminen.

® ® ® ® ® KEVYEN LIKENTEEN REITTI
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Asemakaava
Asemakaavan muutosalueella (noin 4,15 ha) on voimassa KV 23.9.2014 § 38
hyvaksytty asemakaava, jossa on osoitettu:
e Kortteli 85, teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY), pinta-ala noin 4,02 ha.
o Kukkotien katualue, pinta-ala noin 0,1252 ha.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue on rajattuna puneella

Muita suunnitelmia ja selvityksié
Alueelle ei ole laadittu muita suunnitelmia tai selvityksia.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 Iahtien.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Tonttijako suoritetaan kaavamuutoksen valmistuttua, erillinen tonttijako (MRL 79 8).

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Teknisen palvelukeskuksen maankayttoyksikko yllapitad pohjakartan tietoaineistoa.
Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdadatokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Ympdristoselvitykset ja muut suunnitelmat
Keskustan osayleiskaavaa 2030 (hyvaksytty 7.6.2011 § 40), varten laaditut
selvitykset.



37
4 Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Kaavamuutosaloitteen on esittanyt korttelissa toimivan yrityksen, Maler Oy:n, puolesta
Jani Oikari sahkopostitse 30.10.2019.

Alueelle muodostuneen ympdristohairiéta aiheuttamattoman teollisuuden toimintojen
jarjestamiseksi kaupunki ryhtyy maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin toimenpiteisiin
asemakaavan muuttamiseksi yhteensd noin 4,15 hehtaarin suuruiselle alueelle.
Kaavamuutosalueen teollisuuskorttelialuetta omistavat: Kaupunki, Oikari Properties
Oy. Suunnittelualueessa mukana olevan Kukkotien katualueen omistaa kaupunki.
Kaavoituksen tavoitteena on parantaa teollisuuskorttelin 85 (TY) toimivuutta
littamalla Kukkotien katualue korttelialueeseen sekd yhdistamalla teollisuuskorttelin
85 tontit mika mahdollistaa toiminnan edellyttamaad lisérakentamista. Ennen kaavo-
muutosta rakennusoikeus on 23 676 k-m?, josta on kdytetty 23 436 k-m?.

Alue on jatkossa kokonaisuudessaan Properties Oy:n omistuksessa ja alueella on
toimijana Maler Oy. Alueen toteutumista on saadellyt maanomistustilanne, joka on
ratkennut vuoden 2019 syksylld ja parantaa korttelin kehittamismahdollisuuksia.
Kaavamuutoksella alueelle muodostuu TY- tontti, pinta-alaltaan yhteensa noin 4,15
ha ja rakennusoikeuden maaraksi muodostuu tonttitehokkuudella e =0,65 yhteensa
noin 26 972 k-m?eli alueen rakennusoikeus lisddntyy noin 3296 k-m?.

4.2 Suunnittelun kdynnist@minen ja sitd koskevat paatdkset

Alueen kaavoitukseen ryhtymista on kdasitelty teknisten palveluiden lautakunnassa
28.1.2020 &8 4.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

Osalliset, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely, viranomaisyhteistyd on esitetty
kaavoituksen  osallistumis-  ja  arviointisuunnitelmassa  (OAS), joka  on
kaavoitusasiakirjojen liitteend. Kaavamuutoksen vireille tulosta sekd alustavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekda kaavaluonnoksen nahtavilla olosta
tiedotetaan kaupungin tiedotuslehdessa, joka on Kalajokilaakso-lehti seka kaupungin
kotisivuilla.

Valmisteluaineiston eli luonnoksen ja alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilld  olosta ilmoitettiin osallisille  kirjeilld  ja  kaavamuutosta  koskeva
esittelytilaisuus pidettiin kaupungintalolla 25.2.2020.

Viranomaisilta pyydettiin valmisteluaineistosta lausunnot ja osallisilta mielipiteet.
Lausunnot, mielipiteet kaavoittajan vastineineen on kaavaselostuksen liitteend
koosteessa.

Kaavaluonnos valmisteltiin kaavaehdotukseksi.
Viranomaisneuvottelua el pidetty, vaan viranomaisilta pyydettiin  lausunnot
asemakaavamuutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutosehdotus kasitelladn teknisten palveluiden lautakunnassa
22.6.2021 § 3.

Tekninen palvelukeskus / maankadyttopalvelut / kaavoitus asetti
asemakaavamuutosehdotuksen  selostuksineen ja  sitd  koskevan  taydennetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n 65 §:n tarkoituksessa ja MRA:n
27 §:s50 saadetylla tavalla 30 paivan ajaksi.
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Ehdotus oli nahtavilla 30.6.2021 - 1.9.2021 kaupungin kotisivuilla ja kirjastossa.

Asemakaavamuutoksesta ehdotusvaiheessa esitetyistd lausunnoista ja kaavoittajan
vastineista laadittiin kooste kaavaselostuksen liitteeksi. Mielipiteita ei
ehdotusvaiheessa saapunut.

Kaupunki / Oikari Properties Oy valinen maakayttosopimusluonnos kasiteltiin, kun
kaavoitus esitettiin  vireillle 28.1.2020 § 4. Sopimus allekirjoitetaan ennen
hyvaksymiskasittelya.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 23.9.2014 § 38 hyvaksytty asemakaava.
Alueelle muodostuneen ympdristohairiota aiheuttamattoman teollisuuden toimintojen
jarjestamiseksi kaupunki ryhtyy maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin toimenpiteisiin
asemakaavan muuttamiseksi yhteensd noin 4,15 hehtaarin suuruiselle alueelle.
Kaavamuutosalueen teollisuuskorttelialuetta omistavat: Oikari  Properties Oy ja
kaupunki. Kaavoituksen tavoitteena on parantaa teollisuuskorttelin toimivuutta.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunki laatii asemakaavamuutoksen MRL:n mukaisella  kaavoitusmenettelylla.
Kaupungin omistamasta TY- tontista 977-9-85-3, jolle sijoittuu Oikari Properties Oy:n
toimitilat, on ollut voimassa pitkaan (vuodesta 2003) vuokrasopimus. Kaupungin ja
Oikari Properties Oy:n kanssa on neuvoteltu alustava kauppakirjaluonnos ja se on
hyvaksytty sekd oikeutettu allekirjoittamaan  kaupunginhallituksen  padtoksella
16.12.2019 § 295.

Korttelissa olevat rakennukset omistaa Oikari Properties Oy (toimijana tiloissa Maler
Oy). Kaavamuutoksella luodaan entistd parempia edellytyksia olemassa olevan
teollisen yritystoiminnan kehittdmiseen ja lagjentamiseen.  Tdllé parannetaan
kilpailukykyd ja turvataan Ylivieskassa tyopaikkojen sailymistd.  Yritystoiminnan
investoinnit lisaavat tyopaikkatarjontaa ja siten kaupungin elinvoimaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueena.  Alueelta on
laadittuna oikeusvaikutteiseksi keskustan osayleiskaava 2030, joka on hyvaksytty KV
7.6.2011 § 40, jossa suunnittelualue on osoitettu palvelutoimintojen alueena.
Suunnittelualueelle on nykyisellddn asemakaavoitettu ja toteutettu ymparistohairiota
tuottamattoman teollisuuden korttelialuetta (TY) tonttitehokkuudella e = 0,60 ja e =
0,40. Korttelirakenteeseen sijoittuu Kukkotie. Suunnittelualueelle on rakentamista
toteutettuna ennen kaavamuutosta 23 436 k—-m? ja kaava mahdollistaa nykyiselladn
(TY) 23676 k-m?. Maanomistustilanteeseen on syksyn 2019 aikana neuvoteltu
tehtavia muutoksia, jotka kaavamuutoksella toteutetaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksella osoitetaan rakennusoikeutta tehokkuudella e = 0,65, mika mahdol-
listaa Oikari Properties Oy:n omistamalla korttelialueella toimivan Maler Oy:n yritystoi-
minnan tuotantotilojen kaytettavyyden parantamisen ja laajentamisen. Maler Oy:n
padtoimiala on valmistaa sisustustuotteita mdf:sta. Tuotteita ovat mm sisustuslistat
ja —paneelit seka jatkojalostaa myos perinteistd mantyd ja kuusta listoiksi ja paneel-
eiksi seka valmistaa aitojalopuisia sisustustuotteita, kuten kynnyksia ja listoja.
Teollisuuskorttelissa toiminnan laajentaminen ja varastointi seka logistiikka edellyt-
tavat alueen tiivistamistd. Alue on jatkossa kokonaisuudessaan Properties Oy:n
omistuksessa ja alueella on toimijana Maler Oy. Yritys tyollistad noin 63 henkilod.
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Kaavoituksen tavoitteena on parantaa teollisuuskorttelin 85 (TY) toimivuutta liitta-
malla Kukkotien katualue korttelialueeseen seka yhdistamalld teollisuuskorttelin 85
tontit.
Asemakaava-muutosalueella kortteleissa, joissa ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta mad-
raysten mukaisten meluarvojen ylittymista. Toimija on esittanyt toimenpiteita véahen-
tadmaan toiminnan aiheuttaman melun kantautumista lahiympdristoon.

4.5 Asemakaavamuutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Varsinaisia kaavamuutos vaihtoehtoja ei ole laadittu. Aluetta kehitetadn alueella
toimivan yrityksen suunnitelmien pohjalta.

4.5.2 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioiminen

Valmisteluaineistona kaavaluonnos ja alustava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat olleet nahtéavilld 24.2.2020 — 9.3.2020.

Kuva: Kaavaluonnos

Valmisteluvaiheen palautteesta eli  lausunnoista ja mielipiteistd  kaavoittajan
vastineineen on laadittu kooste, joka on selostuksen liitteend nro 6.
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Kaavamuutosehdotus oli nahtavilld 30.6.2021- 1.9.2021

Kuva: Ote kaavaehdotus

Ehdotusvaiheen palautteesta (lausunnot ja muistutukset) kaavoittajan
vastineineen on laadittu kooste, joka on kaavaselostuksen liitteend.

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalue on yhteensd noin 4,15 ha, josta:

1) Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdaristd asettaa toiminnan laadulle

erityisi@ vaatimuksia TY 4,1495 ha
Korttelin 85 tontti 10

Tonttitehokkuus noin e =0,65

Rakennusoikeus 26 972 k-7

kerrosluku I

p Pysakoimisalue

Ennen kaavamuutosta rakennusoikeus oli 23 676 k-m?, josta on kdytetty 23 436 k-m?.
Alueelle aikaisemmin kaavoituksella osoitettu Kukkotien katualue muutetaan
ympdristohairiota tuottamattoman teollisuuden korttelialueeksi (TY) tonttitehokkuu-
della e =0,65, joten kaavamuutos lisad korttelin 85 uutta rakennusoikeutta noin 3296
k-m?.
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5.1.2 Palvelut

Kaavamuutosalue tukeutuu keskustan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Alueelta on
hyvat katu- ja kevyenliikenteen yhteydet keskustan palveluihin. Alue on logistisesti
hyvin saavutettavissa.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on luoda edellytyksia olemassa
olevan teollisen yritystoiminnan kehittamiseen ja lagjentamiseen. Kaavamuutosaluetta
ragjaa lannessa suojaviheralue teollisuuden ja asumisen valissd.  Suojavyohyke
toteuttaa jatkossakin  kaavamuutosalueeseen rajautuvan asumisen viihtyvyyden
sailymisen nykytilanteen mukaisena.

Asemakaava-muutosalueella kortteleissa, joissa ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisiad vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta maa-
raysten mukaisten meluarvojen ylittymista. Toimija on esittanyt toimenpiteita vahen-
tadmaan toiminnan aiheuttaman melun kantautumista Iahiymparistoon, (kts sivu 37).

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupungin
rakennusvalvonnassa.

Rakentamisessa alueelle tulee huomioitavaksi alimmat rakentamiskorkeudet pysyvien
rakenteiden osalta, joka on: + 56,80 m (N2000) korttelissa 85 tontilla 10. Salmelanojan
vesisto sijoittuu tontille. Mikdli tontille rakennettaessa toteutetaan Salmelanojan vyl
siltoja tai muita kiinteitd rakennelmia, tulee pyytdd viranomaisen aukkolausunto.
Lausunto on esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle rakennusluvan yhteydessa.

5.3. Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle
erityisi@ vaatimuksia (TY)

Osuus 100,00 % kaavamuutosalueesta.

Korttelialueen pinta-ala on yhteensa noin 4,1495 ha, kaavakartalla korttelin tehokkuu-
deksi on esitetty e =0,65 ja rakennusoikeuden madrdksi muodostuu 26 972 k-m?.
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on |l.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Alueelle sijoittuu kuten aikaisemminkin teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).

Kaavamuutosalueeseen lannessa rajautuva Hyppyldnpuisto hoidetaan edelleenkin
|dhimetsand ja siitd muodostuu  suojavyohyke asumisen ja teollisuuden valiin.
Kasvillisuuden elinvoimaa pidetaan ylla jatkuvalla hoidolla ja se muodostaa
vihermaisemaa teollisuuskorttelin [aheisyyteen.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueelle el sijoitu asumista. Kaavamuutosalue on teollisuuskortteli ja tyo-
paikka-aluetta.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos el muuta alueen yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutosalue on ollut
teollisuuskortteli jo vuodesta 1967 saakka. Kaavamuutosalueen ympdristdo on
rakentunut asuntoalueena 1970- luvulta alkoen itaan ja  etelaan  padin.
Kaavamuutosaluetta vastapddtd Sievintien toiselle puolelle sijoittuu myos teollista
toimintaa eli Betker Oy:n toimitilat ja ABC - likennemyymald. Lisaksi Joutsentien
varressa aluetta vastapadtd on autoliike ja —korjaamo.

Palvelut

Kaavamuutosalueelle  sijoittuu  ymparistohairiotd  tuottamatonta  teollisuutta.
Asuntoalueen palvelut tukeutuvat keskustan julkisiin ja kaupallisiin Iahipalveluihin,
jotka ovat hyvin saavutettavissa myos kavellen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle on nykyisellaan toteutunut Maler Oy:n teollisuuden toimitiloja noin 23 436 k-
m?.  Maler Oy on noin yli 63 henkilod tyollistava perheyritys, joka on toiminut
Ylivieskassa vuodesta 1989 ja nykyiselld kaupungin vuokratontilla vuodesta 2003
saakka. Maler Oy on hankkinut omistukseensa alueelta kolme teollisuustonttia ja
vuonna 2019 on neuvoteltu vuokratontin kauppa, josta kaupunginhallituksen paatos
16.12.2019 & 295. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle toteutettavaksi toimitiloja
yhteensd noin 26 972 k-m? (nykyisellddn toimitiloja on toteutettu 23 436 k-m?).
Yritykselld ja sen tyopaikoilla on merkittava vaikutus kuntatalouteen.

Virkistys
Teollisuuskortteli rajautuu lannessa Hyppylanpuistoon, mikd toimii suojametsikkonda
|ahiasutukseen.

Kuva: Ote osoitekartasta, jossa nakyy kaava-alueen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa.

Sosiaalinen ymparisto

Lintutien etelapuolelle sijoittuvat lagjat  Toivonpuiston asuntoalueet samoin
asuntoalueita on myés muutosalueen itdpuolella. Kaavamuutosalueella on voimassa
asemakaava, jossa alue on jo merkitty teollisuusalueena ja teollisuuskortteli on jo




43
pdadosin toteutunut, 23 436 k-m?. Kaavamuutos ei vaikuta havaittavasti asukkaiden
elinymparistoéon.

Liikkenne ja melu
Kaavamuutos ei edellyta katuverkon lisadmista eikd esta kevyen liikkenteen yhteyksid
alueella.

Alue ragjoittuu vilkkaasti liikennoityyn Sievintiehen sekda Joutsentien ja Lintutien
kokoojakatuihin.  Erillinen kevyen liikenteen vaylastd on Joutsentien ajoradan
Em)ohjoispuolellojo Lintutien ajoradan eteldpuolella.

Kuva: Nakyma Lintutielta Kuva: Nakyma Joutsentielta
Lintutietd on pidettava tonttiliittymistad vapaana muualta kuin kaavassa sallituista
liittymakohdista. Teollisuuskorttelista 85 osoitetaan liittymdmerkintd Eph) Sievintielle
teollisuustoimintaa palvelevalle rekkaliikenteelle.  Taman liittyman kautta ei sallita
henkildautoliikennettd. Em. ratkaisu parantaa liikkenneturvallisuutta.

Nyt kaavoitettavaa aluetta rajaavan Sievintien lilkennemaarat on vuoden 2018
likennemallissa noin 4195 ajon/vrk.

e : . - \-__. = -

Keskimaardinen vuorokausilitkenne ’ ' - rah &
Sievintie 2018 & e B AN, g0
Liikennemé&éra 4195 ajon/vrk : ol W Vb
Tieosoite 63/29/5 179-63/29/5 574 £ . b

Puuhakaliior
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Suunnittelualue ragjoittuu myds Joutsentien ja Lintutien kokoojakatuihin Lintutien
likennemaara on arvioitu vuonna 2020 nousevan 1020:een ajoneuvoon / vrk:ssa ja
Lintutien liikennema@aran valillé Joutsentie — Koivukalliontien liikennemdrd on arvioitu
nousevan noin 750:een ajoneuvoon / vrk:ssa.

Vuoden 2006 tavoitetieverkon i’fﬂ':':ene—ennuste vuodelle 2020.

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, joten likennemelun leviGmisen estdmiseksi
suunnittelualueelle ei esitetd kaavassa toteutettavaksi melusuojausta.

Teollisuustoimijan rakentaminen korttelialueelle on toteutettu siten, ettad meluseinia /
varastokatoksia on toteutettu tontin ymparille estamadn melun etenemista alueella.

Kuva: Teoreettinen melualue 55 dB kuvassa siniselld / Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-liikenne-
ja ympdristokeskus: Liikenne- ja infrastruktuurivastuualue. Kuvaan on sijoitettuna kaava-
karttaote, joten kuvasta on ndhtdvissd teoreettisen melualueen ulottuvuus kaavamuutos-
alueelle.
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Teollisuus ja melu
Asemakaavamuutos ei muuta alueelle jo toteutunutta toimintaa, viimeisin kaava-
muutos vuodelta 2014. Nykyinen toiminta ei ole edellyttanyt ympdristolupaa.
Asemakaava-muutosalueella kortteleissa, joissa ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta mad-
raysten mukaisten meluarvojen ylittymista.

g
s

L b

Varastokatoksia katutiloihin rajoittuen

Ote: Suunnitelma 12.12.2019/ Miljoodesign Oy /I\/Ieluoitojag m korkeita toteutetaan
rakennusten vdleihin seka portti 6 m korkeana.

A A

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa  saatiin Maler toiminnan

aiheuttamasta melusta.

palautetta Oy:n

Maler Oy:n toimeksiannosta on Envineer Oy toteuttanut ympdristomelumittaukset,
joiden tavoitteena oli selvittad toiminnan merkittavimmat meluldhteet ja niiden aiheut-
tamia meluvaikutuksia alueella. Ympdristomittauksien tuloksia verrattiin ymparisto-
melulle annettuihin yleisiin ohjearvoihin (Vnp 993/1992).

Meluvaikutusten ja melupadstojen muutoksen arvioimiseksi sekd todentamiseksi
tehdasalueen meluldhteiden melupadstot ja toiminnan aiheuttamat melutasot mitat-
tiin nykytilanteessa (11.2.2020).

Tulosten tarkastelu (Envineer Oy) / melutasot ennen meluntorjuntatoimenpiteitd on
esitetty sivuilla 28-29.
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Mittauksien jalkeen Maler Oy on tehnyt laajoja meluntorjuntatoimia tehdasalueella.
Toimet kattavat kaikki merkittavasti melua aiheuttavat toiminnot ja melulahteet, ja ne
voidaan jakaa kahteen kategoriaan:

Rakenteelliset ratkaisut
» meluseindt / varastokatokset tontin ympdrille estimddn melun etenemistd asuinalueille
e ddnieristetty portti ja avokatos Lintutien puolelle

e Murskan siirto eri paikkaan ja sisélle. Myoés rakennuksen diéineneristdvyytté on tehostettu
parantamalla rakennuksen sisdtilojen akustiikkaa sekd vaihtamalla édéntd paremmin eristévdt
ovet.

e Hakkurin suodatin on vaihdettu hiljaisempaan malliin ja sen siirtopuhallin on siirretty

uuteen rakennukseen sisdtiloihin. Rakennuksen seindt on toteutettu tuplaseindrakenteella
riittévdn déneneristdvyyden varmistamiseksi.

¢ Toisen syklonin poisto siilon pdadltd.

* Haketta ei endd jatkossa siirretd ollenkaan syklonin kautta siiloon vaan hake puhalletaan
suoraan kontteihin tehtaan sisdtiloissa. Ndin ollen syklonista aiheutuva melupddsté poistuu
tehtaan piha-alueelta. Kontit sijoitetaan murskan viereen tehtaan sisdlle, ja sisdtilan akustiikkaa
on parannettu.

e Toinen siiloon nouseva putkistopari on poistettu.

Tekniset ratkaisut
e Siilon kuljetusputkistojen pinnoittaminen éddntd eristévdllé massalla.

» Siiloon nousevien putkien eristdminen massaamisen liséksi villalla ja toisella
peltivaipalla.

e Putkistoista muokattiin myés mahdollisimman suoria, jotta kilisevéé melua
muodostuu mahdollisimman véhén.

e Siilon pddlle jadvdn syklonin ddnieristdminen dénieritysmatolla ja pellittamalld.
e Purun siirtolinjan puhallin on sijoitettu déntd eristdvdn rakennelman sisélle.

e Siilon juurella oleva siirtopuhallin on dénieristetty ja siirretty siilon sisdpuolelle, ja sen
putket on pinnoitettu sekd villoitettu.

e Ldmpdvoimalan piipun pddhdn on asennettu ddénenvaimennin, joka pienentdd
melupddstéd sekd suuntaa ddnen yléspdin.

Melutasomittaukset ja meluldhteiden pddastomittaukset toistettiin toukokuussa 2021,
kun suunnitellut meluntorjuntatoimenpiteet olivat valmistuneet. Toisen kierroksen
melumittaukset ovat kattavammat, sillad toistettavien mittausten lisdksi mitattiin alueen
tielikennemelu, jotta saadaan arvioitua tielikennemelun (taustamelun) vaikutus
mittauspisteiden melutasoihin.
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e - Selite
5:5 4 ] misder Oy boiminta-abae

¥ Mitauspistaat

Kuva 1. Maler Oy:n tehdasalueen sijainti sekd mittauspisteiden MPL-MP5 sijainnit.

Tulokset:

Valtioneuvoston pddtoksessd 993/1992 ohjearvot on annettu erikseen pdivd- (klo 7—22)
ja yéajan (klo 22—-7) melutasoille ja toteutetun melutasomittausten tuloksia on verrattu
ndihin ohjearvoihin (taulukko 1).

Ldhimmédn kiinteiston (MP1) piha-alueelta, hyvissd mittausolosuhteissa ja normaalin
kaltaisen toiminnan aikana, mitattu pdivdaikainen keskiddnitaso oli 50 + 2 dB, eli
selvdsti alle ohjearvo-tason (55 dB). Aikaisemmissa mittauksissa todettua melun
impulssimaisuutta ei havaittu, ja Maler Oy:n toiminnan ddnet olivat mittauspaikassa
ajoittain vaimeana havaittavissa. Yéaikana melutaso oli 45 + 2 dB, eli selvdsti alle
ohjearvon (50 dB). Kiinteistén MP1 piha-alueella mitatut pienitaajuisen melun tasot 1/3
oktaavikaistoittain dB(A) olivat hyvin matalat, eivitkd ylittdneet Sosiaali- ja terveys-
ministerién antamia sisdtilan pienitaajuisen melun toimenpiderajoja.

Mittauspisteen MP2 mitattu pdivdaikainen keskicicnitaso oli hyvissé mittausolosuhteissa
51 + 2 dB ja ybaikainen keskidiénitaso (klo 22.00-07.00) oli 48 + 2 dB. Mitatut melutasot
olivat alle ohjearvojen.

Mittauspisteeseen MP3 olosuhteet olivat suotuisat 28.4.2021 klo 20 - 29.4.2021 klo 02
vdliselld ajalla, eli vain osan aikaa mittauksista. Havaintojen perusteella Maler Oy:n
ddnet eivdt kuuluneet selvésti mittauspisteeseen, vaan mittauspisteen melutaso
muodostui tieliikenteen ja muiden teollisuusalueen toimijoiden ddnistd. Mitatut
melutasot olivat alle ohjearvotasojen.

Kaikkien mittauspisteiden kokonaismelutasoon vaikuttavat Maler Oy:n toimintojen
lisdksi myds kantateiden 63 ja 27 sekd Joutsentien ja Lintutien liikenteen aiheuttama
melu sekd alueen muiden teollisten toimijoiden aiheuttamat déinet. Melutasot olivatkin
suhteellisen korkeat pisteissé MP4 jaMP5 koko mittauksen ajan.

Aikaisempien mittauksien tuloksiin verrattuna melutason pudotus mittauspisteessé MP1
ja muuallakin ympdristéssd@ on merkittévd. Alueen melutasoon vaikuttavat muutkin
toiminnat kuin Maler Oy:n, joten meluntorjuntatoimien voidaan arvioida kattavan kaikki
merkittdvdt meluléihteet sekd onnistuneen erittdin hyvin.
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Ympdristonsuojelu ja ympdristohdiriot

Tadman kaavamuutoksen myodta Maler Oy:n  teollisuustoiminta el vuoden 2014
lagjentamisen ja rakentamisen maaran kasvun myota alueella merkittavasi lisaanny
eikd myoskadan vaikuta sisdiseen liikennointiin  merkittavasti voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna. Korttelirakenteessa ollut Kukkotien katualue liitetaan
korttelialueeseen ja nykyinen katuliittyma@ toimii jatkossa tonttiliittymand Lintutielle.
Korttelista 85 sallitaan teollisuustoimintaa palvelevien rekkojen liikkennointi Sievintielle
ja lahinna Sievintietd olevasta Joutsentien liittymasta sallitaan vain  sisddanajo
teollisuuskortteliin. Ratkaisu vaikuttaa Joutsentien likkenneturvallisuuteen.

TY-kaavamerkinta (Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia) velvoittaa alueella olevan ja alueelle mahdollisesti tulevan teollisuuden
lisGrakentamisen huomioimaan Idhialueen asutuksen vaatimukset mm  melun,
pddstojen ja liikenteen suhteen.

Maler Oy on tehnyt lagjoja meluntorjuntatoimia tehdasalueella. Toimet kattavat kaikki
merkittavasti melua aiheuttavat toiminnot ja meluldhteet. Selvityksissd on todettuna
Kaikkien mittauspisteiden kokonaismelutasoon vaikuttavat Maler Oy:n toimintojen
lisdksi myds kantateiden 63 ja 27 sekd Joutsentien ja Lintutien liikenteen aiheuttama
melu sekd alueen muiden teollisten toimijoiden aiheuttamat ddnet. Melutasot olivatkin
suhteellisen korkeat pisteissé MP4 jaMP5 koko mittauksen ajan.

Aikaisempien mittauksien tuloksiin verrattuna melutason pudotus mittauspisteessé MP1
ja muuallakin ympdristéssé on merkittévd. Alueen melutasoon vaikuttavat muutkin
toiminnat kuin Maler Oy:n, joten meluntorjuntatoimien voidaan arvioida kattavan kaikki
merkittévét meluldhteet sekd onnistuneen erittdin hyvin.

Salmelanoja jad korttelialueelle ja tontin lisarakentumisen ja tiivistymisen myotd myos
Salmelanoja on tullut osaksi rakennettua kaupunkiymparistod. Tontilla oleva nykyinen
toiminta ei ole edellyttanyt ympdristolupaa. Alueelle rakennettaessa on huomioitava
Salmelanojan mahdollinen tulviminen ja noudatettava kaavamaadrayksissa esitettyd
alinta rakentamiskorkeutta pysyvien rakenteiden osalta, joka on: + 56,80 (N2000)
korttelissa 85 tontilla 10. Tontti rgjautuu  Salmelanojan  vesistoon.  Alin
rakentamiskorkeus tulee olla 56,80 m (N2000), kun lisataan 0,30 m lisakorkeus
ylimpiin havaittuihin tulvakorkeuksiin, (ELY:n vesistoyksikon lausunnossa 18.3.2014
edellisen kaavamuutoksen  yhteydessa). Em.  lausuntoon littyen  on
vesiensuojelunasiantuntija 26.11.2019 todennut, ettad “aikaisempi lausunto on yha
ajan tasalla ja ettei ELY-keskuksen ole tarpeen tehdd asiasta uutta lausuntoa”. Alueen
suunnittelua  kaavan  tarkoittamalla  tavalla  tulloan  ohjaoamaan  kaupungin
rakennusvalvonnassa. Jos em. tonteilla rakennetaan Salmelanojan yli siltoja tai muita
kiinteitd rakennelmia, tulee pyytad viranomaisen aukkolausunto. Lausunto on esitet-
tava rakennusvalvontaviranomaiselle rakennusluvan yhteydessa.



49

Tekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Asemakaavamuutosalueen lahella katualueilla
on olemassa vesijohdon ja viemarin runkolinjat sekd sadevesiviemarointijarjestelma,
maanalaiset puhelin- ja kaukoldmpojohdot, joihin myds kaavamuutoksen mahdollis-
tama lisarakentaminen tullaan littdmaan. Alueen lapi virtaavan Salmelanojan
linjausta ei muuteta, oja jad korttelialueelle. Alueen toiminnat hyddyntavat taydellisesti
olevia verkostoja.

Kuva: Tekninen huolto

Taloudelliset vaikutukset

Alueen kuntatekniikka on rakentunut. Yhdyskuntateknisia kustannuksia muodostuu
mahdollisesti  johtojen ja niihin liittyvien laitteiden kuten kortteliin = sijoittuvien
muuntamoiden siirtamisestd. Kaavaprosessin kuluessa laadittavaan kaavoitus- ja
maankadyttésopimukseen kirjataan osapuolten vastuut ja velvollisuudet. Kaupungille
tuloutuvat kauppahinnat, kun kaupunki myy korttelissa 85 olevan vuokratontin nro 3 ja
Kukkotien katualueen lisaalueeksi teollisuustonttiin Oikari Properties Oy:lle. Lisaksi
peritaan kaavoitusmaksu sopimuksen mukaan. Kukkotien katualueen liittdminen
korttelialueeseen on kaupungin kannalta edullista tonttimaan lisdystd, koska
ainoastaan teollisuuskorttelia palveleva katuosuus poistuu kaupungin kuntatekniikan
hoidon piirista.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympdaristéon

Maisemarakenne ja -kuva

Alueen maisemarakenne ja —kuva ei muutu nykyisestd asemakaavan muutoksen
toteutumisen myotd, rakennusoikeus lisadntyy kaavoituksella vain 1222 k-m?. Alue
on jo vuodesta 2003 ollut teollisuuskaytossa ja sille sijoittuu teollisuusrakennuksia.
Maler Oy:n ja Bet-Ker Oy:n toimitilat muodostavat tiivista teollista kaupunkirakennetta
saavuttaessa Ylivieskaan Sievin ja Kalajoen suunnalta. Salmelanoja  virtaa
korttelialueen lapi ja alueen tiivistymisen myota se jad osaksi rakennettua ympdristod
ja koska kyseessa on vesisto, tulee se rakentamisratkaisuissa huomioida. Kyseinen
ratkaisu on jo toteutettu ja mahdollistettu jo vuoden 2014 kaavaratkaisussa.

Luonnonolot
Kaavamuutosalue on rakentunut teollisuuskorttelina.

Salmelanojan  perkaamisesta  on  tehty  suunnitelma, joka on  kasitelty
ojituskokouksessa 15.9.2009 ja osa ojasta on perattu suunnitelman mukaisesti.
Kaavamuutosalueen ymparisto on pientaloalueena rakentunutta.
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Kaavamuutosalueen luonto- ja ympdristontilaselvitys on laadittu 13.5.2014/Tapio
Koistinaho. Selvityksen pohjalta on kirjattunna luonnonympdriston  Iahtotilanne
selostukseen kohdan 3.1.1 otsikon Alueen vyleiskuvaus alle vdliotsikolla
Luonnonymparisto sivuilla 12-13.

Kaavamuutosalue rajoittuu puustoiseen Hyyppaldnpuistoon, mikd erottaa teollisuus-
korttelin rivitalokorttelista toimien suojavohykkeena.

Kuva 4. Sammalten peittimd kallioalue sijoittuu k
se mjaa ini i il imi ji jﬂ inali

esitetylle pui; Shykk Jja

Kuva 3. Pohjoista kohti nykyinen puistoalue on vaikeampikulkuista ja pajun osuus mdnnikon alla
lisddntyy selvéisti. (Kuva: Tapio Koistinaho, 13.5.2014).

Kuvat: Kaavamuutosalueeseen rajautuvan Hyppaldnpuiston kasvillisuutta.

Vesisto ja vesitalous

Kaavamuutoksen vaikutukset alueen vesistoon ja vesitalouteen eivat myoskadn
oleellisesti muutu. Salmelanojan perkaamisesta kokonaisuudessaan on suunnitelma
olemassa ja sitd koskien on pidetty ojituskokous vuonna 2009. Alueen valtaojan
(Salmelanoja) littaminen osaksi korttelialuetta ja ojan perkaaminen mm. pajuista on
siistinyt kaupunkingkymaad ja se poistaa osaltaan mahdollista tulvariskia. Ojaa varten
voidaan tarvittaessa perustaa johtorasite. Ojan padlle rakennettaessa tulee pyytad
Pohjois-Pohjanmaan  elinkeino- liikkenne ja ympdristokeskuksen vesistoyksikolta
aukkolausunto. Alueen tiivistymisen myota Salmelanoja on  osa rakennettua
ymparistod ja koska kyseessa on vesisto, tulee se rakentamisratkaisuissa huomioida.




Kuva 6. Maler Oy on illaan kivennyt jan penkan sekii

istutettaville pensaille.

Maa- ja metsdtalous ja luonnonsuojelu

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan  teollisuuskdytossa  Kaavamuutoksen
aiheuttamat vaikutukset maa- ja metsatalouteen sekd luonnonsuojeluun samanlaiset
kuin voimassa olevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.

5.5. Ympdriston hairidtekijat

Salmelanojan tulviminen huomioidaan madradmalld kaavassa alimmat rakennus-
korkeudet pysyvien rakenteiden osalta. Alin rakentamiskorkeus tulisi olla 56,80 m
(N2000) kun lisatadan 0,30 m lisakorkeus ylimpiin havaittuihin tulvakorkeuksiin. (ELY:n
vesistoyksikon lausunnossa  18.3.2014 ja tarkistettu lausunto POPELY /
Vesitalousasiantuntija/Riku  Eskelinen tatd kaavamuutosta varten 26.11.2019).
Sievintien likenteen aiheuttama melu- ja mahdollinen tdrindvaikutus  sdilyvat
ennallaan ja niiden aiheuttama hdairio on huomioitavissa rakenteissa, kun uutta
toimintaa alueelle suunnitellaan ja toimitiloja rakennetaan.  Liittymakielloilla  ja
liittymien ohjaamisella parannetaan Joutsentien ja teollisuuskorttelin
likenneturvallisuutta. Joutsentien varteen ja Lintutien varteen on toteutettuna kevyen
likenteen vaylat.

Asemakaava-muutosalueella kortteleissa, joissa ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta maa-
raysten mukaisten meluarvojen ylittymistd. Alueella on Peruspalvelukuntayhtyma
Kallion terveysviranomaisen toimesta tehty pienitagjuisen melun adnitasomittaus
edellisen kaavamuutoksen yhteydessé vuonna 2014. Adnitasomittaus osoitti, etteivét
mitatut tasot ylitad keskidanitason raja-arvoja ja asumisterveysohjeen pientaajuisen
melun ohjearvoja. Matalataajuisen melun Idhteet ovat vaikeasti paikannettavissa.
Alue on rakentunut teollisuusalueena, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia, nykyinen toiminta ei ole edellyttanyt ympdristolupaa.

5.6 Kaavamerkinnét ja -madaraykset

Kaavamadraykset ovat tarkemmin asemakaavakartan madrdysosassa.
5.7 Nimistd

Alueen nimisto sailyy ennallaan.

5.8 Kaavatalous

5.8.1 Yleista

Suunnittelualue on keskeiselld paikalla Toivonpuiston kaupunginosassa saavuttaessa
Ylivieskaan Kalgjoelta tai Oulun ja Sievin suunnasta. Kaavaratkaisu tiivistéd alueen
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kaupunkirakennetta ja hyodyntada olevaa kunnallistekniikan verkostoa sekd
palveluverkostoa ja on siten kestdvan kehityksen tavoitteiden mukainen.

Merkittdva uusi  rakennustoiminta  lisdéd myos  taloudellista  toimeliaisuutta.
Yritystoiminnan edellytysten parantaminen investoinnit lisaavat tydpaikkatarjontaa ja
siten kaupungin elinvoimaa.

Kaupunki on solminut maankdyttésopimuksen koskien teollisuuskorttelin - 85
toteuttamista. Kaupunki saa kortteliin sijoittuvan vuokratontin ja kortteliin lisdalueeksi
osoitetun Kukkotien katualueen myynnista tuloja.

5.8.2 Rakentamiskustannukset

Alueella on jo padosin kunnallistekniikan verkosto. Kustannuksia syntyy verkostojen
uudistamisesta ja mahdollisista siirroista. Vastuut, velvollisuudet ja niista aiheutuvat
kustannukset sovitaan kaupungin ja teollisuusalueen toteuttajan vdalisessa kaavoitus-
ja maankayttosopimuksessa.

6 Asemakaavamuutoksen toteutus

Alue on rakentunut teollisuusalueena, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia, nykyinen toiminta ei ole edellyttanyt ymparistolupaa. Alueella
sijaitsee teollisuuskiinteistd, jossa toimii Maler Oy. Oikari Properties Oy:n ja kaupungin
kesken allekirjoitetaan kaavoitus- ja maankdyttésopimus. Sopijaosapuolet ovat
sopineet tontin luovutuksesta koskien kaupungilta vuokrattua teollisuustonttia nro 3
korttelissa 85, kauppakirjaluonnos on hyvdksytty kaupunginhallituksessa 16.12.2019
§ 295. Kaupunki luovuttaa myos lisdaluetta kaavamuutoksella Oikari Properties Oy:lle
muodostettavaan TY -tonttiin 977-9-85-10.

Oikari Properties Oy / Maler Oy toteuttaa kustannuksellaan toimitilojen lisarakentami-
sen ja jarjestada toiminnan edellyttamat logistiikan uudelleen jarjestelyt seka vastaa
niiden kustannuksista (esim. mahdollisesti tarvittavat uudet tonttiliittymat). Oikari
Properties Oy / Maler Oy vastaa myos kuntatekniikan rakenteiden siirroista aiheutuvat
kustannukset. Kaavan lainvoimaistuttua kaupunki laatii alueelle asemakaavamuutok-
sen edellyttaman erillisen tonttijaon ja alue on toteutettavissa asemakaavamuutoksen
mukaisena.

7 Yhteystiedot

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 YLIVIESKA
- kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p 044 4294 232
- kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233
- kaavoitusinsinoori, YKS 459, Eriia Laru p. 044 4294 423
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata myds Internetissd osoitteessa
https://www.ylivieska.fi/toivonpuisto-kortteli-85/
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