Rantavainion asemakaava
Kaavaselostus

&’ YLIVIESKA

kasvun ihmeita




1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Koskipuhdon 3. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavan muutosta ja
laajennusta. Suunnittelualue  muodostuu  pddosin  asemakaavattomasta  alueesta  sekd
kaavamuutosalueesta, jolla sijaitsee rakennettua asuinpientaloaluetta, radiomasto seka tahdn liittyva
rakentamaton katu puistoalueineen. Alue kytkeytyy vuosina 1993, 2007 ja 2010 hyvaksyttyihin
asemakaavoihin ja lagjentaa asemakaava-aluetta iddn suuntaan.

Kaupunki: Ylivieska

Kaupunginosa Koskipuhto (3.)

Kaavan nimi: Rantavainion asemakaava

Kaava-alueen koko: 18,7 ha

Kaavan laatija: Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankdayttépalvelut
Kaavan vireilletulo: Teknisten palveluiden lautakunta xxxxxx

Kaavan nahtavillaolot: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Xxxxxx

Kaavaluonnos xxxxxx
Kaavaehdotus xxxxxx

Hyvdksymispdivamadrat: Kaupunginhallitus xxxxxx
Kaupunginvaltuusto xxxxxx

Kansikuva: (c) Tmi Luontoselvitys Vilppola 15.05.2021



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Koskipuhdon 3. kaupunginosaan Kalajoen rantaan. Suunnittelualue rajautuu
ldnnessd ja eteldssd asemakaava-alueeseen, pohjoisessa Kalajokeen sekd iddssé asemakaavattomaan
alueeseen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen. Alueen
saavutettavuus on hyvd ja se sijaitsee Koskipuhdontien varrella keskustan itdosassa palveluiden
vaikutusalueella.  Lahietdisyydelld  sijaitsee  kaupungin  yllapitdmd Hamarin  uimapaikka  ja
veneenlaskupaikka.
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Kuva 1. Rantavainion suunnittelualueen rajaus © MML 2021.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Rantavainion asemakaava. Tavoitteena on laatia kaupungin ja
yksityisten tahojen omistamille alueille pientalovaltainen asuinalue laajentamaan Ylivieskan keskustan
asemakaava-aluetta. Aloite asemakaavan laatimisesta on tullut yksityiseltd maanomistajalta.

Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 8,5 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita noin
9,2 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 1,0 hehtaaria. Alueesta 13,28 hehtaaria on asemakaavatonta
aluetta, jolle sijoittuu kuusi rakennettua pihapiirid. Asemakaavaan valmistelussa osallistetaan alueen
maanomistajia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavaprosessin edetessa. Yksityisten omistama
raakamaa edellyttdd maankdyttd- ja kaavoitussopimuksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavan seurantalomake

Luontoselvitys, Tmi Luontoselvitys Vilppola 15.05.2021
Vastineet luonnosvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Vastineet ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
|dhdemateriaalista

1.
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10.
11.
12.
13.

14.

Maankdytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Keskustan osayleiskaava 2030

Keskustan ajantasa-asemakaava 6.10.2021

Ylivieskan kaupunki, rakennusjdrjestys, 1.1.2011

Ympdristdoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)

Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet osa 3. Pohjois-Pohjanmaan
seutukaavaliitto , v. 1993

Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo & Hans-Peter Schulz, 30.11.2008
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -
pdivitysinventointi, 18.11.2016

Suomen ymparistokeskus SYKE, Lapio-latauspalvelu, Tulvavaara-alueet, 14.2.2020
Hamarin kaupunkipuron yleissuunnitelma, Maveplan Oy 29.04.2021

Hamarin padon vahingonvaaraselvitys, nykytila ja kaupunkipuron vaikutus paivitys HQ1/100
virtaamatilanteelle, Insindoritoimisto Pekka Leiviskd 24.06.2021

Koskipuhdontie 242, kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Widetek Insinédritoimisto,
30.6.2021

Museoviraston muinaisjaannosrekisteri, 13.10.2021

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rantavainion asemakaavan laajennuksen suunnitteluty® tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan
pddtokselld xx.xx.2021 § x. Alueen asemaakaavoitus on suunniteltu kaupunginvaltuuston hyvdksymdn

kaavoitusohjelman mukaisesti vuosille 2021-2024 (Kvall 5.10.2020 § 46).

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan julkisesti ndhtdville xx.xx.2021 - xx.xx.2021 vdliseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen ndhtaville asettamisesta kuulutetaan
paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetadn asemakaavaluonnoksesta lausunnot ja
jarjestetddn tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Esittelytilaisuus pidetadn kaupungintalolla loppuvuodesta

2021 koronapandemian niin salliessa.



2.2 Asemakaava

Suunnittelun tavoitteena on laatia pientalovaltainen asuinalue laajentamaan Ylivieskan keskustan
asemakaava-aluetta idén suuntaan. Alueen saavutettavuus on hyvd ja se sijaitsee Koskipuhdontien
varrella keskustan ja Savarin palveluiden vaikutusalueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kalajokeen
ja alueen |aheisyydessa sijaitsee kaupungin yllapitdma Hamarin uimapaikka ja veneenlaskupaikka.

Suunnittelualue muodostuu pddosin asemakaavattomasta alueesta sekd kaavamuutosalueesta, jolla
sijaitsee rakennettua asuinpientaloaluetta, radiomasto sekd tahan liittyvé rakentamaton katu
puistoalueineen. Alue kytkeytyy vuosina 1993, 2007 ja 2010 hyvdksyttyihin asemakaavoihin ja laajentaa
asemakaava-aluetta idén suuntaan.

Osalle suunnittelualueesta on rakennettu Ylivieskan Vesiosuuskunnan yllapitdma vesijohtoverkosto seka
kaupungin yllapitdma jatevesiviemarointi. Alueen liikkenne on ajatuksena kanavoida uuden kokoojakadun
kautta Koskipuhdontielle. Palkkitien ja Koskipuhdontien risteysalue on hiljattain uudistettu ja
Koskipuhdontien varteen on rakennettu erillinen kevyenliikenteenvayld keskustaan saakka.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyenliikenteenvaylien osalta.
Kunnallistekniikan suunnitelmia voidaan tarvittaessa laatia rinnan kaavoituksen kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Taman jalkeen kaava-
alueelle laaditaan sitovat tonttijaot ja tehdddn tonttien lohkomistoimitukset. Kaupungille muodostuvat
omakotitontit luovutetaan yksityisille rakentaijille, jotka vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta
asemakaavaan ja rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen.

Tavoitteena on, ettd alue on osittain kayttdonotettavissa rakentamiseen 2022-2023. Toteutus voidaan
tehdd tarvittaessa vaiheittain.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Koskipuhdontien varteen rakentuneista pihapiireista, kuusivaltaisesta
metsdstd, viljelemattomista pelloista, sekd lehtipuuvaltaisesta sekametsdstd. Alue rajautuu pohjoisessa
Kalajokeen, idédssa asemakaavattomaan alueeseen, [dnnessé asemakaavan mukaiseen asuinalueeseen ja
eteldssd teollisuusalueeseen. Suunnittelualueen keskelld sijaitsee vuonna 2014 rakentunut omakotitalo ja
Kalajoen rannassa vuonna 1988 rakentunut loma-asunto.

(#

Kuva 2. Ortoilmakuva v. 2014, Ylivieskan kaupunki.



3.1.2 Luonnonympadristo

Maisema

Suunnittelualueen maisema muodostuu pddosin kuusivaltaisesta metsdstd, jonka lansiosassa sijaitsee
asuinalue sekd radiomasto. Kalajoen ja metsdalueen valissd sijaitsee vanhaa osin pajukoitunutta peltoa.
Tamdan pohjoispuolella kasvillisuus muuttuu lehtipuuvaltaiseksi sekametsdksi, jonka halkaisee alueen ldpi
kulkeva veto-oja. Kalajoen rannassa sijaitsee Hamarin voimalaitoksen patorakenteeseen kuuluva penger
penkkateineen.

Kuva 3. Suunnittelualueen kasvillisuuden yleispiirteet

Vihred = kuusivaltainen metsa
Oranssi = pajukko
Keltainen = pelto/niitty
Sininen = lehtipuuvaltainen sekametsd
(Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021).



Luonnonolot
Alueen maanpinta on tasaista, eikd suuria korkeusvaihteluita ole. Maanpinta laskee tasaisesti
Koskipuhdontieltd Kalajoen rantaan.

Laaditun luontoselvityksen mukaan alueen maaperd on suurimmalta osin hienoaineismoreenia ja karkeaa
hietaa. Kalajoen Idheisyydessd maaperd vaihtuu hienoksi hiedaksi. Selvityksen mukaan suunnittelualueen
kasvupaikan tyyppi on kivenndismaa. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Suunnittelualueen ita- ja keskiosat ovat padasiassa kuusivaltaista VMT-tyypin metsad, jossa on laikuittain
soistumaa. Sekapuuna kasvaa nuoria koivun ja pihlajan taimia, sekd harvakseltaan yksittaisia mantyja.
Pensaskerroksessa kasvaa kuusentaimia ja katajaa. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Kuva 4. Suunnittelualueen kuusimetsad, jolla sijaitsee paikoin soistumaa. (Tmi Luontoselvitys Vilppola
2021)



Suunnittelualueen pohjoisosassa kuusivaltainen VMT-tyypin metsd muuttuu erittain tihedksi kuusikoksi,
joka varjostaa tehokkaasti metsdpohjaa. Tastd johtuen aluskasvallisuus on heikosti kehittynyt. (Tmi
Luontoselvitys Vilppola 2021)

Kuva 5. Suunnittelualueen pohjoisosan erittdin tihead kuusimetsad. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Kalajoen varressa suunnittelualueen pohjoisosassa  metsdkasvillisuus muuttuu  lehtipuuvaltaiseksi
sekametsaksi, jossa kasvaa koivua, kuusta, haapaa, mantyd, pihlajaa sekd yksittdinen raita. Avoimissa
paikoissa pensaskerroksessa kasvaa pajua ja vadelmaa. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Kuusimetsdn ja lehtipuuvaltaisen sekametsdn vdliin jaa raivattu voimakkaasti pajukoitunut alue (Tmi
Luontoselvitys Vilppola 2021). Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Hamarin voimalaitoksen

patopenger penkkateineen.

Alueen luontotyypit ja kasvillisuus on kuvattu tarkemmin liitteend olevassa luontoselvityksesso. (Tmi
Luontoselvitys Vilppola 2021)
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Kuva 6. Suunnittelualueen pohjoisosan sekametsdd. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Alueen luontoselvityksen yhteydessd laadittin myos linnustoselvitys, johon kertyi 31 lajihavaintoa.
Laskentapisteistd oli nelj¢ kappaletta, jotka oli sijoitettu eri puolille aluetta eri luontotyyppeihin. Yleisimmat
havaitut lajit olivat metsdkirvinen, peippo, pajulintu, rékattirastas, keltasirkku ja harakka.

Tavanomaisten lintulgjiston lisdksi havaittiin uusimmassa Suomen lajien uhanalaisuusselvityksessd
mainitut lajit:

Silmalla pidettavat (NT):
e harakka
e vdstdrakki
e isokuovi

Vaarantuneet (VU)
e naurulokki

Erittdin uhanalaiset (EN)
e homodtiainen

e viherpeippo

Tarkempi luettelo havainnoista ja havaintopisteistd ilmenee liitteend olevasta luontoselvityksestd.
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Luontoselvityksessa on arvioitu myds alueen soveltuvuutta Luontodirektiivin IV-liitteen tiukasti seuojeltaville
lajeille, kuten liito-oravalle, viitasammakolle ja lepakoille. Liito-oravasta ei suunnittelualueella havaittu
merkkeja. Suunnittelualueella olevasta kuusimetsdstd puuttuvat lito-oravan  suosimat haavat.
Suunnittelualueen Idnsipuolella on havaittu lito-oravan papanoita voimassa olevan asemakaavan
mukaisessa puistossa. Viitasammakon ja lepakoiden suosimaa aluetta voisivat luontoselvityksen mukaan
olla Kalajoen ranta ja sen varressa sijaitseva lehtipuuvaltainen sekametsd. (Tmi Luontoselvitys Vilppola
2021)

Luonnon monimuotoisuus
"Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilaissa mainittuja luontotyyppeja. Mydskaan
uhanalaisia luontotyyppeja ei 16ytynyt. Kasvillisuus on tavanomaista eiké uhanalaisia lajeja havaittu (Tmi
Luontoselvitys Vilppola 2021)."

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue rajautuu Kalajokeen, jossa sijaitsee vuonna 1984 valmistunut Hamarin voimalaitos, jonka
patorakenteet ovat osin suunnittelualueella. Alueen lapi virtaa Kalajoen |Idheisyydessa idasta lanteen veto-
0ja, joka erottaa lehtipuuvaltaisen sekametsan muista metsatyypeista.

Maa- ja metsdtalous

Kuusimetsdn ja lehtipuuvaltaisen sekametsdn vdliin j@& aiemmin suunniteltua rakennushanketta varten
raivattu alue. Pellot ovat pajukoituneet ja olleet viljelemattd jo vuosien ajan. (Tmi Luontoselvitys Vilppola
2021)

Luonnonsuojelu
Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ympdristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen rakennuskanta muodostuu omakotitaloista, joissa asuu 35 henkiloa. Voestostd 43% on alle 18-
vuotiaita, 46% 18-64-vuotiaita ja 11% yli 64-vuotiaita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen  yhdyskuntarakenne  muodostuu  pddasiassa  suunnittelualueen  ldnsiosaan
asemakaavoitetulle alueelle rakentuneista pihapiireistd. Muutoin suunnittelualueen rakennuskanta on
harvaa. Alueen keskiosissa sijaitsee kaksi rakentunutta pihapiirid, sekd yksi loma-asunto Kalajoen rannan
lGheisyydessa.

Asuminen

Alueen rakennuskanta muodostuu vuosien 1952 ja 2016 vdlisend aikana rakennetuista asuinrakennuksista
ja pihapiireistd.
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Kuva 8. Kiinteisto 977-3-139-4, v. 2010, asuinkdytossa.
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Kuva 9.Kiinteistd 977-3-139-3, v. 2009, asuinkaytdssa.
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Kuva 12. Kiinteistd 977-3-139-7, v. 1952, asuinkdytdssa.
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Kuva 13. Kiinteistd 977-3-139-7, v. 1952, asuinkdytdssa.
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Kuva 18. Kiinteistd 977-401-1-9, v. 1954, asuinkdytossad.
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Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Koskipuhdon
kaupunginosassa sijaitsee Katajan koulu ja esiopetus. Mdnniston 8. kaupunginosassa sijaitseva Taanilan
yhtnediskoulu ja Kaisaniemen 6. kaupunginosassa sijaitseva Kaisaniemen yldkoulu sijaitsevat hyvien
kevyenliikenteen yhteyksien pddssd suunnittelualueelta. Lahimmat pdivakodit ovat Hakalahden pdivdkoti

Takkulantielld, yksityinen pdivakoti Touhula Helmiina Savarinvayldlla, sekd yksityinen pdivakoti Pilke
Taikaniitty Vesalantielld.
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Kuva 19. Palvelukartta 13.10.2021
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Virkistys

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kalajokeen, joka mahdollistaa hienot puitteet mm. kalastamiselle,
uimiselle ja veneilylle. Hamarin uimapaikka ja veneenlaskupaikka sijaitsevat suunnittelualueen
ldheisyydessa, jonne on jalankulkuyhteys pengertietd pitkin.

Suvannon alueella sijaitsee pesdpallo ja tenniskentdt, sekd talvisin jadkiekkokaukalo. Kulkuyhteydet alueelle
ovat hyvat kevyenliikenteenvdylid pitkin. Savarin alueella sijaitsevat yksityinen kuntosali ja palloiluhalli
luovat puitteet sisaliikunnalle.

Liikenne

Suunnittelualue  sijoittuu  Koskipuhdontien  varteen, josta on on hyvat liikenne-  sekd
kevyenliikenteenyhteydet ja se sijaitsee pyordily- ja kdvelyetdisyydelld palveluista. Koskipuhdontien
yhteyteen on rakennettu vuoden 2020 kuluessa uusi kevyenliikenteenvdyld Hamarintien ja Palkkitien vdlille,
jolloin  kevyenliikenteenverkostosta on muodostunut yhtendinen kokonaisuus Palkkitieltd keskustaan
saakka. Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle pyoréilysuosiolliselle vydhykkeelle (1- 2,5 km)
noin 2 kilometrin etaisyydelle ydinkeskustasta (FCG Oy, 2021).

Koskipuhdontie Palkkitieltd iddn suuntaan on maantie. Tdma& osuus on asfaltoitu kesdlld 2021 ja muutettu
pyordily-ystavalliseksi siten, ettd ajoneuvoille tarkoitettua osuutta on kavennettu ja reunoille on erotettu
maalauksin  levedt  kevyenliikenteenvayldt.  Samoissa  liikkennejdrjestelyissd  Koskipuhdontien
ajoneuvoliittymd Savontielle on katkaistu ja Koskipuhdontien pddhdn on rakennettu ajoneuvojen
kadntopaikka. Lapikulkuliikkennettd alueella ei ndin ole.

Kuva 20. Maantiet, pddkadut, kokoojakadut ja rataverkko. (FCG Oy, 2011)
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella  sijaitsee  Pohjois-Pohjanmaan  seutukaavaliiton julkaisun ("Pohjois-Pohjanmaan
kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet osa 3", vuodelta 1993) mukaan maakunnallisesti arvokkaaksi
arvioitu Ylivieskan yleisradioasemarakennus ja masto. Kohteet on huomioitu myds 2. maakuntakaavan
yhteydessa laaditussa pdivitysinventoinnissa (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -
pdivitysinventointi). Julkaisun mukaan 1950-luvun radioasemarakennus on arkkitehtonisesti kiinnostava,
jonka yhteydessd sijaitsee Suomen radiotoimintahistorian kannalta merkittévd lyhennetty masto. (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, 2016).

Kevadalla 2021 radioasemarakennukselle on laadittu kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus
Insindoritoimisto  Widetek:n toimesta (Widetek, 2021). Kuntotutkimuksessa on esitetty varsinaisen
kuntoarvioinnin  lisdksi toimenpide-ehdotuksia rakennuksen korjaamiseksi, sekd toimenpiteiden
kustannusarvio. Rakennuksen omistaja on hakenut rakennukselle ja mastolle purkulupaa, joka on
myonnetty 18.8.2021.

Kuva 22. Ylivieskan radioasema (Pohjois-Pohjanmaan liitto, 2016).
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Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan suunnittelualueelta on 1oytynyt kesalla 1968 kivikautinen
kaitataltta. Vuonna 1981 laaditussa tarkastuksessa ei  paikalla  havaittu  mitdan  kiinteadn
muinaisjddnnokseen viittaavaa. (Museovirasto, 13.10.2021)

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaddnnoksid. (Renlundin museo & Schulz, 2008)

Kuva 21. Museoviraston muinaisjaannosrekisteri. (Museovirasto, 13.10.2021)
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Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen kuuluvalla asemakaava-alueella on rakennettu kunnallistekniikka ja laajennusalue on
liitettdvissa siihen. Asemakaavattoman alueen oleva rakennuskanta on liitetty vesijohtoon ja osin myds
kaupungin jatevesiviemariin.

Viettoviemari — Vesijohto, runkolinja —— Kaukoldmpd S&hks

——— Paineviemari s \/@8ijONT0O, talohaara s Hulevesi — Tele

Kuva 21. Koskipuhdon alueen rakennettu kunnallistekniikka 13.10.2021.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueen lapi kulkee ita-1ansisuunnassa vesijohdon runkolinja.
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Ymparistonsuojelu ja ympdristohairiot
Suomen ympdaristokeskus SYKE:n tulvavaara-aineiston mukaan osa suunnittelualueesta sijaitsee 1/100a-

tulvauhanalaisella alueella. Aineiston mukaan uhanalainen alue on suojeltu kiinteilla rakenteilla, joilla
viitattaneen suunnittelualueelle ulottuvaan Hamarin voimalaitoksen patopenkereeseen. (SYKE, 2020)

Kuva 22. Suunnittelualueen kiinteilld rakenteilla suojellut 1/100a-tulvauhanalaiset alueet. (SYKE, 2020)
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3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 8,5 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita noin

9,2 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 1,0 hehtaaria. Alueesta 13,28 hehtaaria on asemakaavatonta
aluetta, jolle sijoittuu kuusi rakennettua pihapiirid. Asemakaavaan valmistelussa osallistetaan alueen
maanomistajia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavaprosessin edetessd. Yksityisten omistama

raakamaa edellyttdd maankayttd- ja kaavoitussopimuksia.

Kaupunki e
9

Valtio . /“’

Yksityinen /
L | /
— /

= — J
/
= y
/
/
/

=
NS

RS/

Kuva 23. Suunnittelualueen maanomistus 11.10.2021.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
1.4.2018.

Alueidenkdyttétavoitteiden tehtévand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinympdristd ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkayton kysymyksissd

e edistdd kansainvdlisten sopimusten tdytantédnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 §)
vuodesta 2009 alkaen. Ensimmdiset kaksi vaihemaakuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas
on madratty tulemaan voimaan ilman lainvoimaa (Maakuntahallitus 5.11.2018 § 231).

Kolmannen vaihemaakuntakaavan osalta korkein hallinto-oikeus sai kaksi jatkovalituslupahakemusta,
joista 21.12.2020 annetun vdalipadtdksen mukaan Siikajoella sijaitsevaa Tuulipuisto Isoneva Il koskeva
valituslupahakemus hyldtadn. Korkeimman hallinto-oikeuden 7.1.2021 toimittaman lausuntopyynndn
mukaan toinen valituslupahakemus Kuusamon Maaningan tuulivoimapuistosta etenee korkeimman
hallinto-oikeuden kasittelyyn. Maakuntahallitus on antanut KHO:n pyynndsta lausunnon jatkovalitukseen
15.2.2021 (§ 21).

Valipadtos taytantdéonpanon keskeyttdmishakemuksen hylkéddmisestd saatiin maaliskuussa 2019, joten
maakuntahallituksen marraskuun 2018 pdadtds voimaantulosta ilman lainvoimaa (MRL 201 §) on voimassa.
Uuden maakuntakaavan 1. ja 3. vaihekaavassa suunnittelualue on myés osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

77

Kuva 24. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 25.1.2021
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Yleiskaava

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 § 40), jossa
alue on osoitettu:

e pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP)

e urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU)
e |ahivirkistysalueeksi (VL)

e  suojaviheralueeksi (EV)

e teknisen huollon alueeksi (ET)

Suunnittelualueelle on osoitettu uusi kokoojakatu pohjoiseteldsuunnassa, sekd kokoojakadun padhdn
ohjeellinen venesatama. Koskipuhdontie on merkitty yhdystieksi/kokoojakaduksi (yt/kk), jonka yhteyteen on
osoitettu kevyenliikenteen reitti. Palkkitie on merkitty p&dkatuna/tdrkednd kokoojakatuna. Kalajoen rantaan
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Kalajoen ranta-alue on osoitettu
tulvauhanalaiseksi (W) ja maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). Teknisen huollon alueelle on merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitu Ylivieskan radioasema (kohde 11).

Kuva 25. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualueesta 13,28 hehtaaria on asemakaavatonta aluetta ja 5,42 hehtaaria voimassa olevaa
asemakaava-aluetta, jotka on hyvdksytty vuonna 1992 (Kval 31.8.1992 § 47) ja 2007 (Kval 28.5.2007 §
27). Asemakaavassa alue on osoitettu;

e asuinpientalojen korttelialueeksi (AP)

e erillispientalojen korttelialueeksi (AQ)

e puistoksi (VP)

e |ahivirkistysalueeksi (VL)

e Ylivieskan radioaseman alueeksi (E-1)

e katualueeksi (Koskipuhdontien, Palkkitien ja Radioasemantie)

Ylivieskan radioaseman alueella korttelissa 139 radioaseman rakennus on osoitettu suojeltavaksi (sr).

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavilla.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on pddosin haja-asutusaluetta, jonka kiinteistorekisterin pitdjd on Maanmittauslaitos.
Asemakaavoituksen myota kiinteistorekisterin pito siirtyy Ylivieskan kaupungille. Alueelle laaditaan erillinen
sitova tonttijako.
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Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyodyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja téyttdd JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupdadtokset

Suunnittelualueella  sijaitsee  Pohjois-Pohjanmaan  seutukaavaliiton julkaisun ("Pohjois-Pohjanmaan
kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet osa 3", vuodelta 1993) mukaan maakunnallisesti arvokkaaksi
arvioitu Ylivieskan yleisradioasemarakennus ja masto. Kohteet on huomioitu myés 2. maakuntakaavan
yhteydessd laaditussa pdivitysinventoinnissa (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -
pdivitysinventointi). Julkaisun mukaan 1950-luvun radioasemarakennus on arkkitehtonisesti kiinnostava,
jonka yhteydessa sijaitsee Suomen radiotoimintahistorian kannalta merkittava lyhennetty masto. (Pohjois-
Pohjanmaan liitto, 2016).

Kevadlla 2021 radioasemarakennukselle on laadittu kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus
Insindoritoimisto  Widetek:n toimesta (Widetek, 2021). Kuntotutkimuksessa on esitetty varsinaisen
kuntoarvioinnin  lisdksi toimenpide-ehdotuksia rakennuksen korjaamiseksi, sekd toimenpiteiden
kustannusarvio. Rakennuksen omistaja on hakenut rakennukselle ja mastolle purkulupaa, joka on
myonnetty 18.8.2021.

Muut aluetta koskevat padtokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Hamarin alueelle on tutkittu esisuunnitelmalla Hamarin teknisen kalatien ja kaupunkipuromaisen
kalauoman rakentamista vuonna 2018. Syksylld 2020 suunnittelua jatketiin luonnonpuromaisena
kaupunkipurona, joka laskisi Kalajoeen noin 0,5 km voimalaitoksen alapuolella. Maastomittauksien ja
muiden selvityksien jdlkeen kaupunkipuron esisuunnitelmaa tarkennettiin siten, ettd¢ Hamarin
voimalaitoksen ylapuolella oleva patopenger kierretddn nykyista osin suunnittelualueellekin sijoittuvaa ojaa
pitkin. Kevaalla 2021 valmistuneessa yleissuunnitelmassa uomalle on suuunniteltu leveyttd noin 1-2 metria
ja vesisyvyytta noin 30-40 senttimetrid.
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Kuva 27. Ote Hamarin kaupunkiputon yleissuunnitelmasta. (Maveplan Oy, 2021)

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue kytkeytyy vuosina 1993 (Oulun ladaninhallitus 3.12.1993) ja 2007 (Kval 28.5.2007 § 27)
hyvaksyttyihin asemakaavoihin, sekd rajautuu vuonna 2010 hyvaksyttyyn asemakaavaan (TeklLa
10.11.2010 § 103).

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Hamarin alueelle on laadittu kesén 2021 aikana Hamarin padon vahingonvaaraselvitys, jossa laadittiin
murtumatarkastelu Hamarin sédnndstelypadon joen eteldpuolen patojaksolle patoturvallisuusohjeistuksen
periaatteiden mukaisesti. Veden purkautumista mahdollisessa murtumatilanteessa mallinnettiin kolmesta
eri murtumapisteestd siten, ettd mallinnus ulotettiin Hamarintien alapuolella Kalajoeen saakka. Taman
avulla selvisi padon ja tausta-alueen nykytilanteen mukainen vahingonvaara. (Leiviskd, 2021)

Tyo6ssa tutkittin myds  ylesissuunnitelmalla laaditun Hamarin kaupunkipuron vaikutuksia pahimman
vahingonvaaran antamaan veden kulkeutumiseen. Tadmdn avulla selvisi  kaupunkipuron vaikutus
vedenkulkeutumiseen, vahingonvaaraan ja kaavoitukseen. Kolmas erillinen tarkastelu laadittiin
herkkyystarkasteluna HQ1/100 mukaisella vesiston virtaamalla. (Leiviskd, 2021)

Selvityksen tuloksena havaittiin, ettd kastuvat alueet, tulvaveden syvyydet, veden virtausnopeus ja
vahinkoparametri jaavat alueella tarkastelluilla tulvatilanteilla pieniksi. Selvityksen tukena oli alustava
asemakaavaluonnos Rantavainion alueelta. Patoturvallisuusviranomaisen ennakkolausunnon mukaan
padon luokitusta ei ole tarpeen muuttaa Rantavainion asemakaavahankkeesta johtuen.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki huolehtii alueiden kdyton suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (MRL § 20).
Ylivieskan kaupungin vaestomadrdan kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys edellyttaa
asemakaavan laatimista  kiintedsti  olevaan pientaloalueeseen  rajautuvalle  suunnittelualueelle.
Suunnittelualueelta on tavoitteena saada kaupungille tonttitarjontaan omakoti- ja pientalotontteja, joiden
kysynta Ylivieskassa on ollut usean vuoden ajan runsasta.

4.2 Suunnittelun kaynnistéminen ja sitd koskevat padatdkset
Rantavainion asemakaavan on esitetty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa tulevan vireille vuosien 2021 -

2024 valisend aikana. Asemakaavoitus kdynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan pddatoksella
xx.xx.2021 § x.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Maankdyttd- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- liikkenne- ja
ympdristokeskuksen alueidenkayttoyksikké.

Tassd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Elisa Oyj/ Coverage and Availability Services

e Deski/ Telia Finland Oyj

o Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

e Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e Kainuun Elinkeino- liikenne- ja ympdaristokeskus/Kaijankoski Kari (Patoturvallisuusviranomainen)
e Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

e Oy Herrfors Ab / Ldmpdosasto

e Peruspalvelukuntayhtyma Kallio

e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e VYlivieskan kaupunki/Sivistyslautakunta

o Vesikolmio Oy

e Vlivieskan kaupunki /Hyvinvointilautakunta

e Ylivieskan Vesiosuuskunta
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4.3.2 Vireilletulo

Rantavainion asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatokselld xx.xx.2021 § x.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosaineisto asetetaan julkisesti ndhtdville 30 pdivan
ajaksi xx.x.- xx.X.2021. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan Kalajaska-lehdessd xx.x.2021 ja kaupungin
kotisivuilla. Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotetaan kirjeitse ja viranomaisilta pyydetddn lausunnot.

Syksyn 2021 aikana suunnittelualueen maanomistajien kanssa jdrjestetddn maanomistajakohtaisia
tapaamisia, joissa keskustellaan asemakaavoituksen tavoitteista, ndkemyksistd ja huomioitavista asioista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan luonnosaineistosta saatujen lausuntojen ja palautteen,
sekd maanomistajatapaamisten ndkemyksien pohjalta alueen suunnittelua viedddn eteenpdin.

Esittelytilaisuus pidetadn kaupungintalolla syksylla 2021 koronapandemian niin salliessa.

Kaavaehdotus
XXXXXX

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Elinkeino-, liikkenne- ja ympdristokeskuksen kanssa on neuvoteltu ennakkoon Hamarin alueen
kaavoittamisesta ja mahdollisen vahingonvaaran vaikutuksesta patoluokitukseen.
Patoturvallisuusviranomaisen Hamarin padon vahingonvaaraselvityksestd antaman ennakkolausunnon
mukaan padon luokitusta ei ole tarpeen muuttaa Rantavainioin asemakaavahankkeesta johtuen.

Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen
viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohtao-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavoituksella vastataan maaseutukaupungin nuorten lapsiperheiden eldmanlaatuun ja suunnitellaan
asuntoalue, jossa ydinkeskustan palvelut monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat Idhella. Alue
toteutetaan laadukkaasti ja ymparistod kunnioitten. Tavoitteena on Rantavainion alueen kaavoittaminen
keskustan osayleiskaavan mukaisesti asuinpientaloalueeksi siten, ettd alueelta on luovutettavissa
kaupungin tontteja rakentajille vuosina 2023-2024.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteiden pohjalta luodaan viihtyisd asuntoalue. Suunnittelualueella
sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan seutukaavaliiton julkaisun ("Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti
merkittavat kohteet osa 3", vuodelta 1993) mukaan maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitu Ylivieskan
yleisradioasemarakennus ja masto. Kohteet on huomioitu mydés 2. maakuntakaavan yhteydessa laaditussa
pdivitysinventoinnissa (Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -pdivitysinventointi).

Kevadlld 2021 radioasemarakennukselle on laadittu kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus
Insindoritoimisto  Widetek:n toimesta (Widetek, 2021). Kuntotutkimuksessa on esitetty varsinaisen
kuntoarvioinnin  lisaksi toimenpide-ehdotuksia rakennuksen korjaamiseksi, sekd toimenpiteiden
kustannusarvio. Rakennuksen omistaja on hakenut rakennukselle ja mastolle purkulupaa, joka on
myonnetty 18.8.2021. Purkuluvan johdosta radioasemarakennus ja masto tullaan purkamaan. Voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettua suojelumerkintd (sr) ei ndin huomioida suunnittelussa.

Suunnittelualue on maakuntakaavan ja keskustan osayleiskaavan mukaisesti varattu taajamatoimintoihin
(A) ja pientaloasumiseen (AP), muutoksia ei ndiden pohjalta tehdd. Osayleiskaavassa Kalajoen ranta-alue
on osoitettu maisemallisesti  arvokkaaksi, joka huomioidaan asemakaavassa  viheralueena.
Osayleiskaavassa ja Suomen ympdristokeskuksen tulvavaara-aineistossa Kalajoen ranta-alue on osoitettu
tulvauhan  alaiseksi, joka on suojeltu kiinteilld rakenteilla. Tdmd& on huomioitu alueen
vahingonvaaraselvityksessd ja tulee huomioiduksi asemakaavaehdotukseen lisGttavissd alimmissa
rakentamiskorkeuksissa.

Osayleiskaavassa Kalajoen rantaan on osoitettu ohjeellinen venesatama. Hamarin uimapaikan yhteyteen
suunnittelualueen laheisyyteen on toteutettu veneenlaskupaikka, joka on paremmin saavutettavissa
suoraan Hamarintieltd. Taltd osin ohjeellista venesatamaa ei huomioida suunnittelussa. Osayleiskaavan
mukainen ohjeellinen ulkoilureitti osoitetaan olemassa olevalle ns. penkkatielle.

Kevadlla 2021 on valmistunut osin suunnittelualuettakin koskeva Hamarin kaupunkipuron yleissuunnitelma.
Kaupunkipuro tullaan huomioimaan suunnittelussa yleissuunnitelman mukaisesti.

Muutoin aluetta suunnitellaan pientaloalueena siihen sisaltyvine katu-, puisto- ja virkistysalueineen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella sijaitsee ns. Ylivieskan radioasema korttelissa 139. Asemakaavan mukaan tdlle tontille
on osoitettu kulkuyhteys Radioasemantieltd, jota ei kuitenkaan koskaan ole rakennettu. Liikennointi tontille
tapahtuu Koskipuhdontielld olevan ajoneuvoliittymdn kautta, joka sijoittuu osin asemakaavan mukaiselle
viheralueelle ja rakentamattomalle asuinpientalotontille. Suunnittelussa kulkuyhteys tontille pyritddn
jarjestdmadn uuden katuyhteyden kautta, joka palvelisi myds muutoin suunnittelualuetta.

Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaan suunnittelualueelta on 16ytynyt kesdlld 1968 kivikautinen

kaitataltta. Vuonna 1981 laaditussa tarkastuksessa ei  paikalla  havaittu  mitdan  kiinteadn
muinaisjddnnokseen viittaavaa. (Museovirasto, 13.10.2021)
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Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd
muinaisjédannoksid. (Renlundin museo & Schulz, 2008). Muita irtoloytoja tai muinaisjddnnoksid ei alueelta
ole 16ytynyt, joten irtoldytdd ei erikseen huomioida suunnittelussa.

Luontoselvityksessd on esitetty lito-orava huomioitavaksi asemakaavassa, suunnittelualueen ldnsipuolelta
|6ytyneiden liito-oravan papanoiden johdosta. Liito-oravan liikkuminen alueella pyritddn turvaamaan
suunnittelualueen lapi jatkuvilla viheryhteyksilla. Kalajokivarren lehtipuuvaltainen metsa on esitetty
huomioitavan suunnittelussa, koska tadma voi luontoselvityksen mukaan olla potentiaalista vitasammakon
elinympdristdod. Lehtipuuvaltaiselle ja pajukoituneelle ranta-alueelle osoitetaan suunnittelussa viheralueita,
jotka voisivat olla luontoselvityksen mukaan lepakoiden ja viherpeipon elinpiirid. Luontoselvityksessd on
myos  esitetty osan  suunnittelualueen  kuusimetsdstd  jatettdvan  rakentamisen  ulkopuolelle
hémaotiaishavainnon johdosta. Kuusimetsdn alueelle osoitetaan suunnittelussa osin puistoaluetta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
XXXXXX

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on laatia laadukas asuntoalue virkistys- ja luontoarvot huomioiden.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
XXXXXX

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
XXXXXX

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu
XXXXXX

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
XXXXXX

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
XXXXXX

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
XXXXXX
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on osoitettu pddosin pientalovaltaista asumista, johon kuuluu |dhivirkistysalueet ja
katualueet. Alueen keskelle suunniteltu uusi kokoojakatu liittyy rakennettuun Koskipuhdontiehen. Alueen
|&pi muodostuu yhtendinen viheralue Kalajoen rantaan. Alueen lansiosassa sijaitsee radiomasto, johon uusi
katuyhteys tulee iddn suunnasta. Kokoojakadun ja Koskipuhdontien risteykseen on osoitettu palveluita, joka
mahdollistaa esimerkiksi pdivakotitoimintaa.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 18,7 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu:

e asuntokortteleita (AO ja AP) noin 8,7 ha (46,5%)
e |oma-asuntokortteleita (RA) noin 0,16 ha (0,9%)
e palvelualueita (PL) noin 0,33 ha (1,8%)

e virkistysalueita (VL ja VP) noin 5,3 ha (28,3%)

e teknisen huollon alueita (E) noin 1,15 ha (6,2%)
e katualueita (katu/pihakatu) noin 3,06 ha (16,4%)

Asuntoalueiden yhteenlaskettu tehokkuusluku suhteessa koko kaava-alueeseen on 0,14. Rakennusoikeutta
muodostuu kokonaisuudessa noin 25821 krs-m2. Uusia rakennuspaikkoja muodostuu yhteensa 45
kappaletta ja vanhoja 11 kappaletta.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan yksi palvelurakentamisen n. 3275 mzn tontti, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta noin 1146 krs-m?2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueen rakentumisen myota pajukoituneet pellot ja metsdiset alueet muuttuvat laadukkaaksi rakennetuksi
ympdristoksi virkistysmahdollisuudet huomioiden.

5.3 Aluevaraukset
Suunnittelualueesta tavoitellaan laadukasta pddosin pientalovaltaista asumista, joka tukeutuu olevaan
yhdyskuntarakenteeseen  viheryhteydet  huomioiden.  Kokoojokadun  varteen on  osoitettu
palvelurakentamista ja Kalajoen rannan ldheisyyteen tontti vapaa-ajan asunnolle, jolla nykyinen vapaa-
ajan asunto sijaitsee. Asemakaavassa on myds osoitettu teknisen huollon alue, jolla sijaitsee radiomasto
huoltorakennuksineen.

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille ja tonteille esitetyt rakennusalat ja -muodot ovat ohjeellisia. Sijoittelussa on pyritty
huomioimaan ilmansuunnat, sekda tulevat ajoneuvoliittymien paikat jarkevien kokonaisuuksien 16ytamiseksi.
Erillisicd rakennustapaohjeita ei laadita. Katualueeseen rajoittuvaa rakentamista ohjataan sitovalla osa-
alueen rajalla.
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5.3.2 Muut alueet
Asemakaavalla  muodostuu puisto- ja ldahivirkistysalueita, joiden sijoittamisessa on huomioitu

viheryhteyksien jatkuvuus, seka luontoselvityksessa esiin nousseita asioita. Viheralueille on osoitettu myos
ohjeellisia kevyenliikenteenyhteyksid turvaamaan ita-lansi-suuntainen liikkenne ns. vanhan ja uuden
asemakaava-alueen valillg.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Arvioitu asukasmddrd suunnittelualueen toteutuessa on enimmilléan 408 - 645 asukasta seuraavasti
(Seutusuunnittelun julkaisu: Taajamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa. 1986):

a) Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta erillispientalo-, asuinpientalo- ja rivitalotonteille yhteensé noin
25821 krs-m2 eli alueen asukasmadrdksi muodostuu laskennallisesti noin 645 asukasta
(kokonaiskerrosneliomadrd jaettuna 40 krs-mZ/asukas).

b) Erillispientalot (AO): mitoitus 4 henkildd / asunto ja 1 asunto / tontti eli

4 AO- tonttia * 4 henkil6d = 16 asukasta

Asuinpientalot (AP) mitoitus 4 henkildd / asunto ja noin 2 asunto / tontti eli
49 AP- tonttia * 8 henkilod = 392 asukasta

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden  ja  maakuntakaavan  seka
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympdristoon myonteiselld
tavalla. Yhdyskuntarakenteellisesti alue on ldhelle keskustaa sijoittuva pientalo- ja omakotialue, joka
tukeutuu nykyiseen aluerakenteeseen. Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankdytollistd kehitysta ja
tiivistda kaupunkirakennetta.

Palvelut

Asemakaavalla osoitetaan yksi tontti palvelurakentamiseen. Kaava-alueen asukkaat tulevat kuitenkin
pddasiassa hyodyntdmaadn olevia palveluita ydinkeskustassa ja Savarin liikealueella. Alueen koululaiset
kayvat Katajan koulua ja mydhemmin Kaisaniemen yldkoulua tai Taanilan yhtendiskoulua, jotka sijaitsevat
hyvien kevyenliikenteenyhteyksien pddssa. Pdivakotipalvelut sijaitsevat Keskustan ja Pyorreperdn
kaupunginosissa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavalla osoitetaan yksi tontti palvelurakentamiseen, joka mahdollistaa alueelle palveluiden
syntymisen ja siten arviolta 1-10 tydpaikan muodostumisen. Tydpaikkojen maard on hyvin vahvasti
sidoksissa tarjottavien palveluiden laatuun ja toimintakonseptiin.
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Virkistys

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kalajoki, joka luo hienot puitteet mm. kalastamiselle, uimiselle ja veneilylle.
Hamarin uimapaikka ja veneenlaskupaikka sijaitsevat suunnittelualueen |dheisyydessd, jonne on
jalankulkuyhteys pengertietd pitkin. Suunnittelualueen IGpi on osoitettu viheralueita ja kevyenliikenteen
yhteyksid, jotka mahdollistavat virkistaytymisen lisdksi alueen sisdistd liikkenndintid.

Lilkkenne

Kaavoitettava Rantavainion alue on saavutettavissa Koskipuhdontielta ja tahan liittyviltd kokoojakaduilta.
Uuden asuntoalueen muodostuminen tulee todenndkdisesti lisddmadn jonkin verran kokoojakatuna
toimivan Salmiperdntien liikkennemddrdd, mutta kaavoitus ei vaikuta merkittdvasti kaupungin sisdisen
likenteen maarddn. Salmiperdntie pddttyy kyseiselle asuntoalueelle eikd kaava-aluetta koske ns.
|Gpikulkuliikenne.

Uudelta asuntoalueelta on hyvat yhteydet kaupungin jo olevaan kevyen liikenteen verkostoon.
Kaavoitettavaan alueeseen rajoittuvan asemakaava-alueen kevyen likenteen vdyléstdé muodostaa
kattavan verkon.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alue on osittain ihmisen muovaamaa kulttuuriymparistod, joka muodostuu asemakaava-alueesta ja haja-
asutusalueesta. Suunnittelualueella sijaitsee yhteensd 11 rakennettua pihapiirid, joista 6 on rakentunut
haja-asutusalueelle.  Pienilmastoltaan alue soveltuu hyvin lisGrakentamiseen, uusien pientalo- tonttien
pihat voivat kaavaa toteutettaessa avautua etelddn ja Ianteen.

Museoviraston muinaisjadnndsrekisterin mukaan suunnittelualueelta on 16ytynyt kesalld 1968 kivikautinen
kaitataltta.  Vuonna 1981 laaditussa tarkastuksessa ei  paikalla  havaittu  mitdan  kiinteddn
muinaisjaannokseen viittaavaa. (Museovirasto, 13.10.2021)

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaddnndksid. (Renlundin museo & Schulz, 2008). Muita irtoldytéjd tai muinaisjddnndksid ei alueelta
ole 16ytynyt, joten alueen tédydennysrakentamisella ei ole vaikutuksia muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Alue on liitettavissd olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Suunnittelualueen liittdminen tehostaa
verkostoiden kayttoa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueelta ei ole l6ydetty luonnonsuojelulain, vesilain tai metsdlain mukaisia suojeltavia tai
uhanalaisia luontotyyppejd tai kasvien elinympdristdjd. Suunnittelualueen ldnsipuolella on havaittu liito-
oravan papanoita voimassa olevan asemakaavan mukaisessa puistossa. Linnustoselvityksen mukaan
kuusimetsan tarkkailupisteelld tehtiin havainto homaotiaisesta ja pajukoituneella peltoalueella viherpeiposta.
Viitasammakon ja lepakoiden suosimaa aluetta voisivat luontoselvityksen mukaan olla Kalajoen ranta ja
sen varressa sijaitseva lehtipuuvaltainen sekametsd. (Tmi Luontoselvitys Vilppola 2021)

Liito-oravan liikkkuminen alueella turvataan suunnittelualueen lapi jatkuvilla viheryhteyksilla. Kalajokivarren
lehtipuuvaltainen metsd ja pajukoitunutta peltoaluetta on huomioitu suunnittelussa osin viheralueena,
koska tdma voi luontoselvityksen mukaan olla potentiaalista lepakoiden, viitasammakon ja viherpeipon
elinympdristdd. Luontoselvityksessd on myds esitetty osan suunnittelualueen kuusimetsdsta jatettavan
rakentamisen ulkopuolelle hémaotiaishavainnon johdosta. Kuusimetsdn alueelle osoitetaan suunnittelussa
osin puistoaluetta. Ngilld suunnittelussa huomioiduilla asioilla turvataan lajien elinympdristét ja liikkuminen
alueella.

Maisemallisesti olemassa oleva asuinalue laajenee pajukoituneille pelloille ja metsadisille alueille, jotka
muuttuvat laadukkaasti rakennetuksi kokonaisuudeksi viheralueet huomioiden. Suunnittelualueen
kokonaiskuva siistiytyy alueen ja katujen rakentumisen mydota.

Alueen rakentaminen saatetaan viemardinnin piiriin, joten alueen rakentuminen ei kuormita Kalajoen
vesiensuojelullista sietokykyd.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava lisaa kaupungin vetovoimaisten tonttien tarjontaa. Alueen sijainti on hyvd ja Kalajoen ranta-alue luo
puitteet virkistystoiminnalle. Samalla vaikutetaan kaupungin  maineeseen laagjemminkin  hyvana
lapsiperheen asuinpaikkana. Kaava-alueelle osoitettu asuntokanta sopii Iahivuosien kaupungin
asukasluvun kehitykseen ja asukasvaljyyyden kasvun aiheuttamaan rakentamistahtiin. Se tukee kaupungin
kehitystavoitteita, ja kaupungin tonttitarjonta monipuolistuu.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suomen ympdaristokeskus SYKE:n tulvavaara-aineiston mukaan osa suunnittelualueesta sijaitsee 1/100a-
tulvauhanalaisella alueella. Aineiston mukaan uhanalainen alue on suojeltu kiinteilld rakenteilla. Tulvauhan
alaisille alueille esitetadn alimmat sallitut rakentamiskorkeudet Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnon mukaisesti. Alimmat sallitut rakentamiskorkeudet tullaan lisdédmdadn asemakaavan
ehdotusvaiheeseen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -madrdykset
Kaavamerkinndt ja -mddrdykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueen nimisto pohjautuu alueen kantatiloihin seka perhosiin. Nimisto on esitetty kaavakartalla.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Alueen katujen ja kevyenliikenteen vaylien rakentamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Alueen toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisid rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 14.10.2021

Yhteystiedot

kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p. 044 4294 232
kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa p. 044 4294 233
paikkatietoinsindori Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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