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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Salmiperdn alueelle sijoittuvaa asemakaavan muutosta ja lagjennusta
Toivonpuiston 9. kaupunginosassa. Suunnittelualue muodostuu pddosin asemakaavattomasta alueesta
sekd kaavamuutosalueestq, jolle on nykyisessd asemakaavassa osoitettu kevyenliikenteenvayla. Alue
kytkeytyy vuosina 1993, 2009 ja 2017 hyvdksyttyihin asemaavoihin ja laajentaa asemakaava-aluetta
eteldn ja ladnnen suuntaan.

Kaupunki: Ylivieska

Kaupunginosa Toivonpuisto (9.)

Kaavan nimi: Salmiperan asemakaavavan muutos ja laajennus

Kaava-alueen koko: 20,5 ha

Kaavan laatija: Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Kaavan vireilletulo: Teknisten palveluiden lautakunta 12.1.2021 § 4

Kaavan nahtavillaolot: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.2 - 26.2.2021

Kaavaluonnos 30.6.2021 - 1.9.2021
Kaavaehdotus xxxxxx

Hyvaksymispdivamadrat: Kaupunginhallitus xxxxxx
Kaupunginvaltuusto xxxxxx



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Toivonpuiston 9. kaupunginosaan Salmiperdan alueelle. Suunnittelualue rajautuu
iddssa Salmiperdntiehen ja asemakaava-alueeseen, pohjoisessa Kiviharjunkatuun sekd eteldssa ja
l&nnessd asemakaavattomaan alueeseen.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen. Alueen
saavutettavuus on hyva ja se sijaitsee uuden Taanilan yhtendiskoulun ja keskustan palveluiden
vaikutusalueella. Suunnittelualuetta kiertad kaupungin ylldpitéma Liikuntapuiston kuntorata ja valaistulatu.
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Kuva 1. Salmiperan suunnittelualueen rajaus © MMLL 2021.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Salmiperdn asemakaavan lagjennus. Tavoitteena on laatia p&dosin
kaupungin omistamille alueille pientalovaltainen asuinalue laajentamaan  Ylivieskan — keskustan
asemakaava-aluetta. Salmiperdn alue on ollut hyvin suosittua ja suunnittelualueen tavoitteena on vastata

kysyntaan.

Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 11,3 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita
noin 9,2 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 0,2 hehtaaria. Alueesta noin 20 hehtaaria on
asemakaavatonta aluetta ja sille sijoittuu yhdeksan rakennettua pihapiiria. Asemakaavaan valmistelussa
osallistetaan alueen maanomistagjia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavan vireilletulon jdlkeen.
Yksityisten omistama raakamaa edellyttad mahdollisesti maankdytto- kaavoitussopimuksia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Salmiperdn asemakaavaton alue: Luontoselvitys 2015. Koistinaho & Polojdrvi. 15.6.2021
Tarindselvitys. Ramboll Oy. 17.9.2021

Ylivieskan asemakaavahankkeiden luontoselvitykset vuonna 2022, Faunatica Oy, 30.8.2022
Salmiperd, Ylivieska: Asemakaavan meluselvitys. Promethor Oy. 2022

Vastineet osallistumisvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja huomautuksiin
Vastineet luonnosvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja huomautuksiin
Vastineet ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
|dhdemateriaalista
1. Maankayttd- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
Keskustan osayleiskaava 2030
Keskustan gjantasa-asemakaava 23.5.2022
Ylivieskan kaupunki, rakennusjdrjestys, 1.1.2011
Ympdristdoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)
Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo & Hans-Peter Schulz, 30.11.2008
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -
paivitysinventointi, 18.11.2016
9. Katajaojan ja Salmelanojan valuma-alueiden hulevesien hallinta. Soilcon Oy. 29.6.2018
10. Taanilan osayleiskaavan kaupallinen selvitys. 23.4.2020. Ramboll Oy.
11. Seutusuunnittelun julkaisu: Taajamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa. 1986
12. Museoviraston muinaisjadanndsrekisteri 2.11.2022
13. Geologian tutkimuskeskus, Maankamara-karttapalvelu 2.11.2022
14. Suomen Lajitietokeskus - Laji.fi - viranomaisportaali 2.11.2022
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Salmiperan asemakaavan lagjennuksen suunnittelutyd tuli vireille Teknisten palveluiden lautakunnan

padtoksella 12.1.2021 § 4. Alueen asemaakaavoitus on suunniteltu kaupunginvaltuuston hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti vuosille 2021-2024 (Kvall 5.10.2020 § 46).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti ndhtaville 16 pdivén ajaksi 10.2.- 26.2.2021.
Nahtaville asettamisesta kuulutettiin - Kalajaska-lehdessa  10.2.2021 ja kaupungin  kotisivuilla.
Kaavamuutosalueen maanomistajia seka alueeseen rajoittuvien kiinteistojen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kevaan ja kesan 2021 aikana  suunnittelualueen  maanomistajien  kanssa  jdrjestettiin
maanomistajakohtaiset tapaamiset, joissa keskusteltiin asemakaavoituksen tavoitteista, ndkemyksistd ja



huomioitavista asioista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen lausuntojen ja palautteen, seka
maanomistajatapaamisten nakemyksien pohjalta alueen suunnittelua on viety eteenpdin.

Asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti ndhtdville 30.6.2021 - 1.9.2021 vdliseksi ajaksi. Luonnoksen
ndhtaville asettamisesta tiedotetaan Kalajaska-lehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia
ja alueeseen rajoittuvien kiinteistojen maanomistajia tiedotettiin  kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaluonnoksesta lausunnot. Asemakaavaluonnos  esiteltiiin - yleisotilaisuudessa  11.8.2021.
Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.2.2022 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Kainuun ELY-keskuksen
ja Pohjois-Pohjanmaan museon kesken.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville xxxx.2021 - xxxx.2021 valiseksi ajaksi.
Kaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta tiedotetaan paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueen
maanomistajia ja alueeseen rgjoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta
pyydetddn asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Suunnittelun tavoitteena on laatia pdadosin kaupungin omistamille alueille pientalovaltainen asuinalue
laajentamaan Ylivieskan keskustan asemakaava-aluetta. Alueen saavutettavuus on hyvd ja se sijaitsee
uuden Taanilan yhtendiskoulun ja keskustan palveluiden vaikutusalueella. Suunnittelualuetta kiertad
kaupungin yllapitama Liikuntapuiston kuntorata ja valaistulatu, joka luo puitteet virkistystoiminnalle.
Salmiperan alue on ollut hyvin suosittua ja suunnittelualueen tavoitteena on vastata kysyntaadn.

Suunnittelualue koskee Salmiperdn asemakaavatonta aluetta, joka laajentaa nykyistd asemakaava-aluetta
l&nnen suuntaan. Alue rojautuu idéssa Salmiperdntiehen ja asemakaavao-alueeseen, pohjoisessa
Kiviharjunkatuun sekd eteldssd ja lannessd asemakaavattomaan alueeseen. Alue kytkeytyy vuosina 1993,
2009 ja 2017 hyvdksyttyihin asemaavoihin ja lagjentaa asemakaava-aluetta eteldn ja Idnnen suuntaan.

Osalle suunnittelualueesta on rakennettu Ylivieskan Vesiosuuskunnan yllapitama vesijohtoverkosto sekd
kaupungin yldpitama jatevesiviemardinti.  Alueen likenne on ajatuksena kanavoida jatkettavan
Kiviharjunkadun kautta, jossa liikennoinnin lisGdntyminen on aiemmin huomioitu katuleveytend ja erillisend
kevyenliikenteenvayldana.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyenliikenteenvaylien osalta.
Kunnallistekniikan suunnitelmia voidaan tarvittaessa laatia rinnan kaavoituksen kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen voi kaynnistyad asemakaavan saatua lainvoiman. Taman jalkeen kaava-
alueelle loaditaan sitovat tonttijaot ja tehdddan tonttien lohkomistoimitukset. Kaupungille muodostuvat
omakotitontit luovutetaan yksityisille rakentaijille, jotka vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta
asemakaavaan ja rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen. Tavoitteena on, ettd alue on osittain
kayttoonotettavissa rakentamiseen 2023-2024. Toteutus voidaan tehdd tarvittaessa vaiheittain.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu  Salmiperantien ja Salmelanojan varteen rakentuneista pihapiireistq,
viljelemattomista pelloista, seka valaistunladun itapuolella sijaitsevista harvennetuista metsaalueista. Alue
rajautuu lannessa Salmiperdntiehen seka eteldssd rautatie—alueeseen. Suunnittelualueen 1api virtaa
vesistoksi luettava Salmelanoja, jonka varteen sijoittuu johtoalue.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2015, jossa on tutkittu alueen luontotyypit, kasvillisuus
ja linnusto (Luontoselvitys 2015, Koistinaho & Polojarvi). Selvitystd on lagjennettu ja tdydennetty kesalld
2021.

Kuva 2. Ortoilmakuva v. 2014, Ylivieskan kaupunki.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualuetta halkoo alueen lapi virtaava Salmelanoja, jonka itdpuoli muodostuu pddosin harvaan
rakennetuista pihapiireistd. Salmelanojan Iansipuolella maisema muodostuu pddosin viljelemattdmista
pelloista ja niiden ympdarille rakentuneista pientaloista. Alueen ldnsireunassa sijaitsee harvennetusta
kangasmetsdstad muodostuva kallioinen rinne.

Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Alueen maanpinnan korkeussuhteet ovat hyvin vaihtelevia. Peltomaiset kuviot ovat alavaa ja maanpinnan
korkeudet laskevat tultaessa Idhelle Salmelanojaa. Suunnittelualueen lounaisosan  kangasmetsda
muodostuu rinteestd, jossa esiintyy myds avokalliota. Maanpinnan korkeudet nousevat noin 10 metrid
tultaessa peltoalueilta kangasmetsadn rinteenpddile.
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Kuva 3. Asemakaavan pohjakartta, jossa korkeuskdyrien vali 1 metri, 2.11.2022




Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan alueen pinta- ja pohjamaalajit
muodostuvat padasiassa hienoainesmoreenista (HMr). Lisaksi alueella esintyy kalliota (Ka) ja hienoa hietaa
(HHt), jonka pohjamaalajina on hiesu (Hs).

uﬁa

> 2 | L
Kuva 4. Maaperdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 2.11.2022

oranssi = hienoaineismoreeni (HMr)
punainen = kallio (Ka)
sininen rasteri = pintamaalaji hieno hieta (HHt) ja pohjamaalaji hiesu (Hs)




Luontotyypit
Luontoselvitysen mukaan suunnittelualue muodostuu viljelemdattomistd pelloista, havumetsdstd seka
alueen |&pi virtaavasta Salmelanojasta.

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosasssa sijaitsee peltoalueet, jotka ovat olleet viljelemdttd vuosien ajan.
Nama pohjois- ja luoteisosissa sijaitsevat pellot, ojanvarret ja muut reuna-alueet ovat pddosin pajujen,
koivujen ja mesiangervojen valtaamia. Alueen keskiosassa sijaitsee kaksi peltosarkaa, jotka ovat olleet
maatalouskdytdssd myds viime vuosina.

SALMIPERAN KARTOITETUN
ALUEEN MAANKAYTTO 2015

Tuore kangasmetsd VMT

i

y Lehtomainen kangasmetsa GOMT
S=——1 Lehtimetsa

i} Pelto

Pihapiirit ja hoidetut aluset
;/:1;'/; Heitamattomat alueet, reuna-alueet
|l ol
Bl e
Rautatie
Ulkailureitti

——
|:| Alueen raja

e ’
L 0 250
Metria

Kuva 5. Salmiperan alueen maankaytto (Koistinaho &Polojarvi, 2021).
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b)
Kuva 6. Vanhat peltoalueet ovat paikoin rehevid (a) ja ojien varret ja pientareet mesiangervon ja pajujen
valtaamia (b). (Koistinaho & Polojarvi, 2021).

Metsdalueet ovat alueen pohjois- ja ldnsiosassa padosin tuoreita mantyvaltaisia puolukka-mustikkatyypin
(VMT) kangasmetsid, joissa esiintyy pienid kallioisia ja karuja jakdlikkdjd. Alueen ldnsiosassa mentdessd
etelddn pdin, metsd vaihtuu kuusivaltaiseksi  tuoreiden  kangasmetsikdiden ja  lehtomaisten
metsakurjenpolvi-kaenkaali-mustikka-tyypin (GOMT) valilla.
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Kuva 7. a) "Kartoitetun alueen metsat ovat paaosin tuoreita puolukka-mustikkatyypin (VMT) kangasmetsia
(a), joiden lomassa esiintyy paikoin pienempid lehtomaisia metsdkurjenpolvi-kaenkaali-mustikka -tyypin
(GMOT) metsalaikkuja (b.) Alueen eteldosassa metsd on kuusivaltaista ja mdnnyn osuus kasvaa pohjoiseen
pain mentaessa (c). Alueen keskiosassa on toteutettu harvennushakkuu vuoden 2015 jdlkeen, minkd
seurauksena pddosa alueen metsista on ollut harvennettuna vuonna 2021 (d)." (Koistinaho & Polojdrvi,
2021).

Luontoselvityksessa on todettu alueen kasvilgjiston olevan melko suppeaa tyypillistd kangasmetsan
lgjistoa. Peltoaluellle ja aukeilla esiintyy myos niille tyypillisia lajeja. Alueelta ei 16ytynyt uhanalaisia, tiukkaa
suojelua edellyttdvid, rauhoitettuja tai silmdallapidettavia kasvilajeja.

Suunnittelualueelta on Suomen Laitietokeskuksen viranomaisportaaliin on kirjattu viimeisten viiden aikana
havainto vaarantuneesta (VU) suonirustojdkdldstd (Ramalina sinensis) sekd silmalla pidettavastd (NT)
kelmunahkajékalasta (Peltigera membranacea) (Laji.fi - viranomaisportaali 2.11.2022).

Elaimistd

Alueen luontoselvityksen  yhteydessd  laadittin linnustoselvitys,  jossa  lintuja  havainnoitiin
Luonnontieteellisen keskusmuseon vuoden 2012 pistelaskentaohjeita soveltaen. Alueen lintulajisto on
luontoselvityksen mukaan melko tavanomaista, vaikka alue tarjoaa linnuille suhteellisen monipuolisen
elinympdristdn  (pientalojen pihapiirit, kangasmetsdt ja peltoalueet). Luontoselvityksen  mukaan
linnustolaskennessa ei havaittu alueellisesti uhanalaisia lintulajeja. Laskennassa havaituista lgjeista
peltopyy ja narhi ovat silmallapidettavid. Tarkemmin tavatut lgjit on kirjattu liitteend olevaan
luontoselvitykseen.

Viranomaisneuvottelussa helmikuussa 2022 todettiin, ettd alueelle olisi tarpeen laatia erilliset lepakko- ja
lito-oravaselvitykset. Viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd alue ei ole potentiaalista viitasammakon
elinpiirid, eikd tarkemmalle viitasammakkoselvitykselle ole tarvetta. Suomen Laitietokeskuksen
viranomaisportaaliin ei ole kirjattu havaintoja suunnittelualueelta viimeisten viiden aikana (Lajifi -
viranomaisportaali 2.11.2022).
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Suunnittelualueelta valmistui erillinen liito-orava ja lepakkoselvitys 30.8.2022. Molemmat lajit kuuluvat
direktiivin IV-liitteen mukaisiin lajeihin. Liito-oravan esiintyminen kartoitettiin maastokdynneilla huhti- ja
toukokuussa 2022 kirjaamalla lgjille potentiaaliset elinympdristot kartalle ja tarkastamalla kaikki jareat
kuuset ja haavat. Merkkeja liito-oravan esiintymisesta suunnittelualueella tavattiin, ja alueelta madriteltiin
todenndkdinen lisGdantymis- tai levdhdyspaikka, elinpiiri ja lajille potentiaalinen alue. Lepakoiden
esiintymistd alueella tutkittiin passiividetektorilla ja aktiivihavainnointina ultraddanidetektorilla heindkuun
alussa 2022. Lepakoista ei saatu havaintoja, vaikka alueella on eri lepakkolajeille potentiaalisia elinalueita.
(Faunatica 2022).

Luonnon monimuotoisuus

"Alueella ei esiinny Luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle tarkeitd
luontotyyppeja, eikd Metsdalaissa madriteltyjd erityisen tdrkeita elinymparistdja. Alueella ei todettu sellaisia
luontoarvoja tai lajiesiintymid, jotka rajoittaisivat alueen maankdyttéa.” (Koistinaho & Polojdrvi, 2021).

Vesistot ja vesitalous

Luontoselvityksen mukaan alueen |api virtaa eteldsta pohjoisen suuntaan Salmelanoja, joka on suurimmaksi
osaksi perattu Keskisalmelantieltd pohjoisen suuntaan. Luonnonkaltaisia virtapaikkoja esiintyy ainoastaan
Keskisalmelantien eteldpuolella. Sivuojat ovat matalia ja osittain umpeen kasvaneita.

\

a)

Kuva 8. Salmenojan perattu uoma (a) ja luonnontilainen virtapaikka (b). (Koistinaho & Polojarvi, 2021).

Maa- ja metsdtalous
Alueen metsille on tehty harvennushakkuu vuosien 2018-2019 vdlisend aikana. Pellot ovat olleet p&ddosin
viljelemdattd jo vuosien ajan.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.
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3.1.3 Rakennettu ympdristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueen rakennuskanta muodostuu omakotitaloista, joissa asuu 22 henkiléd. Voestostd 36% on alle 18-
vuotiaita, 36% 18-64-vuotiaita ja 28% yli 64-vuotiaita.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne muodostuu  Salmelanojan itd- ja lédnsipuolelle rakentuneesta
alueesta. Salmelanojan itapuolinen alue on rakentunut tiiviisti Salmiperdntien varteen, joka rajautuu
nykyiseen asemakaava-alueeseen. Salmelanojan lansipuolella yhdyskuntarakenne on harvaa ja aluuella
sijaitsee muutama rakentunut pihapiiri.

Asuminen
Alueen rakennuskanta muodostuu vuosien 1945 ja 2020 valisend aikana rakennetuista asuinrakennuksista
ja pihapiireista.

Kuva 10. Kiinteistdo 977-406-23-81, v. 2020, asuinkaytdssa.
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Kuva 13. Kiinteistd 977-406-23-34, v. 1977, asuinkdytossad.
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Kuva 16. Kiinteistd 977-406-23-48, v. 1985, osuinkdytssd.
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Kuva 18. Kiinteistd 977-406-23-50, v. 1976, asuinkdytossd.
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Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Vestian
jatekeskus ja lajittelupiha sijaitsevat Ylivieskan keskustan pohjoispuolella. Keskustan alueella sijaitsevat
Paivarinnan ja Rahkolan koulut, sekd uusi Taanilan yhtendiskoulu sijatsevat hyvien kevyenliikenteen
yhteyksien pddssd suunnittelualueelta. Lahimmat pdivdkodit ovat Huvikummun pdivakoti Tihlitielld ja
Paivakoeti Villiina Pollatiellé.
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Kuva 19. Palvelukartta 23.5.2022
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Virkistys

Suunnittelualue rajautuu lagjaan Liikuntapuiston latu- ja retkeilyreitistoon. Salmiperdn kevyenliikenteen
alikulku toimii yhteytena Liikuntapuiston valaistunladun ja Huhmarin yhdysladun vdlilla. Radan eteldpuolelle
on rakennettu vuonna 2021 esteetdon Huhjan polku ja laavu. Kartalla oranssi kuvaa valaistuja latuja ja

kuntoratoja, sininen yhdyslatua Huhmariin ja vihred luonto- ja retkeilyreitteja.
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Korpihaka Konttisuo

Kuva 20. Liikuntapuiston latu- ja retkeilyreitit © MVIL 2021.

Lilkenne
Alueen liikkenne kanavoituu Salmiperdntien kokoojakadun kautta, joka kulkee Salmelanojan itapuolella

pohjoisesta eteldnsuuntaan. Lapikulkuliikennetta alueella ei ole, silla Salmiperdntien ajoneuvoyhteys
paattyy Kokkola-Oulu kaksoisraiteeseen. Salmiperdntien padssa sijaitsee kevyenlikenteen alitus radan

etelapuolelle.

Kaikkien suunnittelualueella sijaitsevien rakentuneiden pihapiirien littymat ja ajoyhteydet on jarjestetty
Salmelantieltd. Salmelanojan l&nsipuolella sijaitsevien rakennuksien ajohyhteys tulee Salmelantien varteen

rakentuneiden pihapiirien Idpi.
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Kuva 21. Maantiet, padkadut, kokoojakadut ja rataverkko. (FCG Oy, 2011)

Salmiperdntien eteldpddssd sijaitsee rautatien alittava kevyenliikenteen alikulku. Kaava-alueelta on hyvat
likenne- sekd kevyenliikenteenyhteydet ja se sijaitsee pyordily- ja kavelyetdisyydelld palveluista.
Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle pyorailysuosiolliselle vyohykkeelle (1- 2,5 km) noin 2
kilometrin etaisyydelle ydinkeskustasta (FCG Qy, 2021).

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia (Renlundin museo & Schulz, 2008).

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessd on laadittu Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -paivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse

inventoinnissa mukana olevia arvokkaita kohteita.

Museoviraston muinaisjadnndsrekisterissa ei ole mainintoja kiinteisté muinaismuistoista, irtoloyddista tai
muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto, 2.11.2022).
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Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen rajautuvalla asemakaava-alueella on rakennettu kunnallistekniikka ja suunnittelualue

on liitettdvissa siihen. Aluella oleva rakennuskanta on liitetty vesijohtoverkostoon ja osin myos kunnalliseen
jatevesiviemariin.

Viettoviemari — Vesijohto, runkolinja —— Kaukoldmpé S&hks

tt— Paineviemari s \/@sijOht0, talchaara s HUlEVEST s Tale

Kuva 22. Salmiperan rakennettu kunnallistekniikka.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen Iapi kulkee etela-pohjoissuunnassa sahkolinja ilmajohtona.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavoitettava alue rajautuu rautatiealueeseen.  Rataosa Seindjoki — Oulu on vilkas henkilo- ja
tavaralikenteen rata, jota kdyttdd valtaosa Pohjois- ja Eteld- Suomen vdlisestd pitkdmatkaisesta
rautatieliikenteestd.

Keskustan osayleiskaavan laadinnan yhteydessd tehtyjen selvityksien mukaan rautatieliikenteen ei pitdisi
aiheuttaa tarindd suunnittelualueella. Suunnittelualueelle kuitenkin laadittiin erillinen tarinaselvitys Ramboll
Oy:n toimesta, joka valmistui 17.9.2021. Liitteend olevan tdrindselvityksen mukaan "kaavasuunnitelman
mukaiset asuinrakennukset sijoittuvat kokonaisuudessaan aluellle, joilla tarinGn suositusarvojen  ko.
rakennuksille arvioidaan toteutuvan (vw,95 < 0,3 mm/s), eika tarind niiden osalta taten vaadi erillista
huomioimista.”

7T
MELU JA TARINA

]
|:| Rautatiemelu
|

Yomelun ennustetila vuonna
2025 (50 dB) o
1 Ei sis. lisalmen rataa

.
)

b
/EEN  Tarinan riskialue
< 0 5 P B, W ) f

Tiemelu

Teoreettinen melualue
vuonna 2030 (55 dB)

Kuva 23. Keskustan osayleiskaava 2030M Ympariston hdiriotekijat ja rajoitukset. (FCG Oy, 24.3.2011).
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Melua on suunnittelualueen Idheisyydessd selvitetty Keskustan osayleiskaavan laadinnan  ja
Salmiperantien itapuolen asemakaavoituksen yhteydessa vuonna 2016. Vuonna 2021 nykyiselle
suunnittelualueelle laadittiin meluselvitys, joka oli luonnosvaiheessa kaavaselostuksen liitteend.

Myohemmassd tarkastelussa todettiin, ettd vuoden 2016 ja 2021 selvitykset eivat ole yhtenevat samoista
lahtokohdista huolimatta. Melukdayrat ja varikoodit ovat linjassa keskenddn, mutta selitteissa on 5 dB:n
erovaisuus, joka on merkittdva alueen suunnittelun ja toteutuksen kannalta. Vuoden 2021 selvityksen
mukaan suunnittelualueelle tulisi rakentaa erillinen melusuojaus Valtioneuvoston padtoksen (VNp 993/92 §
2) mukaisiin ulkomelutasoihin padsemiseksi.

~

/" [ > 45dB(A)
‘M > 50 dB(A)
[ > 55dB(A)
[ > 60dB(A)
/I > 65 dB(A)

\ ; . B > 70 dB(A

~ o Z | | ¥
Kuva 24. Suunniteltu maankaytto ja v. 2050 ennusteliikenne. Yoajan keskiddnitaso LAaq 22-07 (Promethor

Oy 2022).

Vuoden 2022 meluselvitys laadittiin kolmannella osapuolella Promethor Oy:llg, joka kaytti meluselvityksen
tekemiseen Swecon toimittamaa juna-aineistoa. Vuoden 2016 ja 2022 meluselvitykset ovat linjassa
keskenddn meluselvityksien desibeliarvojen suhteen. Vuoden 2022 meluselvitys on mallinnettu vuoden
2050 ennusteliikenteen mukaisesti.

Keskeistd on havainto melun leviadmisestd suunnittelualueelle. Uusimman 2022 ja vanhimman 2016
meluselvityksen mukaan raideliikenteen melu alittaa Valtioneuvoston padtoksen (VNp 993/92 & 2) 55 dB:n
pdivémeluarvon kaikkien kaava-alueen olemassa olevien ja suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueilla.
Melu alittaa yoajan ohjearvon 50 dB(A) kaikilla suunnitelluilla asuinrakennuksilla, paitsi yhdelld kaava-
alueen eteldosassa sijaitsevalla olemassa olevalla asuinrakennuksella (51dB).

Myds talle piha-alueelle kuitenkin jad alueita, jotka alittavat em. ydéohjearvon. Melunléhde on |dheinen

rautatie, jolla liikenndi junia noin 2 kappaletta tunnissa, eikd melu ole ndin ollen jatkuvaa. Suunnittelualue
rakentuu selkedsti taydentdmaan olemassa olevaa asuinaluetta, jolloin tavoitteena pidetddn 50 dB:n
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yoohjearvoa (klo 22-07). Meluselvityksen mukaan erillisen melusuojauksen rakentaminen ei ole ndin
tarpeellista asuinrakennusten piha-alueita ajatellen. Alueen suunnittelua on jatkettu taman mukaisesti.

Asumisterveysasetuksen 545/2015 § 12 mukaan hetkellisten tasojen sisdmelun tavoitearvo on 45 dB(A).
Meluselvityksen mukaan tavoitearvon tayttymiseksi Idhelld rataa  sijaitseville tai  suunnitelluille
asuinrakennuksille  lisdtdan  ulkovaipan  &dnitasoeron  kaavamadrdys  (vaatimus  julkisivun
kokonaisadaneneristavyydelle). Julkisivuun  kohdistuvat keskiddnitasot ovat pienia ja sisamelun
keskidanitason ohjearvot (pdivalla 35 dB(A), yolla 30 dB(A) tayttyvat kaikilla rakennuksilla normaalilla
julkisivurakentamisella.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueella on kaupungin omistamia alueita noin 11,3 hehtaaria ja yksityisten omistamia alueita
noin 9,2 hehtaaria ja valtion omistamia alueita 0,2 hehtaaria. Alueesta noin 20 hehtaaria on
asemakaavatonta aluetta ja sille sijoittuu yhdeksan rakennettua pihapiiria. Asemakaavaan valmistelussa
osallistetaan alueen maanomistajia info- ja neuvottelutilaisuuksien avulla kaavan vireilletulon jalkeen.
Yksityisten omistama raakamaa edellyttad mahdollisesti maankdytto- kaavoitussopimuksia.

Kuva 26. Suunnittelualueen maanomistus 17.6.2021.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyvd elinympdristd ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissd

e edistadd kansainvalisten sopimusten tdytantdédnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan paivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatimisen on maard valmistua vuoden 2023 aikana. Vaihemaakuntakaava
kasittelee koko maakunnan alueidenkayttod ja sen suunnitellut padteemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennetyo)

o Liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJ}tyd, likkennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -
teeman karkihanke)

Lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmdkartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja lagjentumisalueita.
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Kuva 27. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 18.1.2022.
Kartalle lisatty nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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Yleiskaava
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 § 40), jossa
alueelle on osoitettu:

e  pientalovaltainen asuntoalue (AP)

e urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

¢ meluntorjuntatarve (me)

e padkatu/tarked kokoojakatu ( —)

e kevyenliikenteen yhteystarve (4® o ® @ o)
e ohjeellinen ulkoilureitti(» » » » o)

e liikennetunneli (53 &)

Suunnittelualue on osayleiskaavassa merkitty yhdyskuntarakenteen mahdolliseksi lagjenemissuunnaksi
(_’), jonka mukaan muu kuin maao- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

Kuva 28. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Keskustan osayleiskaavan yleiset kaavamaaraykset ja suunnittelusuositukset ovat:

Kaavamaaraykset:

1. Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

2. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyolupaa.

3. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittad erityistd
huomiota.

4. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistad kevyen liikenteen verkon
kokonaisvaltaista kehittdmistd, jotkuvuutta ja viihtyisyyttd seka lisatd kevyen liikenteen
houkuttavuutta kaupungin sisdisessd likenteessd.

5. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd joukkolikennepalvelujen (raide- ja
linja-autoliikenne) kokonaisvaltaista kehittédmistd, toimivuutta ja saavutettavuutta.

6. Paivittdistavarakaupan paikkoja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee varmistaa koko kaupungin
pdivittaistavarakauppaverkon toimivuus ja kaupallisten I&hipalvelujen kattavuus.

7. Uudet kiinteistot tulee kaukolammon toiminta-alueella littadd kaukolampoverkkoon tai muutoin
varmistaa niiden energiankayton ekologinen kestavyys.

8. Olemassa olevat kiinteistot tulee kaukoldmmon toiminta-alueella littaa erikseen padtettavan
siirtymaajan kuluessa kaukolampdon tai muutoin varmistaa niiden energiankdyton ekologinen
kestavyys.

9. Hulevesien suunnittelulla tulee ehkdistd kasvavaa tulvariskia edistémalld tulvien ohjaamista

tulvitettaville alueille seka hulevesien imeytystd maaperdadn. Tulvitettavat alueet tulee suunnitella
osaksi viheraluejarjestelmdad ja virkistysalueita.

Suunnittelusuositukset:

1.

Uudisrakentamisessa on suositeltavaa kayttaa energiatehokkaita rakenteita ja materiaaleja sekd
hyodyntad ekologisesti kestavia energiamuotoja.

Korjausrakentamisen yhteydessa on suositeltavaa parantaa rakennusten energiatehokkuutta sekd
edistdd ekologisesti kestavien energiamuotojen kayttdod. Toimenpiteilld el saa vaarantaa
kulttuuriympdristdn sdilymistd.

Olemassa olevilla  savipohjaisilla  kiinteistoilld  on  suositeltavaa  varautua  maaperdn
kosteustasapainossa tapahtuviin muutoksiin.
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Asemakaava

Suunnittelualueesta 18,6 hehtaaria on asemakaavatonta aluetta ja 0,56 hehtaarin kaavamuutosalueesta,
joka muodostuu nykyisen asemakaavan mukaisesta kevyenliikenteenvaylasta kortteleiden 26 ja 129
valissa.

| ] [ : N\ a\ N NS e b
Kuva 29. Ote keskustan gjantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjarjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavilla.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on hagja-asutusaluetta, jonka  kiinteistérekisterin - pitdjd  on  Maanmittauslaitos.
Asemakaavoituksen myota kiinteistorekisterin pito siirtyy Ylivieskan kaupungille. Alueelle laaditaan erillinen
sitova tonttijako.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksien. Pohjakartan korkeuskdyrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttada JHS 185:n vaatimukset.
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Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelualueen I6pi virtaa Salmelanoja, jonka hulevesien hallintaa on tutkittu Soilcon Oy toimesta vuonna
2018. (Katajaojan ja Salmelanojan valuma-alueiden hulevesien hallinta. Soilcon Oy. 29.6.2018).
Selostuksessa on tunnistettu tarve viivytysratkaisun jarjestémselle ny kaavoitettavalle alueelle.
Viivytysratkaisun suunnittelua on jatkettu asemakaavan ladinnan yhteydessd ja altaiden sijoittelu on
huomioitu suunnittelussa.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue rajoittuu vuonna 1993 hyvdksyttyyn asemakaavaan (Kvall 11.1.1993 § 43), vuonna 2009
hyvaksyttyyn asemakaavaan (Kvall 10.11.2009 & 83) sekd vuonna 2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan
(Kvall 6.2.2017 § 5).

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen
inventointi, sekd tarkasteluja alueen likkenneyhteyksistd. Naitd asiakirjoja on hyodynnetty tdssa
kaavaselostuksessa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki huolehtii alueiden kaytdn suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (MRL § 20).
Ylivieskan kaupungin vaestomadran kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys edellyttaa
asemakaavan  laatimista  kiinteasti  olevaan  pientaloalueeseen  rajautuvalle  suunnittelualueelle.
Suunnittelualueelta on tavoitteena saada kaupungille tonttitarjontaan omakoti- ja pientalotontteja, joiden
kysynta Ylivieskassa on ollut usean vuoden ajan runsasta.

4.2 Suunnittelun kaynnistéminen ja sitd koskevat paatokset

Salmiperan asemakaavan lagjennus on esitetty vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa tulevan vireille
vuosien 2021-2024 vdalisend aikana. Asemakaavoitus kdynnistettiin Teknisten palveluiden lautakunnan
padtokselld 12.1.2021 & 4 ja saatettiin vireille asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti
ndhtaville 10.2.2021 alkaen.

Asemakaavaluonnos kdsiteltiin teknisten palveluiden lautakunnassa 22.6.2021 § 4 ja asetettiin julkisesti
nahtaville 30.6.2021 alkaen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 & mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino-  lilkenne-  ja
ympdristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.

Tassd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

. Alueen ja lahiympdariston maanomistajat, asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
. Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
. Elisa Oyj / Coverage and Availability Services

o Deski / Telia Finland Oyj

. Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

. Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

. Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

. Oy Herrfors Ab /Lampoosasto

. Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

. Pohjois-Pohjanmaan liitto

. Pohjois-Pohjanmaan museo

. Ramboll CM Oy/ Oulun aluetoimisto

. VR-Yhtyma Oy/ Kiinteistoyksikkod

. Vaylavirasto

. Ylivieskan kaupunki /Liikuntalautakunta

. Ylivieskan kaupunki /Sivistyslautakunta

. Ylivieskan Vesiosuuskunta

4.3.2 Virellletulo
Salmiperdn asemakaavan laajennus on tullut vireille Teknisten palveluiden lautakunnan pddtokselld
12.1.2021 § 4.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti ndhtaville 16 padivéan ajaksi 10.2.- 26.2.2021.
Nahtaville asettamisesta  kuulutettin - Kalgjaska-lehdessa  10.2.2021 ja kaupungin  kotisivuilla.
Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Kevaan ja kesan 2021 aikana  suunnittelualueen  maanomistajien  kanssa  jdrjestettiin
maanomistajakohtaiset tapaamiset, joissa keskusteltiin asemakaavoituksen tavoitteista, nakemyksista ja
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huomioitavista asioista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen lausuntojen ja palautteen, seka
maanomistajatapaamisten nakemyksien pohjalta alueen suunnittelua on viety eteenpdin.

Asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti ndhtdville 30.6.2021 - 1.9.2021 vdliseksi ajaksi. Luonnoksen
ndhtaville asettamisesta tiedotetaan Kalajaska-lehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia
ja alueeseen rgjoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaluonnoksesta lausunnot. Asemakaavaluonnos esiteltiiin  yleisétilaisuudessa  11.8.2021.
Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.2.2022 Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen, Kainuun ELY-keskuksen
ja Pohjois-Pohjanmaan museon kesken.
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Kuva 30. Nahtavilla ollut asemakaavaluonnos.
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Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville xxxx.2021 - xxxx.2021 valiseksi ajaksi.
Kaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta tiedotetaan paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueen
maanomistajia ja alueeseen rgjoittuvien kiinteistojen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta
pyydetaan asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin  eri vaiheissa. Viranomaisneuvottelu
jarjestettin 11.2.2022 Pohjois-Pohjanmaan  ELY-keskuksen, Kainuun ELY-keskuksen ja Pohjois-
Pohjanmaan museon kesken.

Viranomaisneuvottelussa helmikuussa 2022 todettiin, etta alueelle olisi tarpeen laatia erilliset lepakko- ja
lito-oravaselvitykset. Viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd alue ei ole potentiaalista viitasammakon
elinpiirid, eikd tarkemmalle viitasammakkoselvitykselle ole tarvetta.

Viranomaisneuvottelussa  kasiteltin - myos  tarinaselvitysta, jonka mukaan aihetta erillisille
tarindnsuojaustoimenpiteille ei ole. Kaupunki esitteli myos uutta meluselvitystd, jonka mukaan meluarvot
Salmelanojan itdosassa ovat alle Valtioneuvoston padtoksen (VNp 993/92 § 2) 50 dB:n yoohjearvon (klo
22-07), joka on tavoitteena suunnittelualueelle.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4 4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavoituksella vastataan nuorten lapsiperheiden eldmdnlaatuun ja suunnitellaan asuntoalue, jossa
ydinkeskustan palvelut monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat Idhelld. Alue toteutetaan
laadukkaasti ja ymparistod kunnioitten. Tavoitteena on Salmiperdn alueen kaavoittaminen keskustan
osayleiskaavan mukaisesti asuinpientaloalueeksi siten, etta alueelta on luovutettavissa kaupungin tontteja
rakentajille vuosina 2023-2024.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteiden pohjalta luodaan  viihtyisd asuntoalue. Alueella ei ole
valtakunnallisesti merkittdvid kohteita.

Asemakaava on maakuntakaavan ja keskustan osayleiskaavan mukaisesti varattu taajamatoimintoihin (A)
ja pientaloasumiseen (AP), joten muutoksia ei naiden pohjalta tehda. Aluetta suunnitellaan pientaloalueena
siihen sisdltyvine katu-, puisto- ja virkistysalueineen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008).
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Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessd on laadittu Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -paivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse
inventoinnissa mukana olevia arvokkaita kohteita. Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissd el ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoista tai muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto,
2.11.2022). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet eivat ndin aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Luontoselvityksen mukaan alueen kasvilgjiston todetaan olevan melko suppeaa tyypillistd kangasmetsdn
lajistoa. Peltoalueille ja aukeilla esiintyy myos niille tyypillisia lajeja. Alueelta ei loytynyt uhanalaisia, tiukkaa
suojelua edellyttavia, rauhoitettuja tai silmallapidettavia kasvilajeja. Alueen lintulajisto on luontoselvityksen
mukaan melko tavanomaista, vaikka alue tarjoaa linnuille suhteellisen monipuolisen elinympdariston
(pientalojen pihapiirit, kangasmetsat ja peltoalueet). Luontoselvityksen mukaan linnustolaskennessa ei
havaittu alueellisesti uhanalaisia lintulajeja. Laskennassa havaituista lajeista peltopyy ja ndrhi ovat
silmdallapidettavid. Suunnittelualueen luontoarvot ja lajisto eivat ndin aseta tavoitteita kaavoitukselle.

Suunnittelualueella esiintyy erillisselvityksen mukaan lito-oravaa, joka tulee huomioitavaksi suunnittelussa.
Erillisselvityksessa tutkittiin myos lepakoiden esiintymista suunnittelualueella, mutta nditd ei havaittu.

Suunnittelualueella sijaitsee Herrforss Nat Oy:n 20 kV:n voimajohtoalue suojavyohykkeineen, joka tulee
huomioida asemakaavassa. Suunnittelualueen IGpi virtaa Salmelanoja, jonka huolto- ja kunnossapitotdiden
vaatima alue huomioidaan asemakaavassa.

Suunnittelualueelle  on  loadittu  erillinen  tarindselvitys,  jonka  mukaan  aihetta  erillisille
tarinénsuojaustoimenpiteille ei ole. Tarindarvot eivat nain aseta tavoitteita kaavoitukselle.

Alueelle on laadittu uusi meluselvitys, jonka mukaan raideliikenteen melu alittaa Valtioneuvoston padtoksen
(VNp 993/92 & 2) 55 dB:n pdivameluarvon kaikkien kaava-alueen olemassa olevien ja suunniteltujen
asuinrakennusten piha-alueilla. Melu alittaa  yoajan ohjearvon 50 dB(A) kaikilla  suunnitelluilla
asuinrakennuksilla, paitsi  yhdelld  kaava-alueen  eteldosassa  sijaitsevalla  olemassa  olevalla
asuinrakennuksella (51dB). Myos tdlle piha-alueelle kuitenkin jad alueita, jotka alittavat em. yoohjearvon.
Melunlahde on Iaheinen rautatie, jolla liikenndi junia noin 2 kappaletta tunnissa, eikd melu ole nain ollen
jatkuvaa. Suunnittelualue rakentuu selkedsti tdydentdmdadn olemassa olevaa asuinaluetta, jolloin
tavoitteena pidetddn 50 dB:n yoohjearvoa (klo 22-07). Alueen ulkomelutasot eivat ndin aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Asumisterveysasetuksen 545/2015 § 12 mukaan hetkellisten tasojen sisdmelun tavoitearvo on 45 dB(A).
Tavoitearvon tayttymiseksi |dhelld rataa sijaitseville tai suunnitelluille  asuinrakennuksille lisataan
ulkovaipan adnitasoeron kaavamadrays (vaatimus julkisivun kokonaisddaneneristavyydelle). Julkisivuun
kohdistuvat keskidgdnitasot ovat pienid ja sisémelun keskiddnitason ohjearvot (pdivalla 35 dB(A), yolla 30
dB(A) tayttyvat kaikilla rakennuksilla normadalilla julkisivurakentamisella.

Suunnittelualueen lapi virtaa Salmelanoja, joka aiemmissa selvityksissa ja mallinnuksissa  todettu

tulvaherkdksi (mm. Soilcon 2018). On tunnistettu, ettd Salmelanojan pientareet on tdrkedd osoittaa
puistoalueiksi, jotta ojan kunnossapito saadaan turvattua. Puistoalueiden kautta kaupungilla on myds
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nopea reagointimahdollisuus tulvatilanteissa, jotka tulevat lisaantymddn sadn dadri-ilmididen myota.
Suunnittelualueen  rakentumiseen ja  aari-ilmididen  lisddntymiseen varaudutaan huolehtimalla
tulvavahingoille alttiista rakennusosista ELY-keskuksen madrittdmien alimpien rakennuskorkeuksien avulla,
jotka lisataan sellaisenaan kaavamadrayksiin.

Osa asuinrakentamiseen osoitetuista kortteleista sijaitsee kallioisen rinteen paalld. Maastonmuodot tulevat
huomioitavaksi kortteleiden ja katujen sijoitteluissa ja kaavamddrdyksissd, jotta maastonmuotoilu jaisi
mahdollisimman vahdaiseksi.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Suunnittelualueen maanomistatapaamisissa nousi esille erilaisia tavoitteita alueen ja heiddn kiinteistdjensa
kehittdmisestda. Padllimmaisia tavoitteita olivat heiddn omistamiensa kiinteistojen tilanteen sdilyminen
ennallaan, kiinteistdjen kehittdminen ja tehokkuuden nostaminen ja Salmiperdn luontoarvojen sdilyminen.
Erilaiset ndkemykset pyritddn huomioimaan mahdollisuuksien mukaan kaavoitusprosessissa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on laatia laadukas asuntoalue virkistys- ja luontoarvot huomioiden.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on osoitettu pddosin pientalovaltaista asumista, johon kuuluu l&hivirkistysalueet ja
katualueet. Kokoojakatu alueelle liittyy rakennettuun Kiviharjunkatuun ja Salmiperdntiehen hyodyntden
rakennettuja katu- ja siltayhteyksia. Alueen Iapi muodostuu yhtendinen viheralue Salmelanojan varteen.
Kiviharjunkadun eteldpuolelle Salmelanojan varteen suunnitellaan hulevesien hallintaan viivytysalue.
Suunnittelualueen lounaisosassa sij

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 20,5 hehtaarin suunnittelualueestaq, jolle on osoitettu:

e asuntokortteleita (AO ja AP) noin 10,65 ha (51,87%)

e virkistysalueita (VL, VL/S-4 ja VL/S-5) noin 6,89 ha (33,54 %)
e suojaviheralueita (EV) noin 0,07 ha (0,32%)

e katualueita noin 2,87 ha (13,96 %)

Asuntoalueiden yhteenlaskettu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/frakennuspaikan pinta-alaan on
0,16. Rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessa noin 16786 krs-m2 Uusia rakennuspaikkoja
muodostuu yhteensa 42 kappaletta ja vanhoja 11 kappaletta.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluita tai tyopaikkoja.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on lagjentaa  Salmiperdn suosittua pientaloaluetta
Salmelanojan itdpuolelle luonnon ja virkistysmahdollisuuksien ddrelle. Luontoarvojen ja maiseman sdilyvyys
turvataa yleismaardyksilld, joiden mukaan maaston tarpeeton muotoilua tulee valttad. Maaston muodot
tulee yleismaarayksien mukaan huomioida uuden rakennuskannan suunnittelussa ja sijoittelussa.

Alueen rakentumisen myota asumattomat pellot ja metsaiset rinteet muuttuvat laadukkaaksi rakennetuksi
ympdaristoksi  virkistysmahdollisuudet huomioiden. Suunnnittelualueen 18pi  virtaavan Salmelanojan
ympdristédn  on  osoitettu  |&hivirkistysaluetta, jolla  huomiocidaan  Salmelanojan  kunnostamisen

mahdollistaminen ja sdilyminen yhteisessa virkistyskdytdssa.

Suunnittelualueella tavatun lito-oravan elinolosuhteet turvataan kaavamerkinnailld ja lahivirkistysalueilla.
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5.3 Aluevaraukset
Suunnittelualueesta tavoitellaan laadukasta pientalovaltaista  asumista, joka  tukeutuu olevaan
yhdyskuntarakenteeseen viheryhteydet huomioiden.

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille ja tonteille esitetyt rakennusalat ja -muodot ovat ohjeellisia. Sijoittelussa on pyritty
huomioimaan ilmansuunnat seka maastomuodot jarkevien kokonaisuuksien loytamiseksi. Erillisia
rakennustapaohjeita el laadita. Katualueeseen rajoittuvaa rakentamista ohjataan sitovalla osa-alueen
rajalla ja lahivirkistysalueen puoleisille rajoille esitetddn istutusalueita.

Yleismadrayksien mukaan kortteleissa 139-141 rakennuspaikkojen luontoa ja maaston muotoja on
pyrittava suojelemaan ja vdlttamadn tarpeetonta  maastonmuotoilua.  Yleismadrdyksien mukaan
kortteleissa 139-141 istutukset tulee toteuttaa kasvilgjeilla, jotka ovat alueelle luonnallisia.

Uusien rakennuksien suunnittelussa ja sijoittelussa on huomioitava yleismdadrdykset piha-alueiden
sallitusta melutasosta. Rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava yleismaadrdyksien
mukainen raidemelun ddneneristdvyystarve rakennuksien ulkovaipan osalta.

Korttelialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavamadraykset vettd Iapdisevien pintamateriaalien
kayttamisesta ja muodostuvien hulevesien johtamisesta yleiseen sadevesijarjestelmadn. Nain varaudutaan
saan aari-ilmididen lisaddntymiseen.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupungin rakennusvalvonnassa.

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla muodostuu lahivirkistysalueita, joiden sijoittamisessa on huomioitu maastonmuodot seka
viheryhteyksien jatkuvuus. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka kulkuyhteydet on turvattu
asemakaavamerkinnoilla, joiden mukaan liito-oravat tulee huomioida Iahivirkistysalueiden puuston
hoidossa.

Keskisalmelankadun varteen on osoitettu yleinen pysdkointialue mahdollistamaan suunnittelualuetta
kiertévan kuntoradan kdyttamisen. Pysdkointialueen ajatuksena on vahent&d pysdkointia ja likennettd
Salmiperantien paasta, johon kuntoilijat pysakoivat kuntorataa kayttadkseen. Suunniteltu pysakointialue
sijoittuu peltoalueelle, jolloin lito-oravan elinolosuhteita ei heikenneta.

Salmiperanpuiston pohjois- ja keskiosiin on osoitettu ohjeelliset hulevesien viivytysaltaat tasaamaan
Salmelanojan tulvahuippuja Soilcon Oy:n tekemdn yleissuunnitelmaa mukaillen. Virkistysalueelle sijoittuu
myos Herrfors Oy:n 20 kV:n voimajohto, joka on huomioitu johtoa varten varatuksi alueeksi. Viheralueelle on
osoitettu  myds ohjeellisia  kevyenliikenteenyhteyksiad  turvaamaan  ité-lénsi-suuntainen  likkenne
Salmelanojan ylitse, sekd ajoyhteys asemakaavattomalle kiinteistolle alueen eteldosassa. Raidealueeseen
kytkeytyy suojaviheralue, jonka rajaus on merkitty myos kiinteistorekisteriin.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Arvioitu asukasmaard suunnittelualueen toteutuessa on enimmillaan 236 - 419 asukasta seuraavasti
(Seutusuunnittelun julkaisu: Tagjamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa. 1986):

a) Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta erillispientalo-, asuinpientalo- ja rivitalotonteille yhteensa noin
16786 krs-m?2 eli alueen asukasmadrdksi muodostuu laskennallisesti noin 419  asukasta
(kokonaiskerrosneliomaard jaettuna 40 krs-m?2asukas).

b) Erillispientalot (AO): mitoitus 4 henkilod /asunto ja 1 asunto / tontti eli
47 AO- tonttia * 4 henkilod = 188 asukasta

Asuinpientalot (AP) mitoitus 4 henkiléa / asunto ja noin 2 asunto /tontti eli
6 AP- tonttia * 8 henkiléa = 48 asukasta

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa valtakunnallisten  alueidenkdyttotavoitteiden  ja  maakuntakaavan  sekd
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympdristdon myonteiselld
tavalla. Yhdyskuntarakenteellisesti alue on ldhelle keskustaa sijoittuva pientalo- ja omakotialue, mika
kehittdd ja tdydentdd nykyistd aluerakennetta. Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankdytollista
kehitysta ja kehittymista seka tiivistad kaupunkirakennetta.

Palvelut

Asemakaavalla el osoiteta uusia palveluita. Koava-alueen asukkaat tulevat hyddyntdmdadn olevia
palveluita ydinkeskustassa ja Savarin liikealueella. Alueen koululaiset kéyvat Pdivarinnan koulua jo/tai
Taanilan yhtendiskoulua, jotka sijaitsevat hyvien kevyenliikenteenyhteyksien padssa. Pdivakotipalvelut
sijaitsevat Toivonpuiston kaupunginosassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle el muodostu tyopaikkoja.

Virkistys

Aluetta kiertdd Liikuntapuiston valaistulatu/kuntorata seka viheralueet. Asemakaavassa viheralueiden
osuus on 33,54 % koko asemakaavoitettavan alueen pinta-alasta. Uimahalli ja jadhalli sijaitsevat noin 1,5
kilometrin p&dssa suunnittelualueelta. Asuinalueen laajennus lisad potentiaalisten kuntoradan, uimahallin
ja jaahallin kayttgjien maaraad. Keskisalmelankadulle osoitettu uusi pysdkointialue mahdollistaa kuntoradan
kayttamisen matalalla kynnyksella.

Likkenne

Kaavoitettava Salmiperdan alue on saavutettavissa Salmiperantien kokoojakadulta, johon alueelle johtava
Kiviharjunkatu liittyy. Uuden asuntoalueen muodostuminen tulee todenndkoisesti lisaamadn kokoojakatuna
toimivan Salmiperdantien likennemaadrdd, mutta kaavoitus ei vaikuta merkittévasti kaupungin sisdisen
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likenteen maaraan. Salmiperdntie pddttyy kyseiselle asuntoalueelle eikd kaava-aluetta koske ns.
ohikulkulikenne.

Uudelta asuntoalueelta on yhteydet kaupungin jo olevaan kevyenliikenteenverkostoon. Kaavoitettavaan
alueeseen rgjoittuvan asemakaava-alueen kevyenlikenteenvayldstd muodostaa kattavan verkoston.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd laaditun arkeologisen inventoinnin mukan alueella ei
sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksid. (Renlundin museo & Schulz,
2008). Museoviraston muinaisjddnnosrekisterissd el ole mainintoja  kiinteistd  muinaismuistoista,
irtoloyddistd  tai  muista  kulttuuriperintokohteista.  (Museovirasto, 2.11.2022). Suunnittelualueen
rakentumisella ei nain ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympdristoon tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen oleva rakennuskanta on liitetty vesijohtoverkostoon sekd osittain  kaupungin
jatevesiverkostoon. Runkolinjat sijaitsevat suunnittelualueella Salmelanojan itapuolella. Alue on liitettavissa
olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Suunnittelualueen littdminen tehostaa verkostoiden kayttoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Maisema

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen maisemaa. Nykyinen puustoinen metsd muuttuu
rakentuneeksi pientaloalueeksi, jonka maisemaa hallitsevat kallioiset maastonmuodot ja alueen Idpi
virtaava Salmelanoja virkistys- ja hulevesialueineen.

Maisemaa muokkaavat toimenpiteet rajautuvat Iahinnd  Salmelanojan  ldnsipuolelle, joka ei ole
suunnitteluhetkellé rakennettua ympdristéd. Salmelanojan itdpuoli on pddosin rakentunut, eikd tahdn
p&dosin osoiteta lisarakentamista. Maisemavaikutukset rajautuvat Salmelanojan varteen rakentuneiden
talojen  maisemaan, joista katsoen maisema  muuttuu  pelto- ja  metsdalueista  rakentuneeksi
pientaloalueeksi.

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet sijoittuvat etadlle suunnittelualueesta, joten kaavan toteuttamisella ei

ole vaikutusta naihin. Vaikutukset maisemaan voidaan kokea myos positiivisena, kun metsdiset alueet
muuttuvat uudeksi rakentuneeksi pientaloalueeksi.
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Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualueen rakentuminen ja rakennettava infrastruktuuri aiheuttavat kaava-alueella vaikutuksia
alueen pinnanmuotoihin. Alueen maanpinnan korkeussuhteet ovat hyvin vaihtelevia. Peltomaiset kuviot
ovat alavaa ja maanpinnan korkeudet laskevat tultaessa lahelle Salmelanojaa. Suunnittelualueen
lounaisosan kangasmetsd muodostuu rinteestd, jossa esiintyy myos avokalliota.

Maanpinnan korkeudet nousevat noin 10 metria tultaessa peltoalueilta kangasmetsaan rinteen pddlle.
Rinteen pdadlle suunniteltujen kortteleiden 139-141 pinnanmuodot tulee huomioida rakennuksien
sijoittelussa ja suunnittelussa, jotta tarpeetonta maastonmuotoilua valtetadn.
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Kuva 31. Asemakaavaehdotus ja alueen korkeusmalli.
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Maapera

Suunnittelualueen rakentuminen vaatii maaperdn muokkaamista ja massojen vaihtamista. Massanvaihdot,
maatdytot ja -otot vaikuttavat alueen maaperédn merkittavasti ja pysyvasti. Maaperan muokkaamisesta
aiheutuvia vdlillisia vaikutuksia ovat melu, polyaminen ja raskaan liikkenteen lisaantyminen rakentamisen
aikana.

Katu- ja pysdkointialueet padsadntdisesti asfaltoidaan. Asfaltoiduilta pinnoilta kerdtty vesi johdetaan
kunnalliseen hulevesiviemariin. Alueen rakentumisen jdlkeen kaavan mukainen toiminta vaikuttaa
maaperddn hyvin vahdisesti.

lImasto

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia ja téhdn vaikuttavia tekijoitd tutkittin lImastokestava
kaavoitus (KILVA) -tyokalun avulla. KILVA-tydkalu perustuu valmiiseen kysymyspatteriin, joka antaa
kaavoittajalle ajatuksia ilmastokestavdsta kaavoituksesta. Sen sijaan varsinaiseen ilmastovaikutuksien
arviointiin - tyokalu ei sindlladn sovellu. lImastovaikutusten arviointiin - laadittuja  tyokaluja  on
suunnitteluhetkelld tarjolla varsin vahan, jotka tuottaisivat tarkkaa tietoa ilmastovaikutuksista.

KILVA tunnisti ilmaston kannalta negatiiviseksi vaikutukseksi metsien vahentymisen rakentumisen myota.
Metsien vahentyminen vdhentad hiilinieluja ja hiilivarastoja, ja lisad ndin hiilipaastoja. Hiilinielujen
vahentymistd pyritddn kompensoimaan rakentamisen ohjauksessa puurakentamisen edistdmisenad.

Uusi asuinalue tarvitsee sdhkodenergiaa, jonka tuottaminen saattaa rasittaa ilmastoa. Rakentamisen
ohjauksessa pyritddn edistdmdadn uusiutuvan  energian  kayttdmistd ja  tuottamista esimerkiksi
aurinkopaneeliratkaisujen ja maalammonjarjestelmien avulla. Rakentamista pyritadn  ohjaamaan
kiertotaloutta ja kierratysmateriaaleiden hyodyntamiseen.

Edelld mainittuja pericatteita ei lisGtd kaavamaardyksiin, vaan ohjaaminen pyritddn tekemaan
rakennushankkeiden suunnittelun yhteydessa.
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Luontotyypit

Luontoselvitysen mukaan suunnittelualue muodostuu viljelemdttomistd pelloista, havumetsdstd seka
alueen lapi virtaavasta Salmelanojasta. Alueen kasvilgjiston todettiin olevan melko suppeaa tyypillista
kangasmetsan lajistoa ja peltoalueilla ja aukeilla esiintyy niille tyypillisia lajeja. Luontoselvityksen mukaan
suunnittelualueelta ei ole ldydetty luonnonsuojelulain, vesilain tai metsdlain mukaisia suojeltavia tai
uhanalaisia luontotyyppejd tai kasvien tai eldinten elinymparistojd. Kaava-alueen rakentumisen vaikutukset
seudun kasvillisuuteen ja elinymparistoihin arvioidaan vahaisiksi alueen suppean lgjiston takia.

Eldimistd

Luontoselvityksen mukaan havaittu lintulgjisto on pddosin tavanomaista. Linnustolaskennassa tehtiin
havainnot silmdalla pidettavasta (NT) peltopyystd, jonka padasiallista elinymparistod ovat viljelymaat.
Suunnittelualueen rakentuessa peltopyy todenndkoisesti siirtyy Kalajoen varteen lagjoille viljelyalueille.

Lisaksi havainto tehtiin silmalla pidettavastd (NT) narhestd, jonka elinymparistod ovat mm. mokkipihat,
seka- ja kangasmetsat. Elinymparistokuvauksen perusteella voidaan pdadtelld ndrhen  viihtyvan
rauhallisemmassa elinymparistossa, jolloin narhi todenndkoisesti siirtyy suunnittelualueelta lannen tai
etelénsuuntaan kangasmetsaalueille.

Luontodirektiivin  IV-liitteen  mukaisia lepakoita el alueella tavattu  erillisissa  selvityksissa.
Viranomaisneuvotteluiden yhteisen ndakemyksen mukaan suunnittelualue el ole potentiaalista
viitasammakon elinpiirid, eikd tata ole tarpeen selvittad erillisselvityksilla.

Samaan direktiivin kirjattua liito-oravaa esiintyy alueella erillisselvityksen mukaan ja lito-orava liikkuu
suunnittelualueen lapi  pohjois-eteld -suunnassa. Liito-oravan sdilyminen alueella on  turvattu
asemakaavassa lisaamalla suunnittelualueelle |ahivirkistysalueet selvityksen laatijalla saadun aineiston
pohjalta, Lahivirkistysalueiden kaavamadrayksissa on huomioitu liito-oravan esiintyminen alueella puuston
hoidollisesta nakokulmasta.

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueelta ei ole |6ydetty luonnonsuojelulain, vesilain tai metsdlain
mukaisia suojeltavia tai uhanalaisia luontotyyppeja tai kasvien tai eldinten elinympdristoja. Asemakaavan
mukaisella  maankaytolla arvioidaan kuitenkin  olevan mahdollisesti negatiivinen vaikutus luonnon
monimuotoisuuteen. Kaava-alueen kasvi- ja elainlgjiston arvioidaan muuttuvan rakennetuilla alueilla
tyypillisemmaksi lajistoksi. Alueen luontoa ja tdmdan monimuotoisuutta turvataan yleismaarayksilla, joiden
mukaan korttelialueiden luontoa tulee sddastad ja maanmuokkausta valttaa.

Vesistét ja vesitalous

Luontoselvityksen mukaan alueen lapi virtaa eteldsta pohjoisen suuntaan Salmelanoja, joka on suurimmaksi
osaksi perattu Keskisalmelantieltd pohjoisen suuntaan. Luonnonkaltaisia virtapaikkoja esiintyy ainoastaan
Keskisalmelantien eteldpuolella. Sivuojat ovat matalia ja osittain umpeen kasvaneita.

Salmelanoja sijoittuu  suunnittelualueella  kokonaisuudessaan Iahivirkistysalueelle. Aluelle osoitettaan
ohjeellisia hulevesialtaita tulvahuippujen tasaamiseksi ja saan aari-ilmididen huomioimiseksi Soilcon Oy:n
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yleissuunnitelma mukaillen. Salmelanojan sijoittuminen tulevaisuudessa lahivirkistysalueelle mahdollista
ojan hoitotoimenpiteet esimerkiksi tulvatilanteissa.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava lisdd kaupungin vetovoimaisten tonttien tarjontaa. Samalla vaikutetaan kaupungin maineeseen
lacjemminkin hyvand lapsiperheen asuinpaikkana. Kaava-alueelle osoitettu asuntokanta sopii Iahivuosien
kaupungin asukasluvun kehitykseen ja asukasvaljyyden kasvun aiheuttamaan rakentamistahtiin. Se tukee
kaupungin kehitystavoitteita, ja kaupungin tonttitarjonta monipuolistuu.

5.5 Ympadariston hairiétekijat
5.5.1 Melu

Salmiperan alueen suunnittelun yhteydessa on tehty useita meluselvityksid. Uuden liitteend olevan
meluselvityksen mukaan piha-alueiden suojaamiseksi ei ole tarpeen esittdd melunsuojaustoimenpiteitd.

Selvityksen mukaan "suunniteltujen asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuu yoaikaisten junien ohiajojen
aikana enimmaisddnitaso 71..74 dB(A)." Kohdistuvan melun takia on tunnistettu tarve huomioida
meluneristavyys uusien rakennuksien rakenteissa. Julkisivun ddnenerist@vyysvaatimus on  esitetty
kaavakartalla yleismaarayksissd tonttikohtaisesti.

5.5.2 Tarina

Keskustan osayleiskaavan laadinnan yhteydessd tehtyjen selvityksien mukaan rautatieliikenteen ei pitdisi
aiheuttaa tarindd suunnittelualueella. Suunnittelualueelle kuitenkin laadittiin erillinen tarinaselvitys Ramboll
Oy:n toimesta, joka valmistui 17.9.2021. Liitteend olevan tdrindselvityksen mukaan "kaavasuunnitelman
mukaiset asuinrakennukset sijoittuvat kokonaisuudessaan alueille, joilla térinén suositusarvojen ko.
rakennuksille arvioidaan toteutuvan (vw,95 < 0,3 mmys), eikd tarind niiden osalta taten vaadi erillista
huomioimista."

5.6 Kaavamerkinnat ja -mdadrdykset
Kaavamerkinndt ja -mdadrdykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueen nimisto pohjautuu alueen kantatiloihin sekd ojavarsikasveihin. Nimistd on esitetty
kaavakartalla.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Alueen katujen ja kevyenliikenteen vaylien rakentamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Alueen toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisid rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 23.11.2022

Yhteystiedot
kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p.044 4294 232
kaavoitusinsinoori Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370

kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa p. 044 4294 233

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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