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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Hollihaan 5. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavaa.  Suunnittelualue
muodostuu padosin asemakaavattomasta alueesta sekd kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 1990
hyvaksytyssd asemakaavassa osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

Kaupunki:
Kaupunginosa
Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:

Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:

Kaavan ndhtavillaolot:

Hyvaksymispaivamaarat:

Ylivieska

Hollihaka (5.)

Junnikankankaan asemakaava

60,6 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta 7.6.2022 § 3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.6. —30.6.2022
Kaavaluonnos 15.6.—-30.6.2022
Kaavaehdotus 26.10. - 25.11.2022

Kaupunginvaltuusto 6.2.2023 § 4



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu padosin vuonna 2011 hyvaksytylle osayleiskaava-alueelle, jossa valtaosa

suunnittelualueesta on osoitettu teollisuuden tarpeisiin. Ouluntie muodostaa suunnittelualueelle hyvat
logistiset yhteydet eteldn ja pohjoisen suuntiin.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa asemakaavattomaan alueeseen, idassd Ouluntiehen, eteldssd
asemakaavan mukaiseen teollisuusalueeseen ja ldnnessd sdhkdnsiirron voimajohtoon
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on " Junnikankankaan asemakaava”, jolla esitetédn muodostettavaksi uusia

teollisuustontteja kaupungin tonttitarjontaan. Aloite asemakaavan laatimisesta on tullut Ylivieskan
kaupungilta.

Suunnittelualue on padosin kaupungin omistuksessa. Kaavan toteuttaminen vaatii sopimuksia yksityisten
toimijoiden kanssa.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Junnikankankaan asemakaavan muutoksen suunnittelutyd tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan
pddtoksella 7.6.2022 § 3.

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 15.6.2022 — 30.6.2022 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin
paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen ragjoittuvien kiinteistojen maanomistagjia tiedotettiin
kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville 26.10.2022 — 25.11.2022 valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksen ndhtdville asettamisesta kuulutettiin paikallislendessa ja kaupungin kotisivuilla.
Alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia  tiedotettiin - kirjeitse.  Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue muodostuu padosin asemakaavattomasta alueesta. Eteldosaan suunnittelualuetta on
hyvaksytty asemakaava vuonna 1990 (Kval 24.9.1990 § 10). Alueelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL),
jonka osa on varattu ohjeellisesti yleiselle jalankululle.

Asemakaavan lagjennuksen ja muutoksen agjatuksena on lagjentaa nykyistd asemakaavan mukaista
teollisuusaluetta pohjoisen suuntaan Junnikankankaan alueelle. Tavoitteena on muodostaa uusia
teollisuustontteja kaupungin tonttitarjontaan.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.
Suunnittelualueen lapi kulkee jateveden ja vesijohdon runkolinjat, sekda 20 kv:n ja 110 kv:n sahkonsiirron
voimajohdot. Suunnittelualueen eteldosaan on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemari. TGman
rakennustyot ovat parhaillaan kéynnissé siirtoviemarin muilla alueilla.

Uusi katuyhteys ja liittymad Ouluntielle on suunniteltu lahelle nykyisté Paasitien metsdtien liittymad alueen
pohjoisosassa. Suunnitelualueen eteldosassa on voimassa asemakaava, jossa on osoitettu toistaiseksi
rakentumaton Karjaniemenkatu. Alueen liikenne on ajatuksena jarjestad naitd yhteyksia hyodyntaen.
Ouluntie muodostaa suunnittelualueelle hyvat kulkuyhteydet etelén ja pohjoisen suuntiin teollisuutta ja
elinkeinocelamad ajatellen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyenliikenteenvaylien, sekd jate- ja

hulevesiviemdrointien osalta. Vesijohtoverkoston ylldpidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta.



Asemakaavan toteuttaminen voi kaynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Taman jalkeen kaava-
alueelle laaditaan sitovat tonttijaot, tehdadn tarvittavat sopimukset yksityisten maanomistajien kanssa ja
tehdadn tonttien lohkomistoimitukset. Kaupungille muodostuvat teollisuustontit luovutetaan yksityisille
rakentajille, jotka vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta asemakaavaan ja rakennusvalvonnan
ohjaukseen perustuen.

Tavoitteena on, ettd alue on osittain kdyttddnotettavissa rakentamiseen vuosina 2023-2024.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu pddosin havumetsastd. Alueen keskiosissa sijaitsee hakkuualue ja etelassa
teollisuustoimintaq, sekd sahkonsiirron muuntoasema. Suunnitelualueen pohjoisosassa sijaitsee kaytostd
poistunut turkistarha, jonka huoltorakennuksia on hyodynnetty muussa toiminnassa.

Suunnittelualueen eteld- lansiosassa maisemaa halkovat 20 kv:n ja 110 kv:n sd@hkonsiirron voimajohdot
suoja-alueineen. Suunnittelualueen eteldosaan on suunniteltu Nivalo-Ylivieska jateveden siirtoviemari.
Taman rakennustyot ovat parhaillaan kaynnissa siirtoviemdrin muilla alueilla. Idassé suunnittelualue
rajautuu Ouluntiehen.

Lansiosassa suunnittelualuetta sijaitsee Kaisaniemen valaistulatu sekd -kuntorata. Latuyhteys on talvisin
kaytettavissd aina Kekajdrvelle saakka.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualueen  maisema  muodostuu  rakentuneesta  teollisuuskiinteistdstd  ja  pddosin
rakentamattomasta ojitetusta metsastd, joka vaihtelee alueella p&dasiassa tuoreesta VMT-tyypin
kangasmetsastd kuivahkoon EVT-tyypin kankaaseen. Suunnittelualueen VMT-metsd on mantyvaltaista,
mutta alueelta 16ytyy myods pienialaisia kuusivaltaisia laikkuja. Keskelld suunnittelualuetta on vanhaa
koivuvaltaista pellonpohjaa. (Vilppola 2022).

Suunnittelualueen etela- lansiosassa maisemaa halkovat 20 kv:n ja 110 kv:n sé@hkonsiirron voimajohdot
suoja-alueineen. Eteldosassa suunnittelualueesta rajautuu rakentuneeseen teollisuusalueeseen. Idassd
maisemaa halkoo Ouluntie.



Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Alueen maanpinnan korkeus laskee tasaisesti suunnittelualueen eteldosasta pohjoisosaan tultaessa.
Korkeusvaihtelua alueella on noin kolme metrid (+66.00 - 63.00 N2000).




Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan alueen pinta- ja pohjamaalajit
muodostuvat padasiassa hienoainesmoreenista (HMr). Lisaksi alueella esintyy kalliota (Ka) ja saraturvetta
(Ct), jonka pohjamaalajina on hiesu (Hs).

i Katkytkallio
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Kuva 4. Maaperdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 23.5.2022

oranssi = hienoaineismoreeni (HMr)

punainen = kallio (Ka)

sininen rasteri = pintamaalaji saraturve (Ct) ja pohjamaalaji hiesu (Hs)

oranssi rasteri = pintamaalaji rahkaturve (St) ja pohjamaalaji hienoainesmoreeni (HMr)
valkoinen = pintamaalaji rahkaturve (St) ja pohjamaalaji rahkaturve (St)

Luontotyypit

Asemakaavoituksen tueksi laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualue muodostuu pddasiassa
puolukka-mustikkatyypin  VMT-metsastd, jonka valtapuulgjina  esiintyy  manty.  Suunnittelualueen
l&nisosassa  esiintyy nuorempaa taimikkoa ja itdosassa varttuneempaa puustoa. Metsissd kasvaa
sekapuuna koivua. (Vilppola 2022).

Pensaskerroksessa kasvaa katajaag, ja varvuista puolukka ja mustikka ovat runsaita, kanervaa esiintyy
jonkin verran. Pohjakerroksessa valtalajeina ovat seinasammal ja metsakerrossammal. (Vilppola 2022).
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6.

Tutkimusualueen pohjoisosissa on pieni alue ramettd, joka on keskeltd rahkardamettd ja reunoilta
isovarpurametta.

Tama alue ei sisdlly kaavoitettevaan alueeseen.

Rdmeen vieressd on soistunutta kangaskorpea. (vaalean sininen).

Tama alue ei sisdlly kaavoitettevaan alueeseen.

Suunnittelualueen keskelld on vanhaa pellonpohjaa. Helposti havaittavien sarkaojien varsilla
kasvaa koivua ja ja kuusta. Aluskasvillisuus muodostuu heindsta ja ruohovartisista kasveista.
Tuoreen kankaan VMT-metsd vaihettuu paikoin EVT-tyypin kuivahkoksi kankaaksi. Myds
kuivahkon kankaan painautumissa on paikoin soistumaa ja pienid kangasrédme- ja isovarpurdme
laikkuja, joissa kenttdkerroksen ramevarpukasvustot vuorottelevat kangasvarpukasvuston
kanssa.. Pallero-, valko- ja harmaaporonjakaldaa esiintyy kuivemmissa laikuissa kohtalaisen
runsaasti. Puolukkaa ja kanervaa esiintyy varvuista runsaasti. Sammalista yleisin on
seindsammal. Lisdksi esiintyy kangaskarhunsammalta ja metsdlauhaa.

Suunnittelualueen VMT-metsd on padsdadntdisesti mantyvaltaista, mutta alueelta loytyy
pienialaisia kuusivalttaisia laikkuja.

Suunnittelualueen keskiosissa on iso kivi.

(Vilppola 2022).
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Elaimisto

Alueen luontoselvityksen yhteydessa laadittiin myds linnustoselvitys 8.5.2022, jossa lintuja havainnoitiin 8
pisteessa etaisyyden ollessa pisteiden vdlilla vahintadn 250 metrid. Pisteet oli valittu siten, ettd nama
edustivat selvitysalueella vallitsevia erilaisia biotooppeja. Selvityksen tuloksena eri lgjihavaintoja kertyi
kaikkiaan 34 kappaletta. (Vilppola 2022).

Selvityksen mukaan yleisimmat Igjit olivat peippo, tiltaltti, punarinta, talitiainen ja laulurastas. Erittdin
uhanalaisista  lgjeista (EN)  havaittin - homotiainen  alueen  pohjoisosassa  kasvillisuus-  ja
luontotyyppiselvityksen yhteydessda. Vaarantuneista Igjeista (VU) asemakaavoitettavalla alueella esiintyi
naurulokki ja pyy, sekd silmalla pidettavista (NT) harakka, vastardkki, narhi, isokuovi ja taivaanvuohi.
Tarkemmin havaituista lgjeista, erityislgjistosta ja kdytetyistd menetelmistd on kerrottu littend olevassa
luontoselvityksessa. (Vilppola 2022).

Luontoselvityksessd el havaittu  alueella  direktiivin  IV-liitteen  mukaista  viitasammakkoa.
"Suunnittelualueella tai sen Idheisyydessa ei ole viitasammakon kutemiseen sopivia vesistoja. Sopivalla
etaisyydella ei ole vitasammakolle sopivia kutualueita, joten on epdtodennadkdista, etta suunnittelualueella
olisi viitasammakon kesdelinympdristoja, vaikka paikoin soistuneet metsat voisivatkin tarjota muuten
sopivat olosuhteet viitasammakolle. (Vilppola 2022)."

Suunnittelualueelta valmistui erillinen liito-orava ja lepakkoselvitys 30.8.2022. Molemmat lajit kuuluvat
direktiivin IV-litteen mukaisiin lajeihin. Liito-oravan esiintyminen kartoitettiin maastokaynneilld huhti- ja
toukokuussa 2022 kirjaamalla lgjille potentiaaliset elinympdristot kartalle ja tarkastamalla kaikki jareat
kuuset ja haavat. Merkkeja liito-oravan esiintymisesta suunnittelualueella tavattiin, ja alueelta madriteltiin
todennakdinen lisGdantymis- tai levahdyspaikka, elinpiiri ja lagjille potenticalinen alue. Lepakoiden
esiintymistd alueella tutkittiin passiividetektorilla ja aktiivihavainnointina ultradanidetektorilla heindkuun
alussa 2022. Lepakoista ei saatu havaintoja, vaikka alueella on eri lepakkolajeille potentiaalisia elinalueita.
(Faunatica 2022). Myoskaan luontoselvityksen aikaan toukokuussa 2022 lepakoita ei havaittu (Vilppola
2022).

Suomen Laitietokeskuksen viranomaisportaaliin on kirjattu viimeisten viiden aikana havainnot erittain
uhanalaisesta (EN) homatiaisesta ja viherpeiposta, seka raystaspddskystd. Lajitietokeskuksen mukaan
havainnot on ilmoittanut harrastaja ja havaintojen tarkkuudeksi on ilmoitettu 10000 metrid. Nain ollen on
mahdollista, ettd kyseiset havainnot eivat ole suunnittelualueelta. Linnustokartoituksen aikana naita lajeja
ei haivaittu. (Laji.fi - viranomaisportaali 31.5.2022)

Vaarantuneista lgjeista (VU) viranomaisportaaliin on kirjattu havainnot viimeisten viiden vuoden ajalta
pensastaskusta, toyhtotiaisesta, liito-oravasta, haarapadskyskysta, naurulokista ja harmaalokista.
Lajitietokeskuksen mukaan havainnot on ilmoittanut harrastaja jo amatoori, ja havaintojen tarkkuudeksi on
ilmoitettu 10000 tai 100000 metrid. Nain ollen on mahdollista, ettd kyseiset havainnot eivat ole
suunnittelualueelta. (Laji.fi - viranomaisportaali 31.5.2022)

Viranomaisportaaliin on my&s kirjattu havainnot viimeisten viiden vuoden gjalta silmalla pidettavistd (NT)

kuovista ja harakasta. Kuovihavainnon on tehnyt amatdéri ja sijaintitarkkuudeksi on kirjattu 25000 metrid,
joten t&mad havainto ei valttdmattd ole suunnittelualueelta. (Lajifi - viranomaisportaali 31.5.2022)
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Luonnon monimuotoisuus

"Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelu-, metsd- tai vesilaissa mainittuja luontotyyppejd. Kasvillisuus on
tavanomaista eikd uhanalaisia lagjeja havaittu. Suomen luontotyyppien uhanalaisuusluokituksessa on
mainittu Pohjois-Suomen osalta seuraavat luontotyypit (Kontula & Raunio 2018):

Vaarantuneet (VU)

Kangaskorpi, kuivahkot kankaat

Suunnittelualueen pohjois-luoteisosassa on kangaskorpea. Korpi on kuitenkin ojitettua eikd luonnontilaiseen
verravaa. Suunnittelualueella on myds useampia pienialaisia kangaskorpi-laikkuja, joissa tuoreen kankaan
VMT-metsd on soistunut. Suunnittelualueen kuivahkot kangasmetsdt ovat olleet myds tavanomaisessa
metsatalouskdytdssad ja alueella on tehty harvennushakkuita ja myés pieni avohakkuu.

Silmaala pidettavat (NT)

Kangasrame, tuoreet kankaat

Kuivahkoissa kangasmetsiss@ on paikoin pienid soistuneita kangasramekohtia. Suunnittelualue on
suurimmaksi osaksi tuoreen kankaan VMT-metsad. Metsd on kuitenkin ojitettua ja ollut tavanomaisessa
metsatalouskdytdssad.

Kokonaisuudessaan suunnittelualue on kuitenkin ollut tdhdn asti tavanomaisessa metsdtalouskaytossd ka
luontoarvot ovat heikentyneet verratuna luonnontilaisiin metsiin.

Metsdt on ojitettu, niitd on myds vastikddn harvennettu ja lahopuuta on kauttaaltaan vahan.
Suunnittelualueella oli myds hakkuuaukko, johon oli istutettu mannyn taimia. Suunnittelualueen
kaavoitukselle ei tastd nakdkulmasta ole estettd, koska toimenpiteitd ollaan suuntaamassa alueille, jotka on
ojitettu ja luonnontilaltaan muuttuneita. Vilppola 2022"

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistoja tai vesiaiheita. Suunnitelualue muodostuu padosin havumetsasta,
jonka kuivatus on jarjestetty avo-ojin.

Maa- ja metsdtalous

Suunnittelualue muodostuu  pddasiassa  ojitetusta  havumetsdstd, joka on ollut tavanomaisessa
metsatalouskaytossa. Osalla alueista on suoritettu harvennushakkuita ja myos pieni avohakkuu. (Vilppola
2022).

Luonnonsuojelu

Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.
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3.1.3 Rakennettu ympdaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1967 rakennettu rivitalo, jossa asuu toistaiseksi yksi henkild.
Asemakaavassa alue varataan teollisuuden tarpeisiin, eiké alueelle osoiteta asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.
Suunnittelualueen lapi kulkee jateveden ja vesijohdon runkolinjat, sekda 20 kv:n ja 110 kv:n sahkonsiirron
voimajohdot. Alueen Idpi on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemari ja uusi runkovesijohto.

Alueella sijaitsee teollista toimintaa, muuntoasema ja kaytostd poistunut vanha turkistarha, jonka
huoltorakennuksia on hyoddynnetty muussa toiminnassa. Alueen liikenne on ajatuksena toteuttaa
asemakaavan mukaisen Karjaniemenkadun sekd uuden suunniteltavan Ouluntiehen liittyvan kadun kautta.
Ouluntie muodostaa suunnittelualueelle hyvat kulkuyhteydet etelan ja pohjoisen suuntiin teollista toimintaa
ajatellen.

Alueen rakennuskanta muodostuu vuosien 1966 ja 1987 vdlisend aikana rakennetuista asuin- ja
teollisuusrakennuksista, sekd vuosien 2015 ja 2019 valisend aikana rakennetuista sahkonsiirtoon liittyvistd
rakennuksista.

Kuva 6. Kiinteisto 977-406-0005-0310, v. 1967, asuinrakennus.
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Kuva 9. Kiinteistdo 977-401-0002-0089, v. 1987, varastohalli.
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Kuva 11. Kiinteisté 977-406-0005-0315, v. 2019, muuntoasema.

Asuminen

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1967 rakennettu rivitalo, jossa asuu toistaiseksi yksi henkilo.
Asemakaavassa alue varataan teollisuuden tarpeisiin, eiké alueelle osoiteta asutusta.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Vestian
jatekeskus ja lgjittelupiha sijaitsevat suunnittealueelta noin 1,5 kilometrin etdisyydella Ouluntien itdpuolella.
Kaupungin keskusta sijaitsee noin 3,5 kilometrin etdisyydelld ja Savarin kauppa-alue noin 5,5 kilometrin
etdisyydella suunnittelualueesta.

Niemeldnkyldn haja-asutusalueella sijaitsee Rannan koulu noin 3,7 kilometrin ja uusi Kaisaniemen
kaupunginosassa Kaisaniemen ylakoulu 2 kilometrin pyorailyetdisyydella suunnittelualueesta. Lahimmat
varhaiskasvatuspaikat ovat Joukahaisen paivakoti Pakolankadulla, yksityinen padivakoti Murunen
Alpuumintielld, seka yksityinen ryhmdperhepaivahoito Ikiliikkujat Keskisenojankadulla.
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Virkistys

Suunnittelualue rajautuu etelassa Karjaniemenpuistoon, jolle on asemakaavassa osoitettu toistaiseksi
rakentamaton  ohjeellinen kevyenliikenteenvayla. Lansipuolella  suunnittelualuetta  sijaitsee
Laakkosenpuisto, johon kaavoitettava alue rajautuu.

Suunnittelualueen lansipuolella Alpuumintielld sijaitsee pysakdintialue Kaisaniemen valaistulle kuntoradalle
ja ladulle. Talvella valaistulta ladulta on jatkoyhteys Kekajarvelle, jolloin ladun pituudeksi muodostuu
kaikkiaan 16 kilometria. Kuntorata ja latu sijaitsee osin suunnittelualueella.

Muita lahistolld sijaitsevia virkistys- ja liikuntapaikkoja ovat Kaisaniemen ja Rannan koulun piha-alueet
kaukaloineen, seka sisdliikuntatilat. Kesaaikaan on mahdollisuus pelata beach-volleyta Kaisaniemen koulun
kentilla. Keskustan liikuntapuisto tarjoaa mahdollisuudet monipuoliseen liikuntaan keskustan etelépuolella.

Lilkenne

Suunnittelualue sijoittuu Ouluntie varteen, josta on on hyvdt liikenne- sekd kevyenliikenteenyhteydet. Alueen
nykyisen vdyldverkoston muodostavat kantatie 86 (Ouluntie), mt 7830 (Vdhdkankaantie) sekd
asemakaavan mukaiset kadut Alpuumintie ja Karjaniementie. (Solutra 2022).

Vuorokausilikennemadarat (KVL) ovat kantatielld 86 suunnittelualueen kohdalla noin 3700 acjoneuvoa
vuorokaudessa Vaylaviraston vuoden 2021 tilastojen perusteella. Raskaan liikenteen osuus on noin 10,7
prosenttia. Katuverkosta ei ola saatavissa nykyisia likennemaaria, mutta ndiden arvioidaan olevan pienia.
(Solutra 2022).

QOuluntien (kt 86) luoteispuolelle on toteutettu erillinen kevyenliikenteenvayld Alpuumintien pohjoispuolelle
Vama Production Oy:n liittymadn saakka. Alueen joukkoliikenne perustuu pitkdnmatkan linjoihin, joita
arkipdivind kulkee suuntaansta 4-5 vuoroa. N&dmd palvelevat aikataulullisesti hyvin tyomatkaliikennetta.
(Solutra 2022).

Suunnittelualueen kohdalla ei ole tapahtunut yhtaddn onnettomuutta vuosina 2017-2021. Esitetyn uuden
littyma alueen pohjoispuoclella on tapahtunut 4 onnettomuutta, joista 3 johti henkildloukkaantumisiin.

Kantatie 86:lla suunnittelualueen kohdalla on 80 kmy/h nopeusrajoitus. (Solutra 2022).

Suunnittelualue  sijoittuu  ldhelle  osayleiskaavan  mukaista  pddpyoratieverkostoa  ja  tadman
kehittdmiskohteita. (FCG Oy, 2021).
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Kuva 14. Paapyordtieverkko (musta) ja ohjeellinen padpyordatieverkon kehittéminen (pun). (FCG Oy, 2011)
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Kuva 15. Keskimadrainen vuorokausilikenne (KVL) (Vaylavirasto 2022).
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjaddnnosrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoistd tai muista kulttuuriperintékohteista. (Museovirasto,
1.6.2022)

Tekninen huolto

Suunnittelualue on pddosin asekaavatonta aluetta, jolla sijaitsee 20kv ja 110kv voimajohtolinjat. Alueen lapi
kulkee jatevesiviemarin ja vesijohdon runkolinjat. Muutoin alueen sahkalinjat, vesijohdot ja jatevesiviemari
on rakennettu vastaamaan alueella ciemmin  toimineen turkistarhan ja toiminassa  olevan
teollisuusyrityksen tarpeita.

Suunnittelualueen eteldosaan on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemari ja runkovesijohto.
Naiden rakennustyot ovat parhaillaan kaynnissa siirtoviemarin muilla alueilla.
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Viettoviemari = Vesijohto, runkolinja = Kaukol&mpd Sahks

s Paineviemari ——\/esijoht0, talohaara s Hulevesi —— Tele

Kuva 16. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 1.6.2022.
Erityistoiminnat

Suunnittelualueen lansi- ja eteldosassa sijaitsee sahkdnsiirtoon liittyva 20kv ja 110kv voimajohtolinjat ja
suunnittelualueen etel@osaan on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemdri ja runkovesijohto.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita, eika tama sijaitse Suomen Ympdristokeskus
SYKE:n madarittelemilla tulvavaara-alueilla. Alueelle ei osoiteta asumista, joten tarkempia meluun ja tarinddan
littyvia mittauksia tai selvityksid ei ole tehty. Melun osalta on hyddynnetty Elinkeino-, likenne- ja
ympdaristokeskuksen 55 dB:n teoreettisia melualueita Ouluntien varrella.

3.1.4 Moanomistus

Suunnittelualue on padosin kaupungin omistuksessa. Kaavan toteuttaminen vaatii sopimuksia yksityisten
toimijoiden kanssa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto padatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittd@vien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdayttd- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmaét ovat hyva elinympdristo ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineend valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa

e edistadd kansainvalisten sopimusten tdytdntddnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan padivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatimisen on maard valmistua vuoden 2023 aikana. Vaihemaakuntakaava
kasittelee koko maakunnan alueidenkdyttod ja sen suunnitellut paateemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennetyo)

e Liikennejdrjestelmd ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJtyd, lilkennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestdvasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -
teeman karkihanke)

Lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmdkartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
taajamatoimintojen sijoittumisalue ja lagjentumisalueita.

Suunnittelualueelle  osoitettu  punainen  katkoviiva  (kk-3)  osoittaa  maakunnan  eteldosan
maaseutukaupunkien  verkon, joka muodostaa  Oulun  eteldisen  aluekeskuksen  ydinalueen.
Suunnittelualuetta rajaa eteld- ja lansipuolelle osoitettu padsdhkojohto 110kv (z).

W T

RVid-VUld
"

W)

>

Kuva 18. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta 18.1.2022.
Kartalle lisatty nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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Yleiskaava

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 § 40), jossa
alueelle on osoitettu:

e  pientalovaltainen asuntoalue (AP)

¢ maao- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU)
e  teollisuus- ja varastoalue (T)

e teollisuusalue, jolla ymparistod asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY)
e lahivirkistysalue (VL)

e  teknisen huollon alue (ET)

Suunnittelualueella  sijaitsee  osayleiskaavan mukainen rakentunut sdhkonsiirtojohto (z). Iddssa
suunnittelualue rajautuu Ouluntiehen (vt/kk =valtatie/kantatie).
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Asemakaava

Suunnittelualue muodostuu padosin asemakaavattomasta alueesta. Eteldosaan suunnittelualuetta on
hyvaksytty asemakaava vuonna 1990 (Kval 24.9.1990 § 10, jossa alueelle on osoitettu:

e lahivirkistysalue (VL), jonka osa on varattu ohjeelliselle yleiselle jalankululle

Suunnittelualue rajautuu ldnnessa vuonna 2012 hyvaksyttyyn asemakaavaan (Kval 3.4.2012 § 20) ja
vuonna 2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan (Kval 29.5.2017 § 49).

HOLLIHAKA

Kuva 20. Ote keskustan ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavilla.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistorekisterin pit@ja on Ylivieskan kaupunki. Alueelle
laaditaan erillinen sitova tonttijako.
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Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttad JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.
Muut aluetta koskevat padatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelualueen eteldosaan on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemdri ja runkovesijohto.
Naiden rakennustyot ovat parhaillaan kéynnissa siirtoviemdrin muilla alueilla.

Suunnittelualuetta koskevia muita paatoksid, suunnitelmia tai ohjelmia ei ole.
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Eteldosaan suunnittelualuetta on hyvaksytty asemakaava vuonna 1990 (Kval 24.9.1990 § 10), jossa
alueelle on osoitettu teollisuutta ja pientalovaltaista asuntoaluetta. Suunnittelualue rajautuu l&nnessd
vuonna 2012 hyvaksyttyyn asemakaavaan (Kval 3.4.2012 § 20) ja vuonna 2017 hyvdksyttyyn
asemakaavaan (Kval 29.5.2017 § 49), joissa molemmissa alueelle on osoitettu pdadosin pientalovaltaista
asuntoaluetta.

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset
Vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessd alueelle on laadittu arkeologinen

inventointi, sekd tarkasteluja alueen liikenneyhteyksistd. Naitd asiakirjoja on hyodynnetty tdssa
kaavaselostuksessa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa Junnikankankaalle sijoittuvan
osittain rakentuneen teollisuusalueen laagjentaminen. Kaupunki on hankkinut omistukseensa raakamaa-
aluetta asemakaavassa  osoitetun  teollisuusalueen  pohjoispuolelta.  Kaavoitusta  valmistellaan
maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden pohjalta.

Alueelle  suunnitellaoan  muodostettavaksi  tontteja  teollisuudelle.  Tavoite on  kaupungin
teollisuustonttivarannon  kasvattaminen  ja  vastaaminen  Ylivieskan  teollisuustonttikysyntadan.
Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa ja liittyy kiintedsti olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen

olevaan verkostoon.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittdmida ja vdlillisid vaikutuksia arvioidaan
suunnittelun yhteydessd (MRL 9 §, MRA 1 8).

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat padatdkset
Kaavoitukseen ryhdytadan kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston hyvaksymadn kaavoitusohjelmaan
perustuen. Kaavatyon valmistelu aloitettiin - teknisen  palvelukeskuksen  maankayttopalveluissa

tammikuussa 2022 kaavoituksen valmisteluaineiston laatimisella.

Asemakaavoitus kdynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan padtoksella 7.6.2022 § 3.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino-  lilkenne- ja
ympdristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.
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Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja lahiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
¢ Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Deski/Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj/Coverage and Availability Services

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

e Jokilaaksojen kelkkailijat Ry

¢ Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e QOulun poaliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

e Oy Herrfors Ab / Ldmpoosasto

e Peruspalvelukuntayhtyma Kallio /Terveysvalvonnan toimipiste
e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Vesikolmio Oy

e Vaylavirasto

e VYlivieskan kaupunki / Hyvinvointilautakunta

e Ylivieskan Vesiosuuskunta

4.3.2 Vireilletulo

Junnikankankaan asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pédtoksella 7.6.2022 § 3.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville 15.6.2022 — 30.6.2022 valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen ndhtaville asettamisesta kuulutettiin
paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Muutokset kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen on esitetty liitteessd "Valmisteluvaiheen palaute ja
vastineet".

Kaavaehdotus
Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin julkisesti nahtdville 26.10.2022 - 25.11.2022 valiseksi ajaksi.
Nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien

kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin - asemakaavaehdotuksesta
lausunnot.
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Muutokset kaavaehdotuksesta hyvaksymisvaiheeseen on esitetty liitteessa "Ehdotusvaiheen palaute ja
vastineet".

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino-,  lilkenne-  ja  ympdristokeskuksen  (ELY) kanssa  jdrjestettiin
viranomaisneuvottelu 8.6.2022. Sovittiin, ettd viranomaisneuvotteluiden muistio korvaa Pohjois-
Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen viranomaislausunnon luonnosvaiheessa.

Neuvottelussa ELY-keskus totesi luontoselvityksen olevan pddpiirteissadn riittdva tulossa olevien
tdydennyksien jalkeen. ELY-keskuksen mukaan ekologisten kaytavien ja viheralueiden sdailyttémista
teollisuusalueiden yhteyteen olisi hyva harkita. Luonnonympdaristoon kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa
tulisi erityisesti paneutua arvioimaan vaikutusmekanismeja ja todenndkoisid konkreettisia vaikutuksia.

ELY-keskus totesi, ettd asutuksen ja teollisuuskortteleiden vdlissa viheralue on hyva asia. Endotusvaiheessa
voisi miettia viheryhteyksien korvaamista puustolla tai istutettavilla puilla. Osan  TY-kortteleiden
kayttotarkoituksen muuttamista T-kortteliksi voitaisiin harkita. Keskusteltin myos, ettd onko nykyinen
voima- ja sahkdjohdon kaytava riittéva tulevia laajennustarpeita ajatellen. Kaavasta tulee pyytad lausunto
sahkoyhtiolta.

Viranomaisneuvottelussa keskusteltin myds liikkenneasioista. Todettiin, etta liittymadasiasta Ouluntieltd
uudelle teollisuusalueelle keskusteltin aiemmin jo kesdakuussa 2020. Nykyinen metsdautotieliittyma
korvautuu  teollisuusalueen  mahdollisesti  vaistotilallisella  liittymalla.  Liikennetarkasteluna  tata
kaavahanketta varten ELY totesi likennemddrien selvitt@misen riittvand. Toistaiseksi rakentumaton
Karjaniementie tulee rakentumaan alueen lagjentumisen myotd. Tassd yhteydessd tulee kysymykseen
myo6s Vama Production Oy:n ja muuntoaseman liittyman poistaminen Ouluntieltd.

Herrfors Oy:n kanssa pidettiin tyoneuvottelu 25.8.2022. Herrfors totesi, ettd katualueen vaakasijainnin
kanssa esitetty linjaus on sopiva olevaa voimajohtoverkostoa ja pylvasrakenteita ajatellen. Pystysuorassa
voimajohtojen alituskorkeus on 4,5 metria. Tata korkeammat ajoneuvot mahtuvat, jos kadun pinta saadaan
rakennettua riittdvan alas. Sovittiin, ettd puistomuuntamoita ei esitetd kaavassa, koska teollisuustonttien
s@hkontarve riippuu toimijasta ja tarpeesta. Talloin voi ollg, ettd muuntamo tulee luovutettavan tontin
puolelle, asia tarkentuu vasta tarkemmissa hankesuunnitelmissa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin aloitteesta ryhdytadn maankayttd- ja rakennuslain mukaisiin toimenpiteisiin asemakaavan
laatimiseksi Hollihaan 5. kaupunginosaan. Asemakaavan lagjennuksen ja muutoksen tavoitteena on
elinkeinocelaman ja teollisuuden edellytysten kehittaminen. Ajatuksena on laajentaa nykyista asemakaavan
mukaista teollisuusaluetta pohjoisen suuntaan Junnikankankaan alueelle pddosin kaupungin omistamalle
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maalle. Tavoitteena on muodostaa uusia teollisuustontteja kaupungin tonttitarjontaan siten, ettad alue on
osittain kayttoonotettavissa rakentamiseen vuosina 2023-2024.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa varattu taajamatoimintoihin (A) ja osayleiskaavassa pddosin
teollisuus- ja varastoalueeksi (T), jonka pohjalta alueen kehittamista jatketaan. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualueen etelapuolella alue on varattu teollisuusalueeksi, jota on ajatuksena
jatkaa pohjoisen suuntaan rakennettua ja suunniteltua infraa hyddyntden.

Osayleiskaavassa voimajohdon ja teollisuus- ja varastoalueen vdlinen alue on osoitettu maa- ja
metsdatalousvaltaiseksi alueeksi (MU), jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta. Kekanlatu ja virkistysreitti
sijaitsevat  todellisuudessa voimajohdon ldnsipuolella, jonne ulkoilua ohjataan. Voimajohdon ja
teollisuusalueen valisen alueen hyodyntédminen ulkoiluun on haastavaa, eika tatd nahda tarpeelliseksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjadnnosrekisterissa ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoldydoista tai muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto,
1.6.2022). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet eivat ndin aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Erillisen luontoselvityksen mukaan "luontoselvityksessd ei havaittu metsalain, vesilain tai luonnonsuojelulain
mukaan suojeltavia kohteita. Alueen kasvillisuus on tavanomaista eikd uhanalaisia lajeja havaittu.
Kokonaisuudessaan suunnittelualue on kuitenkin ollut tahan asti tavanomaisessa metsatalouskdytossa ja
luontoarvot ovat heikentyneet verratuna luonnontilaisiin metsiin. Suunnittelualueen kaavoitukselle ei tasta
ndkokulmasta ole estettd, koska toimenpiteitd ollaan suuntaamassa alueille, jotka on ojitettu ja
luonnontilaltaan muuttuneita." (Vilppola 2022).

"Suunnittelualueen linnusto on paasddntoéisesti tavanomaista metsa- sekd maaseudun kulttuuriympdristdon
lajistoa. Linnustollisia arvoja voisi yrittda kaavoituksessa turvata mahdollisuuksien mukaan sddstamalld
varttuneemmat metsat mahdollisimman ehyend kokonaisuutena. Suunnittelualueen kuusikoissa on tehty
havainnot erittdin uhanalaisesta hémétiaisesta sekd vaarantuneesta pyystd. Ainakin pyyn pesiminen
suunnittelualueella on todenndakoista. Asuntoalueen Idhettyvilld olevassa metsikdssd on merkkeja
virkistyskaytosta (polkuja), joka kannattaa huomoida kaavoituksessa." (Vilppola 2022).

Luontoselvityksen mukaan "kasvillisuus ja luontotyyppiselvityksen yhteydessa tehtiin yksi havainto
homatiaisesta suunnittelualueen ita-koilisnurkan kuusimetsassa” (Vilppla 2022).

Luontoselvityksessd esiin nousseet kuusikot ja virkistyskaytossd oleva metsikkd alueen eteldosassa

pyritddn huomioimaan alueen suunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Muita erityisid arvoja el
luontoselvityksessa oltu tunnistettu, jotka tulisi suunnnittelussa ottaa huomioon.
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Kuva 21. Suositukset kaavoituksessa huomioon otettavista alueista. Varttuneemmat (kuusi)metsdt on
merkattu vihredlld ja virkistyskdytdssa oleva metsikkd violetilla. (Vilppola 2022).

Suunnittelualueella esiintyy erillisselvityksen mukaan lito-oravaa, joka tulee huomioitavaksi suunnittelussa.
Erillisselvityksessa tutkittiin myos lepakoiden esiintymistd suunnittelualueella, mutta nditd ei havaittu.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.
Suunnittelualueen lapi kulkee jateveden ja vesijohdon runkolinjat, sekd 20 kv:n ja 110 kv:n sahkonsiirron
voimajohdot, jotka tulevat huomioitavaksi kaavoituksessa.

Voimajohdot rajaavat  suunnittelualuetta  ja ne huomioidaan  suoja-alueineen  suunnittelussa.
Runkovesijohto ja jatevesilinja kulkevat nykyisellddn teollisuuskiinteiston halki rasittaen rakentamista.
Tavoitteena on linjata runkovesijohto ja jatevesiviemari uutta tontin rajaa pitkin uudelle katualueelle, johon
alueen viemdarointi rakennetaan.

Suunnittelualueen eteldosaan on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemari. Tamdan rakennustyot
ovat parhaillaan kaynnissa siirtoviemarin muilla alueilla. Suunnittelualueen viemarointi on mahdollista
suunnitella liitettavaksi siirtoviemariin.

Suunnitelualueen etelGosassa on voimassa asemakaava, jossa on osoitettu toistaiseksi rakentumaton
Karjaniemenkatu. Uusi katuyhteys ja littymda Ouluntielle on suunniteltu Idhelle nykyistd Paasitien metsatien
littymad alueen pohjoisosassa. Alueen liikkenne ajatuksena jarjestad naitd yhteyksia hyodyntden. Ouluntie
muodostaa suunnittelualueelle hyvat kulkuyhteydet eteldn ja pohjoisen suuntiin teollista toimintaa ajatellen.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteena oli valmisteluvaiheen mielipiteiden mukaan saada muodostettua asemakaavan
mukaiset tontit vuokralla  olleiden mdadrdalajoen tilalle.  Mielipiteissd  myo6s  todettiin,  ettd
asemakaavaluonnoksessa esitettyd katulinjausta ei sellaisenaan hyvaksyta. Mielipiteet ja vastineet on
tarkemmin avattu erilliseen liitteeseen "Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet”.

Asemakaavan loadulliset tavoitteet

Tavoitteena on laatia toimiva ja logistisesti jarkeva teollisuusalue, jolta on hyvat kulkuyhteydet suoraan
Ouluntielle ja rakentuneelle Alpuumintielle. Kaavamadrdyksissd pyritdadn huomioimaan lisédntyvat sadn
aari-ilmiot, kuten esimerkiksi rankkasateiden huomioiminen hulevesien viivyttamiselld.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen jakaa ita- ja lansiosiin Karjaniementie, joka jatkuu aiemmin asemakaavoitetulta alueelta
eteldstd pohjoisen suuntaan. Karjaniementien itdpuolelle Ouluntien vdliselle alueelle osoitetaan teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueet. Talle alueelle sijoittuu toiminnassa olevat teollisuusrakennukset.
Tontin rajalle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, joka mahdollistaa rakennetun jate-
ja vesijohdon siirtdmisen tonttien vdliselle rgjalle. Karjaniementien lansipuolelle voimajohdon valiselle
alueelle osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueet, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisic
vaatimuksia.

Valmistuneen suuronnettomuusselvityksen (Envineer Oy 7.10.2022, liite 5) perusteella kaava-alueelle on
mahdollista sijoittaa suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa toimintaa. Selvityksessd toiminnan sijoittamista
tarkasteltin - kemikaaleista aiheutuvan  onnettomuusvaaran  ndakokulmasta  (kaytetyt  parametrit:
lamposateily, paineaalto, terveysvaikutukset ja ymparistovaikutukset). Ihmisiin kohdistuvan terveysvaaran
arvioinnin lahtokohtana kaytettiin AEGL-arvotusta (Acute Emergency Guidance Level). AEGL-arvo kertoo
asteikolla 1-3, minkadlaisia haittavaikutuksia ihminen voi saada altistuttuaan tietyn ajan tietylle
kemikaalipitoisuudelle. AEGL- 1-pitoisuus aiheuttaa huomattavaa epdmukavuutta, arsytysoireita tai tiettyja
oireettomia, ei aistinvaraisia vaikutuksia, AEGL-2-pitoisuus aiheuttaa palautumattomia tai muita vakavia,
pitkdkestoisia haitallisia terveysvaikutuksia tai heikentynyttd kykyd pelastautua ja AEGL-3-pitoisuus
hengenvaarallisia vaikutuksia tai kuoleman.

Suuronnettomuusselvityksessa tarkasteltin  kolmea eri lagjuista  T/kem-kaavamerkinnalld  osoitettua
aluetta. T/kem-merkintd mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, jolle saa rakentaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Vaarallisia kemikaaleja ovat
muun muassa erilaiset palavat nesteet, hapettavat kemikaalit, ammoniakki sekd muut terveydelle tai
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ympdaristolle vaaralliset nestemaiset tai kiinteat kemikaalit. Seuraava kartta esittaa selvityksen vaihtoehtoa
kolme (VE3), jossa T/kem-alue sijoitetaan suunnittelualueen pohjoisosaan ja on lagjudeltaan kaikkein pienin:

. ¢ AEGL-luokitus, VE3:
. AEGL1
o Vaikutusalueelle saa
. sijoittua herkkia kohteita
% AEGL2
s% e Vaikutusalueelle saa
A sijoittua asusutta
B AEGL3
Vaikutusaluelle saa
sijoittua teollisuuslaitos
Lomarakennus
» Asuinrakennus
Herkit kohteet
i Terveyskeskus
@ Koulu, perhepaivikoti ja

paivakoti
© Neuwvola
© Palvelukeskus, palvelu- ja
hoitokoti
O Rautatieasema
@ Lilkkuntapaikka, leikkipuisto,
likuntakeskus ja urheilu-
.. kentta
o " I Ty iy © MML Taustakartta 2022
enadrl i I 3 % © MML Maastatictokanta 2022
bl P2y . Laatija: LTo / Ervdineer Oy

Kuva 22. VE3-tarkastelualueen ympdristdn herkdt kohteet ja niiden avulla mdadritellyt AEGL-vyohykkeet.
AEGL-vybhykkeet 1 ja 2 kuvaavat maankdyttéén kohdistuvat rajoitukset suhteessa tarkasteltavaan T/kem-
alueeseen, jolle saa sijoittua teollisuuslaitos (AEGL3).

AEGL-tarkastelun VE3-vaihtoehdon ja muiden suuronnettomuusselvityksessd esitettyjen suositusten
perusteella kaavamerkintd T/kem osoitetaan suunnittelualueen pohjoisosaan. Euroopan unionin Seveso-
direktiivin  (2012/18/EU) periaatteiden mukaisesti  T/kem-alue sijoitetaan  teollisuusymparistoon
mahdollisimman erilleen muusta toiminnasta. Suuronnettomuusvaarallisten laitosten sijaintia koskevat
vaatimukset, kuten riittava etaisyys herkimmistd ja vaikeammin onnettomuustilanteissa tyhjennettavista
kohteista (pdivakoti, koulu, sairaala jne.) otetaan kaavaratkaisussa huomioon.

Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetaan myos kaavamerkintd T/log, joka mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten  korttelialueen, jolle saa sijoittaa  kuljetukseen  ja  varastointiin  liittyvid
logistiikkatoimintoja tai polttoaineen jakelupisteen.

Uusi Junnikankankaankatu liittyy Ouluntiehen suunnittelualueen pohjoisosassa. Asemakaavoitetulla

alueella sijtaitsee rakentumaton Karjaniementie, jota on ollut ajatuksen jatkaa pohjoisen suuntaan. Tama
katu yhdistdd vanhan ja uuden teollisuusalueen, jolta on suora yhteys Ouluntielle.
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Junnikankankaankadun ja Karjaniementiehen on jatetty varaukset katuyhteyksien jatkamiseksi tarvittaessa
tulevaisuudessa. Ouluntien liikennealuetta on levennetty nykyisistd kiinteistorajoista. Taémd mahdollistaa
tulevaisuudessa nykyisen kevyenliikenteenvaylan jatkamisen Alpuumintien risteyksestd suunnittelualueen
|&pi Oulaisten suuntaan.

Alueen eteldosassa osoitetaan Kelotien katualueen padhdn levennys. Tama mahdollistaa kadantdpaikan
rakentamisen tarvittaessa tulevaisuudessa. Kelotien lahivirkistysalueelle osoitetaan yleiselle jalankululle
varattuna alueen osa, joka mahdollistaa kulkuyhteyden kevyelle lilkenteelle uuden teollisuusalueen ja
asuinalueen valilla.

Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu energiahuollon aluetta (EN), joka mahdollistaa alueelle
aurinkopaneelipuiston sijoittumisen energiacomavaraisuuden ja energiakulujen kompensoimiseksi.

Suunnittelualuetta rajaa Iansipuolella sdhkdnsiirron voimajohto, joka kulkee alueen lapi myos itd-1ansi
suunnassa alueen eteldosassa. Voimajohdot sijoittuvat lahivirkistysalueelle suoja-alueineen aiemmin
asemakaavoitettujen alueiden tapaan. Rakennetulle muuntoasemalle esitetddn muodostetettavaksi tontti,
joka on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi.

Eteldosaan kaavoitettavaa aluetta on suunniteltu Nivala-Ylivieska jateveden siirtoviemari ja runkovesijohto.
Nama sijoittuvat suoja-alueineen dhivirkistysalueelle ja  yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueelle aciemmin hyvaksyttyjen asemakaavojen tapaan.

Lansiosassa  suunnittelualuetta  sijaitsee  kuntorata ja latu. Tama on huomioitu suunnitelmassa
luontoselvityksen esityksen mukaan lahvirkistysalueenag, jolle on osoitettu ohjeellisena yleiselle jalankululle

varattu alueen osa. Valaistun ladun pddhdn on lisatty ohjeellinen laavun paikka virkistystoiminnan
laajentamiseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 60,6 hehtaarin suunnittelualueesta, jonka yhteenlaskettu tehokkuusluku
suhteessa koko kaava-alueeseen on 0,30. Rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessa noin 179524
krs-m2 Rakennuspaikkoja muodostuu yhteensd 22 kappaletta.

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.
5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on luoda edellytyksid paikallisen teollisen yritystoiminnan
kehittdmiseen ja lagjentamiseen. Suunnittelualuetta rajoa lénnessd ldhivirkistysalue teollisuuden ja

asumisen vdalissd. Suojavyohyke toteuttaa jatkossakin kaavamuutosalueeseen rajautuvan asumisen
viihtyvyyden sdilymisen nykytilanteen mukaisena.
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Asemakaava-muutosalueella  kortteleissa, joissa ympdristdo asettaa toiminnan laadulle  erityisia
vaatimuksia, on huomioitava, ettei alueelle sijoittuva toiminta aiheuta maaraysten mukaisten meluarvojen
ylittymistd. Asemackaavakarttaan on lisatty yleismadrays, jonka mukaan "korttelialueelle sijoittuvien
toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta, ettei melutaso ylitd yhdessd alueen muiden
toimintojen kanssa VNp 993/1992 melun pdiva- ja ydajan ohjearvoja asuinalueella”.

Korttelialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavamadraykset hulevesien viivyttdmisestd ja
mahdollisesta imeyttamisesta korttelialueilla. Nain varaudutaan saan aari-ilmioiden lisdantymiseen.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupungin rakennusvalvonnassa.
5.3 Aluevaraukset

Suunnittelualueesta tavoitellaan toimivaa ja logistisesti hyvad teollisuusaluetta, jolta on hyvat
kulkuyhteydet suoraan Ouluntielle ja rakentuneelle Alpuumintielle.

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla jatketaan asemakaavoitettua korttelia 53 pohjoisen suuntaan. Tdlle muodostetaan tontti
yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille seka yksi tontti teollisuus ja
varastorakennuksille. Kortteliin 95 osoitetaan energiahuollon aluetta (EN), joka mahdollistaa alueelle
aurinkopaneelipuiston sijoittumisen energiaomavaraisuuden ja energiakulujen kompensoimiseksi. Alueen
laskennallinen tehontuotto on noin 3,2 MW h.

Kortteliin 96 osoitetaan teollisuus ja varastorakentamista. Kortteleille 95, 97 ja 99 osoitetaan
teollisuusrakentamista, jolla ympdaristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Kortteliin 100
osoitetaan kaavamerkinta T/kem, joka mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, jolle
saa rakentaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Kortteliin 98
osoitetaan kaavamerkintd T/og, joka mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, jolle saa
sijoittaa kuljetukseen ja varastointiin liittyvid logistiikkatoimintoja tai polttoaineen jakelupisteen.

Tonttien ragjat esitetaan ohjeellisena, joille tulee laadittavaksi erillinen sitova tonttijako. Kortteleille osoitetaan
sitovat rakennusalat. Erillisia rakennustapaohjeita ei laadita.
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5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla muodostetaan katualueita, Iahivirkistysalueita suunnittelualueen ldansi- ja eteldosiin, ja
likennealuetta suunnittelualueen itdosaan. Alueen lounaisosaan osoitetaan l&hivirkistysalueelle ohjeellinen
laavun paikka. Suunnittelualueen keskelle osoitetaan lahivirkistysaluetta, joka huomioi alueella pesivan liito-
oravan:

VL0/s-4

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 pykaldn perusteella suojellun lito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikkoja. Puusto tulee sailyttdd ja hoitaa niin, etta lito-oravan pesdpuut, niitd suojaavat puut
sekd ruokailemisen ja liikkumisen kannalta riittéva puusto sdilytetadn.

VL/s-5
Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 pykaldn perusteella suojeltujen liito-oravien kulkureitti.
Puusto tulee sailyttad ja hoitaa niin, ettd liito-oravien liikkumisen kannalta puusto sailytetaan.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavassa alue varataan teollisuuden tarpeisiin, eika alueelle osoiteta asutusta. Suunnittelualueelle
sijoittuva teollisuustoiminta tarjoaa uusia tyopaikkoja, joiden lukumadra on pitkalti rippuvainen alueelle
sijoittuvien yrityksien toimintamuodosta. Todenndkdisesti merkittavd osa henkildstostd muutaa Ylivieskaan
tai ympdroiviin kuntiin tuoden mukaanaan yhden tai useamman asukkaan. Paikallisesti véeston kasvu ja
vaikutus ikarakenteen nuorentumiseen arvioidaan merkittaviksi ja myonteisiksi.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen pohjoisosassa on aiemmin sijainnut turkistarhatoimntaa. Alueen eteldoassa sijaitsee
teollisuustoimintaa, jonka tuontantotilat on rakennettu alueelle 1980-luvun puolivalissa. Suunnittelualueen
eteldpuolella on voimassa oleva asemakaava, jossa alue on  varattu teollisuuden tarpeisiin.
Suunnittelualueen asemakaavoitus jatkaa alueen kehittamistd teollisuusalueena historiansa mukaisesti.
Lannessa ja eteldssa aluetta rajaavat sahkonsiirron voimajohdot, jotka jakavat alueen tulevaisuudessa
teollisuuden ja pientaloasumisen tarpeisiin. Teollisuustoiminta keskittynee jatkossakin voimajohdon
itapuolelle.

Asemakaavoitetulla alueella sijtaitsee rakentumaton Karjaniementie, jota on ollut ajatuksena jatkaa
pohjoisen suuntaan. Uuden kaavan logjennuksen myotd  Karjaniementie  tulee  todenndkodisesti
rakennettavaksi lahitulevaisuudessa hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti. Kaavaratkaisu laajentaa
keskustan yhdyskuntarakennetta pohjoisen suuntaan.
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Palvelut

Suunnittelualueelle ei itsess@dn osoiteta palvelurakentamista. Teollisuuden tarjoamat tyopaikat kuitenkin
tuovat alueelle uusia tyontekijoitd ja Ylivieskan alueelle uusia asukkaita, jotka kayttdvat olevia palveluita.
Tyopaikkojen lisGdntyminen lisad tydmatkaliikennetta  kuntien valillé  ja mahdollisesti  edistad
joukkoliikenteen kayttdd. Alueen tyontekijat kayttavat keskustan ja Savarin alueiden kaupallisia palveluita.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella toimii vahva tie- ja kiinteistdnhoitoteknologian kehittdjd ja high-tech-valmistaja VAMA-
Product Oy, joka tydllistad talla hetkella noin 18 henkilod. Alueelle osoitetaan asemakaavalla 22 tonttia ja
rakennusoikeutta kokonaisuudessa noin 179524 krs-m2 Tulevien tydpaikkojen mdadrada on pitkalti
riippuvainen alueelle sijoittuvien yrityksien toimintamuodosta. Alueelle sijoittuvilla yrityksilld ja niiden
tyopaikoilla  on merkittava positiivinen vaikutus vdestdon kasvuun, ikdrakenteeseen, palveluiden
hyodyntamiseen sekd kuntatalouteen.

Virkistys

Alueen lahistolld sijaitsee Kaisaniemen valaistukuntorata ja -latu. Talvella valaistulta ladulta on jatkoyhteys
Kekajarvelle, jolloin Kekan ladun pituudeksi muodostuu kaikkiaan 16 kilometrid. Asemakaavalla todetaan
rakentunut tilanne ja lisataan reitti asemakaavaan toteutuneen mukaan. Valaistunladun itdpuolelle
osoitetaan ohjeellinen laavun paikka. Laavun rakentuessa tamad lisaa kuntoradan ja valaistunladun
kayttoasetta sekd tarjoaa miellyttavan taukopaikan esimerkiksi lapsiperheille.

Lilkenne

Saavutettavuus

Suunnittelualue sijaitsee suhteessa keskeisiin asuntoalueisiin pyordilyvyohykkeelld, joten silla on merkittava
potenticali tydmatkaliikenteen toteutumisessa pyorailylla ja jopa kdvellen. Alueen saavutettavuutta
parannetaan nykyisen kantatie 86:n kevyenliikenteenvaylan jatkamisella Junnikankankaankadun liittymadn
saakka. Samalla parannetaan kavelyn ja pyordilyn yhteyksia myds Vestianvaylan jatekeskuksen suuntaan.
Lisaksi kehitetédn katuverkon kavelyn ja pyorailyn yhteyksid alueelle. Alueen saavutettavuus varmistetaan
rakentamalla liittyman yhteyteen linjo-autopysakit seka lisaadmalld tarpeen mukaan paikallisliikenteen
tarjontaa. Kestavien kulkumuotoihin panostukset pienentavat liikenteen kuormitusta ja turvallisuusriskeja
kantatielld 86. (Solutra 2022).

Liikenne-ennuste
Karjaniementie yhdistdd vanhan ja uuden teollisuusalueen. Paadasiallinen lilkenne kanavoituu

Karjaniementielta Junnikankankaankadun kautta Ouluntielle, jolla keskimadrainen vuorokausiliikenne (KVL)
uuden liittymdn kohdalla noin 3689 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Solutra  Oy:n  laatiman  likenne-ennusteen mukaan  selvitysalueen  kantatien  keskimdadrdinen
vuorokausilikenne vuonna 2030 tulee olemaan noin 4750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnitellun
maankayton tuotosarvio likennemadriin on noin 1750 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tdstd noin 960
ajoneuvoa arvioidaan likenndivan Junnikankankaankadun kautta Ouluntielle ja noin 790 ajoneuvoa
Karjaniementien kautta Alpuumintielle. Raskaan likenteen osuus ennustemdadristd on noin 10%. (Solutra
2022).

Huipputunnin osuus liikenteestd on merkittava (noin 20-25%), koska teollisuusalueen vuorokausliikenteesta
merkittdvin osa on tyomatkaliikennettd. Huipputunnin osuus vuorokausilikennemadrasta pienenee, mikdli
alueella toteutuu kolmivuoroty6. Ennusteliikenteen arvioidaan jakaantuvan puoliksi katu- ja maantieverkon
osalta. Raskas likenne tulee kayttdmadn uutta kantatien liittymad. (Solutra 2022).

Liikennejdrjestelyt

Solutra Oy:n laatimassa liikenneselvityksessa tutkittiin myos uuden liittyman rakentamista kantatie 86:lle.
Liittymapaikka on ympdristoltaan maaseutumainen ja liittymavali Vestianvaylaan on vahintadn 300 metria.
Liittymisndkemat ovat riittavat. Liittymdatyypin madrittamisen liikenteelliset |adhtdkohdat olivat kantatie
pddsuuntana, jonka likennemaard alle 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja uusi nopeusrajoitus 60 km/h.
Sivusuunta  mddritetyksessa oli  yhdystiehen verrattava pddkatu  (Junnikankankaankatu), jonka
likennemaara tulisi olemaan alle 1000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeusrajoitus 40 km/h. (Solutra 2022).

Liittymatyypiksi on suunniteltu tiemerkintdkanavointia (PM), jolla varmistetaan tiealueen riittavyys
paasuunnan liikkennoinnin sujuvilla ajolinjoilla ja varmistetaan ldheisen levahdysalueen toiminta. Kantatien
86 nopeusrajoitus liittyman pohjoispuolella laskettaisiin 60 km/h. Tiemerkintakavavointia tehostetaan
portaaleilla  molemmilta  suunnilta. Kantatien varteen toteutetaan uusi  kevyenliikenteenvayla
Junnikankankaankadun liittymdadn saakka. Lisdksi suunnittelualueella kehitetaan kavelyn ja pyordilyn
yhteyksid Kelotien, Karjaniementien ja kantatien valilld. Katuverkkoa kehitetadn rakentamalla alueelta
Karjaniementie Alpuumintielle. Liikennejarjestelyiden toteutuskustannuksen arvioidaan olevan noin 0,4
miljoonaa euroa. (Solutra 2022).

Suunnitellut lilkennejdrjestelyt kantatiehen 86 vastaavat padvaylan mukaisia vaatimuksia ja reagoivat
mahdollisiin maankaytén merkittéviin muutoksiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd laaditun arkeologisen inventoinnin mukan alueella ei
sijaitse  muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. (Renlundin museo &
Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjddnnosrekisterissa ei ole mainintoja kiinteistd muinaismuistoista,
irtoloyddistd  tai  muista  kulttuuriperintokohteista.  (Museovirasto, 1.6.2022).  Suunnittelualueen
rakentumisella ei nain ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympdristoéon tai muinaismuistoihin.
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Tekninen huolto

Alueen lapi kulkee sahkolinjat, sekd jateveden ja vesijohdon runkolinjat, joihin tarvittavat litynnat voidaan
rakentaa. EN-alueelle toteutettava aurinkopaneelipuisto voidaan liittdd joustavasti laheisella ET-aluelle
sijaitsevalle muuntoasemallle.

Alueen eteldosaan on rakenteilla Nivala-Ylivieska siirtoviemari sekd uusi runkovesijohto. Liittymat voidaan
vaihtoehtoisesti takentaa suoraan ndihin uusiin linjoihin, jolloin olevan verkoston kuormitus ei kasva.
Suunnittelualueen liittdminen tehostaa verkostoiden kayttdd. Verkostoa laajennetaan pohjoisen suuntaan
katualueita hyddyntden. Hulevesille rakennetaan uusi verkosto katualueille.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristodn

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa merkittavasti suunnittelualueen maisemaa. Nykyinen puustoinen
metsd muuttuu rakentuneeksi teollisuusalueeksi, jonka maisemaa hallitsevat teolliseen rakentamiseen
ominaiset suuret tehdasrakennukset ja lagjat pysakaointi- ja varastointialueet.

Muutos on merkittavd, mutta vaikutukset rajautuvat Iahinnd lédnsipuolelle Ouluntielld ohikulkevalle
likenteelle. Etelan suunnassa teollisuusalue jatkaa jo rakentunutta teollisuusaluetta pohjoisen suuntaan,
joten etelan suunnasta muutos ei ole merkittava. Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolelle jaa
teollisuuskdytossa olevaa metsad, eikd maisemalliset vaikutukset ulotu naihin suuntiin kovinkaan pitkalle.

Valtakunnallisesti arvokkaat kohteet sijoittuvat etadlle suunnittelualueesta, joten kaavan toteuttamisella ei
ole vaikutusta naihin. Vaikutukset maisemaan voidaan kokea myos positiivisena, kun metsdiset alueet
muuttuvat uudeksi rakentuneeksi teollisuusympdaristoksi.

Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualueen rakentuminen ja rakennettava infrastruktuuri aiheuttavat kaava-alueella vaikutuksia
alueen pinnanmuotoihin. Maaperdn pinnan muodot ovat alueella taisia ja korkeusvaihtelua alueella on noin
kolme metriad (+66.00 - 63.00 N2000). Suunnittelualueen rakentuminen edellyttaad alueen maaston
tarkempaa tasaamista rakentamisen ja maankayton edellyttdmalle tasolle.

Maapera
Suunnittelualueen rakentuminen vaatii maaperdn muokkaamista, massojen vaihtamista ja tasaamista.
Massanvaihdot, maatdytot ja -otot vaikuttavat alueen maaperaan merkittavasti ja pysyvasti. Maaperan

muokkaamisesta aiheutuvia vdlillisia vaikutuksia ovat melu, polydminen ja raskaan liikkenteen lisaantyminen
rakentamisen aikana.
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Rakentamisen aikana syntyvid maamassoja pyritddn kuitenkin hyddyntamadn suunnittelualueella, jotta
aiheutuva liikenne ja massamaardt saataisiin minimoitua. Pintamaita voidaan kayttada alueella esimerkiksi
viheralueiden kasvualustoihin ja maisemointiin. Maa-ainesten hyddyntdmiselld voidaan vaikuttaa siihen,
ettd massojen kdsittelystd aiheutuvat luonto- ja ymparistovaikutukset jaavat mahdollisimman paikallisiksi.

Alueen rakentumisen jdlkeen kaavan mukainen toiminta vaikuttaa maaperddn kuitenkin Idhinnd vain
onnettomuustilanteissa, jos haitta-aineita padsee kulkeutumaan maaperadn. Kenttd- ja katualueet
padsadntoisesti asfaltoidaan ja mahdollisesti  kasiteltavat kemikaalit varastoidaan asianmukaisesti
annettujen maarayksien mukaan. Hulevesijarjestelmien purkuputkiin esitetadan asennettavaksi sulkukaivot
hairictilanteiden varalle. Pysdkointi-, purku- ja lastausalueiden hulevedet tulee kdsitella hiekan- ja
oljynerottimin ennen johtamista hulevesijarjestelmiin. Ndin voidaan todeta, ettd normaalitoiminnasta ei
arvioida aiheutuvan pddstdjd tai vaikutuksia maaperadn.

liImasto

Junnikankankaan asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia ja tdhdn vaikuttavia tekijoita tutkittiin
lImastokestava kaavoitus (KILVA) -tyokalun avulla. KILVA tunnisti ilmaston kannalta negatiiviseksi
vaikutukseksi metsien vahentymisen teollisuuden rakentumisen myota. Metsien vahentyminen vahentad
hiilinieluja ja hiilivarastoja, ja liséd nain hiilipadstoja.

Vahvuudeksi  KILVA-tyokalu  tunnisti  uusiutuvan  energian mahdollistamisen  EN-korttelialueille
suunniteltujen aurinkopaneelipuistojen avulla. Aurinkopaneelipuiston laskennallinen teho on noin 3,2 MW,
joka vastaa arviolta 21-66% koko teollisuusalueen séhkonkulutuksesta. Arvio perustuu teollisuusyritykseltd
saadun sahkdnkulutuksen suhteesta rakennettuun kerrosalaan. Teollisuusalueelle sijoittuvien eri yrityksien
ja toimintojen sahkdnkulutus poikkeaa kuitenkin merkittGvasti toisistaan, joten téta arviota voidaan pitad
viitteellisend.

Suuri osa teollisuusalueen vaatimasta energiankulutuksesta tuotetaan omavaraisesti  uusiutuvalla
energialla. Taman voidaan osaltaan gjatella vahentavan ja kompensoivan hiilidioksidipadstojd, koska sahko
ei tarvitse tuoda kaukaa uusiutumattomista energialdhteista.

Luontotyypit

Asemakaavoituksen tueksi laaditun luontoselvityksen mukaan suunnittelualue muodostuu pddasiassa
puolukka-mustikkatyypin  VMT-metsasta, jonka valtapuulgjina  esiintyy  manty.  Kaavanmukainen
teollisuusalue tulee peittdmadn alleen nykyisen luontoympdriston. Talloin elinymparistot ja kasvillisuus
tulevat padpiirteissaan haviamadn kaavan mukaisen rakentamisen myota.

Lahivirkistysalueen suunnittelussa on huomoitu luontoselvityksessd noussut esitys suunnittelualueen

keskiosiin sijoittuvan kuusikon sddstdmisestd. Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu lagja 3,7
hehtaarin lahivirkistysalue, joka osaltaan turvaa elinympdristdjen ja kasvillisuuden sailymistd alueella.
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Kasvipeitteen vdhentymisen myota vieraslajit voivat yleistyd kaava-alueella ja sen reunc-alueilla.
Keskiosaan osoitetulla lahivirkistysalueella arvioidaan olevan positiivinen vieraslajien menestymista
ehkdiseva vaikutus.

Kaava-alueen rakentumisen vaikutukset seudun kasvillisuuteen ja elinympdristoihin arvioidaan vahdisiksi,
koska alue on luontoselvityksen mukaan ihmisen muokkaamaa talousmetsad.

Elaimisto

Luontoselvityksen  mukaan  havaittu  lintulgjisto on  pdadosin  tavanomaista.  Kasvillisuus-  ja
luontotyyppiselvityksen yhteydessd tehtiin kuitenkin yksi havainto erittéin uhanalaisesta (EN) hdmétiaisesta
ita-koillisnurkan kuusimetsdssa. Linnuston pistelaskennassa tétd ei havaittu. Kaavaratkaisussa osa tasta
koilisnurkan kuusimetsasta on osoitettu teollisuuskayttoon ja osa jaa suunnittelualueen ulkopuolelle.
Homaotiainen todenndkdisesti siirtyy suunnittelualueen keskiosaan osoitetulle lagjalle 3,7 hehtaarin
kuusikkoiselle lahivirkistysalueelle, tai ita-koilisnurkan kuusimetsikdssd suunnittelualueen ulkopuolelle tai
edelleen edemmdksi pohjoisen suuntaan suurille metsaalueille.

Linnustolaskennassa  tehtiin myds havainnot  vaarantuneesta pyystd ja naurulokista, jonka
pesimdyhdyskunnat ovat pienentyneet ja harventuneet vuosikymmenten aikana. Selvityksessd havaittiin
yksittdinen laskentapisteen yli lentdnyt naurulokki, jonka kaavallinen huomioiminen ei ole tarpeen. Alueella
ei ole naurulokkien pesimayhdyskuntaa.

Pyy on metsdstettava riistalintu, joka Suomen riistakeskuksen yllapitdman blogin mukaan tarvitsee noin 15-
20 hehtaarin reviirin. Ndin lagjan yhtendisen metsdalueen osoittaminen teollisuusalueelle nykyiselld
kaavaratkaisulla ei ole mahdollista. Todennakdisesti pyy siirtyy suunnittelualueelta pohjoisen suuntaan
suurille metsdalueille.

Linnustolaskennassa havaittin myos  silmallapidettavat (NT) harakka, vastarakki, narhi, isokuovi ja
taivaanvuohi. Suunnittelualueella lintujen elinpiiri pienenee linnuston elinympdriston havidmisen myota.
Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu laaja 3,7 hehtaarin |&hivirkistysalue mahdollistaa lintujen
sailymisen suunnittelualueella.

Luontodirektiivin - IV-liitteen mukaisia lepakoita tai viitasammakoita el alueella tavattu erillisissa
selvityksissd. Samaan direktiivin kirjattua liito-oravaa esiintyy alueella erillisselvityksen mukaan ja liito-
orava likkuu suunnittelualueen lapi ita-lansi -suunnassa. Liito-oravan sailyminen alueella on turvattu
asemakaavassa lisaéamadlla teollisuusalueen keskelle |ahivirkistysalueet selvityksen laatijalla saadun
aineiston pohjalta, Lahivirkistyalueiden kaavamadrayksiss@ on huomioitu liito-oravan esiintyminen alueella
puuston hoidollisesta nakokulmasta.

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksessa tehtyjen havaintojen perusteella suunnittelualueen nykyinen luonnon monimuotoisuus
on varsin vahaista. Suunnittelualue on ojitettua ja ollut tavanomaisessa metsdtalouskaytossa, ja nain
luonnontilaltaan muuttunut.
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Asemakaavan  mukaisella  maankdytolld  arvioidaan  olevan  negatiivinen  vaikutus  luonnon
monimuotoisuuteen. Teollisuusalueella sijaitsevat elinymparistot tulevat padsadntoisesti haviamaan
kaavan mukaisen rakentamisen myota. Kaava-alueen kasvi- ja eldinlgjiston arvioidaan muuttuvan
rakennetuilla alueilla tyypillisemmaksi lajistoksi.

5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaava lisad ensi vaiheessa kaupungin vetovoimaisten teollisuustonttien tarjontaa. Myohemmin
alueen rakentuessa teollisuusalue tarjoaa logistisesti hyvalla sijainnilla olevan alueen teollisuustoiminnan
kehittdmiseen. Teollisuusrakentaminen lisad tydpaikkojen maaraad Ylivieskan alueella.

Asemakaavoitusta  varten laaditussa  suuronnettomuusselvityksess@  on  arvioitu  teoreettisesti
suuronnettomuusvaaran aiheuttaman toiminnan sijoittumista suunnittelualueelle ja toiminnan aiheuttamaa
riskia seka ymparoaiville alueille seuraavia maankdayton rajoitteita. Suuronnettomuusselvityksen mukaan
alueelle on mahdollista sijoittaa suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa toimintaa. Suunnittelualueen
pohjoisosaan osoitetaan kaavamerkintd T/kem, joka mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen, jolle saa rakentaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Suuronnettomuusselvityksessd on tunnistettu alueella sijaitsevat herkat kohteet, jotka muodostavat
laitoksen tarkemmassa suunnittelussa huomioitavat raja-arvot, jotka suunnitellun laitoksen tulee alittaa.
Suunnittelualueen pohjoisosaan mahdollisesti sijoittuva suuronnettomuusvaaraa aiheuttava toiminta voi
tulevaisuudessa  rajoittaa  lahiympdriston  maankayttod  suuronnettomuusselvityksessa  osoitettujen
havainnekarttojen mukaisesti (kts. myos tamadn selostuksen kappaleen 5.1 kuva 22). Selvityksessa
esiintuodut rajoitteet huomioidaan kaava-alueen ympariston maankayton suunnittelussa tulevaisuudessa.

Asemakaava mahdollistaa  suuronnettomuusvaaraan aiheuttavan toiminnan, mutta  kaava-alueelle
sijoittuvan toiminnan tarkempi soveltuvuus suhteessa ympdristdon herkkiin  kohteisiin  tarkastellaan
ympdristd- ja kemikaalilupaprosesseissa erikseen tapauskohtaisesti. Suunnittelualueen ympdriston
maankaytolle ja sita koskevalle suunnittelulle tulevat rajoitukset maaraytyvat asemakaavan toteutumisen
ja alueelle tulevan toiminnan myotd. Mahdollinen maankadyttod rajoittava suuronnettomuusvaaraa
aiheuttava toiminta tarkentuu vasta laitoksen luvituksen yhteydessa laadittavien tarkempien selvityksien
pohjalta ja tulee huomioitavaksi mydhemmin Ighialueen suunnittelussa.

T/kem-korttelin jatkosuunnittelussa tulee huomioida |&hiympdriston maankayttd siten, ettd kortteliin
sijoittuva toiminta ei merkittévdasti rajoita alueen muuta maankdyttod tai jatkosuunnittelua. Mikali alueelle
suunniteltu toiminta voi aiheuttaa suuronnettomuusvaaraa, tai toiminnassa kaytetaan tai varastoidaan
vaarallisia kemikaaleja, tulee lupakasittelyssa pyytaa lausunto pelastusviranomaiselta ja Kemikaali- ja
turvallisuusvirastolta (TUKES).

T/kem-kaavamerkinndn mukainen vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos tulee Tukesin
valvontaan ja sille maaritelladn myohemmadssda  lupavaiheessa  konsultointivyohyke toiminnassa
kaytettavien kemikaalien perusteella. Konsultointivyohykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittdvammastd rakentamisesta on  pyydettavd  lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
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Konsultointivyohykkeen madrittelee Tukes lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Konsultointivyohykkeelle
ei voida jatkossa lahtokohtaisesti sijoittaa herkkia kohteita.

5.5 Ympdriston hairidtekijat

Suunnittelualueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita, eika tama sijaitse Suomen Ympadristokeskus
SYKEen mdadrittelemilla tulvavaara-alueilla. Alueelle ei osoiteta asumista, joten tarkempia meluun ja
tarinadan liittyvid mittauksia tai selvityksia ei ole tehty. Melun osalta on hyodynnetty Elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksen 55 dB:n teoreettisia melualueita Ouluntien varrella.

Suunnittelualueen lénsiosaan on osoitettu korttelit merkinndlld "teollisuusalue, jolla ympdristdé asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia”. Téma merkintd ja kaavamaadrdys velvoittavat alueelle sijoittuvan
toimijan suunnittelemaan teollisuustoimintansa siten, ettd se huomioi Idhialueelle tulevaisuudessa
sijoittuvan asutuksen vaatimukset mm. melun, padstojen ja liikenteen suhteen.

Maankdayton  suunnittelun  melutason  ohjearvoista  sdadetddn  Valtioneuvoston — padtoksessa
(Valtioneuvoston padtos melutason ohjearvoista 993/1992 § 2). Témdan mukaan asumiseen kaytettavien
alueiden "melutaso el saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.” Asuntoalueiden melutasojen huomioimiseksi asemakaavan
yleismaarayksiin on nostettu tama muutoinkin voimassa oleva padtos seuraavasti:

"Korttelialueille sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta, ettei melutaso ylita

yhdessd alueen muiden toimintojen kanssa VNp 993/1992 melun pdiva- ja yoajan ohjearvoja
asuinalueella.”

5.6 Kaavamerkinndat ja -mdadraykset

Kaavamerkinndt ja -maardykset on esitetty kaavakartalla.
5.7 Nimist6

Suunnittelualueen nimisto on esitetty asemakaavakartalla.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi
kuuluttamisen jalkeen. Alueen katu-, jate- ja hulevesiviemdreiden rakentamisesta vastaa Ylivieskan
kaupunki ja vesijohtoverkoston rakentamisesta Ylivieskan Vesiosuuskunta.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisid rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 19.1.2023

Yhteystiedot

kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p.044 4294 232
kaavoitusinsindori Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p. 044 4294 577

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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