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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Asemakaavatonta aluetta Ylivieskan kaupungin Kankaankyldssa.

Asemakaavan muutos koskee:
3. kaupunginosan (Koskipuhto) vesialuetta ja 4. kaupunginosan (Kivioja) vesialuetta.

Asemakaavalla muodostuu:

Ylivieskan kaupungin 4. kaupunginosan (Kivioja) korttelin 37 osa ja korttelit 38-50 seka
katu-, puisto-, ldhivirkistys- suojaviher- ja vesialuetta sekd 3. kaupunginosan
(Koskipuhto) puito- ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Ylivieskan kaupungin 3. kaupunginosan (Koskipuhto) vesialuetta ja 4. kaupunginosan
(Kivioja) puisto- ja vesialuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue on hyvaksymisvaiheessa pinta-alaltaan yhteensa aein322-ha 31,2 ha*).
Kaavatonta alueesta on noin 34,9-ha 30,9 ha ja alue sijoittuu Kiviojalla noin kahden —
kolmen kilometrin etdisyydelle kaupungin ydinkeskustasta, Kiviojantien molemmin
puolin: rajautuen pohjoisessa rautatiealueeseen, iddssa kaavattomaan alueeseen,
eteldssa Kalajokeen ja l[annessa asemakaavoitettuun Kiviojan pientaloalueeseen.
Kaavamuutosalueessa, pinta-alaltaan noin 0,33 ha, on mukana Kiviojan ja Koskipuhdon
asemakaavoitettuja puisto- ja vesialueita. (Kaupunginosan raja on likimaarin Kalajoen
vesialueen keskelld).

Kuva: Kaava ja kaavamuutosalueen seka vaikutusalueen Kuva: Kaavamuutosalueen seka vaikutusalueen rajaus

rajaus osoitekartalla ehdotusvaiheessa hyvaksymisvaiheessa
*)

Hyvaksymisvaiheeseen kaavamuutosalueesta rajataan AP- korttelin 45 osa seka siihen
rajautuva puistoalueen osa pois,pinta-alaltaan yhteensa noin 1,01 ha.
Kaavaprosessi keskeytetetaan ko. alueen osalta.




1.3 Kaavan tarkoitus

Kaupungin vaestomaaran kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys

edellyttavat asuntoalueiden kaavoittamista. Suunnittelualue on yhteensa noin =I<)32,2
ha, josta kaupungin omistuksessa noin 15 hehtaaria. Kiviojan osa-alueelle sijoittuu
viisitoista yksityisen maanomistajan omakotitalon pihapiirid ja yksityinen maanomistus
on suunnittelualueesta yhteensa noin 16 hehtaaria. Kaupungin vdestonkasvu on ollut
viime vuosina nopeaa. Kaupungin vakiluku oli vuoden 2018 lopussa noin 15 200
asukasta. Kaupungin strategiassa on tavoitteena tarjota riittavasti tontteja
pientaloasumiseen.

Alueen asemakaavoitus on tullut ajankohtaiseksi, kun kaupunki kaavoittaa strategiaansa
perustuen padosin omistuksessaan olevia alueita ja tdydentda kiinteasti
kaupunkirakenteeseen hajarakentamisella muodostunutta pientaloasuntoaluetta.
Kaupungin omistamalle hehtaarin alueelle on tavoitteena saada vuosille 2020 - 2024
kaupungin tonttitarjontaan omakoti-, pientalo- ja rivitalotontteja. Alue on yleiskaavassa
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP)  ja siihen liittyvaan
yhdyskuntarakentamiseen (EV, VL) ja sitda tarvitaan kaupungin suunnitelmalliseen
yhdyskuntakehitykseen. Alue liittyy asemakaavoitettuun Kiviojan asuntoalueeseen,
jossa on vuonna 2013 peruskorjattu ja laajennettu koulu sekd valmiit kuntatekniikan
verkostot kevyen liikenteen vaylineen.

Kaupunki huolehtii alueiden kdyton suunnittelusta seka rakentamisen ohjauksesta MRL
41 § 1 momentin mukaisesti. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessda muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kaavoituksella vastataan asukkaiden elamanlaatuun ja suunnitellaan asuntoalue, missa
ydinkeskustan palvelut monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat lahella.

:

Kuva: llImakuva(ktj) * 1) Ehdotusvaiheessa rajattiin kaavoitettavasta alueesta pois voimalaitosalue seka
puistoalueita pinta-alaltaan noin 1,15 ha. Kyseiset alueet kuvassa esitetty rasterilla ja ne kasitellaan
Koskipuhdon Hamarin alueen kaavoituksessa.

* 2) Hyvdksymisvaiheessa rajattiin kaavoitettavasta alueesta pois korttelin 45 osa ja siihen rajoittuvan
puistoalueen osa pois. (Pddosin yksityisen maanomistusta.)



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Museoviraston ennakkolausunto Kiviojan alueen alustavasta maankayttésuunni-
telmasta 16.6.2017

Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet kaavoittajan vastineineen
Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset kaavoittajan vastineineen

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusta varten on maankadyttoyksikkd teknisen palvelukeskuksen kaavatiimin oh-
jauksessa tehnyt kaavarunkotarkastelun, tarkastellut aluerajausta sekd laatinut
luonnosvaihtoehtoja, joita on tarkennettu suunnittelun edetessa.

Ylivieskan kaupungin tekninen palvelukeskus on aloittanut maanhankinnan alueella
2005 vuoden lopussa ja omistaa nykyisellaan Kiviojan suunnittelualueelta yhteensa noin
15 hehtaaria.

Kaavoituksen valmisteluaineistoksi laadittu alustava osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos kasiteltiin kaavatiimissa 22.2.2016.
Suunnittelualueen kaavoittaminen on laitettu vireille teknisten palveluiden
lautakunnan paatokselld 30.8.2016 § 70. Alueen laajuus oli talléin 21 ha.
Suunnittelutyon edetessd kaavoitettavaa aluetta on laajennettu noin 12 hehtaaria
kaupungin ja yksityisten maanomistajien aloitteesta ja teknisten palveluiden
lautakunta hyvaksyi 20.2.2018 § 17 kaavoitettavan alueen laajentamisen.

Teknisten palveluiden lautakunta oikeutti paatoksillaan 30.8.2016 § 70 ja 20.2.2018 § 17
teknisen palvelukeskuksen maankadyttoyksikon asettamaan kaavoituksen
valmisteluaineistona alustavan osallistumis-  ja arviointisuunnitelman  ja
kaavaluonnoksen nahtéaville sekd varaamaan osallisille tilaisuuden esittdd mielipiteitad
aineistosta MRL 62 §:n perusteella MRA: n 30 §:n mukaisesti.

Asemakaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin sahkdéiselld ilmoitustaululla ja
kirjein  osallisille.  Kaavoituksen  valmisteluaineisto oli nahtavilld teknisen
palvelukeskuksen maankayttoyksikdssa ja kaupungin kotisivulla 26.3.2018 — 25.4.2018
vilisen ajan ja valmisteluaineisto esiteltiin  osallisille 4.4.2018 Ylivieskan
kaupungintalolla. Valmisteluaineistosta saatiin 12 lausuntoa ja 11 mielipidetta.

Kaavoittaja laati valmisteluaineistosta esitettyihin lausuntoihin, mielipiteisiin vastineet.
Kaavaluonnos valmisteltiin ehdotukseksi lausuntojen, mielipiteiden ja kaavatiimityos-
kentelyn pohjalta ja esitetdadn, etta kaavaehdotus asetettiin ndahtaville teknisten palve-
luiden lautakunnan paatdkselld 30 paivan ajaksi.

Kaavarajaukseen tehtiin muutos ehdotusvaiheeseen: Suunnittelualueesta rajattiin pois
voimalaitosalue seka osa puistoalueista, pinta-alaltaan noin 1,15 ha. Voimalaitosalueen
ja padon ylittdvan katuyhteyden suunnitteluun palataan seka jarjestetddn neuvottelu
voimalaitostoimijan kanssa, kun Kalajoen pohjoispuolella oleva Koskipuhdon
kaupunginosassa ns. Hamarin myllyn alue ldhiymparistdineen asemakaavoitetaan.

Teknisten palveluiden lautakunta oikeutti pdatokselldadn 5.11.2019 § 91 asettamaan
asemakaavan ja asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville 8.1.2020- 7.2.2020
MRL 65 §:n perusteella MRA: n 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta saatiin 12
lausuntoa ja 2 muistutusta.

Hyvaksymisvaiheeseen kaavamuutosalueesta rajataan AP- korttelin 45 osa ja siihen
liittyvan puistoalueen osa pois, pinta-alaltaan noin 1,01 ha. Kaavaprosessi keskey-
tetetdan ko. alueen osalta.



Kaupunginhallitus 9.3.2020 § xx. Esitys valtuustolle asemakaavaehdotuksen ja sita
koskevien lausuntojen, muistutusten seka niihin laadittujen vastineiden hyvaksymisesta.

2.2 Asemakaava

Maakuntakaavassa asemakaavattomat Kiviojan ja Koskipuhdon kaupunginosien ja ovat
taajamatoimintojen (A) aluetta. Keskustan osayleiskaavassa asemakaavoitettavat alueet
(yhteensa noin 31,21 ha) ovat osoitettu asuinpientaloalueina niihin liittyvine virkistys- ja
vesialueineen (AP, VL, W). Kaavamuutosalue on 0,33 ha.

Kaavoituksella esitetdaan rakennusmaata muodostettavaksi:

Kiviojan (4.) kaupunginosaan yhteensa tontteja 69 66 kpl, joista

=  Kaupungin omistamille maille omakotitontteja 18 kpl,
asuinpientalotontteja 9 kpl ja rivitalotontteja 7 kpl sekda 1
palvelurakennusten tontti

=  Yksityisten omistamille maille omakotitontteja 8 kpl ja
asuinpientalotontteja-20-kp! 17 kpl, rivitalotontteja 2 kpl.

= QOsaomistuksessa kaupunki/yksityinen on asunpientalotontteja 3 kpl ja
rivitalotontteja 1 kpl.

Omakoti- ja pientalotonteilla (AO ja AP)

P&aosin AO- ja AP- tonteilla tonttitehokkuus on e = 0,20 ja 0,25.

Yksityisten maanomistajien kanssa on kayty sopimusneuvotteluja, joihin
perustuen:

Viiden yksityisen maanomistajan kanssa on neuvoteltu kaavoitus- ja
maankdyttosopimukset ja  kaavoituksella on sopimuksiin  perustuen
osoitettavissa tonttitehokkuutta AO- tonteille e = 0,20 ja AP- tonteille e = 0,25 ja
AR- tonteille e=0,30.

Yksi maanomistajista perui neuvottelun sopimuksen allekirjoittamisen ja esitti
muistutuksenaan, ettd noin 0,95 ha:n maardala omistamastaan tilasta jatetaan
hyvaksymisvaiheessa pois asemakaavoituksesta. Kaavasta rajataan korttelin 45
osa ja siihen littyvan puistoalueen osa, pinta-alaltaan noin 1,01 ha.

*) Kiviojantien eteldpuolelle sijoittuvissa asuinpientalokortteleissa kerrosluku on
yksi ja murtoluku kerrosluvun jéljessad osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi, (merkinta | u %). Ylivieska-lisalmi radan ja Kiviojantien valiin sijoittuvissa
kortteleissa on kerrosluku 1.

*) Muille yksityisille maanomistajille muodostettaville ja jo rakentuneille AO- ja
AP- alueilla osoitetaan rakennusoikeutta alle 500 k-m? ja rakennusoikeus
merkitdadn kaavakartalle kerrosalana tonttikohtaisesti. Ndiden maanomistajien
kanssa neuvottelut eivat johtaneet kaavoitus- ja maankayttdsopimuksiin.
Maanomistajilta ei tule perittavaksi yhdyskuntarakentamisen kustannusosuutta,
kun rakennusoikeus ei ylitda 500 k-m2. Yksityisiltd maanomistajilta peritdan
taksamaksuna 500 euroa, kun kaavoituksella osoitetaan jo olevalle
rakennuspaikalle tai asemakaavoituksella muodostettavalle pientalotontille
rakennusoikeutta ja rakennusoikeus ja3 alle 500 k-m?2.



Rivitalotonteilla (AR) tonttitehokkuus on e = 0,30 ja kerrosluku on 1.
Lahipalvelurakennusten tontilla (PL) e= 0,35 ja kerrosluku on |I.

Hyvaksymisvaiheessa rakennusaluetta muodostuu kaava-alueelle pinta-alaltaan
yhteensd noin 13,7951 ha ja rakennusoikeus on yhteensi noin 28 609 k-m?. Tonttien
pinta-alat vaihtelevat: rivitalotontit (AR) 1 985 m? — 3 252 m? vilill4, pientalotontit (AP)
1 119 m? — 5 929 m? vililld ja omakotitontit (AO) 752 m? — 2 648 m? vililla.
Lahipalvelurakennusten (PL ) tontti on 2170 m2.

Alueelle on osoitettu kaavalla lahivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP) yhteensa noin 7,24
ha eli noin 23,3 % suunnittelualueesta ja ne sijoittuvat Kalajoen ranta-alueelle, seka
korttelirakenteeseen. Suojaviheralueet Ylivieska- lisalmi radan varteen noin 2,17 ha eli
noin 7 %.
Suunnittelualueen liikennealueesta (yht. noin 4,97 ha) on katualueet pinta-alaltaan noin
4,39 ha ja pihakadut noin 0,57 ha.
Kaava-alueelle muodostuu uutta katuverkostoa:
e Uutena kokoojavaylana rakennettava Peltoniemenkatu ja Ratakankaankatu.
e Kiviojantie, joka nykyisellddan on osa Ylivieska - Vdahakangas paikallistiestd, nro
18213 muuttuu kaava-alueen osalta kaupungin kokoojakaduksi.
e Asuntokadut Huhtavainionkatu, Teljolankatu ja Sirkanniitynkatu.
e Pihakatuina rakennettavat Lummekatu, Alangonkatu, @ Hannulankatu,
Huhtasenkatu, Koskikatu, Kotikatu, Koskenniska ja Raksilankatu.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutuksesta vastaa kaupunki kunnallistekniikan osalta. Kaavoitettaville
asuntoalueelle laaditaan kunnallistekniset suunnitelmat vaiheittain vuosien 2020-2024
aikana ja tavoitteena on, ettd alue on osittain kdyttoOnotettavissa rakentamiseen
vuonna 2020 Alueelta tulee uusia tontteja tonttitarjontaan vuosina 2020 - 2024
kunnallistekniikan rakentumisen myota.

e Kaavoituksella muodostuu kaupungille ja yksityisille tontteja yhteensa 66 kpl,
joista omakotitontteja 26 kpl, asuinpientalotontteja 26 kpl ja rivitalotontteja 9
kpl, 1 palvelurakennusten tontti. Osaomistuksessa (kaupunki/yksityinen) on
asunpientalotontteja 3 kpl ja rivitalotontteja 1 kpl.

Kun kaavoitus on hyvaksytty ja lainvoimainen, kaava-alueelle laaditaan sitovat tonttijaot
ja tehdaan tonttien lohkomistoimitukset. Kaupungin omistamat tontit (yhteensa 35 kpl
eli 18 kpl AO, 9 kpl AP, 8 kpl AR ja 1 kpl PL) luovutetaan yksityisille rakentajille, jotka
vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta asemakaavaan ja rakennusvalvonnan
ohjaukseen perustuen. Yksityisille kaavoituksella muodostuu 15 jo rakentunutta
asuinpientalotonttia (AP), sekd 8 rakentumatonta AO -tonttia, 4 rakentumatonta AP-
tonttia seka 2 rakentumatonta AR- tonttia. Nelja tonttia on osaomistuksessa (kaupunki /
yksityinen maanomistaja).



3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettavat alueet ovat paaosin peltoalueita ja Kalajoen ranta-alueita. Alueella
on viisitoista yksityisen omistamaa omakotitaloa pihapiireineen.

Suunnittelualue sijoittuu osittain Ylivieska-lisalmi rata-alueen ja Kiviojantien valiin seka
osittain Kiviojantien ja Kalajoen valiin.

1)

2)

Kuva: llmakuva (ktj/maanmittauslaitos) alueesta, jossa kaavoitettavan alueen rajaus .

Ehdotusvaiheessa suunnittelualueesta on rajattu pois Hamarin voimalaitosalue ja viereisia
puistoalueita noin 0,78 ha sekd Suvannonpuistoa 0,37.
Kyseiset alueet kasitelldan Koskipuhdon kaupunginosan Hamarin alueen kaavoituksessa.

Hyvdaksymisvaiheessa suunnittelualueesta on rajattu pois AP- kortteli ja siihen liittyva puistoalue, pinta-
ala noin 0,95 ha.
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Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdiristo
Suunnittelualue  rajautuu  ldnnessd  asemakaavoitettuun ja  rakentuneeseen
pientaloalueeseen ja siten kiintedsti kaupunkirakenteeseen. Keskustan palvelut ovat
pyorailyetaisyydelld ja saavutettavissa hyvin, keskustaan on matkaa noin kaksi — kolme
kilometria.

o

Viistovalok

—_ Sl

uva: Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuva Kiviojan pientaloalue

Suunnittelualueella on peltoa, rakentuneita pihapiireja ja Hamarin voimalaitos
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualueen maisema on laaksovyOhykettd ja pddosin avointa maisematilaa
(peltoa ja niittya) ja Kalajoen ranta-aluetta. Alueesta noin 60 % on ollut viljelysmaata ja
viljellyt alueet sijoittuvat padosin Kiviojantien pohjoispuolelle. Kiviojantien eteldpuoli
Kalajoen ranta-alueella on lehtipuumetsikk6d/ pensaikkoa, jotka osittain

hoitamattomia.

Kuva: Viljeltyd peltoa (luontoselvitys liite 3)
Kuva: Hoitamatonta reuna-aluetta (luontoselvitys liite 3)

Alueelle sijoittuvat vanhat pientalojen pihapiirit ovat laajoja ja hoidettuja (16 kpl)

KARTOITETUN ALUEEN MAANKAYTTO 2012

B Havumetsikko Joki
Lehtimetsikko Cja
Viljelty pelto | Katualue
Viljelematon pelto . - Tie
Pihapiirit ja hoidetut alueet ——+ Rautatie
Hoitamattomat alueet, reuna-alueet |:| Alueen raja

Erityiskohteet

A Muinaigiadnnds Kivikauti

a[ﬂicki

- K .
T -
KOSKIPURTO =
. s

N

o s 100 A
— Metria

Kuva 1. Luontoselvityksessa vuonna 2012 (liite 3) kartoitettu alue ja sen maankaytt6.Katjalta uusi rajaus.

Luonnonolot, maaperd

Alue on kokonaan ihmisen muovaamana kulttuuriymparisténd hoidettua maa-
talousmaata seka rakentuneita pihapiirejd 16 kappaletta. Pienilmastoltaan alue sopii
hyvin rakentamiseen.
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Kalliopera on suurimmaksi osaksi maaperdn peitossa ja maapera on padosin moreenia,

jossa yli 1,0 metrin kerroksena sora- tai hiekkamoreenia.
Alueen maapera on hienosedimenttialuetta (hienohieta,
peltomoreenia.

hiesu-

ja

Kuva: GTK kartta maapera

savimaat)

VR Track Oy on Kiviojan meluvallin rakentamissuunnittelun (VR Track Oy, Kiviojan
meluvalli, suunnitelmaselostus, 28.3.2012) yhteydessa suorittanut pohjatutkimuksia
Kiviojan kohdalla Ylivieska-lisalmi-radan eteldapuolella meluvallin stabiliteettilaskelmia
varten. Pohjatutkimusten perusteella junaradan eteldpuolella n. 140 metrin etdisyydelle
kaavoitettavan alueen lansirajasta itddan maaperassa on ohuen kuivakuorikerroksen alla
enintdan 4 m:n paksuinen kerros sitkeda kovaa savea-silttia, jonka alla on keskitiivista
silttimoreenia. Tasta eteenpain itdd kohti maanpinnassa on paikoin ohuehko l6yha
kerros silttid/silttimoreenia, jonka alla on hyvin kivista siltti-/hiekkamoreenia kallion

pintaan asti.

|Pinta = karkea hieta
Pohja = savi
Pinta = hienoainesmoreeni

Pohja = hienoainesmoreeni

|Pinta = savi

Pinta = hiesu
Pohja = hiancainesmoreeni

Kuva: Alueen maaperékartta /Kiviojan alueen melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys/ Ramboll Oy
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Maaston korkeuserot
Suunnittelualueen maaston korkeustaso vaihtelee alueella + 57,00 m...+ 63.00 m.

VEg Ty ’_@lﬁ% ¢
ST CSLIE N Y

Kuva: Korkeuskayrat suunnittelualueelta

Luontoselvitys

Suunnittelualueen asemakaavoituksen tueksi on laadittu luontoselvitys (liite nro 3/
kasvillisuus/ymparistosuunnittelija Katja Polojarvi, eldimistd /ymparistopaallikko Tapio
Koistinaho).

Suunnittelualueelta tai sen lahituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muutoin
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu
30.10.2017 UHEX-rekisterista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Kasvillisuus

“Kaikkialla alueella runsaasti esiintyvdd yleislajistoa ovat nurmipuntarpdd, nurmitéhkio, nurmi-
lauha, koiranputki, mesiangervo, maitohorsma, nokkonen, pietaryrtti, niitty- ja ronsyleinikki,
niittysuolaheind sekd voikukat ja apilat. Kasvilajiston alueellinen vaihtelu on muutoinkin véhdis-
td, silld useimpia kasvilajeja esiintyy koko alueella. Muutamat rantaviivan tuntumassa ja
lehtipuumetsik6ssd kasvavat lajiot ovat ndille kasvupaikoille tyypillisempid.”

Pellot ja hoitamattomat reuna-alueet

Vilielemdttémilld peltoalueilla ja pientareilla kasvaa edellé mainitun yleislajiston liséiksi kohtalai-
sen runsaasti mm. huopa- ja pelto-ohdaketta, hiirenvirnaa, aitovirnaa, niittynéitkelmdd, pelto-
sauniota, siankdrsdmaéd ja ojakdrsdéméd (kuva 2). Muita peltoalueiden kasveja ovat mm. polvi-
puntarpdd, aho-orvokki, rantatddyke, orvontddyke, ojakellukka, peltolemmikki, ketohdrkki, keto-
silmdruoho, peltotaskuruoho, pikkulaukku, peltohanhikki ja poimulehti. Liséiksi alueen rehevim-
milld hoitamattomilla reuna-alueilla havaittuja lajeja ovat mm. korpi- ja suo-orvokki, syyldjuuri,
karhunputki, lehtovirmajuuri, korpikastikka, ahomansikka, peltoemdkki ja kultapiisku. Pajujen
ohella harmaaleppd, koivu, mdnty, kuusi ja pihlaja ovat paikoin vallanneet alaa vanhoilla pellon-
pohijilla ja muilla hoitamattomilla alueilla.
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Kuva: Viljelem&tonta peltoa (luontoselvitys liite nro3 kuva b sivulla 5)

Metsikot
Kartoitetulla alueella ei ole laajoja metséalueita vaan kapeita rantapuistikoita ja muita pieni-
alaisia metsikéitd ja pensaikoita (kuva:liite 3 kuva d sivulla 6). Pddasiassa lehtipuuvaltaisissa
metsikoissd koivu, harmaaleppd, pajut, haapa, pihlaja ja tuomi muodostavat paikoin tiheitékin
kasvustoja. Peltojen viilissé on sdilynyt vanhaakin reunuspuustoa. Kalajoen pohjoisrannalla on
kaunis pienialainen koivikko (kuva 4). Alueella on hyvin vihén havupuuvaltaisia metsikéitd.
Radan varresta ja Koskipuhdon puoleiselta rannalta I6ytyy pienet méntyvaltaiset metsélaikut.
Madntyjen ja kuusten lisiksi kartoitetulla alueella kasvaa katajaa peltojen reuna-alueilla. Alueella
ari su a istutettua kuusiaitaa, jotka hallitsevat avointa peltomaisemaa.

]

Loy : =."“ S A A
Kuva;Kiviojan puoleinen rantametsikko Kuva: Koskipuhdon puoleinen rantametsikkd
(liite 3 kuva a sivu 6) (liite 3 kuva b sivu 6)
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Ranta-alueet
“Kalajoen ranta on suurelta osin lehtipuumetsikéiden reunustamaa, mutta myés kuivempia
mdénnyn suosimia kasvupaikkoja I6ytyy. Rantaviivaa hallitsevat vesisara, jérvikorte ja jdrvikaisla,
joiden seassa pilkahtaa lumpeita, ulpukoita ja rentukoita seké monin paikoin myés ratamosar-
piota. Hamarin voimalaitoksen itdpuolelta I6ydettiin pienié kasvustoja vehkaa, sarjarimped sekd
keltakurjenmiekkaa (kuva 5). Rannoilla viihtyvistd heindkasveista alueella kasvaa mm. ruoko-
helped ja ojasorsimoa. Muita ranta-alueella havaittuja lajeja ovat mm. rantatddyke, rantakuk-
ka, ranta-alpi, terttualpi, syyldjuuri, luhtalitukka, rantandtkelmd, kurjenjalka, rantakanankaali,
myrkkykeiso ja rantalemmikki. Liséksi Hamarin voimalaitoksen luona kivikkoisella rannalla viih-
tyy isomaksaruoho.”

Kuva: Kokipuhdon polelta kohti Hamarin . Kuva: Kiviojan puolelta Kohti Koskipuhdon pihapiireja
(liite 3 kuva 5c sivu 8)

Kuva: Kviojan puolelta kohti Koskipuhdon pihapiireja
ja Suvannon saaren itdpaata (liite 3 kuva 5d sivu 8

Suvannonsaari

“Suvannonsaari on pddosin rehevdd lehtipuuvaltaista metsikkédd. Saaren keinotekoinen
ldnnenpuoleinen pdd sekd saaren iddnpuoleinen pdd ovat maaperdltddn kuivempia (kuva 6).
Nidiillé kuivemmilla kasvupaikoilla kasvaa isompien méintyjen, muutaman kuusen ja katajan sekd
koivuvesakon keskelld mm. puolukkaa, mustikkaa, juolukkaa ja metsdalvejuurta.
Iddnpuoleisessa pddissd tihed puusto tarjoaa viileén ja varjoisan kasvupaikan nuokkutalvikille.
Kalajoen uomaa on aikoinaan perattu molemmin puolin Suvannonsaarta. Samalla
perkausmassaa on kasattu saaren rannoille, mistd johtuen rannat ovat kivikkoiset. Saaren
rannat ovat suurelta osin vesisaran valtaamia, mutta my@és jérvikaislaa, jédrvikortetta, rentukkaa
ja uistinvitaa kasvaa paikoin. Kiviojan puoleisella selvdsti rehevammdllé rannalla viihtyy
keltakurjenmiekka. Muita saaren rantakaistaleella havaittuja lajeja ovat mm. ranta- ja
terttualpi, rantatddyke, rantakukka, rantakanankaali, vesihierakka, lehtovirmajuuri ja syyldjuuri.

7
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Kuva:Suvannonsaaren iddnpuoleinen paa Kuva: Saaren Koskipuhdon puoleinen ranta
kasvaa paaasiassa méantya (liite 3 kuva 6a sivu 9 on karumpaa sarakkoa (liite 3 kuva 3c sivu 9)

”Suvannonsaaren ravinteikkaammat keskiosat ovat kasvillisuudeltaan rehevié (kuva 7). Vanhan
luonnontilaisen lehtimetsikén kriteerit (Meriluoto & Soininen 1998) tdyttdvdssd metsikdssd
hallitsevien koivun, pihlajan ja harmaalepén liséiksi kasvaa myds tuomi, raita ja muut pajut.
Metsikén luonnontilaisuutta kuvastavat vanhat jéiredrunkoiset lehtipuut, joita on saarella
huomattavan paljon. Kaatuneet lehtipuut tarjoavat eliéstélle runsaasti lahopuuainesta.
Kookkaat pihlajat ja muut lehtipuut muodostavat myds kauniita suojaisia lehvdstéjé. Vanhojen
lehtipuiden lomassa kasvaa monia tuoreiden ja kuivien lehtojen lajeja, jotka ilmentdvdt paikan
ravinteisuutta. Saaren keskiosan aukeilla paikoilla aluskasvillisuus on metsékurjenpolven
hallitsemaa. Lehvdstéjen katveessa kasvaa paikoin hyvin runsaina lillukka, kielo, sudenmarja,
ojakellukka ja ahomatara. Kiviojan alueen yleislajiston lisiksi saaressa kasvaa paikoin
pienempind kasvustoina mm. oravanmarja, ahomansikka, aho- ja suo-orvokki ja karhunputki.
Osassa saarta aluskasvillisuus on heinékasvien kuten alueella yleisten nurmipuntarpddn,
nurmitdhkién ja nurmilauhan hallitsemaa.”

Kuvat: Suvannonsaaren lehtomaista metsikkod, jossa on runsaasti vanhoja jareitd lehtipuita ja
lahopuuainesta. Kookkaiden koivujen ja pihlajien katveessa kasvaa runsasti metsdkurjenpolvea, lillukkaa,
kieloa, ja sudenmarjaa (liite 3 kuva 7sivu 10)

”’Suvannonsaaren lehtomainen lehtimetsikkd on luontoarvoiltaan arvokas kohde, jolle on
ominaista vanhat lehtipuut ja runsas lahopuuaineksen mddrd (kuva 8). Noin 0,7 hehtaarin
laajuisen saaren Iénsi- ja itdpdd sekd suuri osa rannasta ovat keinotekoisia ja karuja, mutta
maaperdltddn véhintédnkin kohtuullisen ravinteikas keskiosa tarjoaa elinympdristén monille
lehtokasveille. Maaperdn ravinteikkuus ja riittdvd valon mdééré mahdollistavat varsin laajat
metsdkurjenpolven, lillukan, sudenmarjan ja kielon kasvustot. Vaikka lajistossa ei havaittu
keltakurjenmiekan ohella muita rauhoitettuja tai uhanalaisia lajeja eikd saaren kasvillisuus ole
lajimddrdiltédn poikkeuksellisen runsasta, lajikoostumus ja lehtokasvien huomattavan laajat
kasvustot tekevdt saaren keskiosasta kasvistollisesti arvokkaan. Suvannonsaari on merkitty
Ylivieskan keskustan osayleiskaavaan retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR), jonka suunnittelussa ja
toteuttamisessa on virkistys- ja luontoarvojen sdilyttdmisen vuoksi erityisesti kiinnitettdvd
huomiota metsien kdsittelyn periaatteisiin sekd polku- ja reittiverkoston ja sen palvelujen
sijoittumiseen.
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Keltakurjenmiekan ja pohjoisessa suhteellisen harvinaisen sarjarimmen lisdksi Kalajoen rannat
ovat alueella kasvistollisesti varsin yksipuolisia. Hamarin voimalaitoksen alajuoksun puoleinen
rantapenger on kivikkoista ja karua, ja muuallakin alueella ranta- ja vesikasvillisuudeltaan
monimuotoisempi rantakaistale on hyvin kapea”.

Suvannonsaarta lukuun ottamatta kartoitetun alueen metsikdissd, viljelemdttémillé pelloilla
sekd muilla hoitamattomilla alueilla ja reuna-alueilla ei havaittu harvinaisia, rauhoitettuja tai
uhanalaisia kasvilajeja. Aukeassa peltomaisemassa kapeat ja pienialaiset reunusmetsikét, joiden
puusto on osin vanhaakin, ovat kuitenkin merkittévid paitsi maisemallisesti myés eliéstén
pesimd- ja ravinnonhankintaympdiristéind. ”

Suvannon saaresta osa on selvityksessa merkittty luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeaksi alueeksi. Hamarin voimalaitoksen itdpuolella ja Suvannonsaaren pohjoisran-
nalla on keltakurjenmiekkaesiintyma, joka on Oulun ja Lapin |dédneissa rauhoitettu put-
kilokasvi.

LUONTOARVOILTAAN HUOMIOITAVAT KOHTEET
JA ERITYISLAJISTON ESIINTYMISPAIKAT

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
== Suvannonsaaren lehtomainen lehtimetsikko

Luonnonsuojeluasetus: Oulun ja Lapin ldaneissa rauhoitetut putkilokasvit

Keltakurjenmiekka

Tdmd keltakurjenmiekka esiintymd
huomioidaan Kalajoen eteldpuolelle
sijoittuvan ns Hamarin alueen

\, KIVIOJA

/ kaavoituksessa.
/ Kiviojantiq _
ﬂ"l Suvannon-
Ssaari
Ki
- Kalajo g
~— - —= 3
e - T Ny o 7
~— -~ Hamarin = /
KOSKIPUHTO ™. /’/ _yomalaitod 0 /
— —- § f
/
/
";‘J
/
N /
0 50 100 __
1 Metria

Kuva:Kiviojan alueella havaitut kuontoarvoltaan merkittdavat kohteet ja erityislajiston kasvupaikat
(luontoselvitys liite 3 kuva 8 sivu 11).

Linnusto

“Linnustoa on selvitetty pistelaskentamenetelmdd mukaillen, mutta siten, ettd pisteité on ollut
vain 12. Laskentaa ei ole toistettu. Lajistoltaan mielenkiintoisimmiksi koetuilla paikoilla on
kuitenkin kdyty toistamiseen ja myéds kesdkuussa 2017. Ndmdé kohteet ovat Suvannonsaaren
kohdalla olevat hoitamattomat alueet ojanvarsineen sekd siihen liittyvd metsdisten alueiden,
peltojen ja pihapiirien mosaiikki. Linnustokartoitusta ei ole tehty Suvannonsaaressa, mutta
saaren lajistoa on voitu havainnoida kuuntelemalla ja kiikaroimalla joen pohjoisrannalta.”

Jokirannat ja Suvannonsaari

“Jokivarressa havaittiin ylilentdviné nauru-, kala- ja harmaalokkeja sekd kalatiirapari.
Lokkilinnut eivét kuitenkaan kuulu alueen pesimdlinnustoon. Rannassa néhtiin myéds variksia,
sinisorsia, telkkid ja rantasipipari, jotka nédyttdisivit pesivdn kartoitettavalla alueella tai sen
vdlittémdssd ldheisyydessd. Joen ylld viihtyvit myés tervapddskyt, haarapddskyt ja rantakivillG
vdstdrdkit. Suvannonsaaresta kuultiin pajulintu, ruokokerttunen, pensaskerttu ja lehtokerttu.
Pohjoisrannan metsdiset alueet ovat rannan tuntumassa osin kaivumaita, joissa aluskasvillisuus
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on niukkaa. Ndilld alueilla on kuitenkin peippoja ja rastaita, joista lukuisten rékdttirastaiden
ohella havaittiin punakylki- ja mustarastaspari.”

Hoitamattomat alueet ja pihapiirit

“Jokirannan ja tien vdliin jdévd rehevd hoitamaton alue siihen liittyvine reunametsineen on
linnustoltaan kartoitettavan alueen monipuolisen, laji- ja parimddriltddn runsaslukuisin kohde.
Varislintujen (harakka, varis), rastaiden, peippojen, pajulintujen, talitiaisten ja kirjosieppojen
ohella havaittiin mm. lehtokurppa, sarvipéllé, varpushaukka, hernekerttu, lehtokerttu,
metsdkirvinen, kédpytikka, tiltaltti, harmaasieppo ja punavarpunen. Ndistéd lehtokurppa, kertut ja
kédpytikka vaikuttivat alueen pesimdlajistoon kuuluvilta. ”

“Pihapiirit lisdévdt lajiston monipuolisuutta. Pesivid lajeja ovat ainakin talitiainen, sinitiainen,
kirjosieppo, harmaasieppo, vdstdrdkki, leppdlintu, varpunen ja keltasirkku.”

“Varsinaista metsdmaata alueella on niukasti, joten esimerkiksi kanalintuja ei alueelta tavattu.”

Peltoalueet

“Kiviojantien ja rautatien vdlinen alue on valtaosin peltoa. Osa tdstd on viljelynd, mutta alue jdd
pieneksi varsinaiselle peltolajistolle. Téyhtéhyyppid, kuovi ja kiuruja kuitenkin havaittiin.
Reunavydhyke pensastoineen tarjoaa suojaa linnuille, mutta lajisto on tavanomaista, mm.
pajulintujen ja rastaiden hallitsemaa. Peltoalue tarjoaa kuitenkin monille lajeille ruokailumah-
dollisuuksia. Esimerkiksi vdstdrdkit, rdkdtti- ja punakylkirastaat, varislinnut naakka mukaan
luettuna, ja lokitkin kéyvét ruokailemassa pelloilla.”

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavassa alueessa on mukana myds osa Kalajoen vesistOoaluetta.

Hamarin voimalaitos, joka oli mukana kaavoituksen valmisteluvaiheessa, rajattiin pois
kaavehdotusvaiheessa pois suunnittelualueesta ja se kadsitellaan Koskipuhdon
kaupunginosaan sijoittuvan Hamarin alueen kaavoituksen yhteydessa.

Kuva: Kiviojan puolelta kohti Koskipuhdon pihapiireja  (luontoselvitys liite 3)
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto 14.6.2017 alimmasta
rakentamiskorkeudesta Kalajoen Juurikosken pohjapadon ylapuolelle ja Hamarin
voimalaitospadon ylapuolelle.
Tulvavahingoille alttiiden rakenneosien tulee vahintaan olla seuraavien tasojen
ylapuolella: Juurikosken pohjapadon yldpuolella N2000 + 58,30 m

Suvannonsaaren kohdalla N2000+ 58,75 m

Suvannonsaaresta 600 m ylavirtaan / 300 m Hamarin padon alapuolella N2000 +60,05 m

120 m Hamarin padon alapuolella N2000 +60,70 m

Hamarin padon alapuolella N2000 +60,70 m

Hamarin padon yldpuolella N2000 +63,98 m

500 m Hamarin padon yldpuolella N2000 +64,20 m.

Liite 1 POPELY/13582017

Alpuminkangas

L 14,617 N2000 +58,75 m :YLIVIESKA

) L 14517 N2000 +58,30 m M L. 146,17 N200O +60,06 m
v

\ || L 14817 N200D +60,70 m
i |

L 14617 NZO00 +6358 m

L. 14,6 17 NIOOO +64,2 m

vl THa 14.06. 2017

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle sijoittuu Hamarin vesivoimalaitos

Voimalaitos, joka on valmistunut 1984, liittyy Kalajoen keskiosan jarjestelyyn.
Voimalaitos on vuodesta 2002 ollut Korpelan Voiman omistama vesivoimalaitos ja 2018

— omistus siirtyi Perhon
Oulainen / A Voima Oy:lle.
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Kuva: Kalajoen vesistdalueen
Tulvariskien hallintasuunnitel-

e Toholampi

SR kole masta kuva 4.2 Kalajoen vesis-
G o ..
=l \) toalue, alueen kunnan, jarvet,
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I

Lestijarvi 12/2015
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Yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee noin 2-3 kilometrin etaisyydellda kaupungin ydinkeskustasta Kiviojantien
molemmin puolin rajautuen pohjoisessa rautatiealueeseen, idassa kaavattomaan alueeseen,
eteldssa Kalajokeen ja lannessa asemakaavoitettuun Kiviojan pientaloalueeseen.

Kuva: KTJ ilmakuva, jossa puneella rajattuna suunnittelualue

Nakyma itdan suuunnittelualueelle

Kuvat: Suomen limakuva Oy. viistovalokuvissa nakymia suunnittelualueelle
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Suunnittelualue on paaosin peltoalueita. Suunnittelualueen omakotitalot (15 kpl) ovat
rakentuneet vuosina 1926-2005. Rakennukset eivat ole maakuntakaavan tai keskustan

osayleiskaavan mukaan merkitty maakunnallisesti
Kiviojantien

suojelukohteiksi.

varteen on

tai paikallisesti merkittaviksi
suunnittelualueelle muodostunut

hajarakentamisella kaavatonta asuntoaluetta (16 pihapiirid, jotka rakentuneet vuosina

1926-1998).
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Kuva: Ote Ylivieska karttapalvelu/taustakartta, johon on merkitty suunnittelualueen rakennetut pihapiirit
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/ ~ " 3.Rakennukset 1950-1982

Kuvat 1-4: Suunnittelualueen rakennuskanta
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Suunnittelualueen rakennuskanta

1) Rakentuneiden pientalojen pihapiirien rakennuskanta (Google Maps)

Kuva: Kiviojantie 104,
omakotitalo v.1951,
ei vakituisessa asuinkéyt6ssd
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Kuva: Kiviojantie 106.
Omakotitalo v. 1985

Kuva: Kiviojantie 110.
Omakotitalo v. 1981

Kuva: Kiviojantie 116.
Omakotitalo v. 1955
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Kuva: Kiviojantie 117.
Omakotitalo v. 1950

Kuva: Kiviojantie 115.
Omakotitalo v. 1981

Kuva: Kiviojantie 109
Omakotitalo v. 1952

Kuva: Kiviojantie 149.
Omakotitalo v. 2000
Talousrakennus v. 2000

Kuva: Kiviojantie 151.
Omakotitalo v. 1955
Talousrakennus v. 1984
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Kuva: Kiviojantie 215.
Omakotitalo v. 1960
Talousrakennus v.1954

Kuva: Kiviojantie 233.
Omakotitalo v. 1940
g Talousrakennus v.1940
Vapaa-ajan asunto

Suunnittelualueeseen rajoittuva rakennuskanta (Google Maps)

Kuva: Kiviojantie 31.
Omakotitalo v. 1997

Asemakaava-alue

Kuva: Kiviojantie 165.
Omakotitalo v. 1926
Talousrakennus v. 1926
Rakennus sijoittuu
hyvéksymisvaiheessa
pois rajatulle alueelle-
(Maanomistajan ehdo-
tusvaiheen muistutus)
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Suunnittelualue rajoittuu Sarkitien varteen 28.5.2002 asemakaavoitettuun
pientalokortteliin, joka rakentunut vuosina 2003-2005.

Asemakaava-alue

Sdrkitie 5
Omakotitalo v 2004
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Asemakaava-alue

Sdrkitie 7
Omakotitalo v. 2003

Asemakaava-alue

Sdrkitie 9
Omakotitalo v. 2003

Asemakaava-alue

Sdrkitie 11-13 Omakotitalo v. 2004 ja paritalo v.
2005

Asemakaava-alue
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Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella asuu noin 30 henkil6a.

Alueelle ei sijoitu kaupallisia eika julkisia palveluja. Palvelut sijoittuvat ydinkeskustaan ja
Savarin liikekeskittymaan.

. NYKYISET PALVELUT
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» .
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=

Liikenne

Kaavoitettavan alueen lapi kulkee liikenneviraston hallinnoima Kiviojantie (Paikallistie
Hakalahti -Hapuli nro 18 213 liikennevirasto /tienumerokartta), joka johtaa Ylivieskan
keskustasta Soukkaan ja sieltd Vdahdnkankaan yhdystielle nro 7830. Suunnittelualueen
kohdilla keskim&arainen vuorokausililkenne 2017 oli noin 723 ajon/vrk (liikenneviras-
to/liikkennemaarakartta).

Nyt kaavoitettavan suunnittelualueeseen rajautuvaan asemakaava-alueeseen kohdistuu
myds mm nopeusrajoituksen muuttuminen eli 40 km/h —rajoitus muuttuu 80 km/h
(taajamerkki on  nykyisen  asemakaava-alueen reunassa). Tieverkko- ja
liilkenneturvallisuussuunnitelman paavaylien liikenteellisessa jaksottelussa Kiviojantie on
maaritelty lapikulkutieksi eli se on taajaman ldpdiseva tai sitd sivuava vdyld, jota
kayttavat sekd pitkamatkainen etta paikallinen liikenne.

Kiviojantien varteen on toteutettuna kevyenliikenteen vayl, joka ulottuu Hamarin
sillalle saakka. Suunnittelualueen lapi johtaa Kiviojantieltad radan toiselle puolen
yksityinen rasitetie.

N
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e /altatie 27,
Kantatiet 53 ja 86

o — Y hdystie

© l TIET JA KADUT

” Paakaty tai
kokoojakatu

Suunnittelualue

— US| kokoojakatu

======Ohjeellinen tielinjaus

= Ajoneuvolikenteen
yhteystarve

* Katkaistava katu

RAUTATIET

_____ Mopean junaliikenteen
rata

————— Paédrata
———— Muurata

RISTEYSJARJESTELYT

. Varaus eritaso-
littymalie

Eritaseristeys
Uusi eritasoristeys

Sailytettava tasoristeys

@ ocoewe

Poistettava tasoristeys

' »
e #
Kuva: Ote Liite 5 liikenneverkko Ylivieska 2030 Keskustan osayleiskaava

Suunnittelualue on liitettavissa kevyen liikenteen verkostoon.

NYKYINEN
PAAPYORATIEVERKKO
Suunnittelualue Paspysratie, kevyen
liikenteen paavayla
kadulla tai tiella

—— Tarkeé alueen sisdinen
kevyen liikenteen vayla

— Maasilta

Kevyen liikenteen
alikulku

OHJEELLINEN
PAAPYORATIEVERKON
KEHITTAMINEN

Paapydratie
Térked alueen
sisdinen kevyen
liikenteen vayla

“ssom Kevyen liikenteen

yhteystarve
[ ] Uusi kevyen lilkkenteen
alikulku
(o] Séilytettévéa tasoristeys
=] Poistettava tasoristeys

LIIKENNEVERKKO

Rautatie
Tiet ja kadut

Kuva: Ote liite 6 Pydratieverkon padvaylat Ylivieska 2030 Keskustan osayleiskaava
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Ennustetilanteen liikennemaarat: Arvioitu liikennemaara vuonna 2030 Kiviojantiella
suunnittelualueen kohdalla on noin 900 moottoriajoneuvoa / vrk

'fsl:i

N, e.'
Kuva 3.2. Tieverkoston vuorokausililkennemaarat enmlstetiEnteessa vuodelle 2030.

Tekninen huolto

Suunnittelualueeseen  rajautuvalla asemakaava-alueella on  kunnallistekniikka
rakennettu ja suunnittelualue on liitettavissa siihen. Lisdksi alueen jo oleva
rakennuskanta Kiviojantien varressa on liitetty vesijohtoon.

Rajattu pois kaavoituksen
hvviksvmisvaiheessa noin 1.01 ha.

- i Pt
o ) ' \f\
S . ’
3 .
= 7
~e SIS

Viettoviemari — \fesijohto, runkelinja ——  Kaukolampd Sahkd
Paineviemari e \fesijohto, talohaara s HUlEVES] — Tele

Kuva: Kaavoitettavan alueen ja lahiympariston tekninen huolto (nykytilanne)
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueelle ei sijoitu elinkeinotoimintaa eika tydpaikkoja.

Virkistys

Suunnittelualueessa on mukana Kalajoen ranta-aluetta. Kiviojan koulun tontilla on

koulua palveleva liikunta-alue.
—_—

Julkiset virkistyspalvelut ovat nykyisellddn olleet pdasdantoisesti kuitenkin haettavissa
Toivonpuiston alueelta, jonne on noin nelja kilometria. Toivonpuistossa on uimahalli ja
sen eteldpuolella on laaja ldhivirkistysalue, ns. Aarnimetsan alue, jolla sijaitsee valaistu
hiihtolatu ja kuntopolku seka koulujen suunnistusreitisto.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muingismuistot

Yleiskaavoituksen yhteydessa on tehty arkeologinen selvitys. Keskustan osayleiskaavan
vhteydessa laaditussa arkeologisessa inventoinnissa vuodelta 2008 (K.H Renlundin
museo / Hans-Peter Schulz 31.8.2008) on kasitelty myds nyt kaavoitettavaa aluetta.
Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta on I6ydetty muinaismuistoalain (295/1963)
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia. Kaavoitettavan alueen osalta on selvityksessa
todettuna kolme |0ydosta: yksi irtoldydospaikka (kohde nro 6), yksi uusi asuinpaikka
(inventoinnin kohde nro 7) Hamarinkosken seudulta ja yksi tuhoutunut kohde (Yli-
Hannula nro 10) .
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Esihistorialliset muinaisjaannokset

Kartta 10 b. Hamarinkosken alue; ortokuva. Kohteet 6 Hannula; 7 Hannula 22; 8 Koskela 1, 9 Koskela 2 ,
10 Yli-Hannula; punainen viiva — ldytdalueen rajaus, lapikuultava punainen alue — arvioitu asuinpaikan laajuus,
punainen piste — ldytéhavainto, violetti piste — Idytdhavainto A. Vikkula 1981, sininen ympyra — vanha
loytopaikka, keltainen nelid — koekuoppa 2008

6. HANNULA kivikautinen asuinpaikka.
7. HANNULA 2 kivikautinen asuinpaikka
8. KOSKELA 1 kivikautinen asuinpaikka

J200mp s\

S, S 1-260.

5 & _A00

)

6. HANNULA

Mij-rekisteri: 977010037

Laji: kiinted muinaisjaannos

Mij-tyyppi: asuinpaikat

Ajoitus yleinen: kivikautinen

tarkka: - - mahdollinen jokisuuasuinpaikka, 3500 — 3300 e.Kr.

Rauhoitusluokka: 2
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Paikkatiedot

Karttalehti: 2431 07 Ylivieska
Kyld: Kangas 401

Tila: 2:264,2:265

Etdisyys ja suunta kirkolta: 2,0 km itdan

Laajuus: n. 80 x 20 m; pinta-ala 0,14 ha
Keskipiste: x 7108693 y 2528111 p 7110816 i 3381732
Korkeus: z 59,5 -60,5 m mpy

Rajaus: X y (kkj2) p i (kkj3)
R1 7108675 2528073 7110800 3381693
R2 7108683 2528067 7110808 3381688
R3 7108696 2528074 7110821 3381695
R4 7108714 2528139 7110836 3381761
R5 7108710 2528149 7110832 3381771
R6 7108701 2528146 7110823 3381768
R7 7108684 2528118 7110807 3381739
Tutkimustiedot

Aiemmat tutkimukset: - tarkastus P. Purhonen 1981

- koekaivaus A. Vikkula 1981
- inventointi M. Heikkinen 1984
- koekaivaus J. Alakarppa 2000

Aiemmat 16ydét: - KM 21110 kivikautisia asuinpaikkaldytdja

- KM 21111 Kourutaltta ja kivikirves

- KM 21218 kivikautisia asuinpaikkaldytoja
Inventointimenetelmdt: -
Inventointiléydét: -
Maastotiedot: Maatilan / omakotitalojen piha-aluetta, pddosin nurmella; lisdksi on piharaken-
nuksia ja pensaita ym., loivasti joelle pdin viettdva; maapera on silttid/ hienoa hiekkaa,
joenrannassa on uusi penger (tehty voimalan alajuoksun perkauksen yhteydessa).

Kuvaus: Aluetta ei tutkittu inventoinnin yhteydess3, rajaus oli aikaisempien tutkimustietojen

perusteella mahdollinen; joenpengerta lukuun ottamatta alue on samassa tilassa kuin aikaisem-
missa tutkimuksissa on todettu.

7. HANNULA 2

Mij-rekisteri: (uusi kohde)

Laji: kiinted muinaisjaannos

Mij-tyyppi: asuinpaikat

Ajoitus yleinen: kivikautinen

tarkka: - mahdollinen jokisuuasuinpaikka, 3500 — 3300 e.Kr.

Rauhoitusluokkaehdotus: 2

Paikkatiedot

Karttalehti: 2431 07 Ylivieska
Kyla: Kangas 401

Tila: 2:264,2:265

Etdisyys ja suunta kirkolta: 1,9 km itaan

Laajuus: n. 130 x 75 m; pinta-ala 0,8 ha
Keskipiste: ~ x 7108718y 2527992 p 7110847 i 3381615
Korkeus: z59,0-60,5 m mpy



33

Rajaus: X y (kkj2) p i (kkj3)
R1 7108707 2527909 7110840 3381531
R2 7108728 2527915 7110861 3381538
R3 7108736 2527965 7110866 3381588
R4 7108764 2527989 7110893 3381614
R5 7108744 2528052 7110870 3381676
R6 7108685 2528037 7110812 3381658
R7 7108685 2527961 7110815 3381582
Tutkimustiedot

Aiemmat tutkimukset: - tarkastus P. Purhonen 1981

(léhiseudulla) - koekaivaus A. Vikkula 1981
- inventointi M. Heikkinen 1984
- koekaivaus J. Alakarppa 2000

Aiemmat 6ydét: -
Inventointimenetelmdt: - Pintapoiminta, pintahavainnot
Inventointiléydét: - KM 37502:1 — 9 kivikautisia asuinpaikkaloytoja:

10 liitupiipun pesa

Maastotiedot: Viljelypeltoalue loivalla joen suuntaisella harjanteella; maapera on hienoa
silttia/silttia, lahempana jokea esiintyy myos hienoa hiekkaa, joenrannalla on uusi penger (tehty
voimalan alajuoksun perkauksen yhteydessa).

Kuvaus: Paikalla kaytiin kaksi kertaa, ensin kun pelto oli sangella ja toisen kerran aurauksen
jalkeen.

Havaintomahdollisuudet olivat my&s aurauksen jalkeen vain kohtuulliset, silla mardssa hienossa
siltissa ei pystynyt tunnistamaan esim. palaneita kivia tai havaitsemaan tummanvarisia 16ytoja.
Loydot, padosin kvartsiesineita ja-iskoksia ja lisdksi yksi palanut luunpalanen tulivat noin 130 x
75 m:n kokoiselta alueelta, harjanteen korkeimmalla kohdalla [6ytotiheys oli pienempi,
lahempadna joenrantaa oli pitkulainen klusteri, jossa nakyi paikoitellen runsaastikin kvartsia.
Loytoalueelta 70 m lanteen tuli irtoloyto (kvartsi-iskos).

Kuva 6. Hannula 2. Loytoalue merkitty punaisella viivalla, irtoléytépaikka rastilla. Kuva
lannesta
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Inventoinnissa todettiin, etta yksi kohde (Yli-Hannula 10) oli jo tuhoutunut :

F"':‘.:-= -.

'y - - I.
I F. '
w‘-i i
e .l." =/ |.-:""'-. =

karttaselite
eKiinted muinaigjadnnas
{kivikautinen asuinpaikka)
* | Gytépaikka /
tuhoutunut mj.

B 80 m mpy
B 70 m mpy
65 m mpy
80 mmpy
55 m mpy

10. YLI-HANNULA
Mij-rekisteri:

Laji:

Mj-tyyppi:

Ajoitus yleinen:
tarkka:

Rauhoitusluokkaehdotus:

Paikkatiedot
Karttalehti:
Kyld:

Tila:

977010022

(kiinted muinaisjaannos)
asuinpaikat (tuhoutunut)
kivikautinen

- jokiranta-asuinpaikka
3

2431 07 Ylivieska
Kangas 401
2:65, 2:240

Etdisyys ja suunta kirkolta: 2,15 km itdan

Laajuus:

Keskipiste:

Korkeus:

Rajaus: x y (kkj2) p i (kkj3)
R1 7108735

R2 7108742

R3 7108696

R4 7108686

epaselva ; arvioitu alue max. n. 120 x 60 m
x 7108717 y 2528273 p 7110833 i 3381895
260,0-61,5 m mpy

2528212 7110854 3381835
2528282 7110857 3381905
2528335 7110809 3381956
2528268 7110802 3381889

(arvioidun alueen aaripisteet)

Tutkimustiedot
Aiemmat tutkimukset:

Aiemmat I6ydét:

Inventointimenetelmdit:

Inventointil6ydoét:

- tarkastus P. Purhonen 1981

- koekaivaus A. Vikkula 1981

- inventointi M. Heikkinen 1984

- KM 4430:3-4, kiviesineita , Ylivieskan kotiseutumuseon
kokoelma, 1 kiviesine

- KM 21219 kivikautisia asuinpaikkaloytoja

- Pintahavainnot, koekuopat
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Maastotiedot: Jokitorman pohjoispuolella oleva talon piha-alue, tayttémaa-alue, maan-
tie ja pakettipelto; joenrannalla on uusi penger, joka tehtiin voimalan alajuoksun
perkauksen yhteydessa. Maapera on hienoa silttia ja tayttomaata (perkausjatetta).

Kuvaus: Koekaivauksessa 1981 tuli 10ytoja neljasta koekuopasta, joista kaksi sijaitsi
aivan Keskitalon asuinrakennuksen lansi- ja eteldpuolella, muut pakettipellon (tila
2:240) kaakkoisnurkassa aivan Kiviojantien pohjoispuolella. Raportissaan tutkimusjoh-
taja Anne Vikkula totesi, ettd l0ydokset edustavat asuinpaikan &darialuetta (I6ydokset
Keskitalon laheltad oli kasitelty Hannulan asuinpaikan tutkimuksen yhteydessd). Maan-
omistajan antamien tietojen mukaan aikoinaan I6ydetyt kiviesineet tulivat jokitérman
ylapuolelta talon eteldpuolelta.

Vuoden 2008 inventoinnissa tehtiin koekuoppia Kiviojantien pohjoispuolelle suunnitel-
lun kevyenliikenteen vaylan linjalla seka linjan ja tien valissa. Ndissa ei havaittu muinais-
jaannoksen merkkeja. Muutama koekuoppa tehtiin myos tasaiselle alueelle tien etela-
puolelle. Sielld kuopissa esiintyi tayttomaakerroksen alla puhdasta silttia (maanomista-
jan mukaan koko alue oli aikoinaan kuorittu).

Asuinpaikka-alue on rajattu aikaisempien loytohavaintojen perusteella. Inventoinnissa
tehdyt havainnot viittaavat siihen, ettd asuinpaikka on kokonaan tuhoutunut.

Kuva 8. Yli-Hannula. Nuolet osittavat vuoden 1981 I6ytdpaikat Kiviojantien pohjoispuolella. Kuva lannesta.

Museovirastolta pyydettiin muinaismuistokohteita koskien ennakkolausunto, (liite 6 )
Lausunnossa on todettu kohteita ylla olevia arkeologisia kohteita 6,7 ja 10 koskien mm.
seuraavasti:

” Alueella on Kalajoen uoman jérjestelyhankkeeseen Hamarinkosken ja Visurinkosken vdilillé
tehty koekaivauksia vuonna 1981. Tuolloin tutkittiin mm. Hannulan sekd Ylihannulan aluetta.
Hannulan tutkimukset keskittyivét Kalajoen rantapenkereen tuntumaan. Tiedot Hannula 2
kohteesta ovat vuoden 2008 inventoinnista, jolloin laajalla alueella tilan 977-401-2-293
peltoalueelta paikannettiin kivikautisia asuinpaikkaldytéjd.

Tilan 977-401-2-264 rannanpuoleinen osa sekd tilan 977-401-2-265 muinaisjédnndskohde
Hannula on edelleen tarpeen osoittaa sm- osa-aluemerkinndllé muinaisjddnnésrajauksen
mukaisesti AP- ja VL-alueen osana, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjdédnnés. Mikdli ndiden tonttien sm-alueelle kohdistuu isompaa rakennushanket-
ta, voi kyseeseen tulla muinaismuistolain (295/63) 11 § mukainen kajoamislupamenettely, jota
sovelletaan yksityisiin tyé6hankkeisiin.

Toistaiseksi alueellinen ELY-keskus toimii luvan ratkaisijana Museovirastoa kuultuaan. Muinais-
jéénnokseen sdilymiseen mahdollisesti vaikuttavissa pienemmissd maankdyttéhankkeissa valtio
kustantaa tutkimukset; mutta Museoviraston voimavaroista johtuen mahdollisesti viiveelld.
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Kohteen Hannula 2 (kaavaluonnoksessa kohde 7) osalta tilanne on toinen. Kiviojan asemakaava-
luonnoksessa ennestddn asemakaavoittamattomalle alueelle on suunniteltu rakentamista
muinaisjéénndésalueen rajaukselle (4 pienempdd tonttia, AO, kortteli 44:3-6).
Muinaisjédnnéksen Hannula 2 kohdalle ei tule osoittaa uutta rakentamista ja kohde tulee mer-
kitd asemakaavassa esim. VP-alueen sm- osa- aluemerkintdiné tai kokonaan pddkdytéltidn SM-
alueena (turkoosi aluevaraus).
Jos muinaisjddnnéksen kohdalle osoitetaan rakentamista, siité aiheutuvat kustannukset mdéd-
rdytyvdt mm-lain 13 ja 15 § mukaisesti yleistd tyéhanketta suunnittelevan (kaavoittavan kun-
nan) kustannettaviksi. Mikdli kaavoituksessa esitetddn rakentamista muinaisjéidnnésalueelle,
ovat neuvottelut kunnan ja Museoviraston kesken tarpeen, josta maanomistajan tulee olla
tietoinen.
Kohde Ylihannula (977010022), joka on 1981 tutkimuksissa arvioitiin véhdiseksi ja 2008 koe-
kuopituksen perusteella arvioitiin tuhoutuneeksi, ei ole julkisessa rekisterissd, eiké tarpeen
osoittaa kaavassa.” (Kohde nro 10 inventoinnissa).

Ympdiristonsuojelu ja ympdiristohdirit

Maantieliikenteen melu

Meluselvityksessa todetusti: Kaavoitettavan alueen Iapi kulkee liikenneviraston hallin-
noima Kiviojantie nro 18 213 (liikennevirasto /tienumerokartta) joka johtaa Ylivieskan
keskustasta Soukkaan ja sieltd Vahankankaan yhdystielle nro 7830.

Tieliikenteen nykytilanteen maarinad Kiviojantiellda kaytettiin Liikenneviraston vuoden
2010 liikennemaarakartan mukaisia maarid, jossa Kiviojantien keskimaardinen vuoro-
kausiliikenne on 540 ajon/vrk. Liikennemadrakartassa ei ole esitetty liikennemaaria
Hamarintielle, joten Hamarintien nykytilanteen keskimaéaraiseksi vuorokausiliikenteeksi
arvioitiin 400 ajon/vrk. Tieliikenteen maarat ennustetilanteessa vuonna 2030 saatiin
Insindoritoimisto Liidea Oy:n (nyk. Ramboll Finland Oy) vuonna 2009 suorittamasta
liikennelaskelmasta, jossa keskimadrainen vuorokausiliikenne Kiviojantielld on 400-1300
ajon/vrk ja Hamarintielld 1600 ajon/vrk. Nopeusrajoituksina kaikilla tieosuuksilla
kaytettiin 50 km/h. Suunnittelualueen kohdilla keskim&ardinen vuorokausiliikenne 2017
oli noin 723 ajon/vrk (liikennevirasto/liikennemaarakartta).

“YLIVIESKA

828

723 ™~ ",ii_ill.kk:t

Koskipuhto

Likennevirasto: v 2017 Liikenneméara Kiviojantie
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Raideliikenteen melu
Kiviojan alue sijoittuu Ylivieska-lisalmi radan varteen, jossa kulkee seka henkil6- etta
tavarajunaliikennettd. Nykyisellaan radalla liikkuu dieselmoottorikayttoisia
henkiloliikenteen junia sekd suomalaisista tavaravaunuista koostuvia tavarajunia.

Mykytilanne

| Junapituudet MNopeudet Junien lukumaara

Junatyyppi (m) (km/h) | paiva (7-22) | Y6 (22-7)

Henkildjunat

Dm12 — H-juna
Tavarajunat

F-TaJu - Kotimainen tavarajuna 400 BOD 15 8
I 1
Kuva: Junaliikenteen tedot nykytilanteessa ( Ylivieska-lisalmi- Kontiomaki liikkennesuunnittelu ja

hankearviointi (Livi/2012)

Melun levidminen nykytilanteessa ilman melusuojausta:

Mallinnustulosten perusteella nykytilanteessa 2 m korkeudella maanpinnasta ulko-
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla ohjearvojen mukaiset melutasot alittuvat paivaaikaan
yli 10 m etdisyydella radasta ja yoaikaan yli 8 m etdisyydelle radasta.
Mallinnuskorkeuden ollessa 5 m alittuu paivdajan ohjearvo 13 m etdisyydelld ja ydajan
ohjearvo 7 metrin etdisyydella.
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Yaajan keskizdnitasot, LAeq_22-07, 3 m:n korkeudella maanpmnnasta

Kuva:
Térind

Merkittavan tarinariskin Kiviojan alueella muodostavat alueen pohjoisreunassa
sijaitsevalla junaradalla liikkuvat tavarajunat.

Mykytilanne

| Junapituudet MNopeudet Junien lukumaara

Junatyyppi (m) (km/h) | Paiva (7-22) | ¥ (22-7)

Henkildjunat

Dmi2 Hjuwa | s | 10 | 3 | 1
Tavarajunat
F-TaJu - Kotimainen tavarajuna 400 80 15 8

I I
Kuva: Junaliikenteen tiedot nykytilanteessa (Ylivieska-lisalmi- Kontiomaki liikkennesuunnittelu ja

hankearviointi (Livi/2012)

Saastuneet maa-alueet
Alueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ympdiristo

Suunnittelualue on péddosin rakentumatonta raakamaa - aluetta. Rakentunut Kiviojan
kaupunginosan asemakaavan mukainen pientaloalue ovat suunnittelualueen
lansipuolella ja suunnittelualueelta on ydinkeskusta ja palvelut hyvin saavutettavissa
pyoraily- ja kavelyetdisyydelld. Suunnittelualueelle sijoittuu 16 pihapiiria, jotka ovat
rakentuneet ilman asemakaavoitusta.
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3.1.4 Maanomistus
Hyvaksymisvaiheessa suunnittelualue on 31,22 ha, josta kaupungin omistuksessa on
noin 47 %. Yksityisten maanomistajien omistuksessa on yhteensa noin 45 % ja valtion
omistuksessa yleisen tien aluetta noin 8 %.
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Kuva: Kartta maanomistustilanteesta. Kaupungin maanomistusistus merkitty kartalle siniselld ja
viivoituksella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Alueidenkdyttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
P&aatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista.
Valtioneuvoston p&atos tuli voimaan 1.4.2018.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava ja sen uudistaminen
Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle. Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on
vahvistettu ymparistoministeridssa 17.2.2005 ja ko. maakuntakaavassa suunnittelualue
on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A). Ylivieska on Oulun eteldisen aluekes-
kuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen kaupunkiverkostoon.
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Kuva: Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava 2005

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavo-
ituksen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaa-
kuntakaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan
ilman lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231). Maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aIuetta

N7

T

1.vaihekaava ymparistoministerio vahvisti 23.11.2015 ja kaava lainvoiman korkeimman

hallinto-oikeuden paatoksella 3.3.2017

— energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-alueet, merituulivoiman
paivitykset, turve- tuotanto alueet)

— kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

— luonnonymparistd (soiden kaytto, suojelualueiden paivitykset, geologiset muodos-
tumat)

— liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne, raideliikenne, lentoliikenne,
merivaylat) ja logistiikka.
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2. vaihekaava:
Maakuntahallitus hyvaksyi 7.12.2016. Kaava tuli voimaan ilman valituksia 2.2.2017.
— kulttuuriymparisto,
— maaseudun asutusrakenne,
virkistys ja matkailu,
— jatteenkasittely
3. vaihekaava.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018: Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan
paatokselld (§ 232) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan MRL 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.
— pohjavesi- ja kiviainesalueet,
— mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
— Oulun seudun liikenne ja maankaytto,
— tuulivoima-alueiden tarkistukset,
— Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistukset,
— muut tarvittavat paivitykset.
Padosin tuulivoima-alueita koskevat valitukset ovat edelleen Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudenkasittelyssa, valipaatos taytantoonpanon keskeyttamishakemuksen hylkaa-
misesta saatiin maaliskuussa 2019, joten maakuntahallituksen marraskuun 2018 paatos
voimaantulosta ilman lainvoimaa ( MRL 201 § ) on voimassa.

Alla otteita maakuntakaavan suunnittelumaarayksista koskien suunnittelualuetta:

A

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (1. ja 3 vmkk)
Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumddiréykset

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojérjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittdd erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien
toiminnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympdristén laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistéié yhdyskuntarakenteen eheytymistd
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittémistd
toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedisti hahmottuvaksi keskukseksi.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee mddritelld kévelyn, pyérdilyn ja joukkolii-
kenteen edulliset vyéhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi.
Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee siséllyttdd periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ympdristéén. Alueiden kéytén suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sdilyviit.

Taajaman merkittévd laajentaminen pddtien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttdd turvallisten yhteyksien jdrjestdmisté pddtien poikki.
Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat sekd varautua séén ddri-ilmididen vaikutuksiin.
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Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030 on hyvadksytty 7.6.2011 § 40.

Keskustan osayleiskaavassa kaavoitettavalle alueelle on osoitettu:

- PIENTALOJEN ASUNTOALUE

Alue varataan pdadosin asuinpientaloille kuten erillispientaloille, kytketyille pientaloille,
rivitaloille sekd pienkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa my6s ymparistohairiota
aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alueelle tulee suunnitella ja toteuttaa
riittavasti [ahivirkistysalueita virkistyspalveluineen.

! LAHIVIRKISTYSALUE
Alue varataan paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokeiseen. Alueella on
sallittua alueen luonteeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva vahainen rakentaminen.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on virkistys- ja luontoarvojen sailyttamisen vuoksi
erityisesti kiinnitettdva huomiota metsien kasittelyn periaatteisiin sekd polku- ja reittiverkoston
ja sen palvelujen sijoittumiseen.

SUOJAVIHERALUE

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat
viereisid alueita lilkenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

E MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue varataan maa- ja metsataloudenharjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa
rakentamista koskee suunnittelutarveharkinta.

' YHDYSKUNTARAKENTEEN MAHDOLLINEN LAAJENEMISSUUNTA
Laajenemissuunta on yhdyskuntarakenteen reservialuetta. Muu kuin maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

.1 MUINAISMUISTOKOHDE

Muinaismuistolain (295/1963 nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjdannos. Kohteen
ympéristonkaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty
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muinaismuistolain nojalla. aluetta koskevista maankayttosuunnitelmista on pyydettava
Museoviraston lausunto. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteeseen 9.

r IITULVAUHANALAINENALUE

Alueelle saa rakentaa vain siten, etta kosteudesta vahingoittuvat rakennusosat ovat vahintaan 1
m tulvakorkeuden ylapuolella. Alimmat rakentamiskorkeudeton ilmoitettu kaavaselostuksen
liitteessa 13. Tarkemmassa suunnittelussa tulee turvata rakentamisen kestavyys ja sopivuus
maisemaan.

|

— - — ' MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alue pidetdan maisemalliset arvot turvaavassa kaytdssa. Alueella olevan rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan sailyminen tulee turvata. Alueelle raken-
nettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee kiinnittda huomiota sen erityisten arvojen

sdilymiseen.
% E_ LIIKENNETUNNELI

YHDYSRATA / SIVURATA / TEOLLISUUSRAIDE
Radan ldheisyyteen rakennettaessa tulee suojautua melulta ja térindltd riittavilla
rakenteellisilla ratkaisuilla.

¥k
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

reeen KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Reitin sijainti, mitoitus ja rakenne maaritelladn tarkemmassa suunnittelussa.
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Asemakaava
Suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta noin 30,88 ha. Kaavamuutosalue on
noin 0,33 ha (Ak hyvdksytty 28.5.2002 § 27) Koskipuhdon ja Kiviojan kaupunginosan
vesialuetta seka Kiviojan puistoaluetta.
Suunnittelualue rajautuu lannessa Kiviojan asemakaava-alueeseen eteldssa kaavoitta-
mattomaan Koskipuhdon Hamarin alueeseen seka Koskipuhdon asemakaava-alueeseen.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualueen rajaus on merkitty
puneella (hyvdksymisvaiheeseen on rajattu pois noin 1,01 ha), Kiviojan
asemakaavoitettu asuntoalue sijoittuu kaavoitettavan alueen lansipuolelle .

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 Ihtien.

Kiinteistorekisteri ja tonttijako
Asemakaavoitus muuttaa alueen kaupungin yllapitamaksi kiinteistorekisterissa olevaksi
alueeksi. Tonttijako suoritetaan kaavan valmistuttua, erillinen tonttijako (MRL 79 §).

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen (1284/99) mukainen.
Teknisen palvelukeskuksen maankdyttoyksikko yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia rakennuskohteita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki huolehtii alueiden kaytdon suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta ja
MRL 41 § 1 momentin mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestamiseksi. Kaupungin
vaestomaaran kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys edellyttavat
asemakaavan laatimista kaupungin omistamalle alueelle. Kaavoituksella vastataan
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asukkaiden eldamanlaatuun ja suunnitellaan asuntoalue, missa ydinkeskustan palvelut
monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat ldhella.

Alueen asemakaavoitus on tullut ajankohtaiseksi, kun kaupunki kaavoittaa strategiaansa
perustuen paddosin  omistuksessaan olevia alueita ja tdydentdd kiinteasti
kaupunkirakenteeseen hajarakentamisella muodostunutta pientaloasuntoaluetta.
Kaupungin omistamalle hehtaarin alueelle on tavoitteena saada vuosille 2020 - 2024
kaupungin tonttitarjontaan omakoti-, pientalo- ja rivitalotontteja. Alue on yleiskaavassa
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP)  ja siihen liittyvaan
vhdyskuntarakentamiseen (EV, VL) ja sitd tarvitaan kaupungin suunnitelmalliseen
vhdyskuntakehitykseen. Alue liittyy asemakaavoitettuun Kiviojan asuntoalueeseen,
jossa on vuonna 2013 peruskorjattu ja laajennettu koulu sekd valmiit kuntatekniikan
verkostot kevyen liikenteen vaylineen.

Asemakaavoitus on laitettu vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungilla on maapoliitti-
sessa ohjemassa linjaus siitd, etta kaupunki laatii ensimmaisen asemakaavan ensisijai-
sesti kaupungin omistamalle maalle. Kaupungin maanomistuksen lomaan sijoittuu 16
rakennettua ja yksityisten omistamaa omakotitaloa pihapiireineen. (Valmistellusta kaa-
valuonnosalueesta on yksityinen maanomistus yhteensa noin 47% ja valtion maanomis-
tus on noin 7 %). Rakennuspaikat ovat osoitettuna oikeusvaikutteisessa Keskustan osa-
yleiskaavoissa asuinpientaloalueena.

Asemakaava ja kaavamuutos on laadittu noin 31,21 hehtaarin alueelle.
Asemakaavattomalta alueelta on hankittuna kaupungin omistukseen 2000- luvulla noin
15 hehtaaria valmistellusta kaavaluonnosalueesta (noin 46 %) ja nyt tavoitteena on
saada kaupungille tonttitarjontaan omakoti-, pientalo- ja rivitalotontteja, joiden kysynta
Ylivieskassa on ollut usean vuoden ajan runsasta. Kaavoituksella vastataan nuorten
lapsiperheiden eldamanlaatuun ja suunnitellaan kaupungin tonttitarjontaan tuleville
vuosille asuntoalue, mistd koulut ja pdivakodit samoin kuin ydinkeskustan palvelut
monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat saavutettavissa liikenteellisesti laajan
kevyenliikenteen reitiston kautta ja ettd alueella on riittdvasti ldhivirkistysalueita. Alue
liittyy kiintedsti taajamarakenteeseen ja kuuluu rakennetun kunnallistekniikan
laheisyyteen.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkitta-
vaa hyotyd eli rakennusoikeus ylittdd 500 k-m?, on velvollisuus osallistua kunnalle
vhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin siten kuin maankaytto- ja
rakennuslaissa sdadetdan. Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdvd sopimaan
maanomistajan kanssa. Vuosien 2017-2019 aikana on kaavoituksen luonnos- ja
ehdotusvaiheessa  neuvoteltu  kaavoitus- ja  maankadyttosopimukset  viiden
maanomistajan kanssa ja niistda nelja on allekirjoitettu ennen kaavoituksen
hyvaksymisvaihetta. Yksi neuvoteltu maankayttésopimus jai allekirjoittamatta ja
kyseinen maanomistaja esitti noin 0,95 hehtaarin suuruisen maardalan rajaamista pois
kaavoituksen hyvaksymisvaiheesta. = Maankayttdésopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehdd vasta sen jdlkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Maanomistajat voivat suorittaa osan yhdyskuntarakentamisen kustannuksista
luovuttamalla vastineeksi kaavoituksella osoitetut puistoalueet omistamastaan tilasta.
Maanomistajille, joiden kanssa ei ole pddsty sopimukseen raakamaakaupoista eika
neuvottelut ole johtaneet maankayttésopimuksiin (sopiminen MRL:n mukaisesta
yhdyskuntarakentamisen kustannusosuudesta) osoitetaan kaavoituksella
rakennusoikeutta alle 500 k-m?. Maanomistajilta  peritdan  kaavoituksen
toimenpidemaksuna kiinteistékohtaisesti kaupungin maarittaman taksan mukaisesti
500 euroa.
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Kaupungin vakiluku oli vuoden 2018 lopussa noin 15 200 asukasta ja viime vuosina
vaestonkasvu on ylittanyt kaupungin strategiaan kirjatun kasvutavoitteen 0,5 %.
Kaupungin hankittua riittdvan laajat ja yhtendiset maa-alueet, on kaavoitus tullut
ajankohtaiseksi.  Kaupungin omistamalle alueelle voidaan kaavoituksella osoittaa
pientalo- ja rivitalorakentamiseen kahden-kolmen vuoden tarve. Alueella on voimassa
vuonna 2011 hyvaksytty Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joissa
suunnittelualue on varattu asuinpientalojen alueeksi (AP) siihen liittyvine
lahivirkistysalueineen (VL). Kaavoituksessa hyodynnetdan yleiskaavoitusten yhteydessa
laaditut selvitykset.  Alueesta on laadittu vield tdydentdva luontoselvitys seka
Kiviojantien ja rautatiealueen melu- ja tarinaselvitys.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelualueen asemakaavoituksen valmisteluvaiheessa on laadittu
maankayttoyksikdssa luonnosvaihtoehtoja, ja niita on kasitelty kaavatiimissa.
Asemakaavoitus on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnassa 30.8.2016 § 70 ja
suunnittelualueen laajentamista kasiteltiin lautakunnassa 20.2.2018 § 17.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilla valmistelu- ja
ehdotusvaiheessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset, vireille tulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely, viranomaisyhteistyo
on esitetty liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).
Vuorovaikutus viranomaisten kanssa kaavatyon aikana hoidetaan lausuntojen kautta.
Tarvittaessa voidaan jarjestad myos ELY-keskuksen ja suunnitteluryhman valisia suunnit-
telukokouksia. Viranomaislausunnot pyydetdan kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
Valmisteluaineiston nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla ja
valmisteluaineistona alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
kaavaluonnos ovat MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 26.3.2018 — 25.4.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) voi esittdda muutoksia ehdotuksen
julkisesti nahtaville asettamiseen saakka.

Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaehdotus ovat nahtavilla
8.1.2020 -7.2.2020.

Kaavaluonnos, kaavaehdotus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdaan
kirjeella suunnittelualueen maanomistajille seka Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskukselle
seka muille viranomaisille ja lausunnonantajille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on saada kaupungin hankkima raakamaa-alue kaavoitetuksi keskustan
osayleiskaavan mukaisesti asuinpientaloalueeksi siten, ettda alueen tontit ovat
luovutettavissa vuosina 2020-2024 rakentajille. Asemakaavalla ohjataan rakentaminen
hallitusti kunnallistekniikan piirissa oleville alueille. Kaavoituksella vastataan nuorten
lapsiperheiden eldmanlaatuun ja suunnitellaan asuntoalue, missa ydinkeskustan
palvelut monipuolisine harrastusmahdollisuuksineen ovat ldhella.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteiden pohjalta luodaan viihtyisa asuntoalue.
Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittdvia kohteita eika maakunnallisesti tai
paikallisesti suojeltavia rakennuksia. Alueelle sijoittuu muinaismuistokohteet Hannula
ja Hannula 2 (yleiskaavan liite 13).

Asemakaava on maakuntakaavan ja keskustan osayleiskaavan mukaisesti varattu
taajamatoimintoihin (A) ja pientaloasumiseen (AP), joten muutoksia ei ndiden pohjalta
tehda. Aluetta suunnitellaan pientalo- ja rivitaloalueena siihen sisdltyvine katu-, puisto-
ja virkistysalueineen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueesta osa sijoittuu Ylivieska — lisalmi radan ja Kiviojantien valiselle alueelle ja osittain
Kiviojantien ja Kalajoen vdliselle alueelle. Aluetta sivuavan rautatien ja Kiviojantien
liikenteen melu- ja tarindvaikutus on huomioitava niihin rajoittuvan asuntoalueen piha-
alueiden ja rakennusten suunnittelussa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Selvitys suunnittelualueen maanhankintatilanteesta:

Kiviojan asemakaavattoman alueen maankdyttoa koskeva keskustelu- ja neuvottelu-
tilaisuus pidettiin  25.4.2013.  Keskustelutilaisuudessa sovitusti kaupunki l3ahestyi
maanomistajia ostotarjouksella kirjeitse 14.6.2013, jossa todettin mm: ” Kaupan
kohteena oleva alue ja pinta-ala mddritellddn tarkemmin maastokatselmuksen
perusteella. Tarjous ei koske yhdessd erikseen mddriteltévéd pihapiirid.”
Ostotarjouksessa kaytettiin yksikkohintana 2,50 €/m?2.

Kiviojan kaavattomalle suunnittelualueelle sijoittui maanhankintavaiheeseen rajatulle
alueelle 14 omakotitalon pihapiiria, jotka rakennuksineen rajattiin  pois
ostotarjouksessa. Rakennukset ovat eri aikakausilta ja rakentuneet vuosina 1926 -
2000. Maankayttosopimuksesta neuvoteltiin  kahden tilan osalta maanomistajan
(yksityinen omistus ja yhtion omistus) kanssa vuonna 2011, mutta neuvottelut eivat
johtaneet tulokseen. Ostotarjoukseen jatettiin kuusi vastausta, joista kolme hyvéksyi
kaupungin hintatarjouksen. Kaksi ostotarjoukseen vastaajista ei halunnut myyda maata
kaupungille millaan ehdoilla ja yksi maanomistaja jatti vastatarjouksen yksikkohinnalla
10 €/m2.

Kaupparatkaisusta sovittiin joidenkin maanomistajien kanssa yksikkéhinnalla 2,50 €/m?,
mika oli kaupungin esitys. Kauppakirjojen allekirjoitusta koskevat paatokset on tehty
sekd kauppakirjat allekirjoitettu neljan maanomistajan kanssa vuoden 2014 lopussa ja
kaupunki on lainhuudattanut saannot, (kohdealueet nro 2, 5, 10 ja 17), pinta-ala
yhteensa noin 1,4343 ha. Lisdksi kahdesta yksityisen omistuksessa olevasta alueesta
(kohdealueet 14 ja 7) pinta-ala yht. noin 3,0707 ha, tehtiin kaupat 2015. Vuonna 2017
hankittiin alue 9, p-ala noin 0,38 ha.
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Muiden maanomistajien (pinta-ala yhteensa noin 3,2 ha kanssa ei ole paasty ratkaisuun
yksikkohintaan 2,5 €/m?.

Yksityisten maanomistajien kanssa on keskusteltu alueen kaavoittamiseen liittyvasta
sopimusmenettelystad (yhdyskuntarakentamisen kustannusosuus ym.) ja esitetty
sopimuslaskelmat tutustumista varten: Kohdealueet 1, 3, 4, 8,9 ja 11-16.

e 9.12.2015 Keskustelutilaisuus / kaavalaskelmat, paikalla yhden tilan omistajat

e 10.9.2016 Keskustelutilaisuus /kaavalaskelmat, kolmen maanomistajan edustajat

Vuosien 2017-2019 aikana on kaavoituksen valmistelu- ja ehdotusvaiheessa neuvoteltu
kaavoitus- ja maankayttosopimukset viiden maanomistajan kanssa ja niistd nelja on
allekirjoitettu ennen kaavoituksen hyvaksymisvaihetta. Yksi neuvoteltu
maankayttosopimus jai allekirjoittamatta ja kyseinen maanomistaja esitti noin 0,95
hehtaarin  suuruisen omistamansa maardalan rajaamista pois kaavoituksen
hyvaksymisvaiheesta.

Yhteenveto maanhankintatilanteesta:

Maanomistajille, joiden kanssa ei ole sovittu raakamaakaupoista eikd neuvottelut ole
johtaneet maankayttésopimuksiin (sopiminen MRL:n mukaisesta
vhdyskuntarakentamisen kustannusosuudesta) osoitetaan kaavoituksella
rakennusoikeutta alle 500 k-m?. Maanomistajilta peritddan  kaavoituksen
toimenpidemaksuna kiinteistokohtaisesti kaupungin maarittaman taksan mukaisesti
500 euroa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

VR Track Oy:n toimesta on laadittu helmikuussa 2012 suunnitelmakartat koskien
radan tasoristeysten poistamista/

Kiviojan alueelle sijoittuvan Ylivieska-lisalmi

siirtamista.
T
%
2

5
HAMARINTIEN AKS %

5 701+460 2

Kuva: Ote Ylivieska - lisalmi ratasuunnitelma (VR-Track Oy 2012) Peltoniemenkadun

radan alitus.
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Kuva: Ote Ylivieska - lisalmi ratasuunnitelma (VR-Track Oy 2012), jossa esitetty
radanalitus, joka kaavaehdotukseen on nimetty Ratakankaankadun radan alituksena.
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VR  Track Oy:n toimesta on laadittu helmikuussa 2012 my0s
ympadristésuunnitelmakartat koskien meluvallirakenteita Kiviojan alueelle sijoittuvan
Ylivieska-lisalmi radan rakentamissuunnitelmaa varten.
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Kaavaselostuksen liitteend olevassa melu- ja tarinaselvityksessa Ramboll (27.10.2016)
on todettu sivulla 9:

Mallinnusten  perusteella  raideliikenteen  nykytilanne  ja  vuoden 2030
ennusteliikennemddrien ero melupddstéjen osalta on pieni, alle 1 dB.  Tdssd
selvityksessé ennusteliikenteen mukaisissa mallinnustilanteissa on otettu huomioon VR
Track Oy:n suunnitelman mukaiset raideliikenteen meluvallit, joiden korkeudet
vaihtelevat 1,5- 4,5 metrié maanpinnasta. Meluvallien sijainnit ja korkeudet on esitetty
ennusteliikenteen mukaisissa mallinnuskartoissa liitteessd 5-8.
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Suunnittelualueelta on laadittu kaavarunko- ja kaavaluonnoksia maankayttoyksikdssa.
1) Vireilletulon 30.8.2016 § 70 yhteydessa esitettiin valmisteluaineisto, jolloin

suunnittelualue oli pinta-alaltaan yhteensa noin 21,1 ha, josta kaavamuutosalue
on noin 0,33 ha.

Kuva: Vireille Tekla 30.8.2016 § 70 valmisteluaineistoon laadittu kaavakarttaote.

2) Kaavoituksen vireille tulon (Tekla 30.8.2016 ) jdlkeen maankayttoyksikkod on
neuvotellut yksityisten maanomistajien kanssa, jotka ovat esittdneet suunnit-
telualuetta laajennettavaksi.

Kaavamuutosaluetta laajennetaan noin 12 ha siten, etta suunnittelualueen
pinta-alaksi muodostuu yhteensa noin 32,2 ha, josta kaavamuutosaluetta on
noin 0,33 ha.

...\\__pinfa—ala 2w

V 2:vaihe /

_pinta=ala i 122

Kuva: 1. vaihe vireille 30.8.2016 § 70 ja 2. vaihe laajennusalue vireille 20.2.2018 § 17
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3) Suunnittelualueesta laadittiin alustava maankayttéluonnos, josta saatiin
~ pyydettdessd Museoviraston ennakkolausunto 16.6.2017.

7

Kuva: Museon ennakkolausuntoon liittyva alustava kaavavaihtoehtoluonnos, jota on
vield muutettu valmisteluvaiheeseen. Muutokset eivat vaikuta arkeologiseiin kohteisiin.

Museoviraston ennakkolausuntoon perustuen muutettiin valmisteluaineiston
laajennusalueen korttelirakennetta siten, ettd museoviraston lausunnossa esitetysti
huomioitiin inventoidut muinaismuistokohteet.

Valmisteluvaiheeseen esitetaan arkeologisen inventoinnin kohteen 7 aluerajaus
kokonaisuudessaan alla olevassa valmisteluvaiheen kaavakarttaotteella Hannulan-
puiston alueelle (VP).

Kaava-alueen laajentaminen ja laajennusalueen vireille tulo kasiteltiin teknisten
palveluiden lautakunnassa 20.2.2018 § 17.

Kaavakartalle tehty korttelirakenne muinaismuistokohde nro 7 huomioiden.

Muinaismuistoalueen rajaus on kokonaan puistoalueella.

Kuva: Alueen laajentaminen Tekla 20.2.2018 § 17



54
4) Kaavan valmisteluvaiheen lausuntoon ja Perhon Voima Oy:n ja kaupungin kesken
kaytyyn neuvotteluun 18.9.2019 perustuen: Suunnittelualueesta rajataan noin
0,78 hehtaaria eli Hamarin voimalaitosalue ja siihen liittyva puistoalue.

Kaavaehdotus Kaavaluonnos

2 " G A T

Kiviojan asemakaavoituksen ehdotusvaiheessa pois rajatut alueet voimalaitosalue
|ahipuistoineen, noin 0,78 ha seka osa Suvannonpuistosta noin 0,37 ha, liitetdaan
my6hemmin kaavoitettavaan Koskipuhto/Hamari aluerajaukseen.

Hamarinpuisto

Kuva: Rajaus osoitekartalla koskien Koskipuhto/ Hamarin aluetta, johon liitetdan noin 1,15 ha
Kiviojan valmisteluvaiheessa mukana olleita alueita
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5) Kaavaehdotusvaiheessa maanomistajan esittdmaan muistutukseen perustuen:
Hyvaksymisvaiheessa suunnittelualueesta rajataan pois noin 1,01 hehtaarin
madrdala, josta maanomistajan alue on pinta-alaltaan noin 0,95 ha .
AP-korttelin 45 osa ja puistoalueen osa.

Kaavan hyvaksymisvai

Hins

he_

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld 26.3.2018- 25.4.2018

/. 4

Kuva: Valmisteluvaiheen luonnos

Kaavaluonnoksessa esitettiin muodostettavaksi Kiviojan (4.) kaupunginosaan:
e kaupungin omistamille maille omakotitontteja 19 kpl, asuinpientalotontteja 10
kpl seka osaomistus kaupunki/yksityinen ja rivitalotontteja 8 kpl
e yksityisten omistamille alueille asuinpientalotontteja 13 kpl, omakotitalotontteja
15 kpl, rivitalotontteja 2 kpl ja palvelurakennusten tontti 1 kpl
e osaomistuksessa kaupunki/yksityinen on asunpientalotontteja 3 kpl ja
rivitalotontteja 1 kpl
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AO -kortteleissa tonttitehokkuus on padosin 0,20. AP-kortteleissa tonttitehokkuus on
padosin 0,25. AR- kortteleissa tonttitehokkuus on 0,30.
Osalle yksityisista maanomistajista on osoitettu rakennusoikeus kaavakartan AO- ja AP-
tonteille kerrosneliometrimdarana, jolloin rakennusoikeus on kullakin maanomistajalla
jaanyt alle 500 k-m?, joten maanomistajan kanssa ei tule sovittavaksi maankaytto- ja
rakennuslain perusteella yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.
Alueelle suositellaan rakentamista pddasiassa yhteen kerrokseen, mikali kyseessa on
puurakentaminen.
Rakennusaluetta muodostuu kaava-alueelle yhteensa noin 14,34 ha ja rakennusoikeus
yhteensd 29462 k-m?. Tonttien pinta-alat vaihtelevat: rivitalotontit (AR) 1 985 m? —
3 252 m? vélill4, pientalotontit (AP) 1 119 m?—5 929 m?2vililld ja omakotitontit (AO) 752
m? — 2 648 m? vililla. Palvelurakennusten tontti on 8711 m2,

Alueelle on osoitettu kaavalla [dhivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP) yhteensd noin 11,19
ha eli noin 33,2 % suunnittelualueesta ja ne sijoittuvat lisalmi - Ylivieska radan varteen
sekd Kalajoen ranta-alueelle seka korttelirakenteeseen.

Liikennealueita on yhteensd 4,22 ha eli 12,6 %. Katuja on noin 3,68 ha ja pihakatuja
noin 0,54 ha. Kaava-alueella on kokoojavaylana rakennettava osa Kiviojan-

tiestd ja Peltoniemenkatu, Hamarintie osa, asuntokatuina rakennettavat:
Huhtavainionkatu, Teljolankatu ja Sirkanniitynkatu sekd pihakatuna rakennettavat:
Alangonkatu, Hannulankatu, Huhtasenkatu, Koskikatu, Kotikatu, Koskenniska,
Lummekatu ja Raksilankatu.

4.5.2 Valmisteluvaiheen mielipiteet, muistutukset ja niilden huomioonottaminen

Kaavan valmisteluaineisto on olllut nahtdvilla 26.3.2018 — 25.4.2018. Kaavasta
pyydettiin mielipiteet / lausunnot osallisilta eli alueen maanomistajilta, asukkailta,
paikallisilta viranomaisilta sekd muilta asiantuntijaviranomaisilta. Valmisteluaineiston
ndhtavilld ollessa pidetdan kaavaesittely 4.4.2018 osallisille. Esittelytilaisuudesta
laadittiin muistio.  Kaavoittaja kasittelee valmisteluaineistosta esitetyt lausunnot,
mielipiteet ja niihin laaditut vastineet ja kaavaluonnosta muutetaan tarvittaessa
ehdotusvaiheeseen lausuntojen, mielipiteiden ja kaavatiimityoskentelyn pohjalta.

Valmisteluaineistosta esitettiin 12 lausuntoa ja 11 mielipidetta ja niihin on laadittu
kaavoittajan vastineet. Kaavaselostuksen erillinen liite nro 6: Kooste valmisteluvaiheen
palaute. Lausunnot, mielipiteet ja kaavoittajan vastineet.

Yhteenvetona todetaan kaavaehdotusvaiheeseen tehdyistd muutoksista:

Lausuntoihin perustuen

° Kaavaehdotusvaiheeseen rajataan Kiviojan suunnittelualueesta pois yhteensa
noin 0,78 ha voimalaitosalue seka siihen liittyviad puistoalueita ja noin 0,37 ha
Suvannonpuiston alueesta. Puistoalueelle on luonnoksessa esitetty myods
ohjeellinen kalaporrasvaraus.

. Lisataan toinen katuyhteys Kiviojantielta (Ratakankaankatu) rautatien alitse
radan toiselle puolen. Perusteena Ylivieska - lisalmi ratasuunnitelma (VR-Track
Oy 2012), jossa on esitetty radanalitus, joka kaavaehdotukseen on nimetty
Ratakankaankadun radan alituksena.

. Rautatien ja asuntoalueen valiin esitetaan osa luonnosvaiheen puistoalueesta
(VP) ehdotusvaiheessa suojaviheralueena (EV) VR- Track Oy:n vuonna 2012
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laatiman Ylivieska- lisalmi ratasuunnitelmassa esitetyn suoja-aluevarauksen
mukaiseksi.

Suvannonsaareen esitetty ohjeellinen laavualuevaraus poistetaan huomioiden
saareen luontoselvityksessa esitetty alueen osa, joka on luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrkedna ja erityisia luontoarvoja sisdltavana
sdilytettdava (Suvannonsaaren lehtomainen lehtimetsikko / luo-4). Alueelle on
osoitettu toteutettavaksi polku, jota pitkin ohjataan saaressa kulkeminen ja nain
olleen tavoitellaan sitd, ettd saaren luontoarvot sailyvat.

sm- kaavamerkintd muutetaan sm-1 merkinnaksi ja kaavamaaraysta
tarkennetaan seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvistd suunnitelmista on pyydettédvd museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto.”
Herrfors Oy:n puistomuuntamoja (vm) varten varataan alueet Teljolankadun
varteen.
Teljolanpuiston alueelle samoin kuin Ratakankaankadun lansipuolelle sijaitsevalle
puistoalueelle Herrfors Oy:n maakaapelia varten esitetdan johtoaluevaraus
Ratakankaan katulinjauksen yhteyteen. Katualueen molemmille puolin osoitetaan
puistoaluetta, jolle tarvittaessa maanalainen johto voidaan sijoittaa, kun Ratakan-
kaankatua suunnitellaan, rakennetaan ja alueen muuta tai muuta infraa toteu-
tetaan.
Yleismaarayksiin lisatdan:
“Rakennettaessa neljéié metrid Iihemmdksi naapuritontin rajaa on rakenteellisin
tai muilla keinoin huolehdittava palon leviimisen rajoittamisesta ja rakennukseen
tule tehdd palo-osastointi. Ympdristoministerién asetus rakennusten paloturval-
lisuudesta (848/2017).”
Yleismaarayksiin lisatdan:
”Puiston rajoittuvalle tontille rakennettaessa on etdisyyden puiston ja tontin
vdlisestd rajasta oltava vihintddn kaksi metrid.”

Mielipiteisiin perustuen

Kaavaehdotusvaiheeseen tehdyt korttelirakennemuutokset aiheuttavat sen, etta

korttelinumerointi muuttuu eli alueelle osoitetaan korttelit 38 — 50. Ainoastaan

kortteli 37 numero esitetaan luonnoksen mukaisena. Muutoksen aiheuttaa

Sarkitien varteen sijoittuvan omakotikotalokorttelin nro 35 itdpuolelle

ehdotusvaiheessa osoitettu noin 8 metria levea suojapuistovydhyke. Kortteliin

luonnosvaiheessa esitetty istutettava alueen osa on poistettu.
Ehdotusvaiheessa kortteliin 46 (luonnoksessa kortteli 47) muutetaan yksi
luonnosvaiheen AP- tontti ldhipalvelurakennusten tontiksi (PL- tontti 46-1),
jolle voi tulevaisuudessa sijoittaa palvelutiloja esim. pdivakoti tai hoivakoti.
Samassa korttelissa AP-tontti nro 2 esitetdan AR- tontiksi.

Yleismaarayksiin lisataan:

”PL- korttelialuetta varten on varattava véhintdéén 1 autopaikka yhteenlasketun

kerrosalan 100 m? kohti.”

”PL- korttelialuetta varten on varattava véhintdén 1 polkupydérdpaikka

yhteenlasketun kerrosalan 200 k-m2 kohti.”
Ehdotusvaiheessa korttelin 37 yksityisten maanomistajien jo rakentuneita
omakotitontteja laajennetaan maaomistajien kanssa kdydyn neuvottelun
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pohjalta huomioiden maanomistus. Kortteliin 37 osoitetaan pihakatuna
Lummekatu. Maanomistajien rakennusoikeus jaa alle 500 k-m?, jolloin ei tehd&
sopimusta yhdyskuntarakentamisen kustannusosuudesta.

Ehdotusvaiheessa kaupungille muodostettuja omakotikortteleita 42 ja 43

vastaavasti pienennetdan (luonnoksessa korttelit 43 ja 44).
Kevyen liikenteen vadyldvaraus poistetaan luonnosvaiheessa numerolla 46
(ehdotusvaiheessa kortteli 45) esitetyn AP- korttelin lansipuolelta. Kevyen
liikenteen vaylda Hannunpuhdonpuistoon (luonnoksessa Hannulanpuisto)
osoitetaan lahtevadksi Alangonkadun paasta siten, etta linjauksessa
huomioidaan Hannunpuhdonpuistossa oleva sm-1- alueen rajaus eli alueen
0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaismuisto
(arkeologinen inventointi). Vayla sijoitetaan kaavaehdotusvaiheessa korttelin
43 (luonnosvaiheessa kortteli 44) itdpuolelle Hannunpuhdonpuistoon ja
Alangontien jatkoksi. Em. muutokset aiheuttavat mm ohjeellisen leikkikentta-
alueen sijainnin muutoksen.
Kortteliin 45 esitetdadan AP- korttelialuetta ja tontit 3-5, luonnosvaiheessa
alueelle oli esitetty ldhipalvelujen korttelialuetta (P-tontti 46-3). Em. muutok-
sen vuoksi myds P- korttelialueen autopaikoitusta koskeva yleismaarays
poistetaan ehdotusvaiheessa. Alue on yksityisen omistuksessa ja kaavaehdo-
tusvaiheeseen on neuvoteltu kaavoitus- ja maankayttosopimus, koska maan-
omistajalle osoitetaan rakennusoikeutta kaavoituksella enemman kuin 500 k-
m?2.
Ehdotuksessa korttelin 49 (luonnoksessa kortteli 53) kokonaisala pienenee noin
172 m?, koska korttelirajaus on tarkistettu VR- Track Oy:n suunnitelmassa
esitetyn suoja-aluevarauksen mukaiseksi, mika kaavaehdotuksessa osoitetaan
EV-alueena.
Ehdotuksessa kortteliin 50 (luonnoksessa kortteli 52 tontit 3 ja 4) ohjeellisella
tonttijaolla osoitetaan kolme tonttia nrot 3,4 ja 5 tehokkuudella e = 0, 20.
Maanomistajan kanssa on neuvoteltu kaavoitus- ja maankdyttésopimus, koska
maanomistajalle osoitetaan kaavoituksella rakennusoikeutta enemman kuin
500 k-m2.

Kaavoittajan esittamat muutokset

Hannulanpuisto nimetadn ehdotusvaiheeseen Hannunpuhdonpuistoksi.
Ehdotuksessa kortteleiden 37, 42 - 43 eteldpuolelle sijoittuvaan puistoon
osoitetaan hulevesipainannevaraus elokuussa 2018 laaditussa selvityksessa
(Soilcon Qy) osoitetusti Hannunpuhdonpuistoon.

Kevyen kevyenliikenteen/ ylityksen linjaus Suvannonsaareen on muutettu luo-1-
merkinnan vuoksi.

Suvannon saareen johtava ja Hannunpuhdonpuistoon sijoittuva kevyen
liilkenteen ohjeellinen linjaus on muutettu ehdotusvaiheeseen johtuen korttelin
37 ja Kalajoen rantaan sijoittuvan Hannunpuhdonpuiston alueisiin tehdyista
muutoksesta.

Peltoniemenkadun ja Ratakankaankadun katualuevarauksia on laajennettu
vastamaan VR- Track Oy:n laatimaa suunnitelmaa.

Ehdotuksessa korttelin 45 tontin 1(luonnos kortteli 46 tontti 1) tontin
rajauksessa huomioidaan kaavan pohjakartan maastotarkistuksessa kesalla 2019
kartoitettu Kalajoen rannassa oleva saunarakennus.

Kaavamerkintda koskien maanalaista johtoa varten on tekstiosaltaan taydennet-
ty koskemaan vesijohtoa, séihkélinjaa ja viemdrid.
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Yleismaarayksiin lisatdan:
“Teljolankadun katusuunnitelmassa voidaan esittéd PL- korttelia palvelevia
autopaikkoja”
Ehdotusvaiheeseen on lisatty alueen toteuttamista koskevia yleismaarayksia:

“Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd ja viivyttdd korttelialueella.”
”Hulevesien imeyttdmistd tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.”

“Muodostuvien hulevesien mddrdd tulee vihentdd esimerkiksi kdyttdmdlld
yhtendiisié istutusalueita ja pysdkdintialueilla tulee kdyttdd
mahdollisimmanpaljon Iédpdisevié pintamateriaaleja.”

"Korttelialueiden tonteilla perustamisratkaisujen tulee perustua rakennus-
paikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.”

Kaavaehdotus oli nahtavilla 8.1.2020 - 7.2.2020

Kuva: Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksessa esitettiin muodostettavaksi Kiviojan (4.) kaupunginosaan:

kaupungin omistamille maille omakotitontteja 18 kpl, asuinpientalotontteja 9 kpl
ja rivitalotontteja 7 kpl ja palvelurakennusten tontti 1 kpl

yksityisten ~ omistamille  alueille  asuinpientalotontteja 20 kpl,
omakotitalotontteja 8 kpl , rivitalotontteja 2 kpl

osaomistuksessa kaupunki/yksityinen on asunpientalotontteja 3 kpl ja
rivitalotontteja 1 kpl

AO -kortteleissa tonttitehokkuus on padosin 0,20. AP-kortteleissa tonttitehokkuus on
padosin 0,25. AR- kortteleissa tonttitehokkuus on 0,30.

Osalle yksityisista maanomistajista on osoitettu rakennusoikeus kaavakartan AO- ja AP-
tonteille kerrosneliometrimdarana, jolloin rakennusoikeus on kullakin maanomistajalla
jaanyt alle 500 k-m?, joten maanomistajan kanssa ei tule sovittavaksi maankaytto- ja
rakennuslain perusteella yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.

Alueelle suositellaan rakentamista padasiassa yhteen kerrokseen.
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Rakennusaluetta muodostuu kaava-alueelle yhteensd noin 14,66 ha ja rakennusoikeus
yhteensi 31 209 k-m?2. Tonttien pinta-alat vaihtelevat: rivitalotontit (AR) 1 985 m?—
3 309 m? vililla, asuinpientalotontit (AP) 1 119 m?— 6507 m? vililld ja omakotitontit (AO)
720 m? — 2267 m?valilla. Palvelurakennusten tontti on 2170 m?2.

Alueelle on osoitettu kaavalla [dhivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP) yhteensa noin 7,39
ha eli noin 22,9 % suunnittelualueesta ja ne sijoittuvat lisalmi - Ylivieska radan varteen
seka Kalajoen ranta-alueelle seka korttelirakenteeseen.

Suojaviheralueet (EV) yhteensd noin 2,17 ha (6,7 %) sijoittuvat lisalmi - Ylivieska radan
varteen seka korttelirakenteeseen.

Liikennealueita on yhteensd 4,96 ha eli 15,1 %. Katuja on noin 4,34 ha ja pihakatuja
noin 0,58 ha. Kaava-alueella on kokoojavdyldna rakennettava osa Kiviojantiesta ja
Peltoniemenkatu, Hamarintie osa, asuntokatuina rakennettavat: Huhtavainionkatu,
Teljolankatu ja Sirkanniitynkatu seka pihakatuna rakennettavat: Lummekatu,
Alangonkatu, Hannulankatu, Huhtasenkatu, Koskikatu, Kotikatu, Koskenniska ja
Raksilankatu.

4.5.3 Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niiden huomioonottaminen

Kaavaehdotuksesta esitettiin 12 lausuntoa ja 2 muistutusta ja niihin on laadittu
kaavoittajan vastineet. Kaavaselostuksen erillinen liite nro 7: Kooste palautteesta.
Lausunnot, muistutukset ja kaavoittajan vastineet.

Kaavoituksen hyviksymisvaiheeseen:

Lausuntoihin perustuvat muutokset:
PL -korttelialueen autopaikoitusta koskevaan maaraykseen muutos:
PL- korttelialuetta varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:
vdhintddn 1 autopaikka tydpaikkaa kohti.
Kaavamaarayksiin tadydennetdan seuraavasti:
Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etté rautatien
hetkellinen maksimimelutaso ybaikaan ei ylité 45 dB AFmax.
Kaavaselostukseen lisataan:
Maakuntakaavoituksen vaihekaavoista laadittu yhdistelmakartta ja
lausunnossa esitetyt tarkistukset koskien maakuntakaavoitusta.
Kaavaselostukseen sivulle 84 kirjataan luontovaikutusten arviointiin:

”On tdrkedd, ettd polkureitin mahdollisesti toteutuessa Suvannon saareen,
sen rakentamisessa otetaan huomioon erityisesti vanha lehtipuusto ja
lahopuukeskittymdt. Polun rakentaminen Suvannon saaren Iédpi vdhentdd
saaren luonnontilaisuutta, mutta toisaalta silld voidaan ohjata ihmisen
aiheuttamaa kulutusta.”

Muistutuksiin perustuvat muutokset

Hyvaksymisvaiheessa rajataan suunnittelualueesta pois yhteensa noin 1,01 ha, josta
noin 0,95 ha omistaa yksityinen. Maanomistaja ei allekirjoittanut kaavoitusprosessin
aikana neuvoteltua maankayttésopimusta koskien suunnittelualueeseen ehdotusvai-
heessa esitettya aluetta omistamastaan kiinteistosta.

Muut

Hyvaksymisvaiheeseen korttelin 50 tonttitehokkuusluku tarkistetaan (e = 0,18).
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Hyviksymisvaiheen esitetddn muodostettavaksi Kiviojan (4.) kaupunginosaan:

Kuva: Hyvdksymisvaiheeseen valmisteltu asemakaava ja asemakaava muutos

e kaupungin omistamille maille omakotitontteja 18 kpl, asuinpientalotontteja 9 kpl
ja rivitalotontteja 7 kpl ja palvelurakennusten tontti 1 kpl
e yksityisten omistamille alueille asuinpientalotontteja 17 kpl,
omakotitalotontteja 8 kpl , rivitalotontteja 2 kpl
e osaomistuksessa kaupunki/yksityinen on asunpientalotontteja 3 kpl ja
rivitalotontteja 1 kpl
AO -kortteleissa tonttitehokkuus on p&daosin 0,20. AP-kortteleissa tonttitehokkuus on
padosin 0,25. AR- kortteleissa tonttitehokkuus on 0,30.
Osalle yksityisistd maanomistajista on osoitettu rakennusoikeus kaavakartan AO- ja AP-
tonteille kerrosneliometrimdarana, jolloin rakennusoikeus on kullakin maanomistajalla
jaanyt alle 500 k-m?, joten maanomistajan kanssa ei tule sovittavaksi maankaytto- ja
rakennuslain perusteella yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta.
Alueelle suositellaan rakentamista pdaasiassa yhteen kerrokseen.

Rakennusaluetta muodostuu kaava-alueelle yhteensa noin 13,80 ha ja rakennusoikeus
yhteensi noin 28472 k-m?. Tonttien pinta-alat vaihtelevat: rivitalotontit (AR) 1 985 m?—
3 309 m? vililla, asuinpientalotontit (AP) 1 119 m?— 6507 m? vililld ja omakotitontit (AO)
720 m? — 2267 m?vililla. Palvelurakennusten tontti on 2170 m?.

Alueelle on osoitettu kaavalla Idhivirkistys- ja puistoalueita (VL, VP) yhteensa noin 7,24
ha eli noin 23,2 % suunnittelualueesta ja ne sijoittuvat lisalmi - Ylivieska radan varteen
seka Kalajoen ranta-alueelle seka korttelirakenteeseen.

Suojaviheralueet (EV) yhteensd noin 2,17 ha (7,0 %) sijoittuvat lisalmi - Ylivieska radan
varteen seka korttelirakenteeseen.

Liikennealueita on yhteensd 4,96 ha eli 15,9 %. Katuja on noin 4,39 ha ja pihakatuja
noin 0,57 ha. Kaava-alueella on kokoojavdyldna rakennettava osa Kiviojantiestd ja
Peltoniemenkatu, Hamarintie osa, asuntokatuina rakennettavat: Huhtavainionkatu,
Teljolankatu ja Sirkanniitynkatu seka pihakatuna rakennettavat: Lummekatu,
Alangonkatu, Hannulankatu, Huhtasenkatu, Koskikatu, Kotikatu, Koskenniska ja
Raksilankatu.




5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus
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Hyvdksymisvaiheessa *) kaava-alue on yhteensa noin 31,22 ha, josta:

1)Asuntoalueet (A) yhteensa noin 13,7951 ha
Erillispientalojen korttelialueet AO | jaAO lu: 3,4237 ha

Tonttitehokkuus

Rakennusoikeus
Kerrosluku

Tonttien lukumaara

e=0,20

4. kaupunginosan korttelit: 42-44, 46 osa, 48-49

Osalla tonteista rakennusoikeus osoitettu kerrosneliometreina
6793 k-m?

I ja

I u¥% Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

26 (kaupunki 18 kpl / yksityiset 8 kpl)

Asuinpientalojen korttelialue AP |, AP | u%: ja AP |1 7,6577 ha *)

Tonttitehokkuus

Rakennusoikeus
Kerrosluku
kuinka

Tonttien lukumaara

koko alueen keskiarvo e= 0,19 (osalla e=0, 25)

4. kaupunginosan korttelit: 38 osa, 41, 45, 46 osa, 47 ja 50

Osalla tonteista rakennusoikeus osoitettu kerrosneliémetreina ja
osalla tehokkuus esitettyna e= 0,25

13537 k-m? *)

I, Il ja I u¥% Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa,
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

29 (kaupunki 9 kpl / yksityiset 17 kpl , osaomistus 3)

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue AR | 2,7137 ha
Tonttitehokkuus e=0,30
4. kaupunginosan korttelit: 38 osa, 39, 40, 46 osa

Rakennusoikeus
Kerrosluku
Tonttien lukumaara

8 142 k-m?
I
10 (kaupunki 7 kpl / yksityiset 2 kpl , osaomistus 1)

2) Palvelurakennusen korttelialueet ( PL): 0,2170 ha
Tonttitehokkuus e=0,35
4. kaupunginosan kortteli 46 osa

Rakennusoikeus
Kerrosluku:
Tonttien lukuma&ara

3) Liikennealueet (L):
Katualueet
Pihakatualueet

760 k-m?
I
1 (kaupunki)

4,9673 ha
4,3944 ha
0,5729 ha

Kaava-alueella on kokoojavaylind rakennettavat: yhteensa noin 1452 m

Kiviojantie osa
Peltoniemenkatu
Ratakankaankatu

1158 m
184 m
110 m
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Kaava-alueella on pihakatuina rakennettavat: yhteensd noin 517 m

Raksilankatu 77 m

Huhtasenkatu 113 m

Lummekatu 56 m

Alangonkatu 65 m

Hannulankatu 59 m

Koskikatu 47 m

Kotikatu 40 m

Koskenniska 60 m

Kaava-alueella on asuntokatuina rakennettavat: yhteensd noin 646 m
Huhtavainionkatu 166 m

Teljolankatu 284 m

Sirkanniitynkatu 196 m

4) Virkistysalueet (V) 7,2446 ha *)
Puistoalueita (VP) 7,0497 ha
Lahivirkistysalueita (VL) 0,1949 ha
5) Erityisalueet (E) 2,1731 ha
Suojaviheralue (EV) 2,1731 ha
6) Vesialueet (W) 2,8112 ha
5.1.2 Palvelut

Ldhimmat paivittdistavarakaupat ovat ydinkeskustassa noin kahden-kolmen kilometrin
etdisyydelld kaavoitettavalta alueelta. Alue tukeutuu keskustan ja Savarin alueen
kaupallisiin palveluihin.

Julkiset palvelut: kuten Rahkolan koulu luokat 1-6 (9) ja Rannan koulu luokat 1 - 6 seka
Jokirannan koulu luokat 7-9 ja lukio (L) sijaitsevat hyvien kevyen liikenteen yhteyksien
padssa, noin 2 - 3 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta. Samoin
pyoradilyetdisyydelle sijoittuu Terveyskeskus.

Alueen padivakotipalvelut ovat saavutettavissa eri puolilta kaupunkia muun muassa
Hakalahden vuoropaivakodista ydinkeskustassa (laajennushanke 140 -paikkaiseksi
vuonna 2017-2018), Simonpuiston paivakodista Kaisaniemessd ja Pakolan alueelta
Joukahaisen paivakodista  seka mahdollisesti Huvikummun paivakodista
Toivonpuistossa.  Lisdksi palveluita on tarjolla kaupungin alueella kunnallisissa ja
yksityisissa  perhepadivahoitopaikoissa, yksityisissa perhepdivahoito- ja ryhma-
perhepadivahoitopaikoissa seka yksityisessa paivakodissa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentumisen myotd peltoalueet muuttuvat rakennetuksi ymparistoksi ja
osittain virkistyskayttoon. Kaavassa huomioidaan liikenne- ja viheryhteydet seka
palveluiden sijoittuminen yleiskaavan periaatteiden mukaan. Korttelialueilta on hyvat
yhteydet ympardivaan maastoon ja kevyen liikenteen vaylille.

Kaavasuunnittelussa tulee huomioitavaksi alueen sijoittuminen Ylivieska -lisalmi
raideliikennealueen ja Kiviojantien valiin.

Rakentamiseen soveltuvat sellaiset alueet, joilla maaperda - kasvillisuus- tai
maisemakuvalliset tekijat eivat rajoita rakentamista.
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Alueen ranta-alueita ja radan varren suojavybhykettda kaytetaan ulkoiluun ja
virkistykseen. Alueen kaavoituksen suunnittelussa otetaan huomioon ulkoilureitit ja
niiden mahdollinen yhdistaminen Kiviojan koululle.
Alueen  suunnittelua kaavan  tarkoittamalla  tavalla  tullaan  ohjaamaan
rakennusvalvonnan ja kaavatoimen yhteistyolla. Alueelle rakennettaessa suositellaan
tehtavaksi tonttikohtaiset pohjatutkimukset ja suunnitelmat pihojen rakentamisesta.

5.3. Aluevaraukset

Alue on pientaloasumiseen varattua aluetta, johon sisdltyvat lahivirkistysalueet ja
katualueet.

5.3.1 Korttelialueet

Hyvaksymisvaiheessa:
Asuntoalueiden osuus kaava-alueesta yhteenséi 44,2%

Erillispientalojen korttelialueet (AO), osuus asuntoalueista 24,8 %

Alueelle voidaan rakentaa yksi- ja kaksiasuntoisia omakotitaloja asumistarkoituksiin.
Alueella kdytetdan tehokkuuslukua e=0,20 ja kerroslukua I.

Osalla AO- tonteista rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliometreina.

Piha-alueet tulee pyrkia sijoittamaan niin, ettd oleskelu- ja leikkialueet suuntautuvat
eteldan ja lanteen.

Autopaikkoja tulee tontilla varata vahintddn 2 autopaikkaa asuntoa kohden, jolloin
varmistetaan rakennuksen ja tontin suunnittelussa, ettd pysakointi ei haittaa
katuliikennetta. Rakennettaessa neljaa metria lahemmaksi naapuritontin rajaa tai siihen
kiinni, ei rajan puoleiseen seinddn saa tehdd ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa, josta
nakoyhteys ulos.

Asuinpientalojen korttelialue (AP), osuus asuntoalueista 55,5 %

Alue varataan 2-asuntoiseen pientalorakentamiseen (paritalo) ja rivitalorakentamiseen.
Alueella kdytetdaan. Osalla tonteista rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliometreing,
ja osalla e = 0,25, joten AP-alueiden tehokkuucen keskiarvoksi muodostuu
tilastolomakkkeen mukaan noin e = 0,18.

Piha-alueet tulee pyrkia sijoittamaan niin, ettd oleskelu- ja leikkialueet suuntautuvat
eteldan ja lanteen.

Autopaikkoja tulee tontilla varata vahintddan 2 asuntoa kohden, jolloin varmistetaan
rakennuksen ja tontin suunnittelussa, etta pysakdinti ei haittaa katuliikennetta.
Rakennettaessa neljda metria lahemmaksi naapuritontin rajaa tai siihen kiinni, ei rajan
puoleiseen seinddn saa tehda ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa, josta ndakdyhteys ulos.
Alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jota tulee padsaantdisesti noudattaa.

Rivitalojen ja muiden _kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR), osuus
asuntoalueista 19,7%

Alue varataan rivitalorakentamiseen. Alueella kaytetdan tehokkuuslukua e=0,30 ja
kerroslukua |. Piha-alueet tulee pyrkia sijoittamaan niin, ettd oleskelu- ja leikkialueet
suuntautuvat eteldan ja lanteen.

Autopaikkoja tulee tontilla varata vahintdan 1% ap asuntoa kohden. Tontin
suunnittelussa varmistetaan, ettd pysakointi ei haittaa katuliikennetta.

Rakennettaessa neljaga metria lahemmaksi naapuritontin rajaa tai siihen kiinni, ei rajan
puoleiseen seindan saa tehdd ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa, josta nakoyhteys ulos
Alueelle on laadittu erillinen rakentamistapaohje, jota tulee paasdantoisesti noudattaa.
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5.3.2. Muut alueet

Hyvaksymisvaiheessa:

Virkistysalueet ( V) Puisto- ja léhivirkistysalueet (VP, VL), osuus kaava-alueesta yhteensd
23,2 %

VL -merkinnéllad osoitetaan (V-alueista osuus 2,7 %) virkistys- ja ulkoilukdytt6on
tarkoitetut, ldhinna taajamarakenteen sisdiset tai siihen valittomasti liittyvat alueet,
joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi.

VP - merkinnalla osoitetaan (V-alueista osuus 97,3 % ) asuntoalueen sisdiset, rakennet-
tavat puistoalueet.

Puisto- ja Iahivirkistysalueille on osoitettu ohjeellisia kevyen liikenteen vaylia.

Liikennealueet: Katualueet, pihakadut, kevyen liikenteen kadut, osuus yhteensd 15,9 %

Katualueet rakennetaan suunnitelmien mukaan Ylivieskan kuntatekniikan yksikon tyo-
ohjelman mukaisesti. Alueen sisdisind kokoojakatuina tulee toimimaan,
Peltoniemenkatu, osa Kiviojantiestd sekd osa Hamarintiesta. Asuntokatuina
rakennetaan: Huhtavainionkatu, Teljolankatu ja Sirkanniitynkatu sekd pihakatuina:
Lummekatu, Alangonkatu, Hannulankatu, Huhtasenkatu, Koskikatu, Koskenniska ja
Raksilankatu. Pihakatuina toteutetaan noin 0,5729 ha eli noin 11, 5 % liikennealuesta.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kiviojan kaavoituksessa on laadittu kunnan kehittdmistarpeeseen asuntoalueen
asemakaava, (MRL 50 §, 51 §). Alueella on voimassa vuonna 2000 hyvaksytty keskustan
osayleiskaava, jossa alue on osoitettu asuinpientalojen (AP) alueeksi ja kaupunki on
vuodesta 2013 alkaen aktiivisesti hankkinut Kiviojalta maanomistusta, jotta alueelle
osoitetaan yleiskaavan mukaisesti omakoti- ja pientaloasutusta.

Asuntotonttien jattdminen sijoittamatta ndin keskeisesti sijaitsevalle alueelle, joka
rajoittuu voimassa oleviin asemakaava-alueisiin ja kun kaupungilla ei ole osoittaa yhta
laajaa aluetta asuntorakentamiseen muualta, olisi yhdyskuntataloudellisesti ja raken-
teellisesti kallista, koska tehdyt maanhankinnat, selvitykset ja suunnitelmat seka kunnal-
listekninen valmius jdisivat hyodyntamatta. Kiviojan asuntoalueiden laajentaminen
taydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Vaikutus: Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava lisdd kaupungin vetovoimaisten tonttien tarjontaa. Samalla vaikutetaan
kaupungin maineeseen laajemminkin hyvdna lapsiperheen asuinpaikkana. Kaava-
alueelle osoitettu asuntokanta sopii lahivuosien kaupungin asukasluvun kehitykseen ja
asukasvaljyyden kasvun aiheuttamaan rakentamistahtiin. Se tukee kaupungin
kehitystavoitteita, ja kaupungin  tonttitarjonta monipuolistuu. Kysyntaa
omakotitonteilla, noin 2 - 3 kilometrin pdassa keskustan palveluista, tulee varmasti
olemaan.

Suunnittelualueen asukasmaard likim&ardisesti arvioituna (Ldhde: Seutusuunnittelun
julkaisu v. 1986: Taajamatoimintojen mitoitus kaavoituksessa):

a) Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta erillispientalo-, asuinpientalo- ja
rivitalotonteille yhteensa noin 28 472 k-m? eli alueelle olisi sijoittumassa asukkaita noin
572 -715 (laskettuna kokonaiskerrosnelioméaara jaettuna 50 - 40 k-m? / asukas).
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b) Alueelle sijoittuva asukasmaara voidaan laskea myds seuraavasti:
omakotitalot: mitoitus keskimaarin 4 henkilda / asunto ja 1 asunto / tontti eli
AO- tonttia * 4 henkil6a = 32 kpl *4 = 128 asukasta
Rivi- ja pientalot mitoitus 2,5 henkil6d / asunto ja 80 k-m?/ asunto eli
noin 8142 k-m? + 13 537 k-m?/ 80 k-m? = 102 asuntoa + 170 asuntoa* 2,5 asukasta = 80
asukasta.
Alueelle sijoittuisi yhteensa noin 128 +527= 655 asukasta.

Yhteenvetona em. laskelmista vaestoarvio: Asukasmaara kasvaa keskimaarin noin 647
asukkaalla. Nykyisellddn kaavattomalla alueella asuu noin 30 henkil6&.

Vaikutus: Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
maakuntakaavan seka yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntarakenteeseen ja
rakennettuun ymparistodn myonteiselld tavalla. Yhdyskuntarakenteellisesti alue on
lahelle keskustaa sijoittuva pientalo- ja omakotialue, mika kehittda ja taydentaa nykyista
aluerakennetta. Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankaytollistd kehitysta ja
kehittymistd sekd tiivistdd kaupunkirakennetta. Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti. Koulu on kdvely- ja pyorailyetdisyydelld ja Kiviojantien varteen on
toteutettuna kevyen liikenteen vayla.

Vaikutus: Palvelut

Alueelle ei sijoitu kaupallisia tai yksityisid palveluja. ja alue tukeutuu keskustan
tarjoamiin kaupallisiin palveluihin.

Julkiset palvelut: Rahkolan koulu luokat 1-6 (9) ja Rannan koulu luokat 1 - 6 (10) seka
Jokirannan koulu luokat 7-9 (05) ja lukio (L) sijaitsevat hyvien kevyen liikenteen
vhteyksien paassa, 2- 3 noin kilometrin etdisyydelld suunnittelualueelta. Samoin
pyorailyetaisyydelle sijoittuu Terveyskeskus (T).

Alueen paivakotipalvelut ovat saavutettavissa eri puolilta kaupunkia muun muassa
Hakalahden vuoropaivdkodista (1) ydinkeskustassa, Simonpuiston paivakodista (5)
Kaisaniemessd ja Pakolan alueelta Joukahaisen paivdkodista (14) sekd mahdollisesti
Huvikummun paivdkodista (2) Toivonpuistossa. Lisdksi paivakotipalveluita on tarjolla
kaupungin alueella kunnallisissa ja yksityisissa perhepdivahoitopaikoissa, yksityisissa
perhepadivahoito- ja ryhmadperhepaivahoitopaikoissa seka yksityisessa padivakodissa.
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NYKYISET PALVELUT
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Vaikutukset: Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle muodostuu kaavoituksella yksi palvelurakennusten kortteli, jolle mahdollisesti
sijoittuu lahipalveluja ja jonkin verran uusia tyopaikkoja.

Vaikutukset: Virkistys

Alueelle on varattu puisto- ja lahivirkistysalueita (VP, VL) noin 7,39 hehtaaria, joille on
mahdollista rakentaa erillisen puistosuunnitelman mukaisesti mm. lasten
leikkikenttdalueet. Muutoinkin viheryhteydet Iuontoon huomioidaan jattamalla
asuntokortteleitten valiin mm. vihervyohykkeitd, joiden kautta on paasy mm Kalajoen
ranta-alueelle.

Tarkastelu virkistysalueiden riittdvyydesta:

a) Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta asumiseen rivi-, pientalo- ja omakotitonteille
(AR, AP, AO) yhteensd noin 28 472 k-m? eli suunnittelualueen asukasmaaraarvio voisi
olla noin 572 — 715 (laskettuna kokonaiskerrosneliémaira jaettuna 50 - 40 k-m? /
asukas).

Suositusten (Ldhde: Seutusuunnittelun julkaisu v. 1986: Taajamatoimintojen mitoitus
kaavoituksessa) mukaan taajama- ja seutupohjaisten virkistysalueiden mitoitus on
esimerkiksi seuraava:

- Leikkipuistolle varataan pientaloalueilla (AO ja AP, AR) on noin 4 m? / asukas el
asukasmaaraarvion mukaan alueelle riittda leikkipuistovarauksena noin 2288 m? - 2860
m?2 (572 - 715 asukasta * 4 m? /as ),

- Ulkoilupuistoille varataan 40 m?/ as eli 2,29 ha — 2,86 ha (572 - 715 asukasta * 40 m?/
as),

- Uuden kaava-alueen pinta-alat kayttotarkoituksen mukaan jakaantuvat seuraavasti:
virkistysalueet ovat 7,24 ha = 23,2 %, asuntoalueet 13,79 ha = 44,2 % ja liikennealueet
4,96 ha = 15,9 %.

b) Alueelle sijoittuva asukasmaéara voidaan laskea myds seuraavasti:
omakotitalot: mitoitus 4 henkil6d/ asunto ja 1 asunto / tontti eli 32 AO- tonttia * 4
henkil6a = 128 asukasta.
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rivitalot ja asuinpientalot: mitoitus 2,5 henkilda / asunto ja 80 k-m?/ asunto eli 21 812
k-m?/ 80 = 2725 asuntoa eli 272* 2,5 asukasta = 680 asukasta.
Alueelle sijoittuisi yhteensa noin 128+680 = 808 asukasta, jolloin virkistysalue varaus
olisi 808 * 40 k-m?/ as = 3,2 ha ja leikkikenttavaraus 680 * 4 m? / as = 2720 m? perustuen
my0s kohdassa a) mainittuun julkaisuun.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu puisto- ja ldhivirkistysalueita 7,24 ha / 23,2 %
Julkaisussa on myods todettu virkistysalueen etdisyydestd ja saavutettavuudesta
ulkoilupuistoa koskien eli ne ovat 0,5-1,0 km / 5 minuuttia. Kaavassa osoitetut
asuntokorttelit rajoittuvat kaavaluonnoksessa esitetysti Kalajoen ranta-alueelle ja
lisalmi-Ylivieska radan varteen sijoittuviin puisto- ja viheralueisiin. Uudelle
asuntoalueelle on mahdollista toteuttaa mitoituksen osoittaman suurusluokan eli
esimerkiksi noin 2288 m? - 2860 m? (572 - 715 asukasta * 4 m? /as) suuruinen
leikkipuisto ja alueen lahivirkistysaluevaraus tdyttda hyvin alueen virkistysalueiden
mitoitusvaatimuksen. Kaava-alueen rakentuminen lisda puistojen kayttoa ja kuluttaa
alueen luontoa. Taman vuoksi vihervyohykkeelld on syytd ohjata polkuverkoston
syntya.

Laaja kaupungin vyleinen asemakaavoitettu ulkoilupuistoalue (ns. Aarnimetsd ja
Hyypéankallionpuisto) on osoitettu urheilukentdn laheisyyteen ja sinne on yldakoululta
matkaa 2 km / 10 minuuttia ja Rannan koululta 3,7 km / noin 20 minuuttia.
Simonpuiston pdivakodilta 2,7 km Joukahaisenkadun uudelta paivakodilta noin 2,5 km ja
muilta kouluilta ja paivakodeilta matka jaa alle 2 kilometrin.

Suunnitellulta kaava-alueelta ovat pdivakodit ja koulut 0,5 - 3,7 km etdisyydelld eli
niiden saavutettavuus ajallisesti jaa alle 30 minuutin.

Ylivieskassa on paljon pientaloalueita omine pihoineen. Uusille laajoille asuntoalueille
on padsaantoisesti rakennettu alle kouluikaisille leikkipuistoalueet.

Vaikutukset: Liikenne

Kaavoitettava alue on saavutettavissa Kiviojantieltd, jotka on merkitty
toiminnallisuusluokkaan  yhdystie  Ylivieskan keskustaajaman ja  ympariston
liikennejarjestelyja koskevassa yleissuunnitelmassa. Kaavoituksessa osa Kiviojantiesta
(pituus noin 1160 metrid) muuttuu osaksi kaupungin katuverkostoa.

Kaavoitettavan alueen lapi johtaa kokoojavaylana toimiva Kiviojantie (lilkenneviraston
hallinnoima maantie nro 18213 VYlivieska- Alavieska, joka on merkitty
toiminnallisuusluokkaan yhdystie Ylivieskan tieverkko- ja
lilkenneturvallisuussuunnitelmassa.  Suunnitelmassa on todettu, ettd yhdysteistd
suurimmat liikennemaéara on Kiviojantielld eli keskimaardinen vuorokausiliikenne 2017
on 723 moottoriajoneuvoa/vrk.
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Kuva: Ote Liikennevirasto liikennemaarat kartalla (Liikennevirasto)

Kaavoitettavalle alueelle muodostuu rivitalo-, asuinpientalo- ja omakotialuetta.
Alueelle sijoittuu laskennallisesti arviolta noin 572 - 715 asukasta eli noin 143-178 uutta
ruokakuntaa, mika lisda Kiviojantien liikennemaaraa.

Liikennemadarien lisdantyminen edellyttda liikenneturvallisuuden parantamistoimia.

Liikenne: Meluvaikutukset
Meluselvitys on laadittu 27.10.2016 ja meluselvityksen tulosten tulkinta seuraavassa:

Tédrind

Vaikka yksittdisen laskutuloksen perusteella ei véréhtelyn tunnuslukua voida muodostaa
ohjeistuksen mukaisesti, voidaan laskentatulosta ja vérdhtelyluokituksen suositusarvoja
vertailemalla arvioida sitd, milld tasolla suunniteltujen rakennusten térindtaso on, kun
tdrindldhteet tunnetaan. Laskenta on tehty raskaille tavarajunille, joita on
liikennemddrdtietojen mukaan pddosa radan liikenteestd (selvitys taulukko 2).
Laskentatulosten perusteella tavarajunan aiheuttama tdrind voi ylittdd vérdhtelyluokan
C mukaisen arvon 0,30 mm/s savimaan alueella alle 210 metrin etdisyydelld, hiesumaan
alueella alle 120 m etdisyydelld, karkean hietamaan alueella alle 80 m etdisyydelld ja
hienomoreenisella alueella alle 35 m etdisyydelld raiteesta sijaitsevissa kohteissa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee asuinrakentamiseen tarkoitettuja tontteja sekd savi-,
hieta- ettd hiesumaan alueella Ighimmillddn 35 m etdisyydelld raiteesta. TdllGin on
mahdollista, ettd suuressa osassa kaava-aluetta virdhtelyluokan C mukainen ohjearvo
tulee asuinrakennuksissa ylittymddn.
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Tdrindhaittojen védhentdminen rakentamisen jélkeen on yleensd hankalaa ja kallista.
ndin ollen helpointa on huomioida vdrdhtelyjen vaikutus jo kaavoitus- ja
rakentamisvaiheessa. Lattian rakennesuunnittelussa tulee lattian tyyppi ja jédnnevdli
valita siten, ettd resonanssissa vdrdhtely jdd asetettua vdrdhtelyrajaa pienemmdksi.
suunnittelua varten voidaan tehdd tarkentavia tdrindmittauksia maaperdstd ja /tai
sopivista vertailukelpoisista rakennuksista.

Runkomelu

Laskentatulosten perusteella ohjearvon 35 dB ylittévéd runkomelun riski paalutetuilla
rakennuksilla ulottuu n. 250 metrin pddhdn raiteista, kun Idhimmdt asuinalueet ovat 35-
40 metrin pddssd radasta. Mikdli rakennetaan maavaraisesti puutaloja, on riskietdisyys
205 metrid, betonitaloilla (1-2krs) 185 metridi.

Lisderistystd runkomelua vastaan rakennusten perustuksissa tarvittaisiin IGhimmissé
(etdisyys 35-40 m) kohteissa enimmilléén noin 28 dB. Vield noin 100 metrin etdisyydelld
radasta eristdmistarve on laskelmien mukaan noin 18 dB ja 150 metrin etdisyydelld noin
11dB.

Melu

Ulkoalueiden melutasot

Junaradan aiheuttamat melutasot ovat nyky- ja ennustetilanteessa _samaa tasoa.
Mallinnusten perusteella 2 m korkeudella maanpinnasta ulko-oleskeluun tarkoitetuilla
alueilla Vnp:n 993/1992 pdivdohjearvon 55 dB melutaso alittuu yli 40 metrin
etdisyydelld junaradasta ja ybéajan ohjearvon 50 dB melutaso alittuu yli 60 metrin
etdisyydelld radasta. Rataa Idhimmdt asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit sijaitsevat
Idhimmilléén 35-40 metrin etdisyydelld radasta. ndin ollen ulko-oleskelualuetta on
mahdollista pdivdaikana sijoittaa selvdsti ohjearvon alittavalle alueelle. Yéaikana
ohjearvot alittuvat, mikdli oleskelualueet ovat yli 60 metrin etdisyydelld radasta.
Ulkoalueiden melutasoihin voidaan vaikuttaa mydés rakennusten sijoittamisella, jolloin
rakennukset toimivat meluesteind.

Mikdli radan ldheisyyteen rakennetaan kaksikerroksisia asuinrakennuksia, joiden
parvekkeet sijoitetaan radan puolelle, alittuvat parvekkeiden ulkomelutasot 5 metrin
korkeudella maanpinnasta pdivédaikaan yli 45 metrin etdisyydelld ja ybaikaan yli 65 m
etdisyydelld radasta. Parvekkeet suositellaan kuitenkin sijoitettavaksi Kiviojantien
puolelle. Parvekkeiden melutasoihin voidaan vaikuttaa myés parvekelasituksilla.

Kiviojantien __aiheuttamat  melutasot _ovat _ ennustetilanteessa __korkeampia
nykytilanteeseen suurempien liikkennemadrien vuoksi. Mallinnustulosten perusteella
ennustetilanteessa 2 m korkeudella maanpinnasta ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla
Vnp:n 993/1992 paivaajan ohjearvon 55 dB melutaso alittuu 17 metrin etdisyydella
tiestd ja yoajan ohjearvon 50 dB melutaso alittuu yli 13 metrin etdisyydelle tiesta. Tieta
lahimmat asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit sijaitsevat [dhimmillaan. 15 metrin
etdisyydella tiestd. Na&in ollen ulko-oleskelualueet on mahdollista seka paiva- etta
ybaikana sijoittaa selvasti ohjearvon alittavalle alueelle. Kiviojantien varteen ei ole
suunnitteilla sijoittaa yli 1,5 kerroksisia asuinrakennuksia, jolloin melutasot viiden
metrin korkeudella maanpinnasta (parvekkeiden melutasot) eivat ole merkitsevia.

Sisatilojen melutasot

Rakennusten julkisivujen ddneneristédvyysvaatimus toteutuu kohteessa normaalilla
julkisivurakentamisella. Normaalilla rakentamisella ddneneristdvyys on 25 dB. Tdlldin
kaavoitettavien alueiden sisimelutasot alittavat sekd pdivd- ettd yéajan ohjearvot.
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Meluvallien vaikutus

VR- Track Oy:n suunnittelemien meluvallien vaikutuksesta pdivd- ja ydohjearvojen
mukaiset melualueet 2 m korkeudella maanpinnasta rajautuvat meluvalleihin ja
meluvallin vdlittémdssd Ildheisyydessd meluvallin melutasoja vaimentava vaikutus on
5dB. Meluvallien vileissé melualueet levidvdt likimain samoille etdisyyksille kuin ilman
meluvalleja. Siirryttdessd kauemmaksi radasta ja meluvalleista meluvallien melutasoja
vaimentava vaikutus selvdisti pienenee, johtuen meluvallien yli kaareutuvasta ja vileisté
levidvdstéd melusta. Mallinnusten perusteella meluvalleilla ei ole merkittévddé vaikutusta
5 m korkeudella maanpinnasta esiintyviin melutasoihin.

VR Track Oy: on laatinut Kiviojan Ylivieska-lisalmi raiteen rakentamissuunnitelmaan
ympdristésuunnitelman, jossa esitettynd meluvallit, suunnitelmaselostus 28.3.2012)

Alla oleva meluvallimallinnus perustuu em. suunnitelmaan.

Paivaajan keskidanitasot 2 metrin korkeudella maanpinnasta:
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keskiddnitasot 5 metrin korkeudella maanpinnasta:
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23.10.2012

Melu- ja tarindselvityksen tulosten tulkintaan perustuen melu- ja tdrindvaurioiden

torjuntaa koskevia kaavamaardyksia esitetdin seuraavasti:

Kaavoituksella on osoitettu Kiviojantiehen ja rautatiealueeseen rajautuvia asuinkortte-
leita, joiden rakentamista koskien on kaavamaarayksella osoitettu huomioitavaksi piha-

alueen

suojaaminen liikennemelulta seuraavasti:

“Piha-alueiden melutasot eivdt saa ylittdd valtioneuvoston pdiéitéksen
(1993/1992) mukaisia pdivd- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa
ylittéd rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttita-
son (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.
Uutta rakennettaessa ei melutason yéohjearvo (klo 22-7) saa ulkona ylittdd 45
dB.”

“Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen riittd-
vyys piha-alueille kantautuvan melun osalta.”
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Kaavoituksella on osoitettu Ylivieska-lisalmi rautatiealueen vaikutusalueelle
asuinkortteleita, jonka vuoksi kaavamaarayksiin on merkitty:

me-3 . .
NN Alueelle on  rakennettava  melusuojaus. Melueste on  sijoitettava
Huhtavainionpuiston ja Teljolanpuiston alueille ja on oltava véhintédédn 1,5 -4,5
metrid nykyisestd maanpinnasta seuraavasti:

- korttelin 38 tontin 5 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +62...+63(mmpyN60)

- korttelin 38 tontin 4 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 38 tontin 1 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 39 tontin 1 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 40 tonttien 1-3 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +64...+65 (mmpyN60).
korttelin 46 tonttien 1-4-kohdilla Meluvalli harjakorkeus +64...+66 (mmpyN60)
Huom. katso 4 seuraavaa kuvaa

. . . L] L] ! T T T T | T T ¥ T [ L) T T ¥ T T ¥ T T
2527600 2527700 2527800 2527900 2528000 2528100
g - —_—— S
Meluvall  —
yHarjakorkeus +62...+63

 Meluvalli
sHarjakorkeus +64...+65

Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 5 Pdivdajan keskiddnitasot LAeq 07-22
2 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esittetynd meluvallien harjakorkeudet.
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Harjakorkeus +62...+63 |
mmpy N&0 )

Meluvalli
Harjakorkeus +63...+64
mmpy N60

A
Meluvall
Harjakorkeus +64...+65
mmpy N60

Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 7 Pdivdajan keskiddnitasot LAeq 07-22
5 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.
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Harjakorkeus +63...+64 |
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Meluvalli '

Harjakorkeus +64.. +65

Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 6 Yoajan keskiddnitasot LAeq 22-07
2 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.
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i e ———

[ = |Meluvall :
4y Harjakorkeus +62...463
mmpy N60 {

—_— T,

Meluvalli e
Harjakorkeus +63...4+64 5

~ 7y
Meluvalli |
Harjakorkeus +64...+65 |
mmpy N60 '

Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 8 Yoajan keskiddnitasot LAeq 22-07
5 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.

- korttelin 47 tontin 2 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60).

- korttelin 48 tonttien1-5 kohdilla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60).

- korttelin 49 tonttien 1-3 kohdilla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60)
Huom. katso 4 seuraavaa kuvaa alla

Meluvalli
= Harjakorkeus +65.. +66

Meluvalli
Harjakorkeus +66

_ N 23 e
Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 5 Pdivdajan keskiddnitasot LAeq 07-22
2 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esittetynd meluvallien harjakorkeudet.
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Meluvalli
Harjakorkeus +65...+66
mmpy NB0

Meluvalll
Harjakorkeus +66
mmpy N60

.......

5 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.

Mecluvalli
Harjakorkeus +65...+66

- I 5. 7

Meluvalli
Harjakorkeus +66
mmpy N80

Kuvayhdistelmd: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 6 Yoajan keskiddnitasot LAeq 22-07
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Harjakorkeus +65...+66

Meluvalli
Harjakorkeus +66
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2 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.
Kuva: Ote kaavaluonnos ja ote liitteestd 8 Ydajan keskiddnitasot LAeq 22-07
5 m:n korkeudella maanpinnasta: Kuvassa esitettynd meluvallien harjakorkeudet.

Melusuojauksena toimivat meluesteet on rakennettava ennen melulle herkkien
kohteiden ottamista kdyttoon. melulle herkdit kohteet ovat korttelin 35 tontit 7-
10, korttelit 38-42, korttelit 47-49 ja kortteli 53.

Meluvallien sijainnit ja korkeudet on esitetty kaavoitusta varten laaditun
meluselvityksen liitteend olevissa mallinnuskartoissa nrot 5-8. Kuten ylla on
esitettyna karttaotteet.

Radan Idheisyyteen pientalokortteleissa rakennettaessa terassit tulee varustaa
lasituksin. Terassit tulee sijoittaa pddosin rakennuksen meluttomalle puolelle.

tar -merkinta kaavakartalla

Rakennukset ja mahdolliset térindn vaimennustoimenpiteet tulee suunnitella
siten, ettd asuinrakennuksissa (uudisrakentaminen) saavutetaan VTT:n laatiman
ohjeen (Suositus liikennetdrindn mittaamisesta ja luokituksesta, VTT tiedotteita
2278) vdrdhtelyluokka C (v, w95<0,30 mm/s) sekd jo olevien rakennusten osalta
VTT:n suosituksen mukaisesti véréhtelyluokka D (v,w95<0,60 mm/s.
Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, ettd
junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan runkomelutaso Lym <30
dB asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso Lpm <40 dB muissa tiloissa.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettévd selvitys véréhtelyluokkien
vaatimuksen mukaisesta téyttymisestd sekd perustuksen lisderistyksen tarpeesta
koskien runkomelua.
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Vaikutukset: Kevyen liikenteen yhteydet

Kiviojantien varteen on toteutettu kevyen liikenteen vdylat. Kaavoitettavaan alueeseen
rajoittuvan asemakaava-alueen kevyen liikenteen vaylast6 muodostaa suhteellisen
kattavan verkon. Keskusta on siten hyvin saavutettavissa myds pyoraillen ja kavellen eli
uusi alue on liitettavissa kaupungin kevyen liikenteen verkostoon. Suvannon saareen on
myoOs esitetty rakennettavaksi kevyenliikenteen yhteys osana olevaa yhteysverkostoa
Kivioja-Keskusta-Kivioja. Kun ko. yhteys rakennetaan niin se ohjaa kevytta likennetta
siten, ettd luontoinventoinnissa esitetty lehtomainen luo- 4 —alue sdilyy paremmin.

Vaikutukset: Tekninen huolto

Alueelle tulee rakennettavaksi uutta katu-viemari- ja vesijohtoverkostoa ja alue on
liitettdvissa viereisten asuntoalueiden teknisiin  verkostoihin. Kaava-alueen
kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset on huomioitava kaupungin budjetissa.

i s \figttoviemari

= o e Hulevesi
ezl S&hko

id — Tele

——— Paineviemari
—  \esijohto, runkolinja
Vesijohto, talohaara

Kaukolampé

Rajattu pois kaavoituksen

hyvaksymisvaiheessa noin 1.01 ha

Kuva:Tekninen huolto

Kaavaluonnosalueelle sijoittuu johtorasitealue Koskenniskan ja AO-korttelin 53 AO-
tonttien 2 ja 3 alueelle.

Kuva: ote asemakaavaluonnoksesta
Kortteli 53

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.
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Vaikutukset kuntatalouteen:
Kaavatalous
Suunnittelualue on 31,21 ha, josta kaupungin omistuksessa on noin 47 %.

1) Maanmyyntituloja kaupungille arviolta:

Asuntoalueiden AO-, AP- ja AR- tonteista, (kaupungilla yhteensa 35 tonttia)
kaupungin tontit pinta-alaltaan yhteensa noin 69 842 m?. Keskihinta-arvio
kaavoituksen jalkeen 12,00 €/m? yht. noin 838 104 €. Osa tonteista myydaan
tarjousten perusteella.

2) Taksatuloja, joita tonttien lohkomisista saadaan kaupungille arviolta:

66 kpl * 1000 € = noin 66 000,00 euroa.

3) Kaupungin omistamien tonttien kauppakirjojen laatimis- ja vahvistamiskulut
noin 10 000 euroa.

4) Lisaksi kaupungille tuloutuvat kiinteistdjen viemariliittymamaksut noin 2500 €/
pientalokiinteisto ja viemariliittyman rakentamismaksu 500 € / kiinteisto eli
yhteensa noin 200 000 euroa.

5) Kaavoitus- ja maankayttosopimuksilla (4 kpl) yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuskorvausta alustavien laskelmien mukaan yhteensd noin 46 000 euroa. Osan
vhdyskuntarakentamisen kustannuksen sopimuskorauksesta maanomistajat
suorittavat luovuttamalla kaupungille maa-alueita (arvoltaan noin 12 000 eu-
roa). Yhdessa sopimuksessa onsovittu maanvaihto kaavan toteuttamis-
vaiheeseen.

6) kaavoitusmaksuna 500 €/ maanomistaja, jolle kaavoituksella rakennusoikeutta
alle 500 k-m2. Arviolta Kiviojan kaava-alueelta peritdan kaavoitusmaksuja noin
noin 7 500 euroa.

Yhteenveto: kaupungille tuloja yhteensa arviolta noin 1,2 miljoonaa euroa.

Em. tuloista on vahennettava pois raakamaan (yht. noin 15,21 hehtaaria) hankintahinta,
joka on ollut ns. keskim&arin 2,50 €/m? eli tdman suunnittelualueen hankintahinnan
osuus on noin 380 000 euroa.

Kaupungin maaomaisuuden kirjanpitoon vaikutus = maan myyntitulot - koko alueen
raakamaan ostohinta = 838 104 euroa --385 000 euroa = noin 453 104 euroa.

Suunnittelualue rajoittuu asemakaavoitettuun Kiviojan pientaloalueeseen, jolla
kunnallistekniikka on rakennettu. Suunnittelualueen katuverkon ja viemardinnin seka
vesihuollon suunnittelu, toteuttaminen ja yllapito sekd kunnallisten palvelujen
jarjestaminen aiheuttavat kaupungille kustannuksia.

Alueen uusien kokooja-,asunto-ja pihakatujen, pituudeltaan yhteensd noin 1 486
metrid, rakentamiskustannukset ovat arviolta noin 1 457 m * 650 €/m? = 947 000 euroa
(sisdltden viemadrin ja kadunrakentamiskulut). Mikali puistoalueille toteutetaan
asemakaavassa ohjeellisina osoitetut kevyen liikenteen reitit, pituudeltaan noin 700
metrid ja rakentamiskustannus on arviolta noin 600 m * 450 €/m eli noin 270 000
euroa. Uuden katuverkoston ja viemaroinnin toteuttaminen on yhteensa arviolta noin
1,2 milj. euroa lukuunottamatta radan alitusten kusannuksia. Suvannonsaari Kalajoessa
on esitetty kaavoituksella saavutettaviksi keveynliikenteen siltojen kautta, joiden
kustannuksia ei myodskadan ole tassa yhteydessa maaritelty.

Lisdksi kaavan mukaisten puistomaisesti rakennettavien puistoalueiden, joita on noin
7,84 hehtaaria, rakentamiskustannukset ovat arviolta noin 313 600 euroa. Em.
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puistoalueiden lisdksi alueen lahivirkistysalueiden, pinta-alaltaan noin 0,2 hehtaarin
suuruisen alueen erityiseen hoitoon ottaminen on kustannukseltaan noin 2000 euroa.
Kuntatekniikan kustannusten likimaarainen suuruusluokka uuden katuinfran osalta on
yhteensa noin 1,5 milj. euroa lukuunottamatta kevyen liikenteen siltaa
Suvannonsaareen ja Ylivieska- lisalmi radan alituksia.
Tuottoa kuntatalouteen ei varsinaisesti kaavoituksella saada. Kiviojan asuntoalueen
kuntatekniikan rakentamiskustannukset kerrosneliota (kaavoituksella osoitetaan 28 609
k-m?) kohden on arviolta noin 44 euroa ja tonttineliétid kohden noin euron. Kaupungille
kaavoitettua tonttimaata suunnittelualueesta on likimaarin 69 842 m2. Suunnittelualue
liittyy kiintedsti olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja hyddyntdaa myos olevaa infraa.

Kaavoituksen vaikutukset kuntatalouteen ovat valillisia mm. Ylivieskan vdaestomaaran
kasvu ja sitd myoten verotulojen lisdantyminen. Toisaalta taas alueelle sijoittuvien
lapsiperheiden alle kouluikaisille lapsille kaupungin on osoitettava paivdkotipaikka ja
kaavoitus vaikuttaa myos koulujen oppilasmaariin, joten koulu- ja paivakotitilojen
riittavyyteen on kiinnitettava huomiota.

Vaikutukset: Ympdristénsuojelu ja ympdristohdiriot

Kaavaratkaisu ei tuo alueelle uusia ympariston kannalta hairitsevia tekijoita.

Alue sijoittuu Ylivieska-lisalmiradan ja Kiviojantien vaikutusalueeseen. Asuntoalueiden
laajentaminen lisdad asukkaiden maaraa Kiviojalla ja vaikuttaa Kiviojan tien
vuorokausiliikennemdaaraan, joka nykyiselladn on noin 729 ajon/vrk. Toisaaalta alue on
kdvely- ja pyorailyetdisyydelld keskustasta ja palveluista ja voi siten vahentaa
kotitalouksien autoilun tarvetta sisdisessa liikenteessa.

Melu

Suunnittelualue sijoittuu siten, ettd se on saavutettavissa alueen lapi johtavalta
Kiviojantielta. Rakennusten sijoittelulla ja istutuksilla ja nopeusrajoituksilla voidaan
vahentaa liikennemelun kantautumista piha-alueille.

Kaavakartalla on osoitettuna rakennusten ohjeelliset sijoittumiset korttelialueilla.
lisalmi- Ylivieska radan varteen sijoittuvien asuntokortteleiden piha-alueet sijoittuvat
[ahimmillddn noin 35-40 metrin etdisyydelle raidealueen keskilinjasta ja Kiviojantien
varressa jo rakentuneet pihapiirit [ahimmilldan noin 20 metrin etdisyydelle tiealueen
keskilinjasta. Korttelialuiden sijainti rautatien melu- ja tarinariskialueella on huomioitu
asemakaavamaarayksissa, jotka kasittelevat rakennusten suunnittelua ja toteuttamista.
Kiviojantielld kaava-alueen kohdalla ohjataan liikennemerkein ajoneuvoliikenteen
nopeudeksi 40 km/h. Liikenteen nopeus vaikuttaa merkittavasti tieltd kantautuvaan
meluun, myos liikennevayldn paallysteen (hiljainen paallyste) laadulla on merkitysta
melutason alentamisessa.

IImanlaatu

(lImanlaatu maankéytén suunnittelussa -oppaan mukaiset ilmanlaadun minimi- ja
suositusetdisyydet http://www.doria.fi/handle/10024/113539 ).

Kaavoituksella muodostuva pientaloalue ei ole ilmanlaadun kannalta ongelmallinen
Kiviojantien liikennemaarat ovat vain noin 723 ajon /vrk ja pientalojen etaisyys ajora-
dasta Kiviojantiehen rajoittuvilla pientalotonteilla on Iahimmilladnkin ajoradan keski-
linjasta noin 20 metria.

Alue on pientalojen tdydennysrakennusaluetta, joten kyseinen korttelitypologia
vahentaad ilmansaasteille altistumista eikd katujen varsille kaavoitusta toteutettaessa
muodostu umpirakennetta tai pitkda rakennusrintamaa, eika siis voimakasta laimene-
misen estymista siten, ettd ilmanlaadun raja-arvot ylittyisivat. Suunnittelualueelle
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liikennevaylien laheisyyteen ei sijoitu ilmansaasteille herkkia kohteita, kuten paivakoti,
koulu tai vanhusten palvelutalo.
Asuntoalueen lapaisevalla Kiviojantiellda on nopeusrajoitus 40 km/ h. ja tulevaisuudesa
mahdollisesti 30 km /h. Liikenteen pakokaasupadstot seka katupolypaastot ovat
alhaisimmillaan sujuvassa liikenteessa 40 - 80 km/h matkanopeuksissa. Katupdlyn
torjunnan  tehokkuuteen voidaan vaikuttaa kunnossapidolla, kuten esim.
kevatpuhdistuksen oikealla ajoituksella voidaan vahentdda paastdja ja asukkaiden
altistumista.
Rautatiealueen suoja-alueelle (kaavaehdotuksessa EV-alue) toteutuneet ja toteutettavat
meluvallit maamassoina ja levedna rakenteena alentavat raideliikenteen
pakokaasupaastojen leviamista.
Kiviojantien varteen on toteutettu erillinen kevyen liikenteen vayla, joten alueelta ovat
palvelut saavutettavissa myos pyoraillen ja jalan, mikd jonkin verran vahentda uuden
asuntoalueen autoilun tarvetta.
Rakennusvalvonta voi vaikuttaa rakennusluvassa (ilmanvaihto, suodatus, paalammi-
tysaine ja puusuojat) ratkaisuihin, jotka pienentavat pientaloalueen ilmanlaatuun
kohdistuvia vaikutuksia.
Lammitystavalla on vaikutusta padstoihin. Kaukolammityksen ja lampdpumppujen
pddstot ovat talokohtaista tulisijalammitysta alhaisemmat. Maastonmuodot voivat
karjistaa puunpolton haittoja naapurustossa.
Lahivirkistysalueet on osoitettu Kalajoen rantaan ja riittavan etaalle Kiviojan tiesta .
Rautatiealueen suojavyohyke on esitetty 30 metrin etdisyydelle radan keskilinjasta.

Kiertotalous

Suunnittelualueella on nykyiselldan noin 15 kotitaloutta ( noin 30 asukasta) ja kaavoitus
lisda kotitalouksien maaraa. Alueelle kaavoitetaan noin 69 tonttia pientaloasumiseen
(AO, AP,AR). Kaavoitettavan alueen asukasmaaraksi muodostuu arviolta noin 572 - 715
asukasta eli noin 143-178 kotitaloutta.

Jos kotitalousjatemaara / asukas arvioidaan keskimaarin olevan noin 340 kg /asukas ja
kierratysasteeksi arvioidaan hieman yli 50 %.

Uuden alueen kaavoittaminen asuntoalueeksi lisdaa kotitalouksien jatemaaraa noin 4 - 5
% Ylivieskassa. (em. osuus on arvioitu Ylivieskan kokonaisasukasmaéarastd, mikd on
vuonna 2018-2019 noin 15 200 asukasta). Tavoitteena on alueen toteuttaminen 2020-
2024. Kotitalousjatteilla tarkoitetaan ihmisten kotioloissa tuottamia jatteitd, kuten
biojatteitd, kartonkia, paperia, lasia, metallia ja muovia.

Ylivieskassa Vestia Oy on sijoittanut kierratyspisteitda asemakaava-alueelle yhteensa
noin 19 ja niitd on asuntoalueilla, keskustassa sekd Savarissa kaupan alueella. Lisdksi
Vestia Oy:n jatekeskus ja poltettavan jatteen valivarasto (varastosta kuljetetaan
poltettava jate Westenergyn jatteenpolttolaitokseen ldhelle Vaasaa) palvelee asukkaita
muiden kuin ekojatteiden osalta. Vestia Oy:n Jatekeskus on vain noin kolmen kilometrin
etdisyydella Kiviojalle muodostuvasta uudesta asuntoalueesta.
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Kuva: Google Maps /Kiviojantie 16/ Kiviojan koulun ekopiste
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5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonolot

Alue on ihmisen muovaamaa kulttuuriymparistéa, jota on hoidettu maatalousmaana ja
alueella on kuusitoista rakentunutta pientalon pihapiirid. Pienilmastoltaan alue soveltuu
hyvin rakentamiseen, pihat voivat kaavaa toteutettaessa avautua eteldan ja lanteen.
Yleiskaavan yhteydessa tehdyssa luontoselvityksessa (Tmi Arto Hautala/ Ymparisto- ja kala-
talouspalvelut 2007) on todettuna seuraavaa:

”4.4. Yhteenveto

Selvityksessd ei I16ytynyt sellaisia harvinaisia tai uhanalaisia kasvilajeja, jotka yksittdiis-
esiintymind tarvitsisivat erityishuomiota. Kasvillisuudeltaan arvokkaimmat kohteet
(kappale 5.1 ovat alueelle erittdin harvinaisia lehtoja, joissa lajistokoostumus on siten
niin ikédn alueelle harvinainen.”

Suunnittelualueelta tai sen ldhituntumasta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muutoin
huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Ajantasaiset uhanalaistiedot on tarkistettu
7.11.2017 UHEX-rekisterista Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta.

Puistoalueena (VP) Kalajoen vesistoon sijoittuvaa Suvannonsaarta on esitetty
osayleiskaavassa erityisid kehittamistoimia edellyttavaksi virkistysalueeksi , jonne padsy
on kaavalla mahdollistettu silloille varatuilla kaavamerkinnéilla. Asemakaavoituksen
yhteydessa laadittuun luontoselvitykseen perustuen Suvannonsaaren lansiosa
(Suvannonsaaren lehtomainen lehtimetsikkd) merkitddn asemakaavakartalle luo-4
merkinndlld. On tarkeaa, etta polkureitin mahdollisesti toteutuessa Suvannon saareen
sen rakentamisessa otetaan huomioon erityisesti vanha lehtipuusto ja
lahopuukeskittymat. Polun rakentaminen Suvannon saaren ldpi vdhentda saaren
luonnontilaisuutta, mutta toisaalta silla voidaan ohjata ihmisen aiheuttamaa kulutusta.
Kaava-alueen rakentuminen lisaa puistojen kayttoa ja kuluttaa alueen luontoa. Taman
vuoksi vihervyohykkeelld on syyta ohjata polkuverkoston syntya.

Kalajoen ranta-alueelle osoitettua puistoaluetta (Hannulanpuhdonpuisto) koskien
laaditaan puistosuunnitelma, jonka yhteydessa osoitetaan puistoalueelle ulkoilureitti ja
Kalajoen ranta on asukkaiden saavutettavissa.

Luontoselvityksessa on todettuna:

“Kaavassa huomioitaviksi esitettédvit kohteet

Suvannonsaaren vaikeampi tavoitettavuus on mahdollistanut lahopuuainekseltaan
runsaan lehtomaisen metsikén sdilymisen saaren ravinteikkaassa keskiosassa.
Lehtomaiset metsikét ovat elinympdristéind harvinaisia Ylivieskan kaupungin ldhiym-
pdristdssd (esim. Hautala 2007) ja siten luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tdrkeitd. Saaren lehtipuuvaltaisuuden ylldpitdmiseksi etenkin kuusen rajoittaminen
saattaa olla tulevaisuudessa tarpeen, mutta muutoin vanhan lehtimetsikén ominaispiir-
teet ja lajisto tulisi sdilyttdd.

ELY- keskus on kuitenkin lausunnossaan tuonut esille ettd ”lehtojen kuusettuminen
kuuluu lehtojen luonnolliseen sukkessiokehitykseen, eikd sukkessiota pitdisi yrittdd
pysdyttdd luonnonhoitotoimilla tiettyyn vaiheeseen. Yleensd lehtojen kuusettumista
pyritéddn estdmddn tavoitteena putkilokasvilajien suojelu, mutta témd on ristiriitaista
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mm. mykorritsasienten suojelun kannalta, sillé kuusi on tdrkein puulaji mykorritsa-
sienille, joiden kanssa mykorritsasienet muodostavat useimmin symbioosisuhteen.”

Suvannonsaaren lehtomaisen metsikén luonnontilaisuuden sdilyttdmiseksi kuvassa 8
esitetyn mukaisesti saaren keskiosa Kiviojan puoleiseen rantaan asti esitetéén huomioi-
tavaksi kaavassa merkinndlld LUO, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdr-
ked alue.

Myés Kalajoen Hamarin voimalaitoksen yldpuolinen rantakaistale kuvassa 8 esitetyn
rajauksen mukaisesti esitetédén huomioitavaksi kaavassa merkinndlld LUO Pohjois-
Suomessa rauhoitetun keltakurjenmiekan suojelemiseksi.

Linnusto on kokonaisuutena arvioituna kaupunkiympdiristéén néhden monipuolinen ja
runsaslajinenkin. Monimuotoisuus on kuitenkin seurausta alueen biotooppien monilukui-
suudesta, aina vesiympdristosté peltoihin ja pihapiireihin. Linnuston perusteella ei voida
osoittaa mitéiéin yksittdisté erityisen arvokasta kohdetta tai aluetta, joka olisi otettava
huomioon kaavaa laadittaessa. Suvannonsaaren LUO-kohde palvelee myds linnuston
pesimd- ja suojapaikkana.”

Kaavakartalle ja maarayksiin on luontoselvitykseen perustuen merkitty:
e Alueen osa, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ja erityisa

1
+ luo-1 i luonnonarvoja sisdltavana sailytettdva. Alueella esiintyva keltakurjenmiekka
on rauhoitettu laji Pohjois-Suomessa.

e ; Alueen osa, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana ja erityisa
; luo-4 ; luonnonarvoja sisdltavand sailytettdvi. Suvannonsaaren lehtomainen
lehtimetsikko.

LUONTOARVOILTAAN HUOMIOITAVAT KOHTEET
JA ERITYISLAJISTON ESIINTYMISPAIKAT

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tédrkeé alue
—— Suvannonsaaren lehtomainen lehtimetsikko

Luonnonsuojeluasetus: Oulun ja Lapin ldéneissa rauhoitetut putkilokasvit
Keltakurjenmiekka

Keltakurjenmiekkaesiintymd on alueella,
mkd on tdstd kaavahankkeesta
ehdotusvaiheessa rajattu pois.
Kdsitellddn jatkokaavoituksessa.
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Vaikutukset: Vesistét ja vesitalous

Osa uuden asuntoalueen  kortteleista  sijoittuu  Kalajoen  ranta-alueelle.
Rakentamiskorkeuksien maaraamiselld kaavassa kortteleittain huomioidaan ELY-
keskuksen lausunto tulvakorkeuksista.
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Alueelle toteutetaan viemardinti sekd sadevesiviemarointi, ndin ollen jatevedet ja
tonttien sadevedet tulevat asianmukaisesti kasitellyiksi.

Pientaloalueen hulevedet on kaavaluonnoksessa hulevesimaaraykselld todettu
johdettavaksi kaupungin verkoston kautta ja toisaalta alueen viheralueeksi jaava
Kalajoen ranta-alueen kaupunkipuistossa (Hannunpuhdonpuisto), voidaan kehittaa
esim. hulevesien viivytystoimia, siten etta hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa
suoraan vastaanottavaan vesistoon.

1) Kaavaehdotusvaiheessa rajattiin kaava-alueesta osa pois (noin 1,15 ha ). Alue
sisdlsi voimalaitoksen rakenteet seka siihen liittyvia puistoalueita seka pienen osan
Suvannonpuistosta. Pois rajattavan alueen kaavoitus liitetdan Kalajokeen rajoittuvan
ns. Hamarin alueen kaavoituksen yhteyteen.

2) Kaavan hyvaksymisvaiheessa rajataan kaava-alueesta osa pois (noin 1,01 ha).
Alue sisaltaa AP- korttelin 45 osan ja siihen liittyvan puistoalueen osan.

2)

1)

Vaikutukset: Maa- ja metsdétalous ja luonnonsuojelu
Maatalousalueet (kaupungin omistamat vuokraviljelyksessa olevat pellot) muuttuvat
rakennetuksi ymparistoksi. Alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai -kohteita.

Vaikutukset: Rakennettu kulttuuriympdiristé ja muinagismuistot

Yleiskaavoituksen yhteydessa on tehty arkeologinen selvitys. Keskustan osayleiskaavan
yhteydessa laaditussa arkeologisessa inventoinnissa vuodelta 2008 (K.H. Renlundin
museo: Hans-Peter Schultz, 30.11.2008) on kasitelty myos nyt kaavoitettavaa aluetta.
Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta on I6ydetty muinaismuistoalain (295/1963)
rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia. Esihistorialliset muinaisjdannokset ovat
esitettyina kaavoituksen lahtotiedoissa, (sivut 32-36).

Museoviraston ennakkolausuntoon 16.06.2017 perustuen valmisteluaineiston kaava-
luonnokseen (kaavakartta ja maardykset) on huomioitu suunnittelualueelle sijoittuvat
kohteet nrot 7 ja 6.

Lausunnossa todettu kohteiden 7 ja 6 osalta: Tilan 977-401-2-264 rannanpuoleinen osa
sekd tilan 977-401-2-265 muinaisjddnndskohde Hannula on edelleen tarpeen osoittaa
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sm- osa-aluemerkinndlld muinaisjddnnésrajauksenmukaisesti AP- ja VL-alueen osana,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Mikdli
ndiden tonttien sm-alueelle kohdistuu isompaa rakennushanketta, voi kyseeseen tulla
muinaismuistolain (295/63) 11 § mukainen kajoamislupamenettely, jota sovelletaan
yksityisiin tyéhankkeisiin. Inventoidut muinaismuistokohteet.

Kohde nro 10 Ylihannula (977010022), joka on 1981 tutkimuksissa arvioitiin vdhdiseksi
ja 2008 koekuopituksen perusteella arvioitiin tuhoutuneeksi, ei ole julkisessa rekisterissd,
eikd tarpeen osoittaa kaavassa.

= 0 .
i

—
;i EH 6. HANNULA kivikautinen asuinpaikka.

| 7. HANNULA 2 kivikautinen asuinpaikka

| 10. YLI-HANNULA kivikautinen asuinpaikka (tuhoutunut; Ik. 3)

P = pr & = Ty _I“— 2

| e RS

Kuva: Kartta 10 b. Hamarinkosken alue; ortokuva. Kohteet 6 Hannula; 7 Hannula 10 Yli-
Hannula;
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5.5 Ympariston hdiriotekijat

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ylivieska- lisalmi rautatiehen. Rautatien liikenne
voi aiheuttaa alueella melua ja tarinda, mika on huomioitava rakennusten suunnitte-

lussa. Alueen sijainti rautatien melu- ja tarinariskialueella on huomioitu asemakaava-

maarayksissa.

Alueen lapi johtaa Kiviojantie, asuinrakentamiseen tarkoitetut tontit Kiviojan alueella
sijaitsevat l[ahimmilldan n. 15 m etdisyydella tiesta. Nain ollen ulko-oleskelualueet on
mahdollista sekd péiva- ettd ydaikana sijoittaa selvasti ohjearvon alittavalle alueelle.
Kiviojantien varteen on ei ole suunnitteilla sijoittaa yli 1,5-kerroksisia asuinrakennuksia,
jolloin melutasot viiden metrin korkeudella maanpinnasta (parvekkeiden melutasot)
eivat ole merkitsevia.

Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisten melualueiden levidmisetdisyydet
Kiviojantiesta.

Tieliikenne Ohjearvon mukaisen melualueen etaisyys tien keskilinjasta, m
Kiviojantie Paiva55dB Yo 50 dB

Nykytilanne 2 m 10 8

Nykytilanne 5 m 13 7

Ennustetilanne 2 m 17 13

Ennustetilanne 5 m 20 15

Kiviojantien aiheuttamat liikkennemelutasot ovat asuintonteilla alhaisempia ja myos
Kiviojantien laheisyydessa daneneristavyysvaatimus saavutetaan normaalilla rakenta-
misella.

Rakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimus toteutuu kohteessa normaalilla
julkisivurakentamisella. Normaalilla rakentamisella julkisivujen ddneneristavyys on 25
dB. Tall6in kaavoitettavien alueiden sisamelutasot alittavat seka paiva- ettd ydajan
ohjearvot.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AO FErillispientalojen korttelialue.
4. kaupunginosa, korttelit: 42- 44, 46 osa, 48,49

Alueella on ja / tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksi-
AO asuntoisia pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituksiin.
Autopaikkoja on tontille sijoitettava véhintddn 2 ap /asuntoa
kohti.

AP Asuinpientalojen korttelialue

4. kaupunginosa, korttelit: 37, 38 osa, 41, 45, 46 osa ,47, 50

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatok-
sin tai varastoin toisiinsa kytkettyjé pientaloja asumistarkoi-
tuksiin.

Autopaikkoja on tontille sijoitettava véhintddn 1 % ap/
asuntoa kohti ja kaksi vieraspaikkaa tonttia kohti

AR- korttelialuetta varten on varattava yhtendistd leikki- ja
oleskelualuetta.

AP
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AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
4. kaupunginosa, korttelit: 38 osa, 39, 40, 46 osa

AR

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin
tai varastoin toisiinsa kytkettyjé pientaloja asumistarkoituksiin.
Autopaikkoja on tontille sijoitettava véhintddn 1 % ap/ asuntoa
kohti ja kaksi vieraspaikkaa tonttia kohti.

AR- korttelialuetta varten on varattava yhtendistd leikki- ja
oleskelualuetta.

PL L3hipalvelualvelurakennusten korttelialue
4. kaupunginosa, korttelin 46 osa

PL

Alueelle on tarkoitettu IGhiympdristod palvelevia toimintoja
varten. Tdlldisia toimintoja ovat esimerkiksi pdivikoti,
terveysasema, elintarvikemyymidilé tai kioski.

PL-korttelialuetta varten on varattava autoapikkoja seuraavasti :
véhintddn 1 autopaikka tyopaikkaa kohti

PlL-korttelialuetta varten on varattava 1 polkupyérdpaikka
yhteenlasketun kerrosalan 200 m? kohti.

Teljolankadun katusuunnitelmassa voidaan esittdd PL-korttelia
palvelevia autopaikkoja.

Korttelialueiden tonteilta tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijérjestelmddn ja
suunnitelma tulee esittdd rakennusluvan yhteydessd.

Asemakaava-alueelle tulee laadittavaksi erillinen tonttijako

I

Lahivirkistysalue

Merkinndllé osoitetaan virkistys- ja ulkoilukdyttéén tarkoite-
tut, Iéhinnd taajamarakenteen sisdlld tai siihen vdlittémdsti
liittyvdt alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi
puistoiksi, esim. Hamarinkoskenpuisto.

Suojaviheralue

Merkinndlld osoitetaan sellaiset Iéhinnd liikennevdilien
varrella olevat viheralueina sdilytettévdt alueet, joiden
tarkoituksena on pddasiasa suojata alueita liikenteen melu-
ym. haitoilta.

Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myés
meluesteitd esimerkiksi maastoa muotoilemalla.

Puisto
Merkinndllé osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on
tarkoitus rakentaa puistomaiseksi, esim. Hannulanpuisto

Vesialue
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

Kaupungin- tal kunnanosan raja.

Korttelln, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja,

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja,

Karttelln numero,

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,

Rakennusolkeus kerrosalanelldmetrelna,

Roomalalnen numero osolttaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurlmman
sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin/rakennuspalkan pinta-alaan,

Rakennusala,

Ohjeellinen rakennusala,

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden
ja mulden rakentelden adnenerlstavyyden lllkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

|stutettava alueen osa.

Séllytettava / Istutettava puurlvl,

Katu.

Pihakatu,
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Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Ohjeellinen pysékéimispalkka, jolle autosuojan rakentaminen on salllttu.

Maanalaista johtoa varten varatiu alueen osa.

Kadun tai likennealueen ylittava jalankulkukatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestaa ajoneuvolllttymaa,

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Meluesteen on sljoltettava Huhtavalnlonpulston ja
Teljolanpulston aluellle ja oltava vahintédn 1,5 - 4,5 metrld nykylsestd maanpinnasta seuraavast!:

Korttelln 35 tontin 7 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +62,.,+63 (mmpyN60)
Korttelln 35 tontin 8 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +63,.,+64 (mmpyN60)
Korttelln 39 tontin 1 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +63, . +64 (mmpyN60)
Korttelln 40 tontin 1 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +63, ..+64 (mmpyN60)
Korttelln 41 tonttlen 1-3 kohdalla Meluvall, harjakorekus +64,,,+65 (mmpyN60)
Korttelln 47 tonttlen 1-4 kohdalla Meluvall, harjakorkeus +65,,,+66 (mmpyN60)

Korttelln 48 tonttlen 2-3 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +66 (mmpyN60)
Korttelln 49 tonttlen 1-6-kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +66 (mmpyN60)
Korttelln 53 tonttlen 1-3 kohdalla Meluvalll, harjakorkeus +66 (mmpyN60)

Ohjeellinen enintdén 8 m’ suuruisen laavun rakennusala,

Ohjeellinen muuntajalle varattu alueen osa,

Alueen osa, joka on luonnon monimuotolsuuden kannalta tarke&nd ja erltylsid luonnonarvoja
sisaltdvana sailytettdva. Alueella esiintyva keltakurjenmiekka on rauhoitettu laji Pohjois-Suomessa.

Alueen osa, joka on luonnon monimuotolsuuden kannalta tarke&na ja erltylsla luonnonarvoja
slséltévana séllytettdva, Suvannonsaaren lehtomalnen lehtimetslkkd,

Alueen osa, jolla sjaitsee muinaismuistoalailla rauhoitettu kiinte& muinaisjaannds,

Ohjeellinen alueen osa, jolla saa rakentaa kalatien,

Rakennukset ja mahdolliset térinan valmennustolmenplteet tulee suunnitella slten, etté
asulnrakennukslssa (uudlsrakentaminen) saavutetaan VTT.n laatiman ohjeen (Suosltus
Ilkennetdrinén mittaamisesta ja luokliuksesta, VTT tledottelta 2278) varahtelyluokka C
(v, w95<0,30 mm/s) sek jo olevlen rakennusten osalta VTT.n suosltuksen mukalsest|
asulnaluelden tarindluokka D (v,w95<0,60 mm/s).



92

Ymparistohairididen torjunta melu- ja tarindsuojaus

Melu- ja tarindselvityksen tulosten tulkintaan perustuen melu- ja tdrindvaurioiden
torjuntaa koskevia kaavamaarayksia esitetdan seuraavasti:

Kaavoituksella on osoitettu Kiviojantiehen ja rautatiealueeseen rajautuvia asuin-
kortteleita, joiden rakentamista koskien on kaavamaarayksella osoitettu huomioitavaksi
piha-alueen suojaaminen liikkennemelulta seuraavasti:

[
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristéivyyden
liikkennemelua vastaan on oltava vdhintddn 35 dBA.

Piha-alueiden melutasot eiviit saa ylittéd valtioneuvoston pddtdksen
(1993/1992) mukaisia pdivd- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei
saa ylittédd rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) pdivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yéohjearvoa
(klo 22-7) 50 dB. Uutta rakennettaessa ei melutason yéohjearvo (klo 22-7)
saa ulkona ylittdd 45 dB.

Rakennuslupavaiheessa on varmistettava rakenteellisen melusuojauksen
riittdvyys piha-alueille kantautuvan melun osalta.

Kaavoituksella on osoitettu Ylivieska-lisalmi rautatiealueen vaikutusalueelle uusia
asuinkortteleita, jonka vuoksi kaavamaarayksiin on merkitty:

me-3

VAVAVAUA

Alueelle on rakennettava melusuojaus. Melueste on sijoitettava

Huhtavainionpuiston ja Teljolanpuiston alueille ja oltava vdhintddn 1,5 -

4,5 metrid nykyisestd maanpinnasta seuraavasti:

- korttelin 38 tontin 5 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +62...+63(mmpyN60)

- korttelin 38 tontin 4 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 38 tontin 1 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 39 tontin 1 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +63...+64 (mmpyN60).

- korttelin 40 tonttien 1-3 kohdilla Meluvalli harjakorkeus +64...+65
(mmpyN60).

- korttelin 46 tonttien 1-4-kohdilla Meluvalli harjakorkeus +64...+66
(mmpyNG60).

- korttelin 47 tontin 2 kohdalla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60).

- korttelin 48 tonttien1-5 kohdilla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60).

- korttelin 49 tonttien 1-3 kohdilla Meluvalli harjakorkeus +66 (mmpyN60).

Meluvallin  toteuttamissuunnitelmille  tulee  hakea  Vdyldviraston

hyvdéksyntd.

Melusuojauksena toimiva melueste on rakennettava ennen melulle
herkkien kohteiden ottamista kéyttéén. Melulle herkét kohteet ovat
korttelit 38-41 ja korttelit 46-49.

Radan lIdheisyyteen pientalokortteleissa rakennettaessa terassit tulee
varustaa lasituksin. Terassit tulee sijoittaa pddosin rakennuksen
meluttomalle puolelle.

Rakennuksen seinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, ettd liikenteestd julkisivuun kohdistuvan ddnitason ja sen
sisdtiloihin aiheuttaman ddnitason erotus on vdhintéén 35 dBA.
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tar Rakennukset ja mahdolliset tdrinén vaimennustoimenpiteet tulee
suunnitella siten, ettd asuinrakennuksissa) vdréhtelyluokka C (v,
w95<0,30 mm/s) sekd jo olevien rakennusten osalta asuinalueiden
tdrindluokka D (v,w95<0,60 mm/s)

Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa,
ettd junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan
runkomelutaso Lym <30 dB asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso Lyrm <40
dB muissa tiloissa.

Kaavamaarayksiin taydennetaan hyvaksymisvaiheeseen seuraavasti:
Rakennushankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etté rautatien
hetkellinen maksimimelutaso yéaikaan ei ylitd 45 dB AFmax.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessd on esitettéivd selvitys vdrdhtely-
luokkien vaatimuksen mukaisesta tédyttymisestd sekéd perustusten
lisGeristyksen tarpeesta koskien runkomelua.

5.6. Nimisto

Kaavoituksen luonnosvaiheessa esitetty alueen nimistd noudattelee tilahistoriaa ja
paikan nimistdd. Kaavoituksessa nimistoon huomioidaan asukkaiden mielipiteet ja
esitykset.

6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaupungin vaestomaaran kasvu, asuntotuotannon tarve ja kaupungin kehitys edellyttaa
asemakaavan laatimista kiinteasti kaupunkirakenteeseen liittyvélle noin 31.21 hehtaarin
alueelle. Kaupunki pyrkii turvaamaan kaupungin tonttitarjontaa kaavoittamalla taman
kaupungin omistukseen hankitun alueen asumiseen. Alueen kunnallistekninen
suunnittelu toteutetaan rinnan kaavasuunnittelun kanssa. Kaavoituksen valmistuttua
alue voidaan toteuttaa useammassa vaiheessa suunnitelmien mukaisesti ja toteutus
jaksottuu useammalle vuodelle. Rakentaminen edellyttaa kuitenkin kaupungin budjetin
seka kunnallisteknisen rakentamisohjelman huomioimisen.

Tavoitteena on, ettd alueelta olisi luovutettavissa tontteja vuosille 2020 — 2024.
Rakennushankkeita ohjataan rakennusprosessin aikana hyvan kaupunkiympariston
aikaansaamiseksi. Virkistysalueet rakennetaan ja hoidetaan erillisten
puistohoitosuunnitelmien ja puistoluokitusten mukaan kaupungin toimesta.

Asemakaavan toteuttaminen tapahtuu kuntatekniikan (katu-ja viemarirakentaminen,
hulevesiviemari, melusuojaus) osalta kaupungin toimesta. Asuinkortteleiden osalta
tulevat tonttien omistajat vastaavat asemakaavan toteuttamisesta rakennettavien
tonttien osalta.

Tontin yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huomioida liikenteen aiheuttama tarina.
Lilkennetarindn osalta pyritdan uudisrakentamisen osalta tarindluokkaan C (v,w95<0,30
mmy/s). Rakennuslupavaiheessa tulee esittda alueella tehtyihin mittauksiin perustuva
tarindselvitys rakennuspaikan osalta. Tarindselvityksessa tulee arvioida tarindn voimis-
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tuminen maaperadsta rakennukseen siirryttdessa VTT:n ohjeen ” Rakennukseen siirtyvan
liikennetadrinan arviointi” mukaisesti. Menetelma huomioi maaperasta mitatun varahte-
lyn suunnan seka taajuussisallén. Rungon ja lattioiden osalta arvioidaan tarindn voimis-
tuminen taajuuskaistoittain sekd yleisen voimistumisen ettd resonanssin tapauksessa.
Vaikka melun ohjearvojen (VNp 993/92) toteutuminen on pyritty varmistamaan kaava-
merkinndin ja -madrdyksin, on varsinaisessa toteutussuunnittelussa tdarkedta suojata
oleskelupihat melulta rakennusten sijoittelulla ja varmistaa asuinhuoneiden rakenteel-
linen melusuojaus. Rakennusten sijoittelun lisaksi meluolosuhteiltaan viihtyisan piha-
ymparistdn syntymiseen voidaan vaikuttaa myds piha-alueen ja istutusten suunnittelulla
sekd mahdollisesti tontin aitaamisella. Kasvillisuuden avulla voidaan torjua myds Kivi-
ojantien lilkenteen mahdollisesti aiheuttamia pdlyhaittoja. Kaavoituksella muodostuva
pientaloalue ei ole ilmanlaadun kannalta ongelmallinen Kiviojantien liikennemaarat ovat
vain noin 723 ajon /vrk ja pientalojen etdisyys ajoradasta Kiviojantiehen rajoittuvilla
pientalotonteilla on [ahimmilladnkin ajoradan keskilinjasta noin 20 metria.
Melusuojaukset edellyttavat erillisia rakenteita (esim. meluvalli /-aita). Rakenteet sijoi-
tetaan puistoalueen puolelle - ei liikennealueeksi varatulle alueelle. Melusuojauksen
kustannuksesta vastaa kaupunki liittyen uuden asutusalueen kaavoittamiseen.
Rakenteellisten ratkaisujen osalta koskien rautatien tarindn ja runkomelun vaikutusten
vahentamistd on tonttien omistajien vastuulla, kun he toteuttavat rakennushankkeet.
Rakennuslupavaiheessa edellytetdan selvitys tarindn ja runkomelun huomioimisesta
rakentamisen toteutuksessa, joten tulevien pientalotonttien omistajat vastaavat térinan
ja runkomelun suojauksesta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista.
Vaylavirasto ei osallistu alueelle osoitettavan uuden rakentamisen johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja térindantorjunnan kustannuksiin.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta ja asemakaava-alueelle tapahtuvan rakentami-
sen toteutuksen laadun valvonnasta vastaa kaupungin rakennusvalvonta.

7.Yhteystiedot

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 YLIVIESKA
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044 4294 232

/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233

/ kaavoitusinsindori Eriia Laru, p. 044 4294 423
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata mydés Internetissa osoitteessa
www.ylivieska.fi/kaavoitus
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