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JOHDANTO

Elokuussa 2008 on kaupungin ja viranomaisten kesken sovittu, ettd tama ar-
viointi on osa Ylivieskan kaupungin osayleiskaavaty6ta ja tassa tutkitaan
yleiskaavaluonnokseen merkityn radan alituksen yhteystarvemerkinnan toteu-
tuksen eri vaihtoehtoja. Arviointi liittyy myds samaan aikaan vireilld olevaan
asemanseudun asemakaavamuutokseen, sen rakennemallivaiheeseen.
Asemakaavamuutosta jatketaan myohemmin erillisenad prosessina.

Ongelmana on kaupan palvelujen hajaantuminen kahtaalle, keskustaan ja
Savariin. Savarin kasvaessa on pelkona keskustan kaupan néivettyminen ja
sitd kautta elinkeinojen, yrittajyyden hiipuminen seka kaupunkikuvan rappeu-
tuminen. Ongelmaan halutaan etsia ratkaisua yhdistamalla alueet liikenteelli-
sesti nykyistd joustavammin radan alittavalla uudella kokoojakadulla. Samalla
helpotetaan valtatien ruuhkaa, joka on pahentunut Savarin kauppapalvelujen
kasvaessa. Radan alitus myds parantaa radan taustan asemaa ja vetovoimaa
kaupan sijoittumiselle. Lisaksi tavoitteena on parantaa yhteyksia rautatiease-
malle ja kohentaa kaupunkikuvaa. Kasarmin alueen kohdalla tavoitteena on
paasta yhteisymmarrykseen alueen maankaytdsta seké valtakunnallisesti ar-
vokkaiden rakennusten suojelusta.

Tassa raportissa kuvaillaan rakennemallien avulla Ylivieskan asemanseudun
maankaytto- ja liikenneverkostovaihtoehtoja, rakentamisen mitoitusta seka
arvioidaan eri vaihtoehtojen vaikutuksia. Kasarmin alueelle, ja laajemminkin
Ylivieskan keskustaan, on tehty useita suunnitelmia ja selvityksia, mutta
hankkeiden yhteensovittamista ja vertailua ei ole tehty. Niiden yhteisia ja eril-
lisia vaikutuksia ei ole selvitelty, joten kokonaisuuden hahmottamisessa on ol-
lut puutteita, joita talla selvityksella pyritddn taydentamaan.

Oulussa 20.10.2008 Riitta Yrjanheikki, arkkit. SAFA
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3. Henkildliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa ja yhdyskuntarakenteessa
tulee vahvistaa.
4. Alue tulee liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan ita-

1. Suunnittelun lahtékohtia

1.1 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa Ylivieska kuuluu_Oulun eteldisen alueen kau-
punkiverkkoon.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kaupan ja muiden palvelu-
jen, elinkeinoelamén, asutuksen, liikenteen ja virkistystoimintojen sijoittelussa on pyrit-
tava tehostamaan verkostokaupungin olemassa olevien yhdyskuntien alueiden kayttoa
kuntien valiselld yhteistydlla ja tyonjaolla. Alueen kaupunkikeskuksiin voidaan sijoittaa
seutua palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkoja, jotka tulee sijoittaa siten, ettéd ne ovat
hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Keskusta on maaritetty Keskustatoimintojen alueeksi C. Merkinnalla on osoitettu kau-
punkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskusta-
hakuisia palveluja seka asumista. Alueella tarkeat kulttuuriymparistot ja kohteet on esi-
tetty kaavaselostuksessa. Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja kaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muu-
hun taajamaan ndhden, alueelle sijoittuvien toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyi-
hin seké keskusta-alueen taajamakuvaan.

Rautatieaseman alue on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi liitteessa
Pohjois-Pohjanmaan kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet.

Valtakunnallisissa tavoitteissa edellytetaan kulttuuriperinnon alueellisesti vaihtelevan
luonteen sailyttamista. Arvokkaiden kohteiden ja alueiden kaytdén on sovelluttava niiden
historialliseen kehitykseen. Selostuksessa kuvaillaan seuraavasti "Vakiintuneen kaytan-
non mukaan on valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa museoviranomaiselle varattava tilaisuus antaa lausunto. Kulttuuriymparisto-
ja koskevissa hankkeissa onkin huomattava, ettei useinkaan rakennus yksin muodosta
arvokasta ymparistokokonaisuutta, vaan yhdessa ymparistonsa kanssa. Erityisesti rau-
tatieymparistot, vanhat laitos- ja yritysympaéristot seka virka-asunnot ovat parhaimmil-
laan kokonaistaideteoksia, jollaisina niita tulee sijaintialueensa vetovoimaa lisaavina ke-
hittad, tarvittaessa myds ajankohdalle tyypillinen sisustus ja muut yksityiskohdat huomi-
oon ottaen”.

1.2 Yleiskaava

puoliseen keskustatoimintojen alueeseen C-2. Tallgin erityistd huomiota tulee kiinnit-
taa jalankulkuympariston viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka alikulun liittymiseen
kaupunkiymparistoon ja palveluihin, erityisesti henkildliikenteen terminaaliin.

C-1 suunnittelusuositukset:

1. Alueella on suositeltavaa edistdé rakenteellista paikoitusta, erityisesti uudisrakenta-
misen yhteydessa.

2. Alueelle on suositeltavaa toteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia yhdistaen
tai rakennuskantaa uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena, kes-
kusta-aluetta rikastuttavana, korkeatasoisena asuin- ja palvelualueena.

C-2 suunnittelumaaraykset:

1. Alueen nykyista maankayttoa ja kaupunkikuvaa tulee uudistaa voimakkaasti laaduk-
kaan kaupunkikeskustan muodostamiseksi. Asemakaavoituksella tulee luoda tiiviita
ja viihtyisia kaupunkitiloja. Hyvan kaupunkikuvan saavuttamiseksi tulee laatia yleiset
periaatteet ja suunnitteluohjeet.

2. Alue tulee liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan lan-
sipuoliseen keskustatoimintojen alueeseen C-1 seka eteldpuoliseen Savarin keskus-
tatoimintojen alueeseen S-3. talldin erityistd huomiota tulee kiinnittdad jalankulkuym-
paristdn viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seka alikulun liittymiseen kaupunkiymparis-
toon ja palveluihin, erityisesti henkildliikenteen terminaaliin.

3. Alueen suunnittelussa tulee suosia keskustamaisia rakennustyyppeja, jossa eri toi-
minnot kuten asuminen, ty0paikat ja palvelut on sijoitettu yhteen.

C-2 suunnittelusuositukset:

1. Alueen rakentaminen suositellaan toteutettavaksi paadosin tiiviisti  kolmi-
nelikerroksisena. Téalla tavoitellaan yhdyskuntarakenteen nopeaa muutosta ja kau-
punkikuvan yhtendaisyytta. Rakentamisessa suositellaan varauduttavan myéhemmin
lisdkerrosten rakentamiseen.

2. Alueelle suositellaan sijoitettavaksi kauppakeskus radan alikulun yhteyteen riittavan
kaupallisen massan luomiseksi heti radan itapuolelle keskustatoimintojen jatkuvuu-
den turvaamiseksi seka alikulkuympariston elavoittamiseksi.

3. Alueelle suositellaan sijoitettavaksi suuri paikoitusalue / -halli palvelemaan keskus-
tapyséakaintia ja raideliikenteen liityntapysakointid. paikoitushalliratkaisu suositellaan
sijoitettavaksi esimerkiksi kauppakeskuksen kellaritiloihin, joista siitd on mahdolli-
suus muodostaa suora yhteys asematunneliin ja laitureille.

4. Alikulun ymparisto, erityisesti alatasot, on suositeltavaa suunnitella korkeatasoisiksi
ja viihtyisiksi kaupunkitiloiksi hyédyntden esimerkiksi kasveja, ymparistotaidetta, ve-
sielementtia seka kaupunkitilallisia keinoja.

Ylivieskan keskustan osayleiskaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa. Ylivieskan asema Ou-
lun etelaisena palvelukeskuksena on lisannyt rakennuspaikkojen kysyntaa. Keskusta on erit-
tain rakennuspaineista aluetta ja osittain rakennuskiellossa. Yleiskaavaluonnoksessa kanta-
keskustaa C-1 ja radan itapuolta C-2 koskee seuraavat kaavamaaraykset:

C-1 ja C-2: Alue varataan Oulun etelaisen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille kuten_kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskus-
taan soveltuvalle asumiselle ja ymparistohairiétd aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille.
Alueelle saa sijoittaa MRL 1148:n mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon.

Liikenteen yhteystarpeita radan ali on osoitettu seuraavilla merkinngilla:

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve: Kadun sijainti tutkitaan asemakaavalla. Kadun to-
teuttamisessa tulee turvata kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

C-1 suunnittelumaaraykset

1. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja ja virkistavaa kaupunkimiljoota
seka kehittdd nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ympariston laatua. Hyvan kaupunkiku-
van kehittdmiseksi tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet.

2. Alueelle tulee suunnitella kavelypainotteisia katuosuuksia tai kavelykatualueita.

Kevyen liikenteen yhteystarve: Kevyen liikkenteen vaylan sijainti tutkitaan asemakaa-
valla. Vaylan toteuttamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon sujuvat yhteydet rautatie-
asemalle ja laitureille sekéa vaylan liittyminen muihin kevyen liikenteen paareitteihin.



1.3 Kaupallinen selvitys

Kevaalla 2008 Entreconin laatimassa kaupallisessa selvityksessa todetaan Ylivieskan ole-
van seudun kaupallinen keskus. Kaavoituksen on tunnustettava kehityksen suunta ja mah-
dollistettava vahittdiskaupan kasvu. Nykyinen ydinkeskusta ei tarjoa kasvumahdollisuuksia
seudulliselle kaupalle. Savarin alue onkin vahitellen kasvanut keskustaa vahvemmaksi kau-
pan keskittymaksi. Nauhamainen kaupan rakenne valilla Keskusta-Koskipuhto-Savari, tukisi
seka keskustaa ettd Savaria. Tiivistamalla Koskipuhdon toiminnallisuutta, ne muodostaisivat
yhtendisen ja tasapainoisen kaupallisen kokonaisuuden. Nain sijoittuneena kaupalliset pal-
velut olisivat my6s hyvin eri vaestoryhmien tavoitettavissa. Ydinkeskustaan sijoittuu keskus-
tahakuisia erikoiskaupan liikkeita. Vetovoiman sailyttdmiseksi ymparistéa on kehitettava.

Selvityksen tekijan mukaan seudullisen kaupan kasvupotentiaali koko seudulle vuoteen
2030 mennessa on noin 100 000 k-m?, josta péivittaistavarakauppaa 5400 k-m? ja erikoista-
varakauppaa 93 000 k-m?. Ylivieskan oma tarve on 20 000 k-m* muun kasvutarpeen ollen
seudullista kysynnan kasvua. Suuri osa tasta voinee sijoittua Ylivieskaan. Kaavoituksessa
voitaisiin varautua 60 - 80 000 k-m? aluevarauksiin. T&sta noin 20 000 k-m?, eli kaupungin
omien asukkaiden kysynnan kasvu, voisi sijoittua Keskustan ja/tai Koskipuhdon alueelle.
Keskustan kaupalliset tilat sailyisivat nykyisessa laajuudessaan (noin 35 000 k-m?). Jos suu-
ri osa 20 000 k-m%sta sijoittuu keskustan puolelle, esim. torin ympaéristéon, Koskipuhdon
puolelle jaisi tilaa myos uudelle seudulliselle kaupalle. Tama pienentaisi tilatarvetta Savarin
puolella.

Liiketoimintojen tarve perustuu osittain nykyisin todettuihin puutteisiin Ylivieskan palvelutar-
jonnassa seka toisaalta vimeisen kymmenen vuoden sisalla tapahtuneeseen kaupan nope-
aan kehitykseen Ylivieskassa. Kaupungin oman laskelman mukaan keskustassa ja Savaris-
sa on talla hetkella paivittaistavaramyymalatiloja yhteensa 58 000 k-m?, josta 44 000 k-m?
Savarin puolella. Jo sita ennen vahva maine autokaupan keskuksena nosti Ylivieskan palve-
lutarjonnan seudulliseen luokkaan. Kehityksen voidaan tulevaisuudessakin ennakoida ole-
van vahvaa. Tassa kehityksessa patee suuruuden logiikka: jo olevat kaupan suuryksikot
muodostavat yhdessa niin vahvan vetovoiman, etta sen imussa palvelutarjonta monipuolis-
tuu ja runsastuu edelleen.

Kuva 1. Naky Asemakadulta kohti rautatieasemaa.

1.4 Ratapihan alittavan yhteyden hankeselvitys

Poyry on laatinut selvityksen ratapihan alikulusta syksylla 2007. Uuden alikulun kysynnaksi
on arvioitu Ylivieskan keskustaajaman ja ympariston liikennejarjestelyjen yleissuunnittelussa
(v.2006) 8000 ajoneuvoa paivassa vuoden 2020 ennustetilanteessa.

Selvityksessa tutkittiin kolmea vaihtoehtoa, joissa alitus oli joko Asemakadun, Kartanonka-
dun tai Torikadun kohdalta. Radan itapuolella likerakentaminen oli alittavan kokoojakadun
varrella ja loppuosa alueesta oli kerrostaloaluetta. Jatkosuunnittelun pohjaksi selvityksessa
suositellaan etelaista eli Torikadun vaihtoehtoa. Muiden vaihtoehtojen katsotaan selvityk-
sessa heikentdvan linja-autoaseman liikenneturvallisuutta sek& toiminnallisia ratkaisuja.
Pohjoisessa vaihtoehdossa kaikki autolikenteen muodot (taksit, saattoliikenne, huolto- ja lin-
ja-autoliikenne) kulkevat linja-autoasema-alueen kautta. Ratkaisussa myds pysakointipaik-
kamaara vahenee. Keskimmaisessa vaihtoehdossa linja-autoaseman alue pienentyy ja alu-
een toiminta vaikeutuu. My@s linja-autoaseman ja Rautatiekadun liittym&n alueelle johtavak-
si suuntaisliittymaksi aiheuttaa osaltaan ongelmia saapuvalle linja-autoliikenteelle. Eteldinen
alikulkuvaihtoehto aiheuttaa vahiten ongelmia muulle liikenteelle. Ratkaisua heikentava teki-
ja on, ettd kavelymatkat junalaiturille alikulun kautta ovat tassa ratkaisussa pisimmaét. Rat-
kaisusta aiheutuvat muut haitat todetaan kuitenkin merkittavasti vahaisemmiksi kuin muissa
vaihtoehdoissa.

Hankeselvityksen pohjalta Ylivieskan kaupunginvaltuusto teki paatoksen ratapihan alikulku-
sillan hankesuunnitelmasta 28.1.2008 (8§ 6), ja valitsi jatkosuunnittelun pohjaksi Torikadun
jatkeena toteutettavan alikulun. Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus valitti paatoksesta,
mutta Oulun hallinto-oikeus jatti valituksen tutkimatta (paatos 29.9.2008), koska kuntalain 91
8:n mukaan valmistelua tai taytdnt6onpanoa koskevasta paatoksesta ei saa tehda oi-
kaisuvaatimusta. Hallinto-oikeuden paatoksessa ratkaisua perustellaan, ettd "vaikka valtuus-
ton hyvaksyma (alitus)vaihtoehto onkin tarkoitettu otettavaksi huomioon alueen maankayton
tulevassa suunnittelussa, paatoksella ei ole kuitenkaan sitovasti ratkaistu sitad kysymysta,
onko alikulku toteutettavissa mainitun vaihtoehdon mukaan vaan alikulun sijoituspaikkaa ja
rakentamista koskevat kysymykset on ratkaistava maankayttd ja rakennuslain sdanndsten

nojalla”.

1.5 Rakennetun ympariston arvot

Ylivieskan keskustassa on kolme arvokasta aluekokonaisuutta: Kirkko-Rahkoranta, Kauppa-
katu-Juurikoski ja Rautatieaseman alue, joka on arvotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi
kohteeksi.? Se on osa Pohjanmaan radan arvokasta rautatieasemaverkostoa.

Arvokkaaseen alueeseen kuuluu rautatieaseman lisaksi seitseméan asuinrakennusta, vesi-
torni, veturitalli sek& talousrakennuksia. Alueeseen kuuluu myds sen puistomainen ymparis-
to.

Ylivieskan rautatieasema-alueen rakennukset toteutettiin alusta alkaen tyyppipiirustusten
mukaan. Vuosien varrella rakennuksia suunnittelivat useat valtionrautateiden suunnittelijat ja
arkkitehdit. Rautatieasemarakennus on rakennettu vuosina 1883-1886, kaksoisvahtitupa

! Arviossa painottuu liikenteellinen nakékulma efkdbmiota kiinniteta esim. rakennettuun ympéaristddm. kasarmin alueen
rakennuksia ei mainita.

? lahde:Rakennettu kulttuuriympéristd. Valtakunnallisestirkittavét kulttuurihistorialliset ymparistéMuseovirasto ja YM,
Helsinki 1993.



1902, kirjanpitajan-vaihdemiehen talo 1908, asemapaallikon asuinrakennus 1925, tyolaisten
asuinrakennukset 1925, pommisuoja, vesitorni 1925.3

Arvoperusteita ovat alueen kerroksisuus: Rautatieaseman alue kuvastaa kaupunkirakenteen
ja valtakunnan rataverkon kehittymista. Rautatien merkitys Ylivieskan kehitykselle on ollut
huomattava. Kehitys vauhdittui entisestaan Ylivieska-lisalmi rataosuuden valmistuttua 1926.
Nopean kaupungistumisen seurauksena entisen kirkonkylan ja kauppalan ajoista muistutta-
vat enda lahinna kirkko ja vanhat rautatieliikenteen rakennukset.

Rautatieasemat ovat olleet Suomessa merkittdva puistokulttuurin edistaja. Ylivieskassakin
se on ollut ensimmainen julkinen puisto, jonka lisaksi asemapaallikon asuinrakennusta ym-
paroi aikoinaan muotopuutarha. Vanhasta puistosta on jaljellda muutama yksittdinen vanha
puu. Kasarmialueen vanha puusto on kuitenkin jddnne rautatieymparistéjen puistomaisuu-
desta.

Alkuperdisyys ja kulttuurihistoriallinen merkitys: alueella on sailynyt alkuperdinen rakennus-
ryhman muoto. Rakennusten ulkoasu on sailynyt hyvin. Asemarakennusta on laajennettu al-
kuperaista rakennustapaa noudattaen vuonna 1967.

Edustavuus ja tyypillisyys: alue edustaa ajalleen tyypillistd rautatiehallituksen tyyppiraken-
tamista ja on sen hyvin sailynyt esimerkki. Rautatielaisten asuntoalue on poikkeuksellisen
hyvin sailynyt, vaikka alueen alkuperéisista rakennuksista on muutama purettu 1980-luvulla.

Yhtenaisyys ja liittyminen ymparistdé6n: alue on toteutettu tyyppipiirustuksilla ja suhteellisen
lyhyen ajan sisalla, mista syysta rakennustapa on yhtenainen. Rakennusryhman korttelia
reunustava ehja muoto korostaa alueen yhtenaista olemusta. Alue liittyy viereisen ratapihan
likennemaisemaan.

Kuva 2. Kasarmin kaytdssa olevia rakennuksia.

% lahde:Ylivieskan kasarmidiplomityd Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osaieg 3.9.2008, Heli Soraméki.
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1.6 Ylivieskan matkakeskuksen yleissuunnitelma

Ylivieskan matkakeskuksen yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2004. Siin& rautatie- ja lin-
ja-autoaseman ymparistéad on tarkasteltu tavoitteena luoda alueesta matkakeskusmainen.
Lahtokohtana oli mm. "Omin jaloin” -projekti, jossa kiinnitettiin huomiota kevyen likkenteen
edistamiseen. Asemakadun jatkeelle onkin osoitettu radan alitse kevytliikenteen vayla. Hen-
kildautoille on asema-alueella yhteensa noin 100 pysakointipaikka. Vaihtoehdossa B alueel-
le on voitu osoittaa 107 uutta autopaikkaa, kun linja-autot on jarjestetty hammastettuun jo-
noon aseman eteen. Polkupyo6réapaikkoja on nykyisin noin 80. Suunnitelmassa méaara on li-
saantynyt 150:een.

Ohjausryhma puolsi vaihtoehtoa A piha-alueiden jarjestelyjen osalta, mutta pelkastaan ju-
na/bussiliikenteen matkaketjun kannalta vaihtoehto B on toimivampi. Lisaksi mallissa B on
enemman autopaikkoja ja asemarakennus sailyy kaytossa.

Liite 2. Vuoden 2004 Matkakeskuksen yleissuunnitelman valittu kehittamisvaihtoehto VEA
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1.7 Vaihtoehtotarkastelun tavoitteet

Ylivieskan kaupungin tavoitteet:

Tarkeda on, ettd kaavoitus nyt kaynnistyy ja kiista-asia tutkitaan asemakaavalla.

Tavoitteena on rakennemallien avulla tutkia Kasarmialueen lahialueiden maankayttta ja liikenne-
jarjestelyja kokonaisuudessaan. Rakennemalleja pienemmalle alueelle tehtavalla asemakaavalla
on tavoitteena ratkaista Kasarmialueen kayttétarkoitus ja alueen liikkennejarjestelyt (radanalitus).
Uudella alikulkuyhteydella luodaan edellytykset keskustan ja Savarin alueen liikenteelliselle yhteen
littAmiselle ja helpotetaan merkittavasti keskustan asukkaiden asiointia Savarissa.

Alikulkuyhteys edistaa myos ratapihan itdpuolisen alueen maankaytén kehittamista ja luo mahdolli-
suudet keskusta-alueen laajentumiselle radan itdpuolelle.

Ylivieska on aluekeskus ja sille on markkinavoimien tuki, rakentamishalukkuutta on ja sitd halutaan
edistééd kaavoituksella.

Valtakunnallisesti arvokkaan rautatiealueen kulttuuriympéariston uudistaminen sallitaan, mutta ole-
via arvoja tulisi sailyttad mahdollisimman paljon.

VR rakentaa alikaytavan valilaitureille 2011-12 ja alituskadun paikka tulisi vahvistaa sita ennen, et-
ta voidaan toimia yhteistydssa.

Rautatie on kaupungille erittain tarkea ja sen merkitys tulee kasvamaan.

Rautatiella matkustaminen tullee kasvamaan, joten aseman ymparistoon on varattava riittavasti ti-
laa mm. saattoliikennettd varten.

Viranomaisneuvottelussa esitetyt tavoitteet:

Pohjois-Pohjanmaan liitto, Olli Eskelinen:

Ylivieska on keskeinen osa jokilaakson verkostokaupunkia. Tarkeda on kaupunkikuvan turvaami-
nen ja kehittdminen. C-aluetta koskee liséksi erilliset maakuntakaavamaaraykset liittyen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistd6n ja rautatien paarataan ja asemaan, jotka on huomioi-
tava.

Liiketilan mitoitus tarked kysymys, ratapihan taustalla on kehittamistarvetta ja liikenneyhteyksien
selvitystarvetta.

Rautatieliikenteen kehitysndkymat ja tilatarpeet ovat keskeinen asia ja niiden merkitys kasvaa tule-
vaisuudessa. Rautatien kehittdmistavoitteita on kasitelty neuvottelussa RHK:n kanssa. Tavoitteena
on saada alikulku lahelle nykyista asemaa, Torikatu ei palvele hyvin.

Vanhan kasarmin alue on vahintaan maakunnallisesti arvokas uudessa arvotuksessakin ja se tulee
sdilyttaa tulevaisuudessakin. Kohde on [danin arvokkaimpia ja liitto harkitsee lausunnossaan, tuli-
siko se pitaa valtakunnallisesti arvokkaiden listalla.

Tiehallinto, Risto Leppénen:

Radan estevaikutus on kieltamatta suuri. Nailla nakymin taustalta poistuu ilmeisesti 3 raidetta. Ra-
taan liittyen on suunniteltu yhdistettyjen kuljetusten terminaalia. Kaksoisraiteen suunnittelu on
kaynnistymassa.

Liikenne keskustan ja Savarin valilla lisdantyy, nykyistd Ratakadun alitusta valtatien alta tulee hyo-
dyntéa. Valtateiden suunnittelussa on luovuttu keskustojen ohitusteista. Torikadun alitus on lilken-
teellisesti tasapainoisin. Kevytliikenteen yhteys myds tarvitaan.

Ratavarteen voisi sopia senioriasumista kuten Oulussa

Pohjois-Pohjanmaan museo, Juhani Turpeinen:

Kasarmin alue on vield valtakunnallisesti arvokas kohde. Ns. punainen kirja on voimassa, kunnes
uusi selvitys tulee voimaan noin 2-3 vuoden kuluttua. Kohde on ilmeisesti poistettu siksi, ettd on
oletettu alue suojeltavan asemakaavoituksen avulla. Rakennustutkimus on tehty 1998. Nyt voi olla
tarve tutkia uudelleen kaavoitusta varten.

Alue tulee sailyttdd mahdollisimman yhtendisené ja uudisrakentaminen on sovitettava olevaan ra-
kennuskantaan. Esitetyista vaihtoehtoisista kayttétavoista paras olisi paikalla asuvat pienyrittdjat.
Liiketoiminta tulee valita alueen ehdoilla. Torikadun alitus hajoittaisi alueen.

Ymparistokeskus, Liisa Ranto-Oikari:

Tarkeda on sailyttdd Kasarmin alue mahdollisimman yhtendisena. On huomioitava rakennukset ja
rakenteet seka (pohjoispuolen) aseman puutarha.

Kulku junalle tulee olla miellyttavaa ja helppoa. Junaliikenteen edistaminen on tarkeaé, koska se
on vahiten saastuttava kulkumuoto.

Tarkastelu- ja vaikutusalue on laajempi kuin kaavamuutosalue.

1.8 Maankaytto- ja rakennuslain periaatteet

MRL 58: Alueiden k&ytdn suunnittelun tavoitteet
Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaiku-
tusten arviointiin perustuen edistaa:

1. turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luo-
mista
yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta
rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista
luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista
ymparistbnsuojelua ja ympaéristdhaittojen ehkaisemista
luonnonvarojen sdastelidsta kayttoa
yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista
yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
palvelujen saatavuutta
likenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen toimintaedellytyksia
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MRL 508 Asemakaavan tarkoitus

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistda, rakentamista ja kehittamistd varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hy-
van rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kaytén edistamisen ja kaavan muun oh-
jaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

228 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista paattaa valtioneuvosto. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet voivat koskea asioita joilla on:

1. aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- ja energiaverkon kannalta kansainvélinen tai
laajempi kuin maakunnallinen merkitys

2. merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- ja luonnonperintdon

3. valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestavyyteen, aluerakenteen taloudellisuu-
teen tai merkittavien ymparistdhaittojen valttamiseen

238 Tavoitteiden valmistelu

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden valmistelusta huolehtii asianomainen ministerié yh-
teistydsséa niiden muiden ministerididen, maakuntien liittojen ja muiden viranomaisten ja tahojen
kanssa, joita asia koskee. Tavoitteiden valmistelun on perustuttava eri tahojen vuorovaikutuk-
seen.




Sy p
Kauppakadun kaunis alikaytava

W e S

Kartanokatu

Asemakadun paa ratapihalla. Torikadun paa Kasarmilta katsottuna
6

Linja-autoasean avointa kenttad, taustalla Halpa-Halli.

e T



2. RAKENNEMALLIEN KUVAUS

VEL1 eli KEVYEN LIKENTEEN RADANALITUS, 0+

Vaihtoehto 1 esittelee ns. 0+ -rakennemallin, jossa nykytilanne on l&ahtékohtana kehitykselle. Malli
ei ole pelkka nykytilannetta kuvaava nollamalli, vaan painotus on kevyen liikenteen kehittamises-
sa. Lahtokohtana on nykytilanteen kehittdminen, ei radikaalit yndyskuntarakenteen muutokset.

RAKENNEMALLI VE1:

* Nykyinen keskustan rakenne sailyy. Kaupalliset palvelut sijoittuvat nykyisen liike-
keskustan alueelle. Pienet erikoistavaraliikkeet ja palveluyritykset pysyvat alueel-
la.

* Olevan kaupan vetovoimaa lisdtdédn parantamalla ympaériston laatua: kavelykes-
kustan rakentaminen. Tori on rautatieaseman edessa.

* Radan itdpuolella on_kauppakeskus, jossa on asuntotorni sekéa kellaritiloissa py-
sakointipaikkoja (palvelee myds rautatieasemaa ja nykyista keskustaa).

» Kauppakeskuksen yhteydessé on viihde- ja elokuvakeskus hotelleineen ja ravin-
toloineen.

« Uutta_liike- ja toimitilarakentamista on radan itdpuolella Ratakadun ja Ruutihaan-
tien varressa; mm. keskikokoiset sisustus- ja huonekalumyymalat.

* Tarjolla on erilaisia vaihtoehtoja keskusta-asumiseen: Kasarmin pientaloalue ja
Ratakadun pienkerrostalot. Kasarmin alueen talot myydaan yksityisasunnoiksi.
Aluetta voidaan taydentaa uusilla pientaloilla alueen etelaosassa (diplomityd).

» Liikenneverkko pohjautuu nykyiseen katuverkostoon. Keskustan osat (vanha
keskusta, Ratakadun alue ja Savari) yhdistyvat liikenteellisesti nykyisen Kauppa-
kadun radan alikulun ja Savontien alittavan Ratakadun kautta. Keskustan eri alu-
eiden valilla liikennoi city-bussi, joka voi kayttaa myos Asematien kevyen liiken-
teen radanalitusta

* Rautatieaseman / linja-autoaseman etelapuolella on kevytliikenteen alikaytava,
johon liittyy nousu rautatien valilaitureille. Kevyen liikenteen reitti jatkuu radan
itdpuolella osana viheralueita.

» Pyséakointipaikkojen maara kasvaa uuden kauppa- ja viihdekeskuksen kellari-
paikoituksella, joka palvelee myo6s joukkoliikenteen saattoliikennetta.

» Kasarmin_suojellut rakennukset kunnostetaan asuintiloiksi. Alue sailyy yhtenai-
sena ja koskemattomana.

* Asemapuistoa radan varressa yllapidetddn ja palautetaan sen historiallista
luonnetta. Savontien varren viheralueet sailyvéat nykyisellddn. Radan taustalla,
aseman kohdalta, alkaa levead puistovydhyke, joka johtaa Koskipuhdon asuin-
alueelle. Radan ja kauppakeskuksen véliin jaa kapea suojaviherkaistale.
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RAKENNEMALLI VE1



VE2 ja VE 2b, RADAN ALITUS TORIKADULTA

Vaihtoehto 2:n lahtbékohtana on autoliikenteen sujuvuuden lisddminen nykyisen keskustan ja ra-
dan itapuolen sekd Savarin alueen valilla, mika synnyttad olevaan ydinkeskustaan suuria raken-
teellisia ja toiminnallisia muutostarpeita.

Nykyinen kaupallinen keskusta sijaitsee Valtakadun, Kauppakadun ja Asemakadun valissa, ja
Torikadun jatkeena oleva radan alitus sijaitsee tahan nahden selvasti etelampana.

Kasarmin alueen rakennukset joudutaan purkamaan tai siirtiméan toisaalle. Radan itdpuolella
vetovoimainen, uusi kaupan alue lyhenee Torikadun ja sivuraiteen valiselle yhden korttelin alueel-
le. Pohjoisosa soveltuu toimisto- ja asuntorakentamiselle.
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RAKENNEMALLI VE2:

Keskustassa kaupan toiminnot siirtyvat "alikulun imussa” etelammaksi Torikadun
varteen.

Rakennetaan uusi matka- ja kauppakeskus Torikadun etelapuolelle radan varteen.
Rautatienkadun eteldosa on katkaistu osaksi matkakeskuksen tontin pysakoéintialu-
etta. Matkakeskuksessa on kauppakeskus, hotelli ja viihdekeskus elokuvateatterei-
neen ym.

Radan itapuolella Torikadun jatkeen, Ratakadun ja Ruutihaantien varteen sijoittuu
uutta erikoistavarakkauppaa; suuret ja keskikokoiset esim. sisustus- ja huonekalu-
myymalat. Asunnot sijaitsevat Ratakadun varressa rakennusten ylemmissa kerrok-
sissa.

Radan varressa, kauppakorttelin pohjoispuolella on toimistorakennuksia.

Nykyisessa kauppakeskustassa asumisen osuus kasvaa, varsinkin jokirannan kort-
telissa. Ratakadun pohjoisosalla on asuinkortteli pienkerrostaloille. Toimistoraken-
nusten ylakerroksissa voi myos olla asuntoja. Korkea asuintorni sijoittuu keskustan
puolelle, torin eteldlaidalle.

Liikenneverkko alittaa radan Torikadun kohdalta, mika pidentaa keskustan puoleista
kokoojakatua ja lyhentdd Ratakadun kokoojajaksoa. Kevytliikenteen alikaytava ei
kohtaa Torikadun itdpéaassa juohevaa jatkoa Koskipuhdon asuinalueelle. Pistorai-
teen varteen sijoittuu logistiikka-alue / tavaraliikenteen terminaalialue.

Kasarmin alueen pohjoisosan suojellut rakennukset kunnostetaan pienyrittajien lii-
ketiloiksi ja keskelle rakennetaan kierratystori tms. tapahtuma-aukio. Etelaosan ra-
kennukset siirretdan rautatieaseman etelapuolelle ja nykyinen rautatieasema muut-
tuu liiketiloiksi. Katu halkaisee suojellun aluekokonaisuuden kahtia ja eteldosan
puistomainen ymparisto haviaa.

Asemapuistot sailytetadn ja kehitetaan. Savontien varren liikennepuisto myds séi-
lyy, vaikka liiketoimintoja painotetaankin Torikadun varteen. Koskipuhdon viher-
vyOhyke paattyy ratapihaan aseman taustalla.

RAKENNEMALLI VE2b:

Kaupan toiminnot kuten edellisessa mallissa, paitsi matkakeskus ei siirry nykyiselta

paikaltaan. Liiketilojen maaréa on tassa mallissa vahaisempi Torikadun varressa.
Asumisen kehitys ja sijoittuminen sama kuin edellisessa mallissa.

Liikenneverkkoratkaisu sama kuin edellisessa mallissa.

Kasarmin alueen suojellut rakennukset kunnostetaan pienyrittajien liiketiloiksi ja kes-
kelle rakennetaan kierratystori tms. tapahtuma-aukio. Eteldosan rakennusryhmaa
taydennetddn aseman pohjoispuolelta siirrettavilla rakennuksilla. Alue sailyy asuin-

kaytossa.

Viheralueet kuten edellisessa mallissa, paitsi kasarmin alueen eteldosan puistomai-

nen alue sailvy.



RAKENNEMALLI VE2b

RAKENNEMALLI VE2



VE3 JA VE4, RADAN ALITUS ASEMAKADULTA TAI KARTANOTI ELTA

Vaihtoehdot on kuvailtu samassa kappaleessa, silla niiden toiminnallisen ja kaupunkirakenteelli-
nen vaikutus on keskenaan hyvin samanlainen.

Vaihtoehdoissa 3 ja 4 radan alitus on tehty nykyisen rautatieaseman lahistolle; VE3:ssa alikulku
sijoittuu Asemakadun jatkeeksi ja VE4:ssa Kartanotien kohdalle. Lahtokohtana on nykytilanteen
kehittdminen, olevan ydinkeskustan liittminen radan itapuolisiin keskustan osiin. Palvelut sijoit-
tuvat nykyisen liikekeskustan alueelle. Sen toiminnat ja houkuttelevuus vahvistuvat keskustan
kehittamishankkeiden ansiosta. Kehittamishankkeilla kohennetaan keskustan ilmetta ja viihtyi-
syytta. Pienet erikoistavaraliikkeet ja palveluyritykset menestyvat alueella. Olevan keskustaan
parina radan itapuolella on kauppakeskuksen ja viihdekeskuksen kompleksi, joka taydentaa kes-
kustapalveluita ja lisaa alueen kaupallista vetovoimaa.

Pysakointipaikkojen maara kasvaa ydinkeskustassa kauppakeskuksen ja viihdekeskuksen kella-
ripaikoituksella. Radan alitus Asemakadun tai Kartanotien jatkeena palvelee seka auto- etta ke-
vytta liikennetta. Kartanotien kohdalla radan alikulku palvelee parhaiten raideliikennetta mahdol-
listaessaan keskeisen kulkuyhteyden valilaiturille.

Kuva:
Liikenneverk-
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RAKENNEMALLI VES :

» Erikoistavarakaupan pienmyymalat keskittyvat ja voimistuvat Asemakadun varrella ja ny-
kyisella alueella ydinkeskustassa.

» Ratakadun varteen rakentuu pitkasti liike- ja toimitilakortteleita (pienet ja keskisuuret yrityk-
set). Radan itdpuolella rautatieaseman kohdalla on kauppakeskus, johon liittyy asumistorni
seka kellaritilojen pysékdintipaikkoja. Kauppakeskuksen yhteydessa on myds viihde- ja
elokuvakeskus hotelleineen ja ravintoloineen. Korttelin muut liike- ja toimitilarakennukset
rajaavat uutta tapahtuma-aukiota / toria. Rakennusten ylemmissa kerroksissa on myos
asuntoja.

* Autokauppaa tms. tilaa vievaa kauppaa sijoittuu Ratakadun eteldosalle ja Ruutihaantien
varteen; keskikokoiset esim. sisustus- ja huonekalumyymalét.

* Ratakadun molemmin puolin ja radan varteen sijoittuu liiketiloja, joiden ylemmissa kerrok-

sissa on_toimistotiloja.

» Ratakadun pohjoispddssé on asutusta. Korkea asuintorni liittyy keskustan puolella olevaan
kauppa- ja viihdekeskukseen. Kasarmin alue myydaan asunnoiksi ja pienyritystiloiksi (esim.
kotivastaanotot).

» Liikenneverkko pohjautuu nykyiseen katuverkostoon, jota radan alitukset taydentavat. Kes-
kustan eri osat , keskusta, Koskipuhto ja Savari, yhdistyvat Asemakadun tai Kartanotien
kohdalla olevan radan alikulun kautta. Alueiden valilla voi liikennéida myos city-bussi.

» Asemakaktu yhdistaa keskustan eri osat luontevasti toisiinsa niin autoa kuin kevytta liiken-
nettad kayttaen. Kevyen liikenteen reitit jatkuvat radan itdpuolella viheralueella. Pysakdinnin
keskittaminen radan itapuolen kauppa- ja viihdekeskuksen kellaritiloihin antaa mahdolli-
suuksia kehittéda keskustaa osittain kavelykeskustana.

» Kasarmin suojellut rakennukset sailyvat. Alitustunneli halkaisee aluekokonaisuuden olevan
kadun kohdalta. Suojeltu rakennusryhma sailyy kuitenkin paaosin yhtenaisena kokonaisuu-
tena. Alikaytava aseman pohjoispuolella.

» Viheralueet sailyvat keskustan puolella nykyiselldaén. Alituksen kautta Koskipuhdon viher-
alue kurottaa keskustaan asti. Radan italaidalle on jatetty suojaviheralue liikekorttelien ja
likennealueen valiin.

RAKENNEMALLI VE4 :

» Kaupan sijoittuminen sama kuin edellisessa mallissa.

* Toimistotilojen sijoittelu radan itdpuolella erillaan liiketiloista.

* Asutuksen rakenne samanlainen kuin edellisessa mallissa

» Kasarmin alue sailyy molemmissa malleissa. Alikaytava aseman eteldpuolella.

* Viherverkko pa&osin samanlainen. Radan itdpuolella viherkaista lilke- ja toimistokorttelin
valissa.
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RAKENNEMALLI

VES3

RAKENNEMALLI
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3.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

3.1 Arviointiperiaatteet yleiskaavavaiheessa

Rakennemallien avulla tutkitaan Ylivieskan keskustan maankayttoa ja likennejarjestelyja radan alueella
ja sen molemmin puolin. Rakennemalleiksi on laadittu nelja erilaista vaihtoehtoa, joissa huomioidaan
aiemmin tehdyt suunnitelmat ja selvitykset sek& ns. 0+ -vaihtoehto, jossa radan alitus rakennetaan vain
kevyelle liikenteelle.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arviointi (MRL 98) on osa kaavaprosessia. Ylivies-
kan keskustan osayleiskaavan laatimisen aikana seka mydhemmin Kasarmin alueen asemakaavapro-
sessin aikana selvitetaan erityisen huolellisesti jo rakennemallivaiheessa suunnitelmien toteuttamisen
aiheuttamia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan, liiken-
nejarjestelyihin, talouteen ja ihmisten elinolosuhteisiin.

Alueen maankayton ja liikennejarjestelyjen muutosten fyysiset vaikutukset kohdistuvat paaosin ase-
manseutuun ja radan varteen. Toiminnalliset, taloudelliset, liikenteelliset ja sosiaaliset vaikutukset kos-
kettavat koko keskustan aluetta. Palvelujen keskittdmisella ja likenteen helpottamisella voi olla myés
seudullisia vaikutuksia.

Vaikutusten selvittdminen perustuu suunnittelualueelta kaytdssa olevien perustietojen, aikaisemmin
laadittujen selvitysten ja suunnitelmien huolelliseen analysointiin seka rakennemalli- ja luonnosvaihees-
sa suoritettaviin maastokaynteihin. Rakennemallivaiheessa arvioidaan vaihtoehtojen vaikutuksia yh-
dyskuntarakenteeseen, eli palvelujen sijoittumista suhteessa asutukseen. Liikenteellisten vaikutusten
osalta tukeudutaan pitkalti aiempaan selvitykseen. Taloudellisia vaikutuksia arvioidaan sen mukaan mi-
ta investointeja eri vaihtoehtojen toteutuminen, erityisesti uusien liikennevaylien ja kaupallisten palvelu-
jen laajentaminen edellyttdd. Myo6s uusien tyOpaikka- tai asuinalueiden vaikutusta kaupan ja liike-
elaman vilkastumiseen pohditaan.

Eri rakennemallien vaikutukset viherverkostoihin, asuin-, tydskentely- ja likkumisympariston viihtyisyy-
teen ja kaupunkikuvaan arvioidaan. Sosiaalisten ja kulttuuristen vaikutusten arvioinnin keskidssa on
vanhan Kasarmialueen kohtalo, joka on ollut pitkdan arvopohjainen kiistakysymys.

3.2 Arviointi asemakaavavaiheessa

12

Asemakaavan luonnosvaiheessa vaikutusten arviointia syvennetdan. Lis&perusteita arvioinnille tuovat
osallisilta saatavat lahtotiedot, joita saadaan asukastilaisuudessa. Lisdksi arvioinnissa kirjataan kes-
keisten toimijoiden nakdkulmat haastattelemalla heitd. Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen arviointeja
taydennetaan viranomaisten lausuntojen ja osallisten jattdmien huomautusten pohjalta.

Tavoitteena on tuoda tasapuolisesti esiin eri ryhmien erilaisiin arvoihin perustuvat mielipiteet, ja l0ytaa
niiden valinen kompromissiratkaisu alueen kehittdmisen pohjaksi.



3.3 Rakennemallien vertailu ja arviointi

VE1
Kevytliikenteen alikulku, Asemakatu

VE2
Radan alitus Torikadulta

VEZ2b
Radan alitus Torikadulta

VE3
Radan alitus Asemakadulta

VE4
Radan alitus Kartanotielta

Ymparistovaikutukset:

mpériston laatu ja olevan ka upunkirakenteen

hyddyntdminen

» Kaupunkikuvan
muutos ja keskus-
tan visuaalinen il-
me

Viihtyisd ydinkeskusta on kaupunkimaisen
tiivis k&velykatujen alue.

Myds radan itdpuoli on ilmeeltddn kaupunki-
mainen, silla uudet toimitilarakennukset ja
kauppa-/viihdekeskus taydentavat ja tiivistavat
kaupunkirakennetta. Bulevardimainen Rataka-
tu luo kaupunkimaista katutilaa.

Oleva kaupallinen keskusta taantuu. Uusi keskusta rakentuu véahitellen Rautatienkadun ja
Torikadun varrelle. Radan itdpuoli on toimisto- ja asumispainotteinen.

Kasarmin rakennusten siirto ja kunnostaminen siistivat kaupunkikuvaa keskustassa. Matka-
keskus luo uutta kaupunkikuvaa ja radan itdpuolella korkeat toimitilarakennukset luovat kau-
punkimaista ilmettd. Bulevardimainen Ratakatu viestii myds kaupunkimaisuutta, joka jatkuu
saman luonteisena Ruutihaantielle ja Savontien eteldpuolelle tilaa vievan kaupan alueelle.

Viihtyisé ydinkeskusta on kaupunkimaisen tiivis

ja osin autoton alue. Kasarmin rakennusten

kunnostaminen siistii kaupunkikuvaa radan lansipuolella.

Radan itapuoli rakentuu myds kaupunkimaiseksi..ltapuolella radan varren korkeat toimitilara-
kennukset ja kauppa-/viihdekeskus luovat kaupunkimaista ilmettd. Bulevardimainen Ratakatu
viestii myds kaupunkimaisuutta, joka jatkuu Ruutihaantielle ja Savontien etelapuolelle Savarin

alueelle.

« Olevan ydinkes-
kustan toiminnot

Autoton kavelykeskusta. Tiivistyva alue. Pienet
erikoistavaraliikkeet.

Olevaa ydinkeskustaa ei hyddynnetd, vaan keskusta laajenee toisaalle. Toimintojen riitta-
vyys koko keskustan alueelle epavarmaa. Pirstaleinen keskusta hajaantuneine palveluineen
ei ole vetovoimainen.

Keskustan vetovoimaisuus lisdéntyy viihtyisien kévelykatujen ansiosta. Pienet erikoistavaraliik-
keet erikoistuvat tuotteisiin, joita ei saa isoista kauppaketjuista.

* Viheralueiden
maara ja jatkuvuus
keskustassa.

Nykyiset viheryhteydet taydentyvat radan
itapuolella. Kauppakadun vihreys lisdantyy.

Viheryhteydet katkelmallisia, epéjatkuvia. Rautatienkadun vehreys lisdantyy.

Nykyiset viheryhteydet tdydentyvat radan molemmin puolin ja yhtyvat laajempiin viherverkostoi-
hin. Ratakatu rakennetaan kaikissa vaihtoehdoissa puistokaduksi.

* Alikulku kaupunki-
kuvassa

Kevyenliikenteen alikulku saadaan istutettua
kaupunkikuvaan hienovaraisesti.

Alikulun suuaukko on keskustaan puolella luonteeltaan voimakkaasti rakennettu. Asemakadulla ja Kartanotiella asfaltoitu ajotie ulottuu jo nyt alueille, mihin alikdytéva tulisi. Sensijaan Torika-
dulla tie rakennettaisiin asuinkorttelin ja viheralueen keskelle. Sijaintipaikastaan riippumatta se rikkoo valmiissa ympéaristéssa aina kaupunkikuvaa. Ratkaisun onnistuneisuuteen vaikuttaa huo-
lellinen suunnittelu, jossa kaupunkikuva muodostuu tarkeaksi suunnittelukriteeriksi. Radan itdpuolella alikulku voidaan rakentaa valjemmin ja avarammin, jolloin alikulku saa luonnonvaloa, eika

suuaukko muodostu kuilumaiseksi.

« Kasarmin raken-
nusten suojelu.
(VAT)

Rakennukset sdilyvat asuinkaytdossa ja alue
tdydentyy. Asema-aluekokonaisuus  sailyy
eheéna.

Rakennuksia puretaan ja/tai siirretddn ja
muutetaan liikekayttodn. Kasarmin alueko-
konaisuus menetetddn. Kasarmin alueen
rakennusten siirto paikasta toiseen ei ole
hyvaa rakennussuojelua.

Rakennuksia puretaan ja/tai siirretdan ja
muutetaan liikekayttéon. Eteldaosa on asuin-
kaytdssa. Kasarmin aluekokonaisuus mene-
tetddn. Kasarmin alueen rakennusten siirto
paikasta toiseen ei ole hyvaa rakennussuoje-

Rakennukset sdilyvat asuin- ja liikekaytossa.
Asema-alue sailyy kokonaisuutena aivan poh-

joisinta osaa lukuun ottamatta.

Rakennukset sailyvat asuin- ja liikekaytos-
sd. Asema-aluekokonaisuuden katkaisee
alikulku, joka erottaa kasarmin alueen
rautatieaseman alueesta.

lua.
» Matkakeskuksen Oleva rautatie- ja linja-autoasema taydentyvat | Uusi matkakeskus Torikadulla. Nykyinen | Matkakeskusta kehitetddn nykyisen linja- | Oleva rautatie- ja linja-autoasema taydentyvat radan itdpuolen liikekeskuksella ja pysékointi-
kehittdminen torilla sek& radan itdpuolen liikekeskuksella ja | asemarakennus liiketilaksi. Linja- | autoaseman ja rautatieaseman yhteydessa. mahdollisuuksilla.
pyséakoéintimahdollisuuksilla. autoaseman paikalla siirrettyja Kasarmin
pientaloja

Liikennevaikutukset

* Autoliikenteen
reittien sujuvuus

Kauppakeskustassa vahan autoja. Pysakainti-
talo radan itapuolella. Yhteydet keskustan ja
Savarin valilla nykyiset. Ratakatu yhdistaa
keskustan ja Savarin tilaa vievan kaupan alu-
eet yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Kulku keskustan eteldaosan ja Savarin valilla sujuva. Ydinkeskustan sisdinen katuverkosto on
sekava, ei hierarkiaa. Heikko suunnistettavuus. Liikenneverkko ei ole nykyisen keskustan
alueella selke& ja autoilijat voivat pitdd Valtatien-Savontien kautta tapahtuvaa reittia suju-
vampana ja nopeampana. Rautatienkadun kapeikko tornitalon kohdalla vaikeuttaa sen ra-
kentamista vetavaksi kokoojakaduksi. Ratkaisu levittdd uutta l&piajoliikennetta kulmalle,
missa sita ei ole ennestaan ollut.

Kulku keskustan ja Savarin valilla varsin sujuva
ja looginen. Voi aiheuttaa ruuhkia Asemakadun
risteyksissa.

Kulku keskustan ja Savarin valilla sujuva.
Ydinkeskustan puolella sisdinen katuver-
kosto sekava, ei hierarkiaa. Melko heikko
suunnistettavuus. Aiheuttanee liikenteen
sumppuuntumista Rautatienkadulla.

» Kevytliikenteen
reittien sujuvuus

Turvalliset kl-yhteydet (vahan autoja). Yhteys
radan ita- ja lansipuolen valilla melko sujuva.

Yhteys keskustasta Savariin sujuvahko, mutta yhteys radan ita- ja lansipuolen valilla ei para-
ne nykyisesta. Palvelut ovat saavutettavissa kevyen liikenteen etdisyyksilla asumisen ja
tyopaikka-alueiden I&helld, mutta sujuvia ja suoria kevyen liikkenteen yhteydet eivét ole.

Sujuva pitkdn matkan kl-yhteys keskustan ja Koskipuhdon asuinalueen valilla seka Savariin

Ratakadun vartta pitkin.

» Joukkoliikenteen
kehittaminen

Matkakeskus toimii nykyisella paikallaan ja
nykyisissa tiloissa. Aluetta voidaan kehittda
laaditun matkakeskussuunnitelman mukaan.
City-bussi yhdistda keskustan eri osat.

Matkakeskus on sivussa nykyisesta ydin-
keskustasta. City-bussi yhdistda keskustan
eri osat.

yhdistaa keskustan eri osat.

Matkakeskus toimii nykyisella paikallaan ja nykyisissa tiloissa. Aluetta voidaan kehittéda laaditun matkakeskussuunnitelman mukaan. City-bussi

* Liikenneturvalli-
suus

Palvelut saavutettavissa kevyen liikenteen
etaisyyksilla asumisen ja tyopaikka-alueiden
lahella. Autoliikenteen vaheneminen ydinkes-
kustassa parantaa alueen ilmanlaatua ja viih-
tyvyyttd luoden terveellisempaa ja turvallisem-
paa elinympéaristoa.

Autoliikenne lisdantyy ja laajenee uusille alueille, Torikadulle ja Rautatienkadulle, ydinkes-
kustassa, mika heikentaa alueen ilmanlaatua ja viihtyvyytta. Ratkaisu ei luo kevyen liiken-
teen kannalta turvallisempaa likenneymparistda keskustaan, mutta autoliikenteelle sujuva
katuverkosto voi olla turvallisempi. Liikennemé&éarien kasvu vaikuttaa kuitenkin liikenneturval-
lisuutta heikentavasti.

Autoliikenne lisdantyy Asemakadulla ja Ratakadulla, mika heikentda ilmanlaatua ja viihtyvyytta.
Koskipuhdon lisdantyvat palvelut ovat kuitenkin saavutettavissa kevyen liikenteen etaisyyksilla,

asumisen ja tyopaikka-alueiden lahella.

Liikennemaarien kasvu vaikuttaa kuitenkin liikenneturvallisuutta heikentavasti.

» Rautatie- ja bus-
siasemaa palvele-
va saattolilkkenne
ym.

Pysakéinti sijaitsee nykyisilla paikoilla ja osin
kauppakeskuksessa, radan itapuolella.

Pysakoéinti matkakeskuksessa Torikadulla ja
nykyisilla paikoilla aseman ympéristdssa, seka
radan itdpuolella keskisuurten kauppaliikkeiden
yhteydessa.

ny paljon.

Pysakointi matkakeskuksen ympéaristdssa nykyisel-
& asema-alueella. Nykyinen kapasiteetti ei lisdén-

kuksessa, radan itdpuolella

Pysakainti sijaitsee nykyisilla paikoilla aseman ymparistdssa ja uudessa kauppakes-

» Keskustan kaup-
poja palveleva

Pysakointi sijaitsee kauppakeskuksessa radan
itapuolella ja keskustassa olevilla p-alueilla.

Pysakointi sijaitsee matkakeskuksessa. Ydinkes-

kustan pysakadintijarjestelyt sailyvat nykyisellaan. | sellaan.

Ydinkeskustan pyséakéintijarjestelyt sailyvat nykyi-

p-alueilla ja katuvarsilla.

Pysakointi sijaitsee kauppakeskuksessa radan itdpuolella seka keskustassa olevilla




Sosiaaliset vaikutukset, muutoksen kokeminen:

» kaupunkikuvan
muutos

Nykyinen keskusta kehittyy. Ké&velykeskustan mittakaava on
inhimillinen. Arvokas vanha rakennuskanta sailyy ja taydentyy.
Ymparistdon ja kaupunkikuvan muutos on hyvin hienovaraista.
Muutos on vahaistd, eikd radikaalien muutosten heréttaméaa
muutosvastarintaa tai ympariston kokemista vieraaksi tai kes-
keneraiseksi péase syntymaan. Radan itdpuolella muutos on
suurempi. Kestavan kehityksen periaatteiden mukaista on hyo-
dyntda olevaa rakennuskantaa ja yhdyskuntarakennetta.

Nykyinen ydinkeskusta taantuu.
Keskustan eteldosan kaupunki-
kuva muuttuu tiiviimmaksi: pien-
taloalueet puretaan. Kaupunki-
kuvan muutos kestda kauan ja
ilme voi olla pitkaédn keskeneréi-
nen.

Nykyinen ydinkeskusta taantuu l&nsiosiltaan. Kes-
kustan eteldosan kaupunkikuva muuttuu tiivimmak-
si: osa pientaloalueesta puretaan. Kaupunkikuvan
muutos kestda kauan ja ilme voi olla pitkdan kes-
keneréinen.

Nykyinen ydinkeskusta kehittyy. Arvokas vanha rakennuskanta sdilyy.
Ydinkeskustan ympariston ja kaupunkikuvan muutos on melko hienovaraista. Muu-
tos on luontevaa jatkumoa vallinneelle kehitykselle, eika radikaalien muutosten he-
rattdmad muutosvastarintaa tai ympariston kokemista vieraaksi paase syntymaan.
Rakennemallit tukevat kestéavan kehityksen periaatteita hyddyntdessaan olevaa
yhdyskuntarakennetta ja rakennuskantaa.

Radan itdpuolella muutos on suurempi ja alue voi jaada pitkdan keskeneraiseksi.

» palvelujen saa-

Ydinkeskusta vahvistuu. Palvelut saavutettavissa jalkaisin.

Keskusta laajenee. Palvelut hajaantuvat laajemmalle keskustassa, vahemman Koski-

Ydinkeskusta ja Koskipuhto vahvistuu. Palvelut saavutettavissa jalkaisin.

vutettavuus puhtoon. Kaikki palvelut eivat ole kavelyetaisyydella.
 Ylivieskan ima- | Ylivieskan positiivinen imago kehittyy edelleen kaupan ja palve- | Ylivieskan positiivinen imago kehittyy edelleen kaupan ja palvelujen tarjoajana, mutta | Ylivieskan positiivinen imago kehittyy edelleen kaupan ja palvelujen tarjoajana. Yli-
go lujen tarjoajana. Autoton kévelykeskusta mahdollistaa uuden | viestii kaupungin kasvusta kaupan ehdoilla. Téallaiselle kasvulle mm. kevyt liikenne ja | vieskalainen identiteetti, johon liittyvat sek& historia radan varren kehittyvana kirkon-
ekologisemman vireen. Ylivieskalainen identiteetti, johon liittyvat | nykyinen rakennuskanta ndhdaén alisteisina. Ylivieskalainen identiteetti vahvistuu kaup- | kyland, ettd seudun hallinnon, koulutustarjonnan ja elinkeinoelamén keskuksena,
sekd historia radan varren kehittyvana kirkonkylana ettéa seudun | pakaupunkina, mutta havittdd korvaamattomia historia- ja kulttuuriarvoja. vahvistuu. Asemanseudun vanha rakennuskanta sailyy.
hallinnon, koulutustarjonnan ja elinkeinoelamén keskuksena,
vahvistuu. Asemanseudun vanha rakennuskanta séilyy.
« globaalit muu- | Toimii kevyen liikenteen ehdoilla ja suosii paikallisia pienyrittajia. | Globaaliin kehitykseen, johon riskeiné kuuluvat mm. polttoaineen hinnan raju nousu ja ruuan tuotantokustannusten kasvu, puhtaan veden vaheneminen ja ilmaston muutokset,
tokset vaihtoehto tarjoaa ratkaisumalleja heikosti. Suuret kauppakeskukset edistavéat suurten kauppaketjujen menestystéa ja kaupan keskittymisté harvoille, usein ulkopaikkakuntalaisil-

le toimijoille.

Rakentamisen mitoitus:

» Uutta liiketilaa

C-1 -alueella vahan (oleva tiivistyy ja taydentyy).
C-2 -alueella 25700 k-m®.

C-1 -alueella 17 500 k-m®. C-2 —alueella vield
runsaammin: 31 000 k-m?.

C-1 -alueella 18 000 k-m*. C-2 —alueella viela run-
saammin: 31 000 k-m?.

C-1 -alueella véhén (oleva tiivistyy ja taydentyy). C-
2 -alueella 35 000 k-m>.

C-1 -alueella vahén (oleva
tiivistyy ja téydentgly). Cc-2 -
alueella 22 800 k-m".

« Uutta asuintilaa

C-1 -alueella véhan (mm. kasarmin alue tayden-
tyy). C-2 -alueella 8000 k-m?.

C-1 -alueen eteldosassa asuminen vahenee.
Uutta ja/tai korvaavaa asuinalaa on rakennemal-
lin mukaan 3000 k-m® Oleva ydinkeskusta voi
asumisvaltaistua. C-2 -alueella 17600 k-m>.

C-1 —alueen eteldosassa asuminen vahenee. Uutta
ja/tai korvaavaa asuinalaa on rakennemallin mu-
kaan 3000 k-m”. Oleva ydinkeskusta voi asumis-
valtaistua. C-2 -alueella 17600 k-m?.

C-1 -alueella vahan (oleva tiivistyy). C-2 -alueella
15500 k-m?.

C-1 -alueella vahan (oleva
tiivistyy). C-2 -alueella 21 600
k-m?.

e Uutta toimisto-
ja hallintotilaa

C-1 -alueella vahan (oleva tiivistyy ja taydentyy).
C-2 -alueella 7500 k-m”?,

C-1 -alueella vahan (oleva tiivistyy ja taydentyy).
C-2 -alueella 9000 k-m’.

C-1 -alueella vahan goleva tiivistyy ja taydentyy). C-
2 -alueella 9000 k-m*.

C-1 -alueella vahan (Zoleva tiivistyy ja taydentyy). C-
2 -alueella 9000 k-m*.

C-1 -alueella vahan (oleva
tiivistyy ja tdydentyy). C-2 -
alueella paljon: 19 600 k-m?.

e mitoitus yhteen-
sa

44 200 k-m*

78 100 m-k*

78 600 k-m?

59 500 k-m?

64 000 k-m?

Taloudelliset vaikutukset, investointitarve:

« uuteen raken- | Runsas radan itapuolella. Keskustan puolella | Runsas; Keskustan eteldosissa rakennuskanta | Runsas; Radan itdpuolella rakennuskanta uusiutuu | Runsas radan itdpuolella. Keskustan puolella rakenne tiivistyy.
nuskantaan rakenne tiivistyy. Myds kasarmin alue tdydentyy | uusiutuu voimakkaasti. Radan itdpuolella raken- | myds. Keskustan eteldosissa ja aseman seudulla
uusilla rakennuksilla. nuskanta uusiutuu myos. jonkin verran uutta rakennuskantaa.
« olevan korjaa- | Ydinkeskusta tiivistyy. Kasarmi kunnostetaan. Asema ja kasarmin rakennukset: siirto ja uusi kayttotarkoitus. Nykyisen keskustan rakennusten muut- | Ydinkeskusta tiivistyy. Kasarmin alue kunnostetaan.
miseen Edullisin. taminen asuinkayttoon. Kallein. Edullinen.
radan alitus | 4 000 000 € (arvio kevytlikenteen alikululle) 5241 000 €' 4943000 € 5231000 €'

(PSyryn selvitys®)

investointien
vaikutukset C-1 -
alueella

Rakennemalli hyddyntdéd olevaa yhdyskuntara-
kennetta ja parantaa sitd. Kaupungin investoinnit
parantavat kaupungin omien asukkaiden joka-
paivaista ymparistéd. Keskenerdisendkin se on
kuitenkin asukkaiden ja yrittdjien kannalta toimi-
va.

Olevan keskustan ja Rautatienkadun kehittdmisen ja kaupunkirakenteen toimintojen uudelleenjarjesta-
misen osalta kaupungille lankeavat muutoskustannukset ovat merkittéavia. Kaupungille syntyy suurta
investointitarvetta, koska yhdyskuntarakenteen toiminnalliset muutokset ovat isoja. Kaupallisen ydin-
keskustan painopisteen siirtyminen voi aiheuttaa uusia, ennalta arvaamattomia toiminnallisia ja liiken-

teellisia ongelmia.

Kaupungille ei synny paallekkaisia investointeja, koska rakennemalli VE1 hyodyntaéa
olevaa yhdyskuntarakennetta. Kustannuspaineet kohdistuvat alikulun rakentamiseen

valille Asemakatu-Ratakatu..

investointien
riskit C-2-alueella

Yritystoiminnan kannattavuus vaikuttaa Savarin alueella ja Ruutihaantien varressa lahes riskittomalta. Haasteena on rakentaa Ratakadun alue houkuttelevak

si tuleville yrityksille seka asukkaille.

muut (mm. infra-
struktuuri)

Ydinkeskustan kavelykadut. Aukio aseman tun-
tumaan. Puistoja radan varteen (itdpuoli). Rata-
kadusta puistobulevardi.

Ratakadusta ja Rautatienkadusta puistobulevar-
dit. Kasarmin rakennusten siirto paikasta toiseen
liséa kustannuksia.

Ratakadusta ja Rautatienkadusta puistobulevardit.

Ydinkeskustan kavelykadut. Puistoja radan varteen
(lansi- ja itdpuoli). Ratakadusta puistobulevardi.

Ydinkeskustan kéavelykadut.
Puistoja radan varteen (lansi-
puoli).

Ratakadusta puistobulevardi.




4. YHTEENVETO

Ympariston kannalta nykyisen keskustan puolella vahiten muutoksia aiheuttaa vaihtoehto 1 ja
eniten vaihtoehto 2. Radan taustan osalta kaikki vaihtoehdot aiheuttavat merkittavia ymparistoku-
van muutoksia, mika onkin tavoitteena.

Kun tavoitteena on nykyisen keskustan ja Savarin yhdistaminen liikenteellisesti, luontevin paikka
on alitus Asemakadun kohdalta, koska nykyinen kaupallinen keskusta sijoittuu sen molemmin
puolin. Torikadun ymparistossa on talla hetkella huomattavasti vihemman kaupallista toimintaa.
Torin sijainnilla ei ole ratkaisevaa merkitysta tien paikalle, koska sen kaupallinen / taloudellinen
merkitys on pieni.

Torin sijainnilla on paaosin kaupunkikuvallista ja historiallista merkitysta ja usein se sijaitseekin
historiallisessa keskustassa. Ylivieskaan on mahdollista luoda hieno kaupunkiaukioiden sarja jo-
kirannasta kavelykatua pitkin Asemakadulle, Aseman edustalle ja nykyiselle torin paikalle. Kaikki
nama aukiot sijoittuvat lahelle olevia tai suunniteltuja alikaytavid, joten vaihtoehtoja on vaikea
asettaa paremmuusjarjestykseen kaupunkikuvallisin perustein: kaikki alitusvaihtoehdot sijoittuvat
kaupunkiaukioiden lahelle ja edellyttavat, ettd alikulun suunnitteluun ja toteutukseen panostetaan
riittavasti viihtyisdn ympariston luomiseksi.

Talouden kannalta tierakentaminen radan ali on edullisinta nyt, kun alikaytavaa raiteille muuten-
kin rakennetaan. Taméa edellyttaa, etta tie sijoittuu sellaiselle paikalle, joka palvelee parhaiten
junalaitureille nousua ja on kokoojakadun lisaksi luonteva paikka myos kevytliikenteen paaverkol-
le. Nama perusteet puoltavat alitusta Asematien kohdalle. Samoin olevan kauppakeskustan hyo-
dyntdminen onnistuu parhaiten tassé vaihtoehdossa. Epavarmuustekijat talouden kehityksesta
eivat vaikuta keskustan kaupunkikuvaan, vaan se on heti toimiva ja voi taydentya hitaamminkin
iIman ettd keskusta vaikuttaisi vuosien ajan vajaasti rakentuneelta. Hidas rakentuminen tapahtuisi
radan itdpuolella, mika kuitenkin olisi parannusta joka tapauksessa nykytilanteeseen.

Rakennemalleista pienin rakennusoikeus on ve-1, -3 ja -4:ssa, johtuen siita, ettd niissa suojeltu
asemanseutu jaa pitkalti nykyiselleen. Ve-2 mahdollistaa runsaan rakentamisen myés keskustan
puolelle, mista syysta mallin rakennusoikeus on lahes kaksinkertainen pienimpééan mitoitukseen
nahden. Kun liiketilan tarve keskustan I&hella on arvioitu noin 20 000 k-m?ksi, ylimitoitus on il-
meinen (58 000 + 20 000 k-m?). Realistisempi mitoitus vaihtelee 45 000 — 65 000 k-m? valilla,
kuten muissa malleissa. Jos rakennusmahdollisuuksia osoitetaan runsaasti keskustan puolelle,
uudisrakentamisen ja olevan keskustan saneerausinvestoinnit tulisi suunnata ensin sinne ja vasta
my6hemmin radan taakse. Talldin voi kayda niin, ettd radan taustalle ei riitakdan kysyntaa ja
kaupunkikuvan koheneminen jaa toteutumatta ja kaupunkirakenteen keskelle jaa aukko. Kun li-
saksi huomioidaan Savariin tulossa oleva rakennusoikeus, liiketiloille on tulossa tilavarauksia yli
kaupallisessa selvityksessa arvioidun tarpeen.

Torikadun alitus sijoittuu keskemmalle suhteessa oleviin eritasoteihin, mutta hieman sivuun ny-
kyisesta kaupan keskuksesta. Se aiheuttaisi tarvetta keskustan painopisteen siirtoon, mika on
kaupunkikuvallisesti hyvin iso ja kallis hanke. Lisaksi alitus tassa tuhoaisi historiallisen, valtakun-
nallisesti arvokkaan kulttuuriympariston, joita ei ole liikkaa Ylivieskan keskustassa.

Arvioinnin loppupaatelmana suositellaan kevytliikenteen / kokoojatien alitusta Asemakadulle.
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