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2 Tiivistelméa

Asemakaavan muutosalue koskee Ylivieskan keskustassa sijaitsevaa rautatieaseman ympa-
ristoa valilla Kauppakatu-Savontie. Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella varataan
ajo- ja kevytliikenneyhteys ratapihan alitse yhdistamaan keskusta ja Savarin alue uudeksi ja
laajemmaksi Ylivieskan kaupunkikeskustaksi. Samalla varataan tilaa matkakeskustoimintojen
kehittamiseen sek& osoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat sailytettavét rakennukset.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Rakennemallivaihe

- Rakennemallit ja niiden vaikutusten arviointi 2008-2009
- Ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin 18.2.2008 rakennemallivaiheessa
- Rakennemallien valinta jatkosuunnittelun pohjaksi 2009

Luonnosvaihe

- Konsulttisopimus AIRIX Ymparistd Oy / Oulun toimiston kanssa asemakaavaluonnos-
ten laatimisesta alueelle, syksy 2009.

- Aloitusneuvottelu tilaajan kanssa pidettiin 2.11.2009

- Tyopalaveri ELY-keskuksen ymparistd ja luonnonvarat -vastuualueen edustajien
/edustajan kanssa 18.2.2010 ja 19.5.2010.

- Alustavat kaavarungot asemakaavamerkinngilla esitettynd ja alustavat asemakaava-
luonnokset A ja B, maalis-huhtikuu 2010.

- Kaupunki paivitti aiemmin laaditut matkakeskussuunnitelmat, maalis-huhtikuu 2010
(Liidea Oy). Alikulkuvaihtoehtojen mallinnus, huhti-toukokuu 2010.

- Toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 20.4.2010 Ylivieskan kaupungintalolla

- Ohjausryhman kokoukset 9.11.2009, 19.1.2010 ja 12.4.2010

- Kaupunginhallituksen kokous ja paatds luonnosten nahtaville asettamisesta . .2010

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavarungot A ja B seka luonnosvaihtoehdot A ja
B asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta nahtavilla mielipiteiden esittdmista
varten . .- . .2010.

Ehdotusvaihe



2.2 Asemakaavan muutos

Nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava, lukuun ottamatta korttelin 27 eteldosassa olevaa
aluetta.

(7 031

Ote ajantasa-asemakaavasta. Alue, jolla ei ole asemakaavaa on osoitettu punaisella katko-
viivalla.

2) Asemakaavamuutosalue

Asemakaavan muutos koskee Ylivieskan 1. kaupunginosaa joka sijaitsee rautatien
lansipuolella.



Kaavamuutosalueen rajaus ja koko vaihtelevat kyseessa olevan vaihtoehdon mu-
kaan. Vaihtoehdossa A keskustan ja Savarin yhdistava alikulkusilta on osoitettu To-
rikadun jatkeelle ja vaihtoehdossa B Asemakadun jatkeelle. Molemmat ovat liiken-
neverkon kannalta toimivia ratkaisuja.

Merkittdvimpana erona vaihtoehdoilla on se, ettéa vaihtoehto A halkaisee kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan Kasarmialuekokonaisuuden ja myds radan itdpuolelle jaavan,
kaupalliseen rakentamiseen alustavasti kaavaillun ja yleiskaavalla keskustatoimin-
noille varatun alueen.

Vaihtoehdossa B Kasarmialue sailyy yhtenédisena. Alikulkusilta jakaa vanhan ase-
marakennuksen pohjoispuolisen alueen niin, ettd ko. radanvarsialueelle tarvitaan
uusi ajoyhteys korttelin 7 pohjoisosasta.

Ratapihan itdpuolelle on tehty kaavarunkotason tarkastelua, jonka perusteella alu-
een kortteleihin 46 ja 10 voisi molemmissa vaihtoehdossa toteuttaa noin 20000-
23000 k-m2 laajuisen kauppakeskuksen kaksikerroksisena rakennusmassana ja
7000 k-m2 muuta liiketilaa, 1ahinna tilaa vievaa kauppaa ja toimistotilaa.

Molemmissa vaihtoehdoissa on ajateltu, ettd kauppakeskuksen vahimmaiskerrosala
on 20000 m2, ja loppu 3000 k-m2 voidaan rakentaa esimerkiksi palveluasuntoina.
Vaihtoehdossa B radan itdpuoli voidaan kasitella yhtena korttelikokonaisuutena, mi-
k& mahdollistaa mygs vaihtoehtoa A suuremman kauppakeskuksen rakentamisen.
Molemmissa vaihtoehdoissa koko rakennusoikeuden kayttaminen edellyttdd maan-
alaista pysakointid, jonka suhteellinen osuus on suurempi vaihtoehdossa A.

2.3 Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Kaupunki omistaa ns. Kasarmialueen aseman eteldpuolella, katu- ja torialueet, seka
koillisosan korttelista 24. Valtion omistuksessa (Liikennevirasto) ovat ratapiha ja sen
l&nsipuolella oleva Rautatienpuisto, jossa sijaitsee kolme asuinrakennusta. Asema-
rakennuksen ja linja-autoaseman alueet ovat VR-Yhtyma Oy:n hallinnassa.

Kaavaluonnoksen vieminen eteenpdin ehdotukseksi edellyttda valintaa siitd kumpi
alikulkusiltavaihtoehto toteutetaan, A (alikulku Torikadun jatkeelle) vai B (alikulku
Asemakadun jatkeelle).

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen on mahdollista heti alueen ase-
makaavamuutoksen vahvistamisen jalkeen. Toteuttaminen edellyttdd myds yhtei-
sen nakemyksen l6ytymista Liikenneviraston kanssa matkakeskusjarjestelyjen osal-
ta ja museoviranomaisten kanssa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aseman seudun
ja Kasarmialueen suojelukysymyksista.



3 Suunnittelun lahtékohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Rakennettu ymparist6 ja kaupunkikuva-analyysi

Asemanseutu kasittaa Ylivieskan kaupungin ydinkeskustaa rautatieaseman ymparistossa
ratapihan lansipuolella. Alueella on rautatieaseman lisdksi linja-auto- ja taksiasema, matka-
huolto, sekd vanha rautatieasemamiljod. Oulun rata valmistui alun perin vuonna 1886, n. 24
vuotta Suomen ensimmaisen Helsingin ja Hameenlinnan valisen rautatien jalkeen. Ylivieskan
rautatieaseman alueella ja siihen kuuluvalla ns. Kasarmialueella (entinen rautatieldisten
asuinalue) on vuonna 1884-86 rakennetun asemarakennuksen lisdksi sailynyt yhtenaisena
kokonaisuutena rautateiden historiaan ja asema-alueiden toimintaan liittyvaa rakennuskan-
taa.

Kaupunkikuva-analyysi

Aseman pohjoispuolella rautatien lan-
sipuoli on puistomaisesti hoidettua
aluetta radan ja puistokaytavan vali-
sella alueella seka pysakdintialueen
tuntumassa. Puistokaytavan lansipuoli
on olevien asuinrakennusten piha-
aluetta ja Rautatiekadun varren kortte-
lin rajan tuntumassa pusikkoista pai-
nannetta.

Pysékdintialueen pohjoispuolella on
muutama sailyttdmisen arvoinen
~ sembramanty.

Suojeltavia rakennuksia ovat:
- ratavartijan tupa
|~ kivikukko ja
! asemarakennus
/ Kasarmialueen asuinrakennukset

Asemakadun ja Rautatiekadun risteys
on tarked kaupunkikuvallinen solmu-
piste ja Asemakatu pikku liikkeineen ja
puineen on positiivinen kaupunkiku-
vaelementti. Vanha asema nékyy ko-
measti Asemakadun suunnasta.

Pyoratieyhteydet Rautatiekadun suun-
nassa Savisillalta etelddn ovat puut-
teelliset, eivatka hahmotu.

" Linja-autoaseman lahiympaéristd on
yleisilmeeltd&n asfalttinen ja kaipaisi
jasenndintia istutuksilla, pintamateri-
aaleilla ja kadun kalusteilla.

Alueen maamerkkeja ovat rauta-
tieasema ja Rautatiekadun lansipuo-
len 8-kerroksinen kerrostalo.




Aseman eteldpuolella rautatien
lansipuoli siséaltyy kulttuurihis-
torialtaan maakunnallisesti
arvokkaaseen ns. Kasarmialu-
eeseen. Alueella on rautatie-
laisten virka-asuntoja, kaksois-
vahtitupa, asuinkasarmeja ja
talousrakennuksia, seka kella-
~ {}| reita ja vesitorni. Kokonaisuu-
. | desta saa viela hyvan kasityk-

3l sen rautatieasema-alueiden
toiminnasta. Alueen historias-
ta, rakennuskannasta ja kayt-
tdémahdollisuuksista on tehty
selvitys Oulun Yliopiston arkki-
tehtuurin osastolle laaditussa
diplomity6ssa (Soramaki
2008).

Rakennusten kunnosta ei ole
ajantasaista selvitysta. Talous-
rakennukset ja erityisesti kella-
& rit vaikuttavat huonokuntoi-

~ | semmilta kuin asuinrakennuk-
| set. Suojeltavia rakennuksia
ovat erityisesti asuinrakennuk-
~ | set, mutta myGs talousraken-
L 7| nukset ja kellarit silta osin kuin
' ne ovat korjattavissa.

Kasarmialue on rauhallinen,
puistomainen ja valjasti raken-
nettu kokonaisuus. Alueen
rakennukset ovat kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita ja suojel-
tavia.

Alueen kevytlii

|
Puusto on vanhaa pihapuustoa, joka peittda rakennuksia
erityisesti rautatien puolelta.

Vesitornin etelapuolella oleva tenniskentta on jaényt pois kaytosta ja
on hoitamaton. Tenniskentdn ymparistdssa ja sen etelapuolella on
nuoria istutettuja puita.

Rautatiekadun lansipuolella oleva kortteli 24 ei ole toteutunut voimassa olevan
kaavan mukaisena, vaan on jaanyt omakotialueeksi.

nneyhteydet etel&n suuntaan valtatien ali ovat puutteelliset.




Valtatien varsi ja radan varsi kasarmialueella seka aseman pohjoispuolella muodostavat
muuten niin asfalttisessa Ylivieskan keskustassa vihredn keitaan.

Alueelta on yhteys valtatien alikulusta etelddn urheilualueille. Kevyenliikenteen yhteydet
ovat puutteelliset, erityisesti pohjoiseen jokivarren ja Savisillan suuntaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokakat kohteet

Ylivieskan aseman seutu on sdilynyt harvinaisen taydellisena ja monipuolisena eri toi-
mintoja kuvastavana kokonaisuutena. Aseman lisaksi alueella on sailynyt esimerkiksi
tyo- ja asuintiloja, vesitorni ja kivikukko. Kasarmialue on kulttuurihistorialtaan maakun-
nallisesti arvokas kokonaisuus. Alueen historiasta ja rakennuskannasta on tehty selvitys
opinnaytetyona Oulun Yliopiston arkkitehtuurin osastolle. (Soraméaki. Diplomityd 2008)

Kasarmialueen rakennuksia korttelin sisaltéa Torikadun jatkeen kohdalta katsottuna. Oikealla kellarin taka-
na vesitorni, jonka alaosa on tiilté ja ylaosa puurakenteinen.

Palvelut ja ty6paikat
Kaavamuutosalueella sijaitsee Ylivieskan rautatieasema, taksiasema ja linja-

autoasema seka Matkahuollon palvelut, sek& niiden tarjoamat tyopaikat.
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Liikenne

Vuonna 2006 Savontien likennemaaréa oli rautatien ylikulkusillalla n. 13 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Kauppakatua pitkin radan alittaa noin 6100 ajoneuvoa vuoro-
kausessa.

e ST
By

iz Koskipuhto

Pyérrepera

Nykyverkon liikennemaarat vuonna 2006 (ajon/vrk)
Lahde: Ylivieskan keskustaajaman ja ympariston liikennejarjestelyjen yleissuunnitelma.

Valtatien liikennemaaristd kuvastuu keskustan ja uuden kauppakeskusalueen - Sa-
varin - valisen yhteyden suuri merkitys.

Autoliikenteen verkostollisessa tarkastelussa radan lansi - ja itaosien vélinen liiken-
nemaaraksi vuonna 2030 saatiin 33 500 ajoneuvoa vuorokaudessa (emme2 -
likennemalli, l&ht6kohtana Ylivieskan yleiskaavan 2030 mukaiset maankayton rat-
kaisut).. Nykyinen verkko ei pysty valittamaan tallaisia likennemaéaria, parannustoi-
met ovat valttdmattémia jo lahitulevaisuudessa. Selvitys liikkenneverkon toimivuudes-
ta ja likennemaaraennusteet vuonna 2030 ovat taman selostuksen liitteena

Uusi tie- ja kevytliikenneyhteys tarvitaan myos littamaan kaupungin keskusta ja Sa-
vari yhdeksi kokonaisuudeksi, vireilla olevan Ylivieskan yleiskaavan muutostydn yh-
teydessa maéariteltyjen tavoitteiden mukaisesti. Tavoitteena on, etta kevyen liiken-
teen yhteys matkakeskuksesta vdlilaiturille hoidetaan samassa yhteydessa.

Alueen kevyen liikenteen yhteydet kaipaavat kehittdmista. Itéa-lansisuuntainen kevyt-
likenneyhteys keskustasta linja-auto- ja rautatieaseman kautta toteutetaan uuden
alikulun yhteyteen. Taman lisdksi tarvitaan yhteys Savisillalta ja jokirannasta matka-
keskusalueen vieritse ja edelleen Savontien ylikulkuun sek& Savontien ali etelaisiin
kaupunginosiin.
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Kevyen liikenteen yhteydet valtatien 27 alittavassa Pajalankadun alikulussa

Tekninen huolto
Kaavoitettavalla alueella ja sen ymparistossa on vesi- ja jatevesiviemarit. Kasarmi-
alueen vesihuolto ja viemarginti kaipaavat uudistamista.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhéairiot

Melu

Alueeseen kohdistuu rautatien raideliikenteen aiheuttama melu. Muiden kaavatoiden
yhteydessd melun on arvioitu kantautuvan 55 dB:n suuruisena noin 50-1500 metrin
paahan rautatiestd. Savontien (valtatie 27) aiheuttamaa ohikulkuliikenteen liikenne-
melua ei ole mitattu, eikd myodskaan katuverkolla kulkevan liikenteen aiheuttama
melua arvioitu. Melualueet tulee selvittaa tarkemmin asemakaavan ehdotusvaihees-
sa ja ottaa meluvaikutusten arvioinnissa huomioon maankayton aiheuttamat liikken-
nemaarat.

Yksi ns. kasarmialueen nykyisista ja luultavasti myos tulevista kayttémuodoista on
asuminen ja rautatieaseman ymparistosta haetaan kaavamuutoksella paikkaa hotel-
lille. Asemakaavan muutosta laajemmalla alueella (alustava kaavarunkotarkastelu-
alue) kartoitetaan alustavasti myos keskusta-asumisen ja palveluasumisen mahdol-
lisuuksia. Naiden toimintojen toteuttaminen vaatii rakenteilta normaalia parempaa
aaneneristavyytta, mahdollisten tarindvaikutusten huomioon ottamista ja oleskelu-
alueiden suuntaamista ja/tai suojaamista niin ettei melu haittaa toimintoja.

Sosiaalinen ymparisto

Vanhan ydinkeskustan ja Savarin yhdistaminen uudeksi laajaksi, edustavaksi ja ke-
hittyvaksi Ylivieskan keskustaksi, mikd parantaa kaupungin asukkaiden nykyisia
elinoloja.



3.1.4 Maanomistus

Asemakaavamuutosalueen kaupungin ja valtion maanomistus selvidd oheiselta kar-
talta. Kaupunki on ostanut Kasarmialueen vuonna 2004 Kapiteeli Oy:ltd. Yksityista
maanomistusta on kortteleissa 24 ja 7.

Kuva: Ote Ylivieskan kaupungin maaomaisuuskartasta

7 7
f e | : '
e A CP Y o e . A

e ST T >
e e .ﬂ'- aet ot WY % Sy a - nm
. B . .

»
1

\a

L /
...I?“ s
N
| /
| P
. mz%/
7
\I
_‘. /"
A\,
P
,.'"‘ g
, ot /
|

it - -
j / v Pl i’ L
’/ o’
o= /7 Maano N7
¥
.r'/ Ylnvneskan kaupunki

; VR-Yhfymﬂ Oy
"f 4‘{ i
j.",/ m Li |kem%
L. D Yksi fy inen //

‘\

13



3.1.5 Kaavamuutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka ovat
tulleet voimaan 1.6.2001. Tavoitteita on tarkistettu vuonna 2008. Tassa yhteydessa
on kiristetty vaatimuksia erityisesti iimastomuutoksen lieventamiseksi. Tarkistus tuli
voimaan maaliskuussa 2009. Taman kaavatydn osalta on huomioitava erityisesti
toimivaan aluerakenteeseen, eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja kulttuuriperin-
toon liittyvat valtakunnalliset tavoitteet.

Maakuntakaava

14

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005. Siina Ylivieska kuu-
luu_Oulun eteldisen alueen kaupunkiverkkoon kk-3.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kaupan ja muiden
palvelujen, elinkeinoelaman, asutuksen, liikenteen ja virkistystoimintojen sijoittelus-
sa on pyrittava tehostamaan verkostokaupungin olemassa olevien yhdyskuntien
alueiden kayttoa kuntien valisella yhteistyolla ja tyonjaolla. Alueen kaupunkikes-
kuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkéja, jotka tu-
lee sijoittaa siten, ettéa ne ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

Asemanseutu on osoitettu kohdemerkinnalla keskustatoimintojen alueeksi (C).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten
ydinalue, johon sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista. Alueella olevat
tarkeat kulttuuriymparistot ja -kohteet on esitetty kaavaselostuksessa.
Suunnitteluméaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittda erityista
huomiota ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoit-
tuvien toimintojen maarittelyyn, likkennejarjestelyihin sekd keskusta-alueen taaja-
makuvaan.

Suunnittelualueen merkintdja ovat myds péérata-, valtatie- ja paakatumerkinnat.
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Yleiskaava

Ylivieskan keskustan oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa (hyv. 29.8.2000) suunnit-
telualue on osoitettu Kasarmialueen osalta kehittdmisalueeksi (KE) muun lahialueen jaa-
dessé keskustatoimintojen alueeksi (C) ja radan liikkennealueeksi (LR). Ylivieskan keskustan
osayleiskaavaa ollaan tarkistamassa oikeusvaikutteiseksi. Kaavoitusty® on lahtenyt vireille
28.8.2007 § 67. Valmisteilla ja ehdotusvaiheessa olevassa yleiskaavan

I. AP

e g R T e B sw-kslyg Q&” i &

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, KANTAKESKUSTA.

Alue varataan OQulun eteldisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoimin-
noille kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympéristéhairiita aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille, Alueelle saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaisen
vahittaiskaupan suuryksikon.

Suunnittelumaaradykset:

1. Asemakaavoituksella tulee luoda viihtyisia kaupunkitiloja ja virkistdvad kaupunkimilioota sekd kehittaa
nykyistd kaupunkikuvaa ja parantaa ympdristén laatua. Hyvédn kaupunkikuvan kehittimiseksi tulee
laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet.

2. Alueelle tulee suunnitella kévelypainotteisia katuosuuksia tai kdvelykatualueita,

3. HenkilSliikenteen terminaalialueen asemaa kaupunkikuvassa ja yhdyskuntarakenteessa tulee vahvis-
taa

4. Alue tulee liikenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistaa radan itapuoliseen keskus-
tatoimintojen alueeseen C-2. TéllGin erityistd huomiota tulee kiinnittda jalankulkuympéristén viihtyisyy-
teen ja turvallisuuteen sekd alikulun littymiseen kaupunkiympéristétn ja palveluihin, erityisesti henki-
Iliikenteen terminaaliin

Suunnittelusuositukset:

1. Alueella on suositeltavaa edistédd rakenteellista paikoitusta, erityisesti vudisrakentamisen yhteydessa.

2. Alueelle on suositeltavaa foteuttaa kauppakeskuksia olevia rakennuksia yhdistden tai rakennuskantaa
uudistamalla.

3. Asemanseutua on suositeltavaa kehittdd sen arvojen pohjalta monipuolisena, keskusta-aluetta rikas-
tuttavana, korkeatasoisena asuin- ja palvelualueena.

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, RADAN ITAPUOLI.

Alue varataan Qulun etelaisen alueen kaupunkiverkon ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustateimin-
noille kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle, keskustaan soveltuvalle asumiselle ja
ympdéristéhainidita aiheuttamattomille tyGpaikkatoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa MRL 114 §:n mukai-
sen vahittaiskaupan suuryksikén

Suunnittelumaaraykset:

1. Alueen nykyistd maankayttod ja kaupunkikuvaa tulee uudistaa voimakkaasti laadukkaan kaupunkikes-
kustan muodostamiseksi. Asemakaavoituksella tulee luoda fiiviita ja viihtyisid kaupunkitiloja. Hyvén
kaupunkikuvan saavuttamiseksi tulee laatia yleiset periaatteet ja suunnitteluohjeet

]

Alue tulee likenteellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhdistda radan lansipuoliseen kes-
kustatoimintojen alueeseen C-1 seké eteldpuoliseen Savarin keskustatoimintojen alueeseen C-3. Tal-
16in erityistd huomiota tulee kiinnittaa jalankulkuympériston viihtyisyyteen ja turvallisuuteen seké aliku-
lun liittymiseen kaupunkiymparistodn ja palveluihin, erityisesti henkildliikenteen terminaaliin.

w

Alueen suunnittelussa tulee suosia keskustamaisia rakennustyyppeja, jossa eri toiminnot, kuten asu-
minen, tydpaikat ja palvelut on sijoitettu yhteen

Suunnittelusuositukset:

1. Alueen rakentaminen suositellaan toteutettavaksi pédosin fiiviisti kolmi-nelikerroksisena. Télld tavoi-
tellaan yhdyskuntarakenteen nopeaa muutosta ja kaupunkikuvan yhtengisyytta. Rakentamisessa suo-
sitellaan varauduttavan myShemmin lisékerrosten rakentamiseen,

L

Alueelle suositellaan sijoitettavaksi kauppakeskus radan alikulun yhteyteen riittdvén kaupallisen mas-
san luomiseksi heti radan itapuolelle keskustatoimintojen jatkuvuuden turvaamiseksi sekd alikulkuym-
paristn eldvdittamiseksi

w

Alueelle suositellaan sijoitettavaksi suun paikoitusalue/-halli palvelemaan keskustapysaktintid ja rai-
deliikenteen liityntdpysakdintia. Paikoitushalliratkaisu suositellaan sijoitettavaksi esimerkiksi kauppa-
keskuksen kellaritiloihin, joista siitd on mahdollisuus muodostaa suora yhieys asematunneliin ja laitu-
reille.

-

. Alikulun ympéristd, erityisesti alatasot, on suositeltavaa suunnitella korkeatasoisiksi ja viihtyisiksi kau-
punkitiloiksi hyadyntaen esimerkiksi kasveja, ympaéristotaidetta, vesielementtia seka kaupunkitilallisia 15
keinoja.



Asemakaava

Kasarmialueen kaavamuutos tuli vireille 1998, ja sita jatkettiin vuonna 2000. Kasarmi-
alue on voimassa olevassa, 22.8.1974 hyvaksytyssa asemakaavassa paaosin LR- eli
rautateitten liikennealuetta, ja osa siitd on kaavoittamatonta. Ratapihan keskustan puo-
lella aluetta on osoitettu asuin- ja liikerakentamiselle, torialueelle seka linja-
autoasemalle. Radan itdpuolelle on kaavoitettu teollisuusaluetta.

Liite voimassa olevasta asemakaavasta on kaavakartalla 1:2000: Ote voimassa olevas-
ta kaavasta, jota muutetaan ja laajennetaan.

Muut suunnitelmat

Kaavamuutosalueen suunnittelun kanssa samanaikaisesti on paivitetty kaupungin laa-
timaa matkakeskussuunnitelmaa.

Pohjakartta, tonttijako ja kiinteistorekisteri

Pohjakartta on péivitetty kaupungin maankayttoyksikéssa . .2010.
Asemakaavamuutosalueella kaavamaarayksella edellytetdan laadittavaksi erillinen
tonttijako (MRL 79 8§ ). Kaavoitettavalle alueelle laaditaan uusi tonttijako jatkossa laadit-
tavan kayttésuunnitelman pohjalta.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 27.2.2001 45 §, ja tullut voi-
maan 1.3.2001.

Muita suunnitelmia ja selvityksia
Radan alituksen hankeselvitys valmistui vuonna 2007. Selvityksessé tarkasteltiin kolmea
vaihtoehtoista alitusyhteyttéd. Valtuusto paatti alituksen sijoituspaikan em. tarkastelun pohjal-
ta. Paatoksesta valitti Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus hallinto-oikeuteen, mutta HO
jatti valituksen tutkimatta perustuen kuntalain 91 §:4an. Kyseessé oli kaavan valmistelu, josta
ei saa tehda oikaisuvaatimusta eik& kunnallisvalitusta.

Kaupallisten vaikutusten arviointi valmistui kesalla 2008 yleis- ja asemakaavoitusta varten.

4 Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan muutoksen tavoitteet ja suunnittelun tarve

Asemanseudun asemakaava ei talla hetkellda mahdollista Ylivieskan voimakkaasti kas-
vaneiden kaupallisten palveluiden ja vanhan keskustan kehittamiseksi tarpeen olevaa,
kyseiset alueet yhdistavaa tie- ja kevyen liikenteen yhteyttd, eika valialueen rakenta-
mista kaupunkirakennetta eheyttdvand keskustatoimintojen alueena. Asemakaava ei
viela tdssa vaiheessa ulotu ratapihan itdpuolelle. Yhteyksien paikat varataan ratapihan
lansipuolelle, ensimmaisen kaupunginosan puolelle.

Asemakaava ei mydskaan suojele kulttuurihistoriallisesti arvokasta aseman seutua ja
ns. Kasarmialuetta. Osa Kasarmialueesta on kokonaan ilman asemakaavaa.

Vireilla olevassa yleiskaavan uudistamisessa on osoitettu muitakin tavoitteita, joihin ei
nykyisella asemakaavalla paasta.

Alueen rakentamiseksi on tarpeen laatia kehittdmissuunnitelma ja ainakin Kasarmialu-
eelle tarkempi kayttésuunnitelma, jonka perusteella tehd&dén ohjeellinen tonttijako ja
suunnitellaan muutenkin alueen vaiheittaista korjaamista ja kayttoonottoa.

Osalllisten tavoitteet maarittyvat tarkemmin luonnoksen nahtavillaolon yhteydessa saa-
dun palautteen ja lausuntojen kautta.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallliset, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely, viranomaisyhteistyd on esitetty liit-
teené olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Suunnittelun vaiheet tapahtumineen on kuvailtu kappaleessa 2.1.

4.3 Asemakaavamuutoksen rakennemallivaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen pohjaksi on vuonna 2008 laadittu nelja rakennemallivaihtoeh-
toa, joiden vaikutukset on selvitetty erillisessa raportissa. Vaihtoehdoista 2 ja 3 laadittiin
kaavarunkoluonnokset A (alitus Torikadun jatkeena) ja B (alitus Asemakadun jatkeena).
Alikulkuyhteys sisaltda kulun vélilaitureille, jonka VR:n on tarkoitus rakentaa 2010 jalkeen.

VEL1: Kevyen liikenteen radan alitus — nykytilan kehittymisvaihtoehto 0+

VE2: Radan alitus Torikatu - jatkotarkasteluun, kaavaluonnos A

VE3: Radan alitus Asemakatu - jatkotarkasteluun, kaavaluonnos B

VE4: Radan alitus Kartanotie - jatettiin pois jatkokehittelysta koska nykyiselle linja-
autoaseman laituriterminaalialueelle likennointi Rautatiekadulta vaikeutuu. Kartanotien
Rautatiekadun liittyma pitdisi tehda myds mahdollisimman avaraksi erityisesti keskus-
tan suuntaan Asemakadulle pain, jolloin laituriterminaalialue pienenisi entisestaan.
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Rakennemallivaihtoehdot 3 ja 4



4.3 Asemakaavamuutoksen vaihtoehtojen alustava kuvaus, vertailu ja vaiku-
tukset

Asemanseudun asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan keskustan, rautatien
itdpuolen ja Savarin yhdistava uusi ajoyhteys rautatien alitse, matkakeskustoimintojen jarjes-
telyt, seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaat sailytettavéat rakennukset.

Jatkotydn pohjaksi valittiin kaksi rakennemallia, Ve A (rakennemalli 2) alikulku Torikadun
jatkeena ja Ve B (rakennemalli 3) alikulku Asemakadun jatkeena. Pelkka kevytlikenneyhteys
radan ali ja valilaiturille k&sitelladn sanallisesti vaikutusten arvioinnissa, mutta siité ei tehda
kaavaluonnoskarttaa. Kaikissa vaihtoehdoissa l&hdettiin siitd, ettd matkakeskus rakentuu
nykyisen linja-autoaseman ja rautatieaseman ymparisté6n vaiheittain toteuttaen ja olevia
tiloja hyddyntéen. Linja-autoasemalla osoitetaan noin 100 k-m2 laajennus ja asemaraken-
nuksen etelapuolelle varaus uudelle asemarakennukselle (kerrosala 1-kerroksisena 400 m2
ja 2-kerroksisena n. 800 m2). Vain pysakointia osoitetaan radan itapuolelle.

Liséksi tyon kuluessa paadyttiin siihen, ettd kaikissa vaihtoehdoissa suojellaan mahdollisim-
man monta sailyttdmisen arvoista Kasarmin rakennusta.

Rakennemalli 4 - alitus Kartanotiella - jatettiin pois jatkokehittelysta, koska nykyiselle linja-
autoaseman laituriterminaalialueelle liikennodinti Rautatiekadulta vaikeutuu. Kartanotien Rau-
tatiekadun liittyma pitaisi tehdéd myds mahdollisimman avaraksi erityisesti keskustan suun-
taan Asemakadulle pain, jolloin laituriterminaalialue pienenisi entisestaan.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot on laadittu niin, etta ne kasittvat uuden rautatien alittavan
yhteyden ja taméan johdosta muuttuvat aluerajaukset radan lansipuolella. Rakennemalli k&sit-
tad myos radan itdpuolen. Asemakaavavaihtoehdot A ja B on tarkoitus asettaa luonnoksena
nahtaville.

Vaihtoehtojen kuvailu ja vaihtoehtojen toteuttamisen vaikutukset

Vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa ja vertailussa tarkastellaan MRL:n mukaisia arvioinnin
osa-alueita ja kaavan tavoitteiden toteutumismahdollisuuksia, sek& esitetdan tarkeimpia oh-
jausryhmassa keskustelua herattaneita epavarmuustekijoita.

Haitallisia vaikutuksia on kuvattu miinusmerkilla (-), positiivisia vaikutuksia plusmerkilla (+), ja
epavarmuustekijoitd kysymysmerkilla (?). Vaikutuksen vahaisyytta on kuvattu nollalla (0).
Vaikutusarviota tdydennetéaan luonnosvaiheen palautteen perusteella ja samassa yhteydes-
sa voidaan merkittavimmat haitalliset ja positiiviset vaikutukset osoittaa kahdella plussalla tai
miinuksella.

Vaihtoehdon A ominaisuuksia ja vaiku-
tuksia (alikulku Torikadun jatkeella)

Vaihtoehdon B ominaisuuksia ja vaikutuk-
sia (alikulku Asemakadun jatkeella)

matkakeskuksen ja liikenteen toimivuus
ja tédhan liittyva vaestéryhmien tasavertaisuus

hyvin toimiva linja-autoasema ja matkakes-
kus (+)

hyvin toimiva linja-autoasema ja matkakeskus

(+)

hyvin toimivat kaista- ym. liikennejarjestelyt
(+). Saattaa vaatia liikennevaloja keskus-
tassa mm. Valtakadulle (7?).

hyvin toimivat kaista- ym. liikennejarjestelyt (+).
Saattaa vaatia liikennevaloja keskustassa mm.
Valtakadulle (?).
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Alikulkujarjestelyjen alustava kustannusar-
vio on n. 7 meur+ katuverkolle laajemmin

tehtavat toimenpiteet 1-2 meur, kustannus-
ten jakautuminen epéavarmuustekijina. Kal-

lis (-)

Alikulkujarjestelyjen alustava kustannusarvio
on sama kuin ve Assa. Se mik& alikulkusillan
pituudessa saastetaan, havitaan vaativam-
massa siltarakenteessa ja tukimuurirakennel-
missa, kustannusten jakautuminen epavar-
muustekijana. Kallis (-)

vaatii todennakaisesti erillisen alikulun vali-
laiturille nykyisen aseman eteldpuolelta (-)

ei vaatine erillista alikulkua valilaiturille nykyi-
sen aseman eteldpuolelta. Voiko tasté olla
kaupungille hydtyd kustannusmielessa (+7?)
Asia selvinnee vasta kun meneilld&n olevat
keskustelut Liikenneviraston kanssa ovat pi-
demmalla (?)

Jos suoraa yhteytta uuden asemarakennus-
varauksen kohdalta véalilaiturille ei ole, etéi-
syys Torikadun alikulkuun (n. 170 m) aiheut-
taa merkittavasti vaivaa valilaiturille mene-
ville, ja erityisesti liikuntarajoitteisille, lapsi-
perheille ja painavien matkatavaroiden

kanssa liikkuville (-) (Kiiretta ehtia matkatavaroi-
den kanssa jos juna on my6hassa ja tuloaika on kuu-
lutusten varassa ja toisaalta jos joutuu uudestaan
palaamaan asemalle myéhéasséolokuulutuksen joh-
dosta)

Jos suoraa yhteytta uuden asemarakennusva-
rauksen kohdalta valilaiturille ei ole, etaisyys
Asemakadun alikulkuun (n. 70 m) aiheuttaa
jonkin verran vaivaa valilaiturille meneville (-
0), samoista syista kuin vaihtoehdossa A.

toiminee kohtalaisen pitkd&n nykyisilla py-
sakointialueilla (+). Osa pyséakdinnista tay-
tyy jarjestaa radan taakse kauppakeskuk-
sen maanalaisen pysakdinnin yhteyteen,
joka on noin 300 m etaisyydelld uudesta
asemarakennusvarauksesta (-?)

Osa pysakdoinnista taytyy jarjestaé radan taak-
se LHA-2 -alueelle, jonka etaisyys uudesta
asemarakennusvarauksesta on lyhyempi kuin
vaihtoehdossa A, n. 200 m. (+?).

Mahdollinen valiaikainen pitkdaikaispysakainti
ennen aseman pohjoispuolen hotellin raken-
tamista vaatii ajoyhteyden korttelin 7 pohjois-
osasta (-?)

keskustelua on heréttanyt ohjaako vaihtoeh-
to liikenteen vanhan keskustan kautta sita
elavoittden ja yritystoimintaa tukien (?). Lii-
kenne ohjautuu myds tassa vaihtoehdossa
riittdvasti Asemakadun ja vanhan keskustan
lautta. Asiaa voidaan sédadelld muualla ka-
tuverkolla tehtavilld toimenpiteilla (+)

keskusteluissa on pidetty hyvana liikenteen
suuntautumista suoraan Asemakadulle ja kau-
pungin vanhaan keskustaan (?) Lisdantynyt
likenne matkakeskuksen valittdmassa lahei-
syydessa ja tila-ahtaus voivat kuitenkin heiken-
tdd matkakeskusalueen liikenneturvallisuutta
sekd sen toiminnallisia ratkaisuja (-?).

Asemakadun pohjoispuolella radan lansi-
puolen kaytté pysakaitiin on edelleen mah-
dollista (+). Lisdpyséakadintialue pitkaaikai-
seen pysakaintiin radan itdpuolella tarvitaan
kuitenkin pidemmalla aikavalilla (?).

Asemakadun pohjoispuolella radan lansipuolen
kayttd pysakaitiin on edelleen mahdollista ra-
kentamalla tieyhteys korttelin 7 pohjoisosasta
(+). Pysékadintialue poistuu hotellin rakentami-
sen myo6ta ja korvautuu talléin radan itdpuolen
pyséakdintialueella (?).

Asemakadun pohjoislaidalla ja asema-
aukiolla olevat pysdkoimispaikat sdilyvat (+)

Asemakadun pohjoislaidalta poistuu muutama
pyséakdimispaikka kadun varresta (-)

0+ vaihtoehdossa on haittana, etté se ei paranna liikenteen sujuvuutta eikd yhdista keskus-
taa Savariin yleiskaavassakin halutulla tavalla. Tama tarkoittaisi valtatien parantamista nope-
alla aikataululla, mihin Ylivieskan kaupunki joutuisi osallistumaan maankaytésta johtuen mer-
kittavalla osuudella. Taman liséksi tulisivat pelkan kevytliikennealikulun rakentamiskustan-
nukset, jotka eivat ole kovin merkittavasti pienemmaét kuin levedmman ajoneuvoliikenteen

alikulun rakentamiskustannukset.

Etuna vaihtoehdossa olisi se, etta alikulku voidaan helpommin, ilman tilaa vievia kaistajarjes-
telyja, kohdistaa juuri halutulle paikalle valilaituriyhteyden kanssa samaan kohtaan.
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kevyen liikenteen yhteydet

Kokonaisuutta sitova, yhtenédinen jalankulku
alueen lapi ei onnistu Kasarmialueen lapi (-)
tai radan vartta kayttaen.
Pohjois-eteldsuuntainen kevytliikenneyhteys
on osoitettupddosin kaavamuutosalueen
ulkopuolelle Rautatiekadun varteen ja se
johtaa Savisillalta korttelin 24 I&pi Savontien
varteen ja Pajalantien vartta pitkin Savon-
tien eteldpuolelle (+)

Kokonaisuutta sitova, yhtenédinen jalankulku
alueen lapi onnistuu Kasarmialueen I&api (+),
mutta ei radan vartta kayttaen.
Pohjois-eteldsuuntainen kevytlikenneyhteys
on osoitettupadosin kaavamuutosalueen ulko-
puolelle Rautatiekadun varteen ja se johtaa
Savisillalta korttelin 24 [api Savontien varteen
ja Pajalantien vartta pitkin Savontien etelapuo-
lelle (+)

Kevytliikenneyhteydet keskustan, aseman,
ja Savarin, seka aseman ja radan itdpuolen
asuinalueiden valilla paranevat merkittavasti
radan alikulun rakentamisen my6té (+)

Kevytliikenneyhteydet keskustan, aseman ja
Savarin , sekd aseman ja radan itdpuolen
asuinalueiden valilla paranevat erittain merkit-
tévasti radan alikulun rakentamisen myota (+)

jalankulkuyhteys Kauppakadun alikulusta
asemalle on mahdollista jarjestaa (+)

jalankulkuyhteys Kauppakadun alikulusta ho-
tellille ja Asemakadun varteen on mahdollista
jarjestaa (+), suora yhteys asemalle katkeaa,
koska asemalaituria ei saa tahan tarkoitukseen
kayttaa (-)

0+ vaihtoehdossa kevyen liikenteen yhteydet voidaan rakentaa halutulle paikalle valilaitu-

riyhteyden kanssa samaan kohtaan.

kulttuurihistoria-arvojen sailyminen ja kaupunkikuva

tieyhteys halkaisee kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Kasarmialueen kokonaisuuden
kahdeksi erilliseksi kortteliksi (-)

Kasarmin alue pienenee Torikadun jatkeen
kohdalla.(-)

tieyhteys ei halkaise kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan Kasarmialueen kokonaisuutta kah-
deksi erilliseksi kortteliksi (+)

Kasarmin alueen koko séilyy entisellaan (+)
Alikulun tukimuuri tulee l&helle asemaraken-
nusta, etdisyysonn. 10-12m (-)

kaavamerkinta KTY-1 tukee Kasarmialueen
rakennusten suojelua (+)

kaavamerkinta SR-1 tukee Kasarmialueen
rakennusten suojelua (+)

Rautatiekadun ja Torikadun puolella Ka-
sarmialueen sr -rakennuksista (paaraken-
nuksista) 5kpl kiinni katualueessa (-)

Aseman puolella Kasarmialueen sr -
rakennuksista (paarakennuksista) 2kpl kiinni
pyséakointialueessa, etdisyys katualueisiin sai-
lyy entiselldan (? -)

Torikadun puolella yksi em. rakennuksista
kahdelta sivulta kiinni jyrkéssa luiskassa (-)

Suojeltava asemarakennus on suhteellisen
lahella alikulkua (? -)

KL-korttelin 7 tuleva laajennus vahentaa
puistomaista aluetta asemarakennuksen
pohjoispuolella (-)

Pysékaointi vahentda puistomaista aluetta ase-
marakennuksen eteldpuolella ja hotellille vara-
tussa korttelissa, missa puistovydhyke korva-
taan istutettavalla alueen osalla (-)

Keskusta-alue hahmottuu yhteyden varteen
torin ymparistoon ja kaavarunkoalueella

radan itdpuolen kortteleihin 1, 10 ja korttelin
46 etelaosaan. Ei liitd radan itapuolella yhta
isoa aluetta osaksi keskustaa, kuin Ve B. (?)

Keskusta-alue hahmottuu yhteyden varteen
aseman ymparistdon ja kaavarunkoalueella
radan itdpuolen kortteleihin 1, 46 + ent. 10 ja
korttelin 11 eteldosaan. liittdd isomman alueen
osaksi keskustaa ja toteuttaa paremmin yleis-
kaavan C-aluetta kuin vaihtoehto A. (+ ?)

Torikadun alikulku kaistoineen ja sivuluiski-
neen on laaja ja vie n. 35-22 m levyisen

Asemakadun alikululle kaytettavissa oleva tila
on kapeampi kuin ve Bssa. Alikulku kaistoi-
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kaistan Kasarmialueesta (- ?)

neen on n. 23-16 m levyinen. Vaatii tukimuuri-
ratkaisuja (-)

Suojeltavien rakennusten sopivan kayttotar-
koituksen ja uuden isannan ldytdminen vaa-
tii laajaa yhteisty6ta (?)

Suojeltavien rakennusten sopivan kayttotarkoi-
tuksen ja uuden is&dnnén léytaminen vaatii laa-
jaa yhteistyota (?)

Torikadun ja Rautatiekadun liittyma jaa ny-
kyistd maanpintaa noin 0,5 m alemmaksi

Asemakadun ja Rautatiekadun liittyma on kau-
empana radan alituksesta ja se saadaan teh-
tya nykyiseen korkeustasoon (+)

Torialue laajenee ja siité voitaneen jatkossa
lohkaista aluetta pyséakodimiseen (+?)

Torialue pienenee jos siité lohkaistaan jatkossa
aluetta pysékdimiseen (-?)

Asema-aukio kunnostetaan pysakointialu-
eeksi (- ?)

Asema-aukio kunnostetaan julkiseksi kaupun-
kitilaksi ja kohtaamispaikaksi, jota ei kayteta
pysakaintiin, takseja lukuun ottamatta (+)

0+ vaihtoehdossa nykyinen asemanseudun ilme muuttuu vahiten ja rakennukset seké viher-
alueet voidaan sailyttaa. Ajoneuvoliikenne ei lisdanny ja Kasarmialue sailyy rauhallisena. Toi-
saalta rauha ja syrjaan jadminen ei paranna Kasarmialueen kayttdmahdollisuuksia liike- ja
yritystoiminnan tiloina. Rataliikenteen meluhaitat jaavét.

Rakentamismahdollisuudet

Kaavamuutosalueella tarjoaa riittdvat mah-
dollisuudet matkakeskuksen kehittamiseen,
mutta ei laajamittaiseen kaupalliseen raken-
tamiseen matkakeskuksen yhteydessa (+)

Kaavamuutosalueella tarjoaa riittdvat mahdolli-
suudet matkakeskuksen kehittdmiseen, mutta

ei laajamittaiseen kaupalliseen rakentamiseen

matkakeskuksen yhteydessa (+)

Tarjoaa runsaasti toimitiloiksi sopivaa kort-
telialuetta Kasarmialueen eteldosassa ja
sen silytettavissa rakennuksissa (+7?)

Tarjoaa toimitiloiksi sopivaa korttelialuetta Ka-
sarmialueen eteldosassa ja sen sailytettavissa
rakennuksissa (+?) Tarjoaa hotellin rakennus-
paikan aseman vélittomaan laheisyyteen (+)

Uusi radan alittava tieyhteys kulkee l&hella
valtatieta. Se halkaisee radan itdpuolella
likerakentamiselle kaavaillun alueen ja ra-
joittaa mahdollisen kauppakeskuksen seka
pysékdintialueiden kokoa (-)

Mahdollistaa radan itdpuolelle liikerakentami-
selle kaavaillun alueen toteuttamisen tarvitta-
essa my0s yhtendisena laajana kauppakes-
kuksena (+)

Tukee yleiskaavamuutosehdotuksessa esi-
tetyn maankayt6n ja suunnittelutavoitteiden
toteutumista (+)

Tukee yleiskaavamuutosehdotuksessa esitetyn
maankaytdn ja suunnittelutavoitteiden toteutu-
mista (+)

0+ vaihtoehto ei tue yleiskaavamuutosehdotuksessa esitetyn maankayton ja suunnitteluta-

voitteiden toteutumista (-)

Asemakaavamuutoksen mahdollisuuksien ja vaikutusten selvittamiseksi laajemmalta alueelta
laadittiin alustavat kaavarunkoluonnokset A ja B, joissa selvitetddn radan itdpuolen maan-

kayttomahdollisuuksia.
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Kaavarunkoluonnos A asemakaava- Kaavarunkoluonnos B asemakaava-
merkinnailla esitettyna merkinndilla esitettyna

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Kuulemisvaiheissa saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut vastineet,
joissa todetaan miten mielipide mahdollisesti voidaan ottaa huomioon jatkosuunnitte-
lussa. Kuulemisvaiheessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen avulla taydennetaan
alustavaa vaikutusten arviointia.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavamuutoksen rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen rakentamisen mitoitus:

Matkakeskuksen alueella rakentamisen maéara on ilmoitettu tehokkuusluvulla siten, etta

molemmissa vaihtoehdoissa on yli 3000 kerrosneliometria (A: =0,25, rakennusoikeus n.

3300 k-m2 ja B: e=0,35, rakennusoikeus n. 3600 k-m2).
Linja-autoaseman ja sen pienen laajennuksen (yhteensa n. 930 k-m2), ja erillisen matkakes-
kuksen uudisrakennuksen (1-kerroksinen n. 400 k-m2) yhteenlaskettu kerrosala on noin 1330
m2. Kerrosluku sallii linja-autoaseman uusimisen ja uudisrakennuksen rakentamisen 2-
kerroksisena, jolloin niissa olisi yhteensa 2660 k-m2. Vanhan aseman kerrosala on noin 450
m2 ja vaihtoehdossa B alueeseen sisaltyvan asemapaallikén talon kerrosala on arviolta reilut
200 m2.

Niin sanotulla Kasarmialueella alueen pohjoisosassa Torikadun pohjoispuolella sailytetaéan
olevat rakennukset, eika kerrosalaa maaritella taman tarkemmin. Kasarmialueen eteldosassa
on rakentamaton osa, johon voidaan rakentaa uudisrakennuksia tdydentamalla vanhan tyyp-
pista korttelirakennetta tai tekemalla rakennusoikeuden puitteissa massaltaan isompiakin
rakennuksia. Vaihtoehdossa A oleva tehokkuusluku e=0,40 tarkoittaa noin 5270 kerrosne-
limetrin kokonaisrakennusoikeutta ja vaihtoehdossa B rakentamisen maara on rajoitettu
3000 kerrosneliometriin.

Aseman pohjoispuolen korttelissa 7 on vaihtoehdossa B varattu hotellin rakentamiseen noin
2500 k-m2 ja sen viereiselle liiketontille ALK tontille 2000 k-m2, mika tarkoittaa mahdollisuut-
ta rakentaa lisdkerroksia. Vaihtoehdossa A aseman pohjoispuoli jaa pyséakdintialueeksi ja
nykyinen kortteli 7 ei sisélly asemakaavan muutokseen. Vaihtoehdossa A Torikadun jatkami-
nen ratapihan ali vaatii kadun siirtamista nykyisen korttelin 24 puolelle ja korttelin pohjois-
osan sisallyttamistd asemakaavaan. Tassa yhteydessd nostetaan aiemmin kokonaisker-
rosalana maaritelty tehokkuus tehokkuusluvuksi e=0,50 jolloin maanalainen, laajenevaa to-
rialuettakin palveleva pysakainti voisi olla taloudellisesti mahdollista.

Autopaikkoja on matkakeskuksen yhteyteen varattu vaihtoehdossa A lyhytaikaiseen pysa-
kointiin 59 kpl, josta noin 10 aseman eteen sijoittuvaa paikkaa jaa taksien kayttéon. Pitkaai-
keisen pysakointiin jAd aseman pohjoispuolelle 54 pysakéimispaikkaa. Alikulun rakentamisen
jalkeen pitkaaikaispysakdintiin varataan ratapihan itdpuolen kauppakeskuksen maanalaiseen
pysakaointiin noin 140 paikkaa.

Vaihtoehdossa B on otettu kasarmialueen pohjoisosasta aluetta lyhytaikaiseen pysékaintiin.
Alueelle saa mahtumaan korkeintaan 85 pysékoimispaikkaa ja jalankulkuyhteyden varteen
mahdollisesti muutaman (5-6) taksipaikan. Kaytdnnéssa mitoituksellisesti varattaisiin tAman
lisdksi n. 6 pysakoimispaikkaa takseille, jolloin lyhytaikaiseen pysakaointiin jaisi n 79 paikkaa.
Nykyisten taksin tilojen ollessa kaytossa sallittaisiin taksien pysékadinti Asema-aukion puolel-
la. Aseman pohjoispuolella olevan nykyisen pitkaaikaispyséakaointialueen kayttd vaatii vaihto-
ehdossa B ajoyhteyden jarjestamista korttelin 7 pohjoisosasta. Kyseinen pysakdintialue on
tulevaisuudessa varattu hotellin rakentamiseen, joten alikulun ja hotellin rakentamisen jal-
keen pitkdaikaispysékainti siirtyisi ratapihan itapuolelle, kuitenkin suhteellisen lahelle aseman
tiloja.
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Kaavarunkoluonnosalueen rakentamisen mitoitus:

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ulkopuolelle, ratapihan itdpuolelle on molem-
missa kaavarunkovaihtoehdoissa varattu riittavasti kerrosalaa kauppakeskuksen (n.
20.000 k-m2) rakentamiseen ja muuhun lahinna tilaa vievaan erikoiskaupparakentamiseen ja
toimistotiloille (yht. 7000 k-m2). Taman lisdksi niisséa on ajateltu kauppakeskuksen yhteyteen
(palvelu)asumista noin 3000 k-m2.

Pysakaointi joudutaan kauppakeskuksen korttelissa sijoittamaan suurelta osin maan alle, var-
sinkin vaihtoehdossa A, jossa matkakeskuksen pitkdaikaispysakdinnille varataan kauppa-
keskuksen yhteyteen noin 150 pysékdimispaikkaa. Vaihtoehdossa B matkakeskuksen pysa-
kointialueeksi on varattu LHA-2 —korttelialue, jolle sallitaan (palvelu)asumista tai majoitustilo-
ja yhteensa 4000 k-m2.

Kaavarunkovaihtoehdossa B on radan itapuolella 4000 k-m2 enemmaé&n rakennusoikeutta.
Tama johtuu lahinna siita, ettd kaavarunkovaihtoehdossa B Asemakadun jatkeen ja teolli-
suusraiteen valissa on enemman tilaa kuin kaavarunkovaihtoehdossa A Kaapelitien ja teolli-
suusraiteen valissa, kun Torikadun jatke halkaisee alueen kahtia.

Autopaikkojen m&aran mitoitus

Alustavana autopaikkamitoituksena on kaytetty hotelleilla 1 ap/ hotellihuone, liike- ja toimisto-
rakennuksilla 1 ap/50 k-m2 ja kaupallisilla palveluilla vahintaan 1 ap/50 k-m2 ja enintdan 1
ap/ 25 k-m2.

Kartalla kaavarunkoluonnoksissa naytetyt kauppakeskuksen autopaikkavaraukset on lasket-
tu noin mitoituksella 1/30 k-m2.

Matkakeskuksen autopaikkatarpeet on maaritelty erillissuunnitelmassa, jonka mukaan radan
itApuolelle tulee kummassakin vaihtoehdossa varata noin 140 paikkaa pitkaaikaispysakoin-
tiin.

KTY -kortteleille ei tassa vaiheessa ole asetettu pysakoimispaikkavaatimusta. Kaavaluon-
nosvaihtoehdossa A Kasarmialueen KTY -kortteleissa on suojeltavia rakennuksia ja autopai-
kat tulee sovittaa kulttuuriymparistoon erillisen kayttésuunnitelman avulla. Radan itapuolella
kaavarunkoluonnosalueen korttelil2-13 autopaikkoineen on jo rakennettu.

Kasarmialueen tonttijako ratkaistaan tarkemman kayttd- ja kunnostussuunnitelman laatimi-
sen avulla. Asemakaava-alueella tulee olla erillinen tonttijako.

Palvelut

Asemakaavan muutosalueen tarkein palvelu on matkakeskus. Kasarmialueelle voidaan sijoit-
taa pienyrityksia, joiden toiminta sopii sdilytettaviin rakennuksiin. Vaihtoehdossa B kaava-
muutosalueelle on varattu korttelialuetta hotellin rakentamiseen matkakeskuksen valitttméaan
l[&heisyyteen.

Asemakaavan muutosalue tukeutuu muilta osin Ylivieskan vanhan keskustan paleluihin ja
keskustan ja Savarin yhdistavalle alueelle tuleviin palveluihin.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alikulkuyhteyden rakentaminen aiheuttaa merkittavia muutoksia ymparistén laatuun ja
rakennettuun ymparistoon. Suunnittelutydn yhteydessé havainnollistettiin alikulkuvaih-
toehtoja mallinnuksella, jota voidaan tarkastella eri kulmista.

Kevytlikenneyhteys asemalaiturille
Torikadun jatkeelta

Alikulkujarjestelyt Asemakadun jatkeena

5.3. Aluevaraukset

Aluevaraukset ja kaytetyt kaavamerkinnat ilmenevat kaavaluonnoskartoilta. Asemakaa-
van aluevarauksilla mahdollistetaan matkakeskusalueen toiminta ja Kasarmialueen ra-
kennusten kayttoa ja sailyttamisté tukevien toimintojen sijoittuminen alueelle. Vaihtoeh-
dossa B on lisaksi varattu K-1 -korttelialuetta aseman pohjoispuolelta hotellin rakenta-
mista varten.

Ratapihan alittavat katuyhteydet kaistajarjestelyineen on esitetty alustavien katusuunni-
telmaluonnosten pohjalta (Liidea Oy).
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6 Asemakaavan toteutus
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Ylivieskan kaupunki vastaa alueen toteuttamisesta ja koordinoi toteuttamistoimet mm.
matkakeskuksen yhteyksien osalta.

Kaupungin rakennusvalvonta, museoviranomaiset ja muut viranomaiset valvovat kaavan
toteutusta ja jatkosuunnittelua. Kasarmialueelle on tarpeen laatia korjaustapaohjeet ja

tarkempi kayttésuunnitelma, jonka avulla suunnitellaan suojeltavien rakennusten tulevaa
kayttoa, alueen kunnostamista ja tonttijakoa.
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