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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS
Hollihaan (5.) kaupunginosan kortteli 73 ja lahivirkistysaluetta.

Vireille Teknisten palveluiden lautakunta 27.2.2019 § 21
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Kaupunginvaltuusto 10.6.2019 § 45
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1. Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ylivieskan kaupunki

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
Ylivieskan kaupungin 5. kaupunginosa (Hollihaka) kortteli 73 ja ldhivirkistysaluetta

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
Ylivieskan kaupungin 5. kaupunginosa (Hollihaka) kortteli 73 ja ldhivirkistysaluetta

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue, pinta-alaltaan noin 0,2758 ha, sijaitsee Hollihaan (5.) kaupungin-
osassa rajautuen Alpuumintiehen ja Laakkosenpuiston lahivirkistysalueeseen.

Kuva: Osoitekartalla
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1.3 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 0,2758 ha.

Hollihaan Kurulan alueelle kaavoitettuja pientaloalueita varten eikd muutoinkaan ole
tullut ajankohtaiseksi toteuttaa vuonna 2012 hyvadksytyn asemakaavan mukaisesti
hanketta/rakennuksia ET-kortteliin nro 73 yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa
toimintaa varten kuten esim. alueellisen lampdkeskuksen tontiksi.

Kaupungin aloitteesta asemakaavamuutoksella osoitetaan Hollihaan Kurulan alueelle
sijoittuva, Alpuumintiehen rajoittuva kortteli 73 Idhipalvelujen korttelialueeksi (PL), jolle
voidaan sijoittaa pdivakoti. Kaavamerkinta ei ota kantaa siihen, onko toiminta julkista
vai yksityista ja se voi toteutua muuttuvien tarpeiden mukaisesti kumpana tahansa.
Kaavamuutoksella kaupunki varautuu siihen, etta paivakotitoimintoja tarjoaville yrityk-
sille tai vaihtoehtoisesti kaupungilla on uusi pdivakoittontti keskeiselld paikalla kaupun-
kirakenteessa ja uusilta pientaloalueilta hyvin saavutettavissa.

Ylivieskan vaestonkasvu on usean vuoden ajan ylittdnyt strategiassa esitetyn 0,5 % ja
pdivahoitopaikkojen tarve kaupungissa on kasvanut. Nykyiset paivakotitilat ja valiaikai-
set siirtotilat ovat olleet jatkuvasti tdysimaaraisina kdytossa.

Kaavamuutoksella kortteliin 73 PL- tontille osoitetaan rakennusoikeutta tonttitehokkuu-
della e = 0,35 eli noin 801 k-m? yhteen kerrokseen noin 2288 m?:n tontille.

Tontille voidaan toteuttaa tilat, joihin sijoittuu 3 —ryhmainen (60 lasta) paivakoti.
Kaavamuutosalueeseen otetaan mukaan Laakkosenpuiston lahivirkistysalueen osa
(0,0470 ha), jolle toteutetaan paivakodin saatto- ja noutoliikennettd varten paikoitus-
alue (p). Paikoitusalue suunnitellaan siten, ettd se palvelee myos Laakkosenpuiston
Iahivirkistysalueelle sijoittuvan polku- ja latuverkoston kayttajia.



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavamuutoksen seurantalomake
2. Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Ote ajantasa-asemakaavasta

1.5 Luettelo muista kaavamuutosta koskevista asiakirjoista ja Iahdemateriaalista

1. Maakuntakaava

2. Keskustan osayleiskaava 2030

3. Ylivieskan liikennesuunnitelma

4. Ylivieskan liikenneturvallisuussuunnitelma 2012

5. Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja — asetus (895/1999)
6. Rakennusjarjestys, Ylivieskan kaupunki

7. Ympdristoministerion ohjekirja (Asemakaavaselostus)

8. Luontoselvitys 2012 /Luontotyypit, kasvillisuus ja linnusto /
Hollihaka Kurulan alueet/ Liite asemakaavassa 3.4.2012§ 20
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen  ryhdytddan  kaupungin  aloitteesta  (tekninen  palvelukeskus
/maankayttopalvelut).

Asemakaavan muutos vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatoksella 27.2.2019
§21.

Valmisteluaineistona alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan ndhtdville 14 padivan ajaksi teknisten
palveluiden lautakunnan paatoksella 27.2.2019 § 21. Valmisteluaineisto pidetiin
nahtavilla 25.3.2019 — 8.4.2019. Kaavoitusta koskevaa esittelytilaisuutta ei jarjestetty.

Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelua ei pideta. Viranomaisilta pyydetdan luonnos-
vaiheen lausunnot.

- Alueen ja ldhiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

- Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

mm. sivistyslautakunta / varhaiskasvatuspalvelut ja liikuntalautakunta

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskus

- Oy Herrfors Ab / Limp6osasto

- Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

- Ylivieskan Vesiosuuskunta

- Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

- Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

- Elisa Oyj / Coverage and Availability Services

- Sonera Carrier Networks Oy

- Peruskuntayhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste

Valmisteluaineistosta saatiin palautetta: 4 lausuntoa. Mielipiteitd ei jatetty.
Ehdotusvaiheessa pyydetdan ehdotusvaiheessa lausunnot samoilta viranomaisilta kuin
valmisteluvaiheessa

Teknisten palveluiden lautakunta oikeuttaa 16.4.2019 § 43 teknisen palvelukeskuksen
maankayttopalvelut asettamaan kaavamuutosehdotuksen nahtaville.

Tekninen palvelukeskus / maankayttopalvelut/ kaavoitus asettaa kaavaehdotuksen
selostuksineen ja tdydennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville MRL:n
65 §:n tarkoituksessa ja MRA:n 27 §:ssd saadetylla tavalla 30 paivan ajaksi 24.4.2019 -
24.5.2019.

Asemakaavamuutosehdotuksesta jatettiin nahtavilla ollessa 6 lausuntoa ja muistutuksia
ei esitetty.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 3.6.2019 § 138.
Asemakaavan muutoksen hyviksyminen kaupunginvaltuustossa 10.6.2019 § 45.



2.2 Asemakaava

Suunnittelualueelle osoitetaan kaavamuutoksella:

1) Lahipalvelujen korttelialuetta (PL). Kortteliin esitetddn noin 2288 m? suuruinen
paivakotitontti, jolle voidaan toteuttaa noin 801 k-m?:n suuruinen noin 60-paikkainen
paivakoti (3 lapsiryhmaa).

2) Suunnittelualueella puistoalueelle pdivakotitonttiin rajoittuen toteutetaan paivakodin
nouto- ja saattoliikennetta palveleva paikoitusalue, joka palvelee myds Laakkosenpuiston
Iahivirkistysalueelle sijoittuvan polku- ja latuverkoston kayttajia.

2.3 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on myynyt kaavoituksella
muodostettavan tontin paivakotitoimijalle. Kortteliin voidaan toteuttaa kolmen ryhman
paivakoti asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitevuosi on 2019.

3 Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Fyysinen tila ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalueen kortteli 73 ei ole toteutunut voimassaolevan 3.4.2012 § 20
hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti ET- eli yhdyskuntahuoltoa palvelevien toimintojen
korttelialueena.

Alue sijoittuu  yhdyskuntarakenteen sisdlle Kurulan asuntoalueelle johtavan

Alpuumintien varteen. Aluetta ymparoi Laakkosenpuisto.

Kaavamuutosalue
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Kuva: Kaavamuutosalueen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa




Toiminnallinen ja sosiaalinen ympdiristo
Kaavoituksella  muutettavan  kaava-alueen viereiset alueet ovat Kurulan
[ahivirkistysalueita ja lahialueille on kaavoitettu ja osittain toteutunutkin vuosina 2011 -
2017 asuinpientaloalueita. Kaavamuutosalueelle on liittyma Alpuumintieltd. Alue on
pyorailysuosiollisella vyohykkeelld noin 2 % kilometrin etdisyydelld ydinkeskustasta.,
mutta alue on hyvin saavutettavissa pyoraillen ja kdvellen ldhialueelle toteutuneista ja
toteutettavista asuntoalueista.

Laakkosenpuiston ldhivirkistysalueelle sijoittuu kaupungin polku- ja latuverkostoa.
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Luonnonympdristo

Vuonna 2017 Hollihaan kaupunginosan Kurulan alueiden kaavoituksen yhteydessa on
laadittu luontoselvitys, jossa todettuna: “Alue sijoittuu puolukka-mustikkatyypin
kangasmetsdalueelle ja osittain se on myds hakkuualuetta. Alueen kasvilajisto on
lajimdéadrdltdén suppea. alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luonnon
monimuotoisuudelle téirkeité luontotyyppejd eiké metsdlaissa mdidriteltyjd erityisen
tdarkeitd elinympdristoja” (Katja Polojarvi ja Tapio Koistinaho / Ylivieskan kaupunki
Ymparistoyksikko 28.2.2017).

Kaavamuutosalueen aluerajauksesta tai lahiseudulta ei ole tiedossa uhanalaisten tai
muuten huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Tiedot on tarkistettu ymparistohallin-
non UHEX- rekisteristad 6.2.2019 (POPELY/ ymparistoasiantuntija Jouni Napankangas).

— rkihmetsdke sovetuvn ales

HOLLIHAAN SARTOITETTU ALUE 1
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Kuva: Sijainti Ktj- ilmakuva: ” Alue sijoittuu puolukka-mustikkatyypin
kangasmetsdalueelle ja osittain se on myés hakkuualuetta”
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Viestén rakenne ja kehitys kaavamuutosalueella

Kaavamuutosalue

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu asumista eikd voimassa olevan asemakaavan mukaista
toimintaa. Alue ei ole asemakaavan mukaisesti toteutunut ja se on kangasmetsaa.

Rakennettu ldhiympdristo
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Kuva: Ote ktj-kantakartta
Kaavamuutosalueen lansi- ja eteldpuolelle on toteutunut asemakaavoituksen mukaisesti
pientaloaluetta. (omakotitalot rakentuneet vuosina 2012-2018). Asemakaavassa suunnittelualueen
itd- ja pohjoispuoli ovat ldhivirkistysalueita.
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Kaupunkikuva
Kaavamuutosalue sijoittuu asemakaava-alueen reuna-alueelle, jossa on toteutumatonta
asemakaava-aluetta. Korttelia 73 ympardi laaja Iahivirkistysalue.

Palvelut
Alue sijoittuu 2,5-3 kilometrin agdisyydelle keskustan palveluista.

Tybpaikat
Kaavamuutosalueelle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa varten kortteli 73 ja se ei
ole toteutunut, joten alueella ei ole tydpaikkoja.

Liikenne

Kaavamuutosalue rajoittuu Alpuumintiehen, jolta on mahdollista toteuttaa kortteliin
tonttiliittyma. Kevyen liikenteen yhteydet ovat katuverkostossa. Alpuumintie on
sisdisen liikenteen kokoojavayla ja sita ei ole viela kokonaisuudessaan rakennettu. Alue
johtaa uusille vuonna 2017 kaavoitetuille, mutta vield rakentumattomille asuntoalueille.
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Rakennettu kulttuuriympdristd
Alueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympadriston kohteita. Tieto on tarkistettu
25.1.2019 Museoviraston  ylldpitdamasta  kulttuuriympdriston  palveluikkunasta
osoitteesta http://www.kyppi.fi.
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Kuva: Ote keskustan osayleiskaavan liite 7 rakennetun ympéristdn arvot

Muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa vuodelta
2011 (K-P:n Arkeologiapalvelu /Jaana Itdpalo 30.11.2008) on kasitelty myds nyt kaavoi-
tettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjaannoksista kaavoitushankkeen suunnittelun
lahtovaiheessa 16ytyy Museoviraston yllapitamasta muinaisjaanndsrekisterista
www.kyppi.fi. Tiedot hankealueen muinaisjaanndksista on tarkistettu em. rekisterista
25.1.2019.
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YLIVIESKA 2030 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI

: FCG Finnish Consulting Group Oy
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http://www.kyppi/
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- Kaavamuutosalue
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Ote yleiskaavan liitekartasta nro 9 Muinaismuistot
IRTOLOYTOPAIKAT 26 Vilikangas
MUUT HISTORIALLISET
KOHTEET

16 Valikangas 2 kiviaita

Loydokset 26 ja 16 ovat 28.12.2011 hyvaksytyn asemakaavan alueella, jolle
kaavamuutos sijoittuu, mutta eivat sijoitu kaavamuutosalueelle.

S

L. 2" _J Vilikangas 16

Alueen osa, jolla ymparistd séilytetddn. Alueella sijaitsee historiallinen rakennelma, joka on
kiviaita. Alueen kaivaminen, peitfamien, muuttaminen ja muu sihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevista Foimenpifeis’rﬁ Ja suunnitelmista on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

Kuva: Loydos nro 16, kiviaita asemakaavassa
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Tekninen huolto

Alueen toiminnat hyddyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen lahellda katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemarin
runkolinjat  sekd  sadevesiviemardintijarjestelmd,  maanalaiset  puhelin- ja

kaukolampojohdot.

Viettoviemari Vesijohto, runkolinja —— Kaukoldmp& Séahkd
ari Vesijohto, talohaara —  Hulevesi — Tele

Painevi

Kuva: Tekninen huolto
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Ympdristonsuojelu ja ympdristohdiriét
Suunnittelualue sijoittuu kokoojakatuna toimivan Alpuumintien varteen ja kadulla on
nopeusrajoitus 40 km/h.
Alpuumintien kautta ja korttelin 73 ohi on liikenneyhteydet pientaloalueille arvioilta
noin 83 ruokakunnalle:

- vuonna 2017 kaavoitettu 36 +13 omakotitonttia yksi palvelurakennusten kortteli

ja 2 rivitalotonttia, jotka eivat ole viela rakentuneet
- vuonna 2012 hyvaksytylle kaava-alueelle on rakennettu 24 omakotitaloa.

AO 36 kpl

| AO 2akpl

AR 2 kpl
AO 13 kpl

4
Kaavamuutosalue

75

M\

ava 2012

Kuva: Oté ése.f\n'aka

Lahiymparistossa on laajahkot virkistysalueet, joille sijoittuu voimajohtoalueita.
Voimajohtolinjan (110 kW) suoja-aluevaraus on |dhimmillddn noin 16 metrin
etaisyydelld. Rakennus on lahimmillaan noin 50 metrin etdisyydella.

\_ Y \ ANevakallio
A”#‘;ul \A\‘ -} ]7
\ » N
, \ \\ /

N

N Suunnittelualue

Kuva: Ote ktj:n maastokartasta, josta on nahtavissa suunnittelualueen lahialueelle
sijoittuvat johtoalueet
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3.1.3 Maanomistus

Kaavamuutosalue 0,2758 ha on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on myynyt
hanketoimijalle suunnittelualueelta nykyisen asemakaavan mukaisen ET-tontin 977-5-
73-1(0,2001 ha/kk 14.2.2019) sekad maaraalan 977-406-15-121-M501 (noin 0,0287
ha/kk 7.3.2019, joille on lainhuuto vireillda. Kun em. kauppakirjasaannot on
lainhuudatettu, suunnittelualueesta jaa noin 0,0470 ha kaupungin omistukseen.

Yksityiselle luovutettu / ei vield lainhuutoa
_ maaraala 977-406-15-121-M501
L ET-tontti 977-5-73-1

Kaupungin omistukseen jaa noin 0,0470 ha.

Kaupungin maaomaisuus

3.1.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys,
- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
- edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava
Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavoitukselle.
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Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakuntakaavoituk-
sen periaatteella (MRL 27 §) vuodesta 2009 alkaen. Ensimmaiset kaksi vaihemaakunta-
kaavaa ovat jo lainvoimaisia, viimeinen kolmas on maaratty tulemaan voimaan ilman
lainvoimaa (maakuntahallitus 5.11.2018 (§ 231).

»

1.vaihekaava. Ymparistoministerio vahvisti 23.11.2015:

- energiantuotanto ja -siirto (manneralueen tuulivoima-
alueet, merituulivoiman paivitykset, turve tuotanto
alueet)

- kaupan palvelurakenne ja aluerakenne, taajamat

- luonnonymparisto6 (soiden kayttd, suojelualueiden
paivitykset, geologiset muodostumat)

- liikennejarjestelman (tieverkko, kevyt liikenne,
raideliikenne, lentoliikenne, merivaylat) ja logistiikka.

Lainvoimainen

Kuva: Ote Maakuntakaavojen yhdistelmakartta:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (2006) ja
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (23.11.2015)

2. vaihekaava. Maakuntavaltuusto hyviaksyi 7.12.2016:

- maaseudun asutusrakenne,

- kulttuuriymparistot, virkistys ja matkailualueet,

- seudulliset materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet,
- seudulliset ampumaradat,

- puolustusvoimien alueet.

Lainvoimainen

Kuva: Ote Maakuntakaavojen yhdistelmakartta:
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava (2006) j
Pohjois-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaava (23.11.2015)
Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava
(7.12.2016)

3. vaihekaava.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 11.6.2018:

- pohjavesi- ja kiviainesalueet,

- mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,

- Oulun seudun liikenne ja maankaytto,

- tuulivoima-alueiden tarkistukset,

- Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen
tarkistukset,

- muut tarvittavat paivitykset.

Maakuntahallitus on 5.11.2018 antamallaan paa-
toksellad (§ 232) maarannyt Pohjois-Pohjanmaan 3.
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan MRL 201 §
nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Kuva: Ote 3. vaihemaakuntakaava (11.6.2018)

Alla otteita maakuntakaavan suunnittelumaarayksista, jotka koskevat suunnittelualuetta:
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A TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja
muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen

sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kdyttéonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis - taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen
toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamis-
ta toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeadsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyoérailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vyo6hykkeet taajamarakenteen kehittamisen perustaksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeut-
tamisesta rakennettuun ymparistéon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Yleiskaava
Kaupunginvaltuusto on 7.6.2011 § 40 hyvaksynyt keskustan osayleiskaava 2030.

Kaavamuutosalue

Kuva: Suunnittelualueen rajaus keltaisella
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Yleiskaavassa kaavamuutosalueelle on esitetty suunnittelualuetta koskien merkinnat:

AP

ML

Asemakaava

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan padasiassa asuinpientaloille kuten erillispientaloille, kytketyille

pientaloille, rivitaloille seka pienkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myos

ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Alueelle tulee
. suunnitella ja toteuttaa riittavasti lahivirkistysalueita virkistyspalveluineen.

Alue on osa tai se tdydentda seudun virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa, mista
johtuen alueen metsaa on kasiteltava sen erityisluoneen edellyttamalla tavalla
(metsalaki 6 §).

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
Reitin sijainti, mitoitus ja rakenne maaritelladn tarkemmassa suunnittelussa.

Asemakaavan muutosalueella, pinta-alaltaan yhteensd noin 0,2758 hehtaaria, on
voimassa KV 3.4.2012 § 20 hyvdaksyma asemakaava, jossa on osoitettu:

e Yhdyskunta teknistd huoltoa palveleva korttelialue (ET) 0,2288 ha

e Lahivirkistysalue (VL), Laakkosenpuiston osa 0,0470 ha

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue on rajattuna puneella

Rakennusjérjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty 16.12.2010 ja on voimassa 1.1.2011 I3htien.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako
Sitova tonttijako laaditaan ja hyvaksytaan erillisend (MRL 79 §).
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Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa MRL 54 §:n mukaiset vaatimukset.
Teknisen palvelukeskuksen maankdyttoyksikko yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.
Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu 16.4.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupdicitokset
Kaava-alueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Kurulaan kaavoitettuja pientaloalueita varten eikd muutoinkaan ole tullut
ajankohtaiseksi toteuttaa vuonna 2012 hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti
hanketta/rakennuksia ET-kortteliin nro 73 yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa
toimintaa varten kuten esim. alueellinen lampdkeskus.

Kaupungin aloitteesta asemakaavamuutoksella osoitetaan Hollihaan Kurulan alueelle
sijoittuva, Alpuumintiehen rajoittuva kortteli 73 Iahipalvelujen korttelialueeksi (PL), jolle
voidaan sijoittaa paivakoti. Kaavamerkinté ei ota kantaa siihen, onko toiminta julkista
vai yksityista ja se voi toteutua muuttuvien tarpeiden mukaisesti kumpana tahansa.
Kaavamuutoksella kaupunki varautuu siihen, etta paivakotitoimintoja tarjoaville yrityk-
sille tai vaihtoehtoisesti kaupungilla on uusi pdivakoittontti keskeisellad paikalla kaupun-
kirakenteessa ja uusilta pientaloalueilta hyvin saavutettavissa.

Ylivieskan vaestonkasvu on usean vuoden ajan ylittdnyt strategiassa esitetyn 0,5 % ja
pdivahoitopaikkojen tarve kaupungissa on kasvanut. Nykyiset pdivakotitilat ja
véliaikaiset siirtotilat ovat olleet jatkuvasti taysimaaraisina kaytossa.

Kaavamuutoksella kortteliin 73 PL- tontille osoitetaan rakennusoikeutta tonttitehokkuu-
della e = 0,35 eli noin 801 k-m? yhteen kerrokseen noin 2288 m?:n tontille.

Tontille voidaan toteuttaa tilat, joihin sijoittuu 3 —ryhmadinen (60 lasta ja 11 tydntekijaa)
paivakoti. Kaavamuutosalueeseen otetaan mukaan Laakkosenpuiston lahivirkistys-
alueen osa (0,0470 ha), jolle toteutetaan paivakodin saatto- ja noutoliikennettd varten
paikoitusalue (p). Paikoitusalue suunnitellaan siten, etta se palvelee myo6s Laakkosen-
puiston lahivirkistysalueelle sijoittuvan polku- ja latuverkoston kayttajia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavatydon valmistelu aloitettiin teknisen palvelukeskuksen maankdyttdpalveluissa
tammikuussa 2019, jonka pohjalta maankayttoyksikossa laadittiin  kaavoituksen
valmisteluaineistona: alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Alueen kaavamuutoksen Ilaatimisesta tehtiin pddtds teknisten palveluiden
lautakunnassa 27.2.2019 § 21. Samalla oikeutettiin tekninen palvelukeskus laatimaan ja
asettamaan valmisteluaineistona luonnos sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville. Kaavoitus ilmoitettiin vireille tulleeksi kaupungin tiedotuslehdessa
(Kalajokilaakso) seka kaupungin kotisivulla. Kaavoituksen valmisteluaineistona
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osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavamuutosluonnos ovat nahtavilla
25.3.2019 - 8.4.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat kaavamuutosalueen maanomistajana kaupunki ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Paikallisviranomaisia ovat Oy Herrfors Ab / Limp&osasto, Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /
Verkkopalvelu, Ylivieskan Vesiosuuskunta, Oulun poliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema,
Jokilaaksojen pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema, Elisa Oyj ja Sonera Carrier Networks
Oy, Sivistyslautakunta/ Varhaiskasvatuspalvelut, Liikuntalautakunta, Peruspalvelukunta-
yhtyma Kallio / Terveysvalvonnan toimipiste.

Viranomaisia ovat mm. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetddn kaava-asiakirjojen nahtavillda olon
vhteydessa. Viranomaisneuvottelun tarvetta ei ole. Viranomaisilta ja tarvittavin osin
myo6s muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot kaavamuutoksen ollessa nahtavilla.
Kaavoittajaan voi ottaa yhteyttd Kkirjallisesti tai suullisesti. Valmisteluvaiheen
mielipiteista ja ehdotusvaiheen muistutuksista tehddan kooste kaavaselostukseen tai
palautteesta kaavoittajan vastineineen laaditaan erillinen liite.

Kaavan etenemisestd tiedotetaan kaupungin ilmoituslehden Kalajokilaakson lisdksi
kaupungin internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on erikseen
selvitetty vuorovaikutusmenettely, tulee myos selostuksen liitteeksi.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatimisen tarkoituksena on parantaa paiviakotipalvelujen saa-
tavuutta Ylivieskassa. Suunnittelualueelle osoitetaan kaavamuutoksella:

1) Lahipalvelujen korttelialuetta (PL). Kortteliin esitetddn noin 2288 m? suuruinen
paivikotitontti kortteliin 73, jolle voidaan toteuttaa noin 801 k-mZ2:n suuruinen noin 60
paikkainen paivakoti (3 lapsiryhmaa). Tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,35.

Erillinen tonttijako laaditaan(MRL 79 §).

2) Suunnittelualueella puistoalueelle pdivakotitonttiin rajoittuen toteutetaan paivakodin
nouto- ja saattoliikennettd palveleva paikoitusalue (p), joka palvelee myés
Laakkosenpuiston lahivirkistysalueelle (VL) sijoittuvan polku- ja latuverkoston kayttajia.
Virkistysalueelle yleiskaavassa todetusti ” alueella on sallittua alueen luonteeseen sopiva
virkistystoimintoja palveleva vihdinen rakentaminen.”

4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa vuonna 2012 asemakaavoitetun ET- korttelin 73 kaavamerkinta
sellaiseksi, etta kortteliin voidaan toteuttaa 3-ryhmainen pdivakoti piha-alueineen.
Kaupungin ja paivakoti hanketoimijan kanssa on kayty alustavat neuvottelut toimintojen
sijoittamisesta kyseiseen kortteliin. Sitova tonttijako laaditaan erikseen.

Suunnittelutilanteesta johdetut sekd alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Alueella on voimassa KV 3.4.2012 § 20 hyvaksyma asemakaava. Alue sijoittuu asema-
kaava-alueen reuna-alueelle, mutta kuitenkin ldhelle suunniteltuja ja toteutettuja
asuntoalueita. Vuonna 2012 hyvdksytyn asemakaavan mukainen korttelin 73 kaytto-
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tarkoitus ei ole toteutunut, joten suunnittelualue on osoitettavissa ldahipalvelujen
korttelialueeksi. Kaupungin ja yksityisen paivakotitoimijan neuvotteluissa on harkittu,
ettd Alpuumintien varteen sijoittuva kortteli on hyva sijoituspaikka paivakodille Iahella
uusia asuntoalueita.

4.5 Asemakaavan muutoksen ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutosta varten on tutkittu alueen soveltuvuutta lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi (hankesuunnitelma paivakotitoimijalta). Muutoksella mahdollistetaan
uusi paivakoti seka yhteiskayttdinen paikoitusalue Iahivirkistysalueelle padivakodin nou-
to- ja saattoliikenteelle seka suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuvan hiihtoladun/
pururadan kayttdjille. Tavoitteena on myos, ettd uudisrakentaminen vahvistaa
palvelutarjontaa eri puolilla kaupunkia.

Paivakodin toteuttamisesta tontille on laadittu hankesuunnitelma.
T W . e —

L -“..-sﬂ
Kuva: Alustava hankesuunnitelma paivakotitoimijalta / tammikuu 2019

Paivakodin suunnittelu on edennyt ja tarkentunut. Pdivakodin rakentamiseen on
annettu poikkeamispaatds noin 460 k-m? paivikodille rakennus- ja ympéristdlauta-
kunnassa 19.2.2019 § 11. Luvassa on myonnetty “poikkeaminen kaavamerkinndstd” .

Paivakoti Musamurunen

ARKKITEHTITOIMISTO JORMA PALORANTAQY A3 1:500

Kuva: Paivakotihankkeen asemapiirros
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4.5.1 Lausunnot / mielipiteet / muistutukset ja niiden huomioonottaminen

Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 25.3.2019 — 8.4.2019
Sitova tonttijako laaditaan erikseen, MRL 79 §.

g ot
ey
e~

v

Valmisteluaineistosta esitetty palaute:

Lausunnot

1. Liikuntalautakunta, 20.032019 § 22

“Liikuntalautakunnalla ei ole huomautettavaa valmisteluaineistosta. Liikuntalautakunta
pitéd hyvénd asiana sitd, ettd paikoitusalue palvelee myés Laakkosenpuiston ldhivirkis-
tysalueelle sijoittuvan polku- ja latuverkoston kdyttdjid.”

2. Oulun poliisilaitos/Jokilaaksojen valvonta- ja halytysyksikko/

Ylikonstaapeli Harri Hiitola, sahkdposti 27.3.2019
“Viite: 15.3.2019 pdivdtty lausuntopyynté asemakaavan muutoksen luonnoksesta
Ylivieskan kaupungin 5.kaupunginosan (Hollihaka) korttelista 73 ja ldhivirkistysalueesta.
Poliisilla ei ole lausuttavaa asiasta.”

3. Peruspalvelukuntayhtyma Kallio / Ympéristdterveydenhuolto
Ymparistoterveydenhuollon johtaja Aili Heikkinen, 21.3.2019
“Peruspalvelukuntayhtymd Kallion terveysvalvonta toteaa, ettd suunniteltu alue
soveltuu Idhipalvelujen korttelialueeksi, eikd sillid ole huomautettavaa 5. kaupunginosan
korttelin 73 ja IGhivirkistysalueen asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta.”

4. Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Alueidenkaytoénasiantuntija Elina Saine, sahkoposti 11.4.2019

“Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa ndhtdvilldolleesta

5.kaupunginosan (Hollihaka) korttelin 73 sekd ldhivirkistysalueen

asemakaavamuutosluonnoksesta.”.

Mielipiteita ei kaavan valmisteluaineistosta esitetty.

Kaavoittaja: Lausunnot merkitdan tiedoksi. Palautteissa ei ollut lausuttavaa eika
huomioitavaa kaavaehdotusvaiheeseen.
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Ehdotus on ndhtavilld 24.4.2019- 24.5.2019

Ote: Kaavaehdotus

Lausunnot ja muistutukset ehdotuksesta kaavoittajan vastineineen:

Lausunnot:

1) Ylivieskan kaupunki Sivistyslautakunta 16.4.2019 § 66 lImoitusasiat (Kohta 4)
“Varhaiskasvatuspalveluiden lausunto Ylivieskan kaupungin 5. kaupunginosan

( Hollihaka) korttelin 73 ja Laakkosenpuiston IGhivirkistysalueen kaavattoman alueen
asemakaavaan.

Asemakaavan muutos koskee 5. kaupunginosan (Hollihaka) korttelia 73 sekd
ldhivirkistysaluetta. Alue sijoittuu Hollihaan 5. kaupunginosaan rajautuen
Alpuumintiehen ja Laakkosenpuiston IGhivirkistysalueeseen.

Varhaiskasvatuspalveluilla ei ole lausuttavaa ko. asiaan.

2) Peruspalvelukuntayhtyma Kallio Ymparistéterveydenhuolto / ymparistéterveyden-
huollon johtaja, 26.4.2019

Taustatiedot

“Suunnittelualueen omistaa Ylivieskan kaupunki ja alue on pinta-alaltaan noin 0,2758
ha. Hollihaan Kurulan alueen asemakaavoituksessa v. 2012 kortteli nro 73 on merkitty
ET-merkinndllé (yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva toiminta). Kaavamuutoksella
Alpuumintiehen rajoittuva kortteli 73 halutaan muuttaa Idhipalvelujen korttelialueeksi
(PL), jolle voidaan sijoittaa pdivékoti. Lisdksi em. korttelin viereen VL-alueella sijaitse-
vaan Laakkosenpuistoon halutaan osoittaa ohjeellinen pysédkéimisaluemerkintd (p ).
Kyseinen pysdkaointi palvelee korttelin 73 saatto- ja noutoliikennettd sekd sille on
osoitettavissa myéds Laakkosenpuistoon sijoittuvien polku- ja latuverkoston kéyttdjien
tarvitsemaa pysdkéimistd.
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Asemakaavan muutosehdotuksen kaavamdidiréyksissd todetaan, ettd rakennuksen
seinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd liikenteestd
julkisivuun kohdistuvan ddnitason ja sen sisdtiloihin aiheuttaman dénitason erotus on
vdhintddn 35 dB(A). Liséksi mddrdtddn, ettd piha- alueiden melutasot eivét saa ylittdd
pddtoksen 993/1992 mukaisia pdivd- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa
ylittéé rakentuneilla korttelialueilla
ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uutta rakennettaessa ei melutason y6ohjearvo (klo
22-7) saa ulkona ylittdd 45 dB.”
Lausunnon perusteena oleva aineisto
Ldhete 17.4.2019
Lausunto
”Asemakaavamuutoksen selostus, ehdotusvaihe 4-5/2019
Peruspalvelukuntayhtymd Kallion terveysvalvonta toteaa, ettd suunniteltu alue soveltuu
ldhipalvelujen korttelialueeksi, eikd sillé ole huomautettavaa 5. kaupunginosan korttelin
73 ja ldhivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksesta.”

3) Elisa Oyj/ Covrage and Availability Services / Projektipdallikké Mika Bjorkqgvist,
séhkopostilla 17.5.2019.

Asemakaavamuutos koskien 5.kaupunginosan (Hollihaka) korttelia 73 sekd ldhivirkistys-
aluetta

“Elisalla ei ole lausuttavaa”

4) Oulun poliisilaitos/ jokilaaksojen valvonta- ja hdlytysyksikko, ylikonstaapeli Harri
Hiitola sdhkoposti 20.5.2019

Viite: 23.4.2019 pdivdtty Lausuntopyynté asemakaavan muutosehdotuksesta, joka
koskee 5. kaupunginosan (Hollihaka) korttelia 73 sekd ldhivirkistysaluetta koskevaa
asemakaavan muutosta.

Poliisilla ei ole lausuttavaa asiassa.”

5) Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus /Alueidenkdytdnasian-
tuntija Elina Saine, sdhkoposti 22.5.2019

”Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa 5. kaupunginosan
(Hollihaka) korttelin 73 sekd Iéhivirkistysalueen asemakaavamuutosehdotuksesta.”

6) Ylivieskan kaupunki / Liikuntalautakunta ,sahkoposti 23.5.2019
“Liikuntalautakunta kokoontui ke 22.5.2019 eikd sillé ollut lausuttavaa Hollihaan kaava-
asiaan.”

Kaavoittaja:
Lausunnoissa 1- 6 ei ollut huomautettavaa / lausuttavaa kaavamuutosehdotukseen.
Ei muutoksia kaavamuutosehdotukseen.

Muistutuksia ei asemakaavamuutosehdotuksesta esitetty.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutosalue on yhteensa noin 0,2758 ha, josta osoitetaan:

1) Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL). Korttelin pinta-ala on noin 0,2288 ha.
PL- alue on tarkoitettu lahiymparistda palvelevia toimintoja varten. Tallaisia toimintoja
voi olla esimerkiksi pdivakoti, terveysasema, elintarvikemyymala.

Korttelin PL- tontille 5-73-2 osoitetaan rakennusoikeutta tonttitehokkuudella e = 0,35 eli
noin 801 k-m?. Kerrosluku korttelialueella on II.
e Korttelialueelle on autopaikoitukseen (p) osoitettava vahintdan 1 ap / tyontekija.
Polkupyérapaikkoja vahintaan 1 paikka / 200 k-m? eli noin 3 kpl.

PL- tontin 5-73-2 rakennusala on osoitettu maaraavana Alpuumintien varteen suojaa-
maan piha- ja leikkialuetta liikennemelulta.

Paivakodin piha-alueelta on esitetty leikkialuetta ja korttelia ympardi laaja Laakkosen-
puiston lahivirkistysalue.

Korttelialueiden tonteilla tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijarjestelmdan ja
suunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.

PL- tontin 5-73-2 sitova tonttijako laaditaan erikseen.

2) Lahivirkistysalueet (VL), pinta-ala yhteensd noin 0,0470 ha.

Laakkosenpuistoon osoitetaan ohjeellinen pysdkoimisaluemerkinta (p). Kyseinen
pysakointi palvelee korttelin 73 saatto- ja noutoliikennetta seka sille on osoitettavissa
myo6s Laakkosenpuistoon sijoittuvien polku- ja latuverkoston kayttajien tarvitsemaa
pysakodimista.

Muutoksia aikaisempaan:

e PL- kortteliin, pinta-alaltaan noin 2288 m?, tehokkuusluvuksi esitetdan e = 0,35,
jolloin rakennusoikeutta muodostuu 801 k-m? (Entinen ET- tontti oli kooltaan
noin 2001 m? ja sen tehokkuus oli e = 0,25 /rakennusoikeus 400 k-m?).
Aluetehokkuus kasvaa jonkin verran ja lahivirkistysalueesta osoitetaan PL-
kortteliin lisdaluetta noin 288 m?2.

Korttelialueelle osoitetaan pysakoimisalue henkilokunnan autopaikoitusta
varten (1 ap / tyontekija).

e Kaavamuutosalueen lahivirkistysalueelle Laakkosenpuistoon esitetaan
toteutettavaksi paikoitusta (p) padivdakodin nouto- ja saattoliikenteelle seka
virkistysalueen polku- ja latuverkoston kayttdjien pysakdintiin.
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5.1.2 Merkintdjen selitykset ja asemakaavamaaraykset

PL

73

LAAKKOSENPUISTO
I

e=0.35

| |

| M ————

| |

e —|

I 3508A

Lahipalvelurakennusten Korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 mefria kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Onhijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden déneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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r T - Ohjeellinen pysakdimispaikka.

-

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestédd ajoneuvoliittymaa.
Yleismaaraykset:

Asemakaava-alueela tulee olla erillinen tonttijako.

PL-korttelialuetta varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:
-vahintaén 1 autopaikka tydpaikkaa kohti

PL-korttelialuetta varten on varattava vahintién 1 polkupydrépaikka yhteenlasketun kerrosalan 200 m' kohti.

Rakennuksen seinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etté likenteestd julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja sen sisatiloihin aiheuttaman aanitason erotus on vahintdan 35 dBA.

Piha-alueiden melutasot eivat saa ylittaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisia péivé- ja yoajan
melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittda rakentuneilla korttelialueilla ulkona melun A- painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivachjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uutta
rakennettaessa ei melutason yoohjearvo (klo 22-7) saa ulkona ylittaa 45 dB.

Korttelialueiden tonteilta tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijarjestelmaan ja suunnitelma tulee esittaa
rakennusluvan yhteydesséa.

Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa korttelialueella.
Hulevesien imeyttamistd tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa esimerkiksi kdyttamalla yhtendisia istutusalueita ja pysakdintialueilla
mahdollisimman paljon lapaisevia pintamateriaaleja.

Rakennettaessa neljaa metria lahemmaksi naapuritontin rajaa on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava

palon leviamisen rajoittamisesta ja rakennukseen tulee tehda palo-osastointi. Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta (848/2017).

Puistoon rajoittuvalle fontille rakennettaessa on etaisyyden puiston ja tontin valisesta rajasta oltava vahintaan kaksi metria.
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5.1.3 Palvelut

Suunnittelualue sijoittuu asuntoalueiden ldheisyyteen ja se on hyvin asukkaiden
saavutettavissa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella edistetdan elinympariston viihtyisyytta ja toiminnallisuutta
sekd hyodynnetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Vuodelta 2012 oleva
asemakaava ajantasaistetaan siten, ettd alue valmiin kuntatekniikan piirissa vastaa
kaupungin tarpeisiin pdivakotitilojen tonttituotannossa ja valmiissa liikenneympéris-
tossa. Alpuumintien varteen on toteutettuna erillinen kevyen liikenteen vayla.
Paivakodin ulko-oleskelualueiden melutasojen tulee noudattaa valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 ohjearvoa. Rakennus tulee sijoitettavaksi kadun varteen
(asemakaavamuutoksella rakennusala esitetty maaradvana) ja toimii meluesteend
vahentden piha- ja leikkialueille kantautuvaa sisdisen katuliikenteen liikkennemelua.

Melusuojausta koskevaa merkintda eika kaavamaaradysta esiteta kaavamuutoksessa.
Alpuumintie johtaa kaavamuutosalueen ohi pientaloalueille, joille asemakaavoituksella
on nykyisellddan osoitettuna 73 omakotitonttia ja kaksi rivitalotonttia eli
kaavamuutosalueen ohittaa yhteensd noin 83 ruokakunnan liikennemaarat, arviolta
noin 332 ajon/vrk laskettuna liikennéinti 4 kertaa paivassa /ruokakunta).
Kaavamuutoshanke lisaa liikennoéintia enimmilldan noin 142 ajon/vrk, mikali kortteliin
toteutetaan hankesuunnitelman mukaisesti padivakoti, jossa tyontekijamaara on 11
henkil6a (3 ryhmallad ja noin 60 lapsimaaralld). Toisaalta osa lapsista saattaa olla lahelle
sijoittuvista ruokakunnista, mika vaikuttaa vahentdvasti Alpuumintietda koskevaan
liikennemaaraarvioon.

Kaavamaarayksiin todetaan,

- Rakennuksen seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
ettd liilkenteesta julkisivuun kohdistuvan danitason ja sen sisatiloihin aiheuttaman
danitason erotus on vahintaan 35 dBA.

- Piha-alueiden melutasot eivat saa ylittda paatoksen 993/1992 mukaisia paiva- ja
ybajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdad rakentuneilla
korttelialueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uutta
rakennettaessa ei melutason ydohjearvo (klo 22-7) saa ulkona ylittda 45 dB.

- Korttelialueen tontilta tulee hulevedet johtaa yleiseen sadevesijarjestelmaan ja
suunnitelma tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.

- Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa korttelialueella.

- Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

- Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentdad esimerkiksi kayttamalla
yhtendisia istutusalueita ja pysakointialueilla mahdollisimman paljon lapéisevia
pintamateriaaleja.
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5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kaavamuutosalueen kortteli ei ole rakentunut nykyisen voimassaolevan vuodelta 2012
olevan asemakaavan mukaisesti. Alueelle on voimassaolevassa kaavassa mahdollistettu
400 k-m? suuruinen rakennus yhdyskuntateknistd  huoltoa palvelemaan.
Kaavamuutoksen toteutuessa muuttuu korttelialue (ET 1l) 5-73 ladhipalvelujen
korttelialueeksi (PL Il), jossa palveluja voi toteuttaa seka yksityinen ettd julkinen
palvelujen tarjoaja. Kaavaan otetaan pieni alue lahivirkistysaluetta, jolle voidaan
toteuttaa pysakointia koululaisten nouto- ja saattoliikenne. Kaavamuutos mahdollistaa
noin 801 k-m%n suuruisen palvelurakennuksen, mikd vaikuttaa jonkin verran
aluetehokkuuden kasvuun.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteeseen kaavamuutoksella ei ole vaikutusta. = Kaavamuutosalue
sijoittuu  kaupunkirakenteessa  asemakaava-alueen reuna-alueelle sijoittuvien
kaavoitettujen omakotialueiden ldheisyyteen. Kaavamuutoksella ei lisdta korttelialueita
eika tonttien maaraa.

Palvelut

Paivakoti sijoittuu keskeiselle paikalle ja on hyvin saavutettavissa eri puolilta kaupunkia
ja palvelee erityisesti viereisia 2012 ja 2017 asemakaavoitettuja ja jo osittain
rakentuneiden pientalotonttien lapsiperheita.

Tybpaikat, elinkeinotoiminta

Alue ei ole toteutunut vuoden 2012 kaavassa osoitettuun kayttoon eli yhdyskuntatek-
niselle huollolle, joka olisi mahdollisesti jossain maarin ollut myos tyollistava kaytto-
tarkoitus. Kaavamuutoksella muutetaan alueen tyopaikkojen “luonnetta”.

Alue on jatkossakin tyopaikka-aluetta eli pdivakotitoimija on ilmoittanut tyontekijamaa-
raksi 11 henkilda. Kaavamerkinta ei ota kantaa siihen, onko toiminta julkista vai yksi-
tyista ja se voi toteutua muuttuvien tarpeiden mukaisesti kumpana tahansa.

Virkistys

Kaavamuutoksella osoitetaan noin 228 m? laajasta Laakkosenpuiston lahivirkistysaluees-
ta paivakotitonttiin, mutta toisaalta parannetaan lahialueen polku- ja latuverkoston
kdyton laatua osoittamalla kayttdjille paikoitusaluetta toteutettavaksi Laakkosenpuis-
toon.
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Liikenne ja melu
Melusuojausta koskevaa merkintda eika kaavamaaraysta esiteta kaavamuutoksella.
Alpuumintie johtaa kaavamuutosalueen ohi pientaloalueille, joille asemakaavoituksella
on nykyisellddan osoitettuna 73 omakotitonttia ja kaksi rivitalotonttia eli
kaavamuutosalueen ohittaa yhteensa noin 83 ruokakunnan liikennemaarat, arviolta
noin 332 ajon/vrk. Kaavamuutoshanke lisaa liikenndintia enimmilldan noin 142
ajon/vrk, mikali kortteliin toteutetaan hankesuunnitelman mukaisesti paivakoti, jossa
tyontekijamaara on 11 henkiléa (3 ryhmaa, joissa yhteensa 60 paivakotilasta). Toisaalta
osa lapsista tulee mahdollisesti ldhialueen ruokakunnista, mika vaikuttaa Alpuumintien
liikennemaaraarvioon vahentavasti.

Pdivakotialuetta ja sille liikenndintida suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee kiinnittaa
jatkossa huomiota kevyen liikenteen turvallisuuteen.

Todettakoon, ettd alueelle Alpuumintien varteen ei ole toteutettu kevyen liikenteen
vaylad sille puolelle, jolle paivakoti sijoittuu.  Alpuumintien toisella puolen on
jalankulku- ja pyoréatie, jolta paasy paivakotikortteliin on toteutettava turvalliseksi
suojatieyhteydelld ja riittavilla liikennemerkeilla.

Paivakodin henkilokunnan paikoitusalueille saapuminen osoitetaan Alpuumintieltd
Paivakodin nouto- saattoliikenne sekd paivakodin huoltoliikenne suunnitellaan siten,
ettd paivakodin piha- ja leikkialueiden turvallisuus taataan. Piha-alue seka paivakodin
leikkialueet esitetdan suojattavaksi Alpuumintien ohikulkuliikenteen melulta
sijoittamalla uudisrakennus tontin Alpuumintien puoleiselle reunalle, jolloin
rakennusmassa suojaa paivakodin piha-ja leikkialueita.

Asuntoalue
36 ruokakuntaa * 4
144 ajon/vrk

npuisto

Asuntoalue
24 ruokakuntaa *4
96 ajon /vk

Asuntoalue
23 ruokakuntaa *4
92 ajon /vk

Kaavamuutosalue
Paivakotitoiminta
enintaan 11 tyontekijaa
3- ryhmassa 60 hoito-
lasta

* 2 matkaa

Arvio max 142 ajon/vrk
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Kaavamaarayksiin merkitaan Alpuumintien liikennemelu huomioitavaksi seuraavasti:
r 30dB A 1
" — Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddineneristévyyden liikkennemelua

vastaan on oltava véhintéddn 35 dBA.

Piha-alueiden melutasot eivdt saa ylittdd valtioneuvoston pddtoksen 993/1992 mukaisia
pdivd- ja yéajan melutason ohjearvoja. Melutaso ei saa ylittdd rakentuneilla
korttelialueilla ulkona melun A- painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivédohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eiké y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uutta rakennettaessa ei melutaso ulkona
saa ylittdd yéohjearvo (klo 22-7) 45 dB.

Rakennuksen seinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd
liikenteestd julkisivuun kohdistuvan ddnitason ja sen sisdtiloihin aiheuttaman ddénitason
erotus on véhintéédn 35 dBA.

Kaavamuutoksessa on esitettyna rakennusala maaradvana ja se sijoittuu Alpuumintien
varteen, joten rakennusmassa suojaa padivakodin piha- ja leikkialueita Alpuumintien
mahdolliselta kokoojakadun lilkkennemelulta.

Ympdristonsuojelu ja ympdristohdirit

Alueella ei ole suojelua edellyttavia luontotekijoita.

Korttelialueen 73 paivakotitontin rajaaminen istutuksilla parantaa piha-alueiden
viihtyvyytta ja mikali korttelialueelle toteutetaan paivakoti ja leikkialueen aitaaminen
parantaa lasten ulkoilun turvallisuutta. P&ivakodin ulko-oleskelualueiden melutasojen
tulee noudattaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvoa. Rakennusten
sijoittelulla  Alpuumintien varteen vaikutetaan piha-alueen melun vaikutuksen
vahenemiseen.

Melu

Suunnittelualue sijoittuu kokoojakatuna toimivan Alpuumintien varteen, jonka
liikennemaaraksi on arvioitu muodostuvaksi arviolta noin 474 ajon/vrk. Nopeusrajoitus
keskusta-alueella on 40 km/h. Ylivieskan liikenneturvallisuussuunnitelmaan vuodelta
2012 on kirjattuna siten, ettd nopeusrajoitusta keskusta — ja asemakaava-alueella
voidaan harkita alennettavaksi 30 km / h:ssa.  Ajoneuvoliikenteen nopeuden
alentaminen ja rajoittaminen vaikuttaa liikennemelu kantautumiseen paivakodin piha-
alueelle samoinkuin maaraavalla rakennusalueen rajalla on esitettynda rakentaminen
kadun varteen, jolloin myds rakennusmassa suojaa piha-aluetta Alpuumintien sisdisen
ohikulkuliikenteen vaikutukselta.

Pdivakotikorttelia ja sille liikenndintia suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee kiinnittaa
huomiota kevyen liikenteen turvallisuuteen kuten esim. Alpuumintien suojatieratkai-
suun paivakotitontin kohdalla.

Voimajohtolinjan laheisyys

Alueen lahiymparistdssa on 110 kW:n voimajohtoalueet, joiden suojavyohykkeet ulot-
tuvat noin 24 metria molemmin puolin johtolinjaa. Kaavamuutosalueen kortteliraja on
[ahimmilldan koillisnurkaltaan eli noin 16 metrin etdisyydelld suojavyohykkeesta ja
rakennusala on kaavamuutoksessa esitetty ldhimmillddn noin 50 metrin etaisyydelle.
Voimalinjan suoja-alueella on valtettava pitempiaikaista oleskelua.
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Tekninen huolto
Alueen toiminnat hyddyntavat taydellisesti olevia verkostoja.
Asemakaavamuutosalueen ldhelld katualueilla on olemassa vesijohdon ja viemarin
runkolinjat  sekda  sadevesiviemadrdintijarjestelmd,  maanalaiset  puhelin-  ja
kaukolampojohdot.

-
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Viettoviemari

Vesijohto, runkalinja

Kaukclampd Sahka
——— Paineviemari

Vesijohto, lalohaara Hulevesi — Tele

Kuva: Tekninen huolto

Rakennettu kulttuuriympdristd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa, arkeologisessa inventoinnissa vuodelta
2011 (K-P:n Arkeologiapalvelu /Jaana Itdpalo 30.11.2008) on késitelty myos nyt kaavoi-
tettavaa aluetta. Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuisto-
lain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Ajantasaisin tieto hankealueen muinaisjaannoksista kaavoitushankkeen suunnittelun
lahtovaiheessa 16ytyy Museoviraston yllapitamasta muinaisjaanndsrekisterista
www.kyppi.fi. Tiedot hankealueen muinaisjaanndksista on tarkistettu em. rekisterista
25.1.2019. Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistoja.

Alueella ei sijaitse myoskdadan rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Tieto on
tarkistettu 25.1.2019 Museoviraston ylldapitamasta kulttuuriympariston palveluikkunasta
osoitteesta http://www.kyppi.fi.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonolot

Luontoinventoinnissa todetusti: “Alue sijoittuu puolukka-mustikkatyypin
kangasmetsdalueelle ja osittain se on myds hakkuualuetta. Alueen kasvilajisto on
lajimddrdltédn suppea. Alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoitettuja luonnon
monimuotoisuudelle tdrkeité luontotyyppejé eikd metsdlaissa mddriteltyjé erityisen
tdrkeitd elinympdristojd.”

Kaavamuutosaleen aluerajauksesta tai ldhiseudulta ei ole tiedossa uhanalaisten tai
muuten huomioitavien lajien esiintymispaikkoja. Tiedot on tarkistettu ymparistéhallin-
non UHEX- rekisteristd 6.2.2019 (POPELY/ ymparistdasiantuntija Jouni Napankangas).
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Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue ja sen ldhiymparisto eivat ole pohjavesialuetta. Kaavoituksella ei ole
vaikutuksia vesistoon eika vesitalouteen.

Maa- ja metsdtalous ja luonnonsuojelu
Kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset maa- ja metsdtalouteen seka
luonnonsuojeluun samanlaiset kuin voimassaolevan asemakaavan eli ei vaikutuksia.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei rakentamisen myd6ta sijoitu uutta ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa.
Kaavamuutosalue rajautuu Alpuumintiehen, joka johtaa 2012 ja 2017 kaavoitetuille
asuntoalueille ja asuntoalueiden maara sailyy ennallaan.

Nykyajan  rakentamismadrayksien ~mukaan palvelurakennusten korttelialueelle
rakennusta toteutettaessa tulee huomioitavaksi, etteivat sisdisen liikenteen kadun
liikenteen aiheuttamat danet kantaudu sisatiloihin. Kadun liikkennemelun vaikutukset
piha-alueella tulee huomioiduksi silld, ettd rakennusala on kaavamuutoksella osoitettu
maaradvana ja rakennus sijoittuu kadun varteen siten, ettd rakennusmassa suojaa piha-
ja leikkialueita liikenteen &aniltd. Alpuumintielld on vain ns. kaupungin sisdista
liilkennetta (noin 83 ruokakuntaa).

Korttelin 73 kadyttotarkoitus muuttuu ja paivakodin tyontekijat seka hoitolasten van-
hemmat lisdavat alueen liikenngintia. Toisaalta kortteliin 73 rajoittuvalle Iahivirkistys-
alueelle toteutettava erillinen pysakaointialue (p), joka voi palvella pdivikodin nouto- ja
saattoliikennettd, parantaa alueen turvallisuutta.

Lahiympariston virkistysalueen kaytossa tulee huomioida rajoitukset, jotka liittyvat
voimajohtoon ja sen suoja-alueeseen.

5.5 Nimisto

Alueen nimisto sdilyy ennallaan.
5.6 Kaavatalous

5.6.1 Yleista

Suunnittelualue sijoittuu ldhelle asuntoalueita ja siten, etta kaavamuutosalue on hyvin
saavutettavissa parantaen Hollihaan kaupunginosan Kurulan alueen maankayton
toiminnallisuutta. Kaupungin vdestomaaran kasvu ja vaestérakenne ovat kasvattaneet
paivahoitopaikkojen tarvetta kaupungissa. Nykyiset pdivakotitilat ja valiaikaiset
siirtotilat ovat olleet jatkuvasti tadysimaaraisinad kaytossa.

5.6.2 Rakentamiskustannukset

Suunnittelualueelle kaavoituksen yhteydessa esitetyn hankesuunnitelman mukainen
paivakoti-investointi on yksityisen padivakotitoimijan. Kaavamuutos ei aiheuta kaupun-
gille merkittavia yhdyskuntarakentamisen kustannuksia. Nykyinen katuverkosto tukee
paivdakodin rakentamista asuntoalueiden ldheisyyteen Alpuumintien varteen.
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6 Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavamuutos tukee tavoitetta palvelujen sijoittamisesta eri puolille kaupunkia ja eten-
kin paivakodin sijoittaminen lahietdisyydelle asuntoalueista palvelee lapsiperheita ja
mahdollisesti vaikuttaa myds jonkin verran alueen liikennemaariin. Toimija voi [ahipal-
velujen korttelialueen tontilla olla joko yksityinen tai julkinen. Toteuttaminen on mah-
dollista aloittaa asemakaavamuutoksen vahvistumisen jalkeen, koska alue sijoittuu
valmiin kunnallistekniikan piiriin. Erillinen tonttijako laaditaan, kun asemakaavamuutos
on hyvaksytty ja pdivakotitontti muodostetaan asemakaavan mukaiseksi lohkomis-
toimituksella.

Ylivieskan kaupunki /Tekninen palvelukeskus, Kyostintie 4, 84100 YLIVIESKA
/ kaupunginarkkitehti Risto Suikkari, p. 044 4294 232

/ kaavasuunnittelija Riitta Konu-Vierimaa, p. 044 4294 233

/ kaavoitusinsindori Eriia Laru, p. 044 4294 423
etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

Kaavoitusasioita voi seurata myos Internetissa osoitteessa:
www.ylivieska.fi/Kaavoitus
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