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YLIVIESKAN KAUPUNKI
KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
RAKENNEMALLIT

1 JOHDANTO

Ylivieskan kaupungin yhdyskuntarakenteen kehittamiseksi ja toimintojen yhteensovit-
tamiseksi kuntaan laaditaan keskusta-alueille ja sen lahiymparistéon oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jonka tavoitevuosi on 2030. Ylivieskan keskusta-alueilla ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa. Ylivieskan keskustan osayleiskaava sisaltyy kaupungin kaavoitusoh-
jelmaan ja se on saatettu vireille Teknisten palveluiden lautakunnan péaatoksella
28.8.2007 § 67.

Rakennemallit perustuvat Ylivieskan kaupungin asettamaan vaestotavoitteeseen ja Ti-
lastokeskuksen viimeisimpa&n ennusteeseen. Ylivieskan véestd kasvaa maltillisesti ta-
voitevuoteen saakka mutta suurin rakentamistarve seuraa kuitenkin vaestdrakenteen
muutoksesta eli ikddntymisesta seka asumisvaljyyden kasvusta.

Luonnonolot, ilmastonmuutos, maaperda, maisema, kulttuurihistoria ja toteutunut yh-
dyskuntarakenne asettavat reunaehtoja ihmisia ja ymparistéa kunnioittavan seka toimi-
van, taloudellisen ja kestavan yhdyskuntarakenteen suunnittelulle ja toteuttamiselle.
Tavoitteet-osassa on aiemmin kirjattu kaavan laadintaa ohjaavat strategiset valinnat,
reunaehdot ja ympariston arvot seka naista johdetut tavoitteet.

Tassa raportissa on esitelty Ylivieskan keskustan osayleiskaavan asuntotuotannon nelja
rakennemallia ja palvelurakenteen kolme kehittdmisvaihtoehtoa. Niiden tarkoituksena
on antaa pohjaa keskustelulle Ylivieskan kehityksen suunnasta. Ne toimivat myoés vali-
vaiheena tavoitteidenasettelun ja mydhemmin laadittavan yleiskaavaluonnoksen valill&.

Valittavan vaihtoehdon pohjalta laaditaan aikanaan yleiskaavaluonnos selostuksineen.
Myo6s se asetetaan valmistuttuaan nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen esittdmista
varten. Kaavaluonnoksen jalkeen laaditaan kaavaehdotus, joka sekin asetetaan néhta-
ville. Yleiskaavan hyvaksymisestd paattad Ylivieskan kaupunginvaltuusto. Pohjois-
Pohjanmaan ymparistokeskuksen tehtavana on ohjata kaavan laadintaa sille laissa an-
netuin keinoin.

Tama tyo on laadittu konsulttityéna FCG Planeko Oy:n toimesta. Rakennemallien laa-
dinnasta ovat vastanneet arkkitehdit SAFA Esko Puijola ja Mika Uolamo.
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VALTAKUNNALLISET JA SEUDULLISET LAHTOKOHDAT

SEUDUN ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEEN NYKYTILA JA KEHITYS

Oulun etelaiseen kaupunkiverkkoon kuuluvat Haapajarvi, Haapavesi, Kalajoki, Nivala,
Oulainen, Pyhajarvi ja Ylivieska. Naista suurimmat ovat Ylivieska (noin 13 700 asukas-
ta), Nivala (noin 10 800 asukasta) ja Kalajoki (noin 9 200 asukasta). Yhteensa verkos-
tokaupungissa asuu noin 64 000 asukasta. Ylivieskan seutukunnassa ja Oulun etelaises-
sa verkostokaupungissa on yhteensa noin 73 000 asukasta. Noin 80-90 km:n sateella
alueella asuu noin 94 000 asukasta. Alle 50 km:n etaisyydellda asuu noin 65 000 asukas-
ta.

Vaestonkehitys on verkostokaupungissa ollut 1990-luvun laman jalkeen taantuvaa. Vii-
meisten vuosien aikana vaestonkehitys on kuitenkin kadntynyt nousuun ainakin Ylivies-
kassa.

Verkostokaupungin aluerakenne on siten melko hajautunut. Se kuitenkin muodostuu
melko eheistd ja pienimittakaavaisista osakeskuksista. Naiden reuna-alueet ovat
enemman tai vahemman hajautuneita ja paine hajautumiskehityksen jatkumiseen ja
jopa voimistumiseen on suuri. Erityisesti asutuksen voimakasta kasvupainetta jokivarsia
pitkin kauas keskustoista on nékyvissa. Toisaalta jokaisessa osakeskuksessa on ainakin
jossain maarin mahdollisuuksia yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja hyvisséa tapauk-
sissa, kuten juuri Ylivieskassa my6ds merkittavaan tiivistamiseen.

Teknologian nopea kehitys, elinkeinorakenteen muuttuminen ja ilmastonmuutoksen ai-
heuttamat haasteet vaikuttavat vaikeasti ennustettavalla tavalla yhteiskunnan toiminta-
tapoihin ja rakenteisiin, ja muutosvoimina muokkaavat myos yhdyskuntarakennetta.
llImastonmuutoksen hillitsemiseksi tulee yhdyskuntarakennetta jatkossa kehittad nykyi-
seen verrattuna huomattavasti vahempipaastdiseksi.

YLIVIESKA OSANA OULUN ETELAISTA KAUPUNKIVERKKOA

Ylivieska muodostaa Oulun eteldisen kaupunkiverkon selkean keskuksen. Tama nékyy
erityisesti tyopaikkajakaumassa, miké Ylivieskassa on muita selkeammin palvelupainot-
teinen. Vuonna 2004 Ylivieskan tydpaikoista 74 % oli palvelualalla ja sen jalkeen kehi-
tys on vain vahvistunut. Koko verkostokaupungin alueella asuvista tyollisista palvelu-
aloilla tyéskenteli 57 % vuonna 2004.

MAANKAYTON SEUDULLINEN YHTEISTYO

Vuosina 2002-2005 RAVE-hankkeessa tutkittiin Ylivieskan seutukunnan rakenteellisia
vetovoimatekijoitd, arvioitu niiden kehittdmistarpeita ja tutkittu yhteisen seutuyleiskaa-
van toteuttamismahdollisuuksia. Tutkimuksissa selvitettiin myds asuin- ja elinympéris-
ton laatua Ylivieskassa ja muissa seutukunnan kunnissa.

Maankayton seudullista yhteistydta Ylivieskan seutukunnassa tai Oulun eteldisen ver-
kostokaupungissa ei ole. RAVE-hankkeessa suunniteltiin seudun maankayttostrategian
laatimista mutta viela yhteistyd ei ole toteutunut.

Seudullista yhteistyotéd harjoitetaan lahinna jatehuollon ja vesihuollon aloilla. Ylivies-
kaan on keskitetty Siika-, Pyha, Kala- ja Lestijokilaaksojen kuntien jatteidenkasittely ja
toimintaa hoitaa jokilaaksojen kuntien omistama alueellinen jatehuoltoyhtio Jokilaakso-
jen Jate Oy. Vesihuollon osalta seutukunnan vesijohtoverkostoja on liitetty yhteen huol-
tovarmuuden turvaamiseksi. Ylivieskan jatevedet ohjataan paaasiassa Kalajoen jateve-
denpuhdistamolle.
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MAAKUNTAKAAVOITUS

Ylivieska kuuluu Pohjois-Pohjanmaan liittoon. Maakunnan liitto on laatinut maakunta-
kaavan, jonka maakuntavaltuusto on hyvéksynyt 11.6.2003 ja jonka ymparistéministe-
rio on vahvistanut 17.2.2005. Maakuntakaavan merkintdjen suunnittelumaarayksia ja
kehittdmisperiaatteita on selostettu Ylivieskan keskustan osayleiskaavan Tavoitteet-
osassa.

YLEISKAAVALLISET LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTARVE

Ylivieskassa ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Keskusta-alueilla voimassa
oleva oikeusvaikutukseton Ylivieskan yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
vuonna 2000.

Muutostarvetta seuraa paitsi oikeusvaikutteisen yleiskaavan laatimistarve, myods kau-
pallisten palvelujen ohjaustarve, keskustan kehittamistarve, muutoksen ohjaustarve ra-
dan itapuolisilla osilla, sekd asuntotuotantotarpeen tarkoituksenmukainen ohjelmoimi-
nen. Asuntotuotanto perustuu uuteen véestonkehitysennusteeseen ja —tavoitteisiin seka
oletettuun asumisvaljyyden kasvuun.

Tarkeimman suunnittelutarpeen muodostaa kuitenkin ilmastonmuutoksen hillinta. Yh-
dyskuntarakenteen keinoin on mahdollista ohjata asukkaiden toimintaa ja vaikuttaa
energiankulutukseen siten, ettd kasvihuonekaasupaast6ja voidaan vahentad huomatta-
vasti tdman kaavan suunnittelujakson aikana. Kaavalla tulee luoda télle edellytykset
maankaytollisin ratkaisuin ja riittavin suunnitteluméarayksin ja —suosituksin.

YLEISKAAVAN OHJAUSTAVOITE JA OHJAUSTARKKUUS

Yleiskaavasta on tavoitteena laatia oikeusvaikutteinen. Talléin saadaan paras vaikutta-
vuus yhteisesti sovituille tavoitteille ja niiden toteuttamistavoille.

Yleiskaava tulee olemaan luonteeltaan yleispiirteinen aluevarauskaava. Yleiskaavalla ei
tulla osoittamaan yksittaisid rakennuspaikkoja vaan alueita, joiden suunnittelua ohja-
taan asemakaavoituksella.

Yleiskaavassa tullaan kayttdmaan kaavamerkintdja ja —maarayksia, joilla ohjataan
maankayttdéa haluttuun suuntaan. Merkinnoéilla korostetaan suunniteltavia ymparisto-
muutoksia ja sailytetadn kaavallisin keinoin ympéariston arvokkaat alueet ja kohteet.

Tassa rakennemallivaiheessa tutkitaan ja valitaan vaihtoehtojen vaikutustenarvioinnin
pohjalta Ylivieskan kaupungille kehittamistapa, jonka pohjalta laaditaan yleiskaavaluon-
nos. Yleiskaavaluonnoksessa tullaan kayttamaan kehittdmistapamerkintéja suhteessa
nykytilaan. Yleiskaavaehdotuksessa tullaan kuvaamaan tavoitevuoden 2030 tilannetta.

KAUPUNGIN STRATEGISET TAVOITTEET

Ylivieskan kaupungin strategiset tavoitteet ovat osa kaupunginvaltuuston 19.12.2005
hyvaksymaéa taloussuunnitelmaa vuosille 2006-2008.

Visio 2012: Ylivieska on Oulun Eteldisen kehittyva ja kasvava aluekeskus, jossa on hy-
vat palvelut, edellytykset viihtyisddn asumiseen, itsensa kehittamiseen ja monipuoli-
seen yritystoimintaan.

Ylivieskan kaupunki on kirjannut strategiseksi tavoitteekseen
— alueellisen keskusaseman vahvistamisen ja
— kasvun, kehityksen ja viihtyvyyden mahdollistavan hallitun maankayton.
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RAKENNEMALLIT

RAKENNEMALLIEN TAUSTOJA

Tarkastelualue

Rakennemalleissa on tarkasteltu keskustan osayleiskaava-alueen lisdksi myds sen la-
hiymparistéa, erityisesti siihen valittdmasti liittyvaa Niemelankylaa, jonne ollaan par-
haillaan myo6s laatimassa osayleiskaavaa. Tavoitteena on kokonaiskuvan muodostami-
nen kaupungin kehittamistavoista vuoteen 2030 mennessa.

Lahtokohdat

Mallit toteuttavat vaihtelevasti Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa. Samoin niiden
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin (jatkossa VAT) vaihtelee. Osa toteut-
taa niitd paremmin osa huonommin.

Rakennemallit perustuvat padasiassa kaupungin omaan vaestotavoitteeseen ja Tilasto-
keskuksen viimeisimpaan ennusteeseen sekd asumisvaljyyden kasvuun. Naistd on joh-
dettu uusien asuntojen tarve, joka olisi noin 2700 uutta asuntoa vuoteen 2030 mennes-
sd. Kaavan tavoitteet ja lahtokohdat on kokonaisuudessaan kirjattu omaan raporttiinsa.

Kéasiteltavat osa-alueet

Rakennemallit on esitetty kolmen osa-alueen avulla. Naita ovat liikennejarjestelma,
asuntotuotanto ja palvelurakenteen kehittdminen. Nama muokkaavat eniten yhdyskun-
tarakennetta ja tuottavat suurimman osan sen suorista ja valillisistd vaikutuksista. Nai-
ta osa-alueita taydentdamaan on esitetty ulkoilun ja virkistyksen kehittdmistoimia seka
kulttuuriperinnén hyddyntamistoimia.

Liikennejarjestelméan kehittamiselle on esitetty henkildautopainotteinen seka kevyt- ja
joukkoliikennepainotteinen kehittdmistapa. Asuntotuotannolle on esitetty nelja vaihto-
ehtoista mallia ja palvelurakenteen kehittamiselle kolme vaihtoehtoista mallia.

Kehittamismallit ovat kukin pelkistettyja ideaalimalleja erilaisista kehittamistavoista.
Pelkistamisen tarkoituksena on tiivistetysti kuvata eri vaihtoehtojen ja kehittdmistapo-
jen mahdollisuuksia ja uhkia seka selvittdd niiden vaikutuksia ja suhdetta erityisesti val-
takunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin.

Mallien vaikutusten arvioinnista

Mallien vaikutuksia on arvioitu tdman raportin lopussa. Niissd on arvioitu mallien suh-
detta valtakunnallisiin alueidenkéayttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan eri osakokonai-
suuksien avulla. Arvioituja vaikutuksia ovat vaikutukset:

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen,

— ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon,

— maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan,

— kasvi- ja elédinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

— kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoéon seka

— taloudellisia vaikutuksia.

LIIKENNEJARJESTELMAN KEHITTAMINEN

Lilkennejarjestelmien kehittdminen on tiiviissd vuorovaikutussuhteessa asuntotuotan-
non ja palvelurakenteen kehittamisen kanssa. Nailla kaikilla on vaikutuksia toisiinsa.
Valitut kehittamistavat eivat ole toisiaan poissulkevia.

Henkilbautopainotteinen

Henkildautopainotteisessa liikennejarjestelman kehittdmisessa kaupungin sisaista ja
kaupunkiverkon liikennejarjestelméaa kehitetdan edelleen voimakkaasti henkildautolii-
kenteeseen perustuen. Myos talloin kehitetddn kevyen liikenteen yhteyksia mutta lahin-
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n&a autoliikenteen ohessa. Joukkoliikenteen kehittdminen jaa tassa mallissa l&hinné ole-
mattomaksi.

Kehittamistapa perustuu olettamukseen, etta autoliikenteestd ja sen energiatuotannos-
ta saadaan p&astoton tai ldhes paastoton ja ettd energian hinta pysyy siedettavalla ta-
solla kaavan suunnittelujakson aikana.

Kevytliikenne- ja joukkoliikennepainotteinen

Kevytliikennetta ja joukkoliikennetta painottavassa liikennejarjestelman kehittamisessa
kevyt- ja joukkoliikenteen osuutta liikennesuoritteesta pyritadn nostamaan. Keinoina
ovat kevyen liikenteen yhteyksien rakentaminen kaupungin sisaista liikennetta parem-
min palvelevaksi. Joukkoliikenteen osuutta verkostokaupungin ja Ylivieskan seutukun-
nan sisaisessa liikenteessé pyritddn nostamaan huomattavasti nykyisesta.

Kehittamistapa perustuu olettamukseen, etta energian tuotannossa ei seuraavan vuosi-
kymmenen aikana tapahdu sellaista kehitysta, joka mahdollistaisi lahes paastottoman
energiatuotannon ja henkil6autoon perustuvan liikenteen.

ASUNTOTUOTANNON RAKENNEMALLIT
Asuntotuotannon vaihtoehdot ovat karttaesityksena liitteena 2a-2d.

Lahtboletuksia

Uusien asuntojen maara perustuu kaupungin asettamaan vaestotavoitteeseen ja Tilas-
tokeskuksen viimeisimpadn véaestbennusteeseen. Asukasmaaran kasvu noin 2 500
asukkaalla tarkoittaa vajaat 1 200 erityyppistd uutta asuntoa. Asumisvéljyyden kasvu
noin 0,6 kem?/hl6/a tarkoittaa yhteensa vajaat 1 800 erityyppistd uutta asuntoa.

Asuntovarauman oletetaan pienentyvan 11 %:sta 8 %o:iin. Tall6in tyhjien asuntojen lu-
kumaara pysyisi kdytanndssa nykyiselldan. Asunto- ja tonttivarannon oletetaan pienen-
tyvan noin 200 asunnolla, mika vdhentad hieman uusien kaavoitettavien asuntojen
maaraa. Siten uusia kaavoitettavia asuntoja on arvioitu tarvittavan noin 2700.

Rakennemallit perustuvat seuraaviin lahtélukuihin. Keskiméaarainen asuntokuntakoko on
arvioitu hieman koko maan ennustetta suuremmaksi mutta pienenevan samassa suh-
teessa nykyiseen verrattuna.

Asumisvaljyys 50 nelista/hls
Keskim. asuntokuntakoko 2,1 hld/asunto

Mitoituksellisesti rakennemallit ovat hieman ylimitoitettuja. Asumisvéljyys on suurempi
kuin mitd ennuste antaisi olettaa. Myds asukasmaéarat ovat suurempia kuin mita ennus-
te edellyttaisi. Tdma tarkoittaa enemman kerrosneliditd kuin mita muutoin tarvittaisiin.
Silld varaudutaan erilaisiin epavarmuustekijoihin, kuten muutoksiin asukkaiden tarpeis-
sa ja toiveissa, alueiden rakentamisen viivastymisiin yms.

Aluetehokkuus on laskettu rakennettavan alueen mukaan eika siihen sisally suurempia
puistoalueita. Siten aluetehokkuusluvut ovat hieman suurempia, kuin yleisesti laajem-
milla alueilla kaytetyt. Asuntojen keskimaaraiset pinta-alat on arvioitu seuraavasti:

Asunto kem2 keskim  as.kunta tehokk. e,
AO 180 3,6 0,12-0,2

Iso AP-t 150 3,0 0,3-0,5
AK/AP-t 80 1,6 0,5-0,6
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Malli A. Tiivistyva kaupunkikeskusta

Mallissa A on lahtokohtana keskeisten alueiden tiivistaminen. Tavoitteena on tukea
kaupunkikeskustan kehittamista tuomalla runsaasti uutta asutusta mahdollisimman la-
helle palveluita.

Nykyistd yhdyskuntarakennetta tiivistetddn voimakkaasti keskustan rakennusoikeuksia
nostamalla ja korvaamalla erillispientaloja tiivimmalla asutuksella. Muualla kuin kes-
kustassa tiivistdminen on mahdollista esimerkiksi Hakalahden asemakaavoittamattomi-
en alueiden kaavoittamisella ja rakentamisella tiiviisti seka jo kaavoitettujen alueiden
pienimuotoisella tadydennysrakentamisella.

Koskipuhdon lansiosiin, nykyiselle teollisuusalueelle osoitetaan suurin osa uusista asun-
noista ja asukkaista. Lisaksi Pyorreperélle osoitetaan jonkin verran uutta asutusta.
Asuinalueet rakennetaan paaasiassa periaatteella tiivista ja matalaa.

Jokirantaan osoitetaan uutta asutusta pienessa maarin nykyisen pesapallokentan alu-
eelle, Rahkorantaan ja Atrian tontille tiivis ja matala —periaatteella tai sekoitettuna ra-
kenteena.

ASUNNOT A0 AR AP-t| AK/AP-t muu Yht.
Nykyiset asunnot 3743 934 0 1731 334 6742

Uudet 0 0 920 1580 0] 2500

Varannon purku 50 0 -20 200 0 230

Yhteensa 3793 934 900 3511 334] 9472

ASUNTOJAKAUMA Vanhat 55,5 %] 13,9%| 0,0% 25,7 %] 5,0%| 100 %
Rakennettavat 0,0%| 0,0%| 34,1% 65,9 %| 0,0%] 100 %

Uusi 40,2%| 99%| 95% 37,2%| 3,5%| 100 %

Malli B. Eheytyva kaupunkikeha
Mallissa B on lahtékohtana kaupunkikehan tadydentaminen usealla suunnalla. Tavoittee-
na on tarjota mahdollisimman paljon erilaisia asuinymparistoja.

Olemassa olevia asuinalueita tiivistetdan hieman. Tama on mahdollista esimerkiksi Ha-
kalahden asemakaavoittamattomien alueiden kaavoittamisella ja rakentamisella tiiviisti.

Koskipuhdon lansiosiin, nykyiselle teollisuusalueelle osoitetaan suurin osa uusista asun-
noista ja asukkaista padasiassa tiivis ja matala -periaatteella.

Jokirantaan osoitetaan uutta asutusta pienessa maarin nykyisen pesapallokentan alu-
eelle, Rahkorantaan ja Atrian tontille tiivis ja matala —periaatteella tai sekoitettuna ra-
kenteena.

Pyorreperélle osoitetaan runsaasti uutta asutusta tiivis-matala-periaatteella palveluiden
tuntumaan ja erillispientalotontteina ulkokehalle.

Manniston alueelle osoitetaan uutta asutusta seka tiivis-matala-periaatteella, etta perin-
teisempana rivitaloalueena.

Kiviojan ja Niemenrannan alueille osoitetaan uutta asutusta erillispientaloihin.

ASUNNOT A0 AR AP-t| AK/AP-t muu Yht.
Nykyiset asunnot 3743 934 0 1731 334 6742

Uudet 185 0 590 1695 0 2470

Varannon purku 50 0 -20 200 0 230

Yhteensa 3978 934 570 3626 334 9442

ASUNTOJAKAUMA Vanhat 55,5%]| 13,9%| 0,0% 25,7%| 5,0%| 100 %
Rakennettavat 8,7 % 8,1%| 21,1 % 62,0 % 0,0 %| 100 %

Uusi 421%| 99%| 6,0% 38,4%| 3,5%| 100 %
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Malli C. Vahvistuva jokinauha
Mallissa C on lahtdkohtana jokivarren mahdollisimman tehokas rakentaminen. Tavoit-
teena on hyodyntaa kaikki jokivarren rakennettavat alueet.

Olemassa olevia asuinalueita tiivistetdan jonkin verran. Tama on mahdollista esimerkik-
si Hakalahden asemakaavoittamattomien alueiden kaavoittamisella ja rakentamisella
tiiviisti seka jo kaavoitettujen alueiden pienimuotoisella taydennysrakentamisella tai
korvaamalla valjia alueita tiiviimmilld. Erityisesti tiivistamista tavoitellaan joen vaiku-
tusalueella noin 250 km joesta.

Koskipuhdon lansiosiin, nykyiselle teollisuusalueelle osoitetaan suurin osa uusista asun-
noista ja asukkaista padasiassa tiivis ja matala -periaatteella.

Jokirantaan osoitetaan uutta asutusta pienessa maarin nykyisen pesapallokentan alu-
eelle, Rahkorantaan ja Atrian tontille tiivis ja matala —periaatteella tai sekoitettuna ra-
kenteena.

Erillispientaloja osoitetaan Kiviojalle, Koskipuhdon itaosiin sek& Niemenrantaan.

Tassa mallissa on laskettu mukaan myds Niemelankylan osayleiskaavan kaavaluonnok-
sen noin 450 uutta rakennuspaikkaa.

Tassa mallissa uutta asutusta ei riitd Pyorreperalle eikd Mannistéoon lainkaan.

ASUNNOT A0 AR AP-t| AK/AP-t muu Yht.
Nykyiset asunnot 3743 934 0 1731 334 6742

Uudet 805 0 210 1455 0] 2470

Varannon purku 50 0 -20 200 0 230

Yhteensé 4598 934 190 3386 334| 9442

ASUNTOJAKAUMA Vanhat 55,5%]| 13,9%| 0,0% 25,7%]| 5,0%| 100 %
Rakennettavat 3L,7%| 0,0%| 7,0% 61,3%]| 0,0%| 100 %

Uusi 48,7%| 99%| 2,0% 359%]| 35%| 100 %

Malli D. Valja maaseutu

Mallissa D on lahtbkohtana rakentamisen sijoittaminen mahdollisimman maaseutumai-
seen ympéaristoon. Tavoitteena on kyldasumisen ja erityisesti valjan omakotiasumisen
tukeminen.

Koskipuhdon lansiosiin, nykyiselle teollisuusalueelle osoitetaan iso osa uusista asunnois-
ta ja asukkaista padasiassa tiivis ja matala —periaatteella. Alueen tehokkuus on selvasti
muita malleja valjempi. Muita tiivistAmistoimia ovat jokirannan pienet uudet alueet
Rahkorantassa ja Atrian tontilla tiivis ja matala —periaatteella tai sekoitettuna rakentee-
na.

Manniston alueelle osoitetaan erillispientaloja hieman muita alueita tiiviimmin. Savelan
ja Manniston valille on osoitettu runsaasti uusia erillispientaloalueita, kuten myds Puuh-
kalaan. Alueet on toteutettavissa vaiheittain. Niemenrantaan on osoitettu mydos erillis-
pientaloja.

Tassa mallissa uutta asutusta ei ole osoitettu Pydrreperélle, Kiviojalle eikd Koskipuhdon
itdosiin lainkaan.
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ASUNNOT A0 AR AP-t] AK/AP-t muu Yht.

Nykyiset asunnot 3743 934 0 1731 334 6742

Uudet 1168 0 67 1235 0| 2470

Varannon purku 50 0 -20 200 0 230

Yhteensa 4961 934 47 3166 334| 9442

ASUNTOJAKAUMA Vanhat 55,5%| 13,9%| 0,0% 25,7 %] 5,0%| 100 %

Rakennettavat 451%| 8,7%| 1,7% 44,4 %] 0,0 %] 100 %
Uusi 525%| 99%| 05% 335%| 3,5%| 100 %

PALVELURAKENTEEN RAKENNEMALLIT

Maarityksia

Kaupallisten palvelujen erityisind kehittdmisalueina on kasitelty kolmea aluetta: nykyi-
sen laajuista keskustaa, Savaria Savontien etelapuolella sek&d Koskipuhdon lansiosia
keskustan ja Savarin vélissa. Nailla alueilla on paineita erityyppisille kaupallisille toimin-
noille. Kaikkia alueita ei ole mahdollista eika tarkoituksenmukaisena kehittdd samoilla
periaatteilla. Kullakin kehittdmisvaihtoehdolla on omat vaikutuksensa.

Ei-keskusta-hakuisella erikoistavarakaupalla tarkoitetaan tassa sellaista kauppaa, jolle
keskustasijainti ei ole toiminnan edellytys. Naitd ovat esimerkiksi tukkukauppa, vara-
osakauppa ja halpamyymalat seka tekninen erikoistavarakauppa.

Paljon tilaa vaativa kauppa on esimerkiksi autoja, koneita, laitteita ja puutarhatuotteita
seka rautakauppaa.

Palvelurakenteen kehittamisvaihtoehdot ovat karttaesityksena liitteena 3a-3c.

Malli 1. Tiivistyva keskusta
Mallissa 1 on lahtokohtana palveluiltaan tiivistyva kaupunkikeskusta.

Nykyistd keskustaa kehitetdan voimakkaasti ja alueelle ohjataan erikoistavarakauppaa
ja toimistoja. Liikekeskustan tehokkuutta nostetaan huomattavasti korvaamalla matalia
ja heikkotasoisia liiketiloja taysin uusilla liike-, toimisto- ja asuinrakennuksilla. Paikoi-
tuksessa toteutetaan laajasti kellaripaikoitusta. Paaasiallinen asiointi- ja tyomatkalii-
kenne tapahtuu kévellen tai pyoralla.

Savariin ohjataan vain paljon tilaa vaativa kauppa, isot marketit seka ei-
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Autokauppa toimii alueella melko pitkdan mut-
ta siirtyy myohemmin joko Savarin itdosaan tai muutoin Savontien varteen kaupungin
italaidalle.

Koskipuhtoon Keskustan ja Savarin valiin riittdisi tdssa mallissa vain hieman ns. ei-
keskusta-hakusta erikoistavarakauppaa. Alueen kaupan rakenne ei merkittavasti uudis-
tu tai hyvin hitaasti.

Malli 2. Nauharakenne
Mallissa 2 on lahtékohtana nauharakenne.

Nykyistd keskustaa kehitetdan vain pienin toimenpitein. Rakentamattomat tontit ra-
kenentaan tehokkaasti maanalaista paikoitusta hyddyntéen ja joitain olevia matalia lii-
kerakennuksia korotetaan tai korvataan tehokkaammalla rakentamisella.

Savariin ohjataan vain paljon tilaa vaativa kauppa, isot marketit seka ei-
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Autokauppa siirtyy melko pian joko Savarin ita-
osaan tai muutoin Savontien varteen kaupungin italaidalle.
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Koskipuhtoon Keskustan ja Savarin véliin ohjataan kauppakeskus rautatieaseman ita-
puolelle, muita keskustatoimintoja seka lahemmas Savaria myds ns. ei-keskusta-
hakusta erikoistavarakauppaa. Alueen kaupan rakenne muuttuu merkittavasti nykyises-
ta ja melko nopeasti.

Malli 3. Kaksi painopistetta
Mallissa 3 on lahtokohtana kahden painopisteen palvelurakenne.

Nykyistd keskustaa kehitetdaan vain pienin toimenpitein tai se naivettyy.

Savari kehittyy omalla painollaan ja erikoistavarakauppa siirtyy suurelta osin alueelle.
Autokauppa toimii alueella melko pitkddn mutta siirtyy myéhemmin joko Savarin ita-
o0saan tai muutoin Savontien varteen kaupungin italaidalle.

Koskipuhtoon keskustan ja Savarin valiin ei synny merkittavassd maarin uusia kaupalli-
sia palveluja tai vain hieman ns. ei-keskusta-hakusta erikoistavarakauppaa. Alueen
kaupallinen rakenne ei merkittavasti muutu nykyisesta tai muuttuu hyvin hitaasti.

MUITA KEHITTAMISTOIMIA

KESKUSTAN KEHITTAMINEN

Nykyisessa keskustassa on runsaasti tiivistdmismahdollisuuksia: rakentamattomat ton-
tit, matala keskustarakentaminen, keskusta-alueelle turhan laajat ja epamaaraiset pai-
koitusalueet sekd tehoton maantasopysakointi. Keskustaa kehitetdan eri palveluraken-
teen malleissa toisissa voimallisemmin toisissa vahemmalla painolla.

Keskeistd on kavely-ymparistén oleellinen parantaminen ja henkiléautoliikenteen mer-
kittavd vdhentaminen. Liikenneympaéariston muutokset liittyvat suoraan kevyen liiken-
teen ja seudullisen joukkoliikenteen kehittamispyrkimyksiin seka teemoihin ilmaston-
muutoksen hillintd, virkistdva kaupunkikeskusta ja pyorailykaupunki.

Keskustan viihtyisyytta edistetddn parhaiten kehittamalla houkuttelevaa kavely-
ymparistdd. Keskustan vetovoimaa ja viihtyisyyttd parantavia toimenpiteita ovat mm
seuraavat:

— uusien liiketilojen rakentaminen keskustan tyhjille alueille

— maaratietoinen esteettisen laadun parantaminen rakentamisessa

— kevyen liikenteen aseman parantaminen

— kéavelyalueiden tai kavelypainotteisten katujen rakentaminen

— viihtyisien kaupunkiaukioiden rakentaminen

— keskustan puistoalueiden kehittdminen

— rakennetun ymparistén arvojen ja historiallisten kerrosten hyddyntdminen osana
viihtyisaa kaupunkiymparistéa

— uusien asuntojen rakentaminen keskustan laheisyyteen

ULKOILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN KEHITTAMINEN

Ulkoilun ja virkistyksen kehittamisessa on kaksi keskeista osa-aluetta. Ne ovat joen vir-
kistyskayttomahdollisuuksien parantaminen ja ympdarodivan luonnon arvojen hyddynta-
minen osana virkistysta ja ulkoilua. Kaavan teemoja ovat mm. pydrailykaupunki, luonto
lahella ja virkistava kaupunkikeskusta, jotka kaikki tukevat rantojen hyédyntamista vir-
kistykseen ja ulkoiluun.

Joki ja rannat

Kalajoki virtaa kaupungin halki. Joki on Hamarinkosken voimalan eteldpuolisilta osiltaan
suojeltu koskiensuojelulailla. Joen hyddyntaminen virkistykseen kaikin mahdollisin kei-
noin on tavoiteltavaa.
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Juurikosken pohjoisrannalle on vastikadn rakennettu kevyen liikenteen véayla Savisillalta
ns. Kassisen pihapiiriin. Virkistykseen ja ulkoiluun soveltuvien reittien rakentaminen la-
hes kaikille rannoille asemakaavoitetulla alueella on tavoiteltavaa rantojen virkistys-
kayttomahdollisuuksien lisdamiseksi. Rantareiteilla on erittain edullinen panos-tuotos-
suhde kun arvioidaan sijoitettavan rahamaaran tuomaa lisdarvoa asukkaiden ja muiden
alueella liikkuvien elamaan.

Ymparoiva luonto
Kaupungin lahiympaéaristossa on arvokkaita luontokohteita, joiden hyddyntdminen ulkoi-
luun ja virkistykseen on luontevaa ja tavoiteltavaa.

KULTTUURIPERINNON HYODYNTAMINEN

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kaavoituksella varmistetaan
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinndén arvojen sailyminen. Tama
koskee taméan kaavan suunnittelualueella valtakunnallisesti arvokkaita kohteita, jotka
on tarkemmin lueteltu Tavoitteet-osassa ja osittain esitelty Arvokkaat alueet —
selvityksessé. Valtakunnallisesti arvokkaita kohteita télla alueella ovat Ylivieskan kirkko,
Helaalan mylly, Savisilta ja Rautatieaseman alue, siséltaen myds ns. Kasarmin alueen.

My6s muiden kuin valtakunnallisesti arvokkaiden kohteiden arvojen vaaliminen kuuluu
MRL:n mukaisesti yleiskaavan sisdltévaatimuksiin. Myés nama kohteet on lueteltu Ta-
voitteet-osassa ja esitetty myos tdman raportin liitekartoilla.

Kulttuuriperintéa on VAT:n, maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltévaatimusten toteut-
tamiseksi edullista hyddyntda ja kehittdd osana virkistdvad kaupunkikeskustaa. Esimer-
kiksi Kasarmin alueen arvojen sailyminen voidaan varmistaa kehittamalla aluetta halut-
tuna kalliilden kaupunkiasuntojen alueena samaan tapaan kuin esimerkiksi Oulussa
Saunarannan alue tai Pikisaari, alueina, joissa voi asua ylellisesti historiallisessa mil-
joossa kaikkien palvelujen vieressd. Ymparistoon sopivalla lisdrakentamisella alueesta
on mahdollista saada myo6s sitdkin tuottavampi.
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VAIKUTUSTENARVIOINTI

KERRANNAISVAIKUTUKSET

Liikennejarjestelmén, palvelurakenteen ja asuntotuotannon rakennemallit ja kehitta-
misvaihtoehdot vaikuttavat toisiinsa. Ne voivat tukea toistensa hyvia ja/tai huonoja
puolia tai ne voivat heikentda toistensa hyvid ja/tai huonoja puolia. Naméa seurannais-
vaikutukset voivat olla hyvin merkittavia.

KAAVAN TEEMOJEN VAIKUTUKSIA
Kaavan teemoiksi on valittu:

— ilmastonmuutoksen hillinta
— vahvistuva aluekeskus

— pyoralla kaupungissa

— virkistava kaupunkikeskusta

Valitut teemat tukevat monelta osin toisiaan ja niilla on positiivisia heijastusvaikutuksia
toisiinsa ja takaisin. Yhdessa ne muodostavat eraanlaisen hyvinvoinnin kehitysklusterin.

Esitetyt rakennemallit ja kehittamistoimet mahdollistavat teemojen edistamisen vaihte-
levasti, toiset paremmin ja toiset huonommin. Osa rakennemalleista ja kehittamisvaih-
toehdoista eivat tue valittuja teemoja tai ovat jopa niille vastakkaisia. Rakennemallien
ja kehittamistoimien vaikutuksia valittuihin teemoihin on arvioitu kunkin rakennemallin
ja kehittamistoimien yhteydessa erikseen.

Valitut teemat edistdvat valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja toteuttavat maa-
kuntakaavan tavoitteita sekd suunnittelusuosituksia ja —maarayksia. Maakuntakaavan
yleispiirteisyydestd johtuen maakuntakaavaa voidaan toteuttaa useilla eri rakennemal-
leilla.

Esitetyt rakennemallit ja kehittamistoimet edistavat vaihtelevasti valtakunnallisia aluei-
denkayttodtavoitteita. Vaikutustenarvioinnissa on otettu huomioon myds VAT:n tarkis-
tusluonnos, jossa ilmastonmuutoksen hillintatoimet ovat keskeisella sijalla.

Ilmastonmuutoksen hillinta

Ilmastonmuutoksen hillintd on todennédkdisesti seuraavien vuosikymmenten suurin
haaste ihmiskunnalle. Sen tehokas toteuttaminen edellyttad valittomasti kaikkia mah-
dollisia keinoja vakavien ja peruuttamattomien seurausten valttdmiseksi. Osalla raken-
nemalleista on todennakdisesti mahdollista hillita ilmastonmuutosta. Osa malleista to-
dennékoisesti ei auta hillintatoimissa.

Yhdyskunnan rakenteella vastataan kuitenkin vain pienesta osasta paastovahennysta-
voitteista. Niiden lisaksi tarvitaan rakennusten lammonkulutuksen vahentamista useilla
kymmenilla prosenteilla, erityisesti jo olevien rakennusten osalta. Kaikki uudisrakenta-
minen tulee toteuttaa vahintdan matalaenergiatasoon. Lisadksi tarvitaan huomattavia
muutoksia kulutustottumuksissa energiaa ja luonnonvaroja sdastavan elaméantavan ja
kulutustottumusten suuntaan.

Vahvistuva aluekeskus

Ylivieskan aluekeskusaseman vahvistuminen tukee kaupungin vaestdnkasvua ja on sa-
malla osittain myds sen seurausta. Palvelujen monipuolistuminen ja lisdantyminen yh-
dessé lisdaantyvan vaeston kanssa parantavat kaupungin taloudellista asemaa merkitta-
vasti.

Aluekeskusaseman vahvistuminen antaa mahdollisuuden panostaa merkittavasti heikon
kaupunkikuvan parantamiseen, ympariston viihtyisyyden parantamiseen, virkistys- ja
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ulkoilupalveluiden parantaminen ja kehittaminen seka kevyen liikenteen yhteyksien pa-
rantamiseen ja aseman vahvistamiseen. Nama kaikki parantavat merkittavasti kaupun-
gin vetovoimaisuutta ja tukevat aluekeskusaseman vahvistumista. Tama edellyttaa kui-
tenkin merkittdvad panostusta naille osa-alueille, jotta niiden tuoma lisdarvo voidaan
hyoddyntaa kaupungin kehittdmiseksi. Mahdollinen lopputulos voi olla kaupunkikuvan
kannalta myd6s negatiivinen, ellei asiaan panosteta riittavasti.

Aluekeskusaseman vahvistumisella voi olla my6s haitallisia vaikutuksia. Mikali palvelui-
den lisdantyminen Ylivieskassa merkitsee naapurikuntien palveluiden heikkenemista,
huonontuvat silloin naapurikuntien asukkaiden elinolot ja palveluiden saavutettavuus
merkittavasti. Mikali seudullinen palvelurakenne sen sijaan pysyy riittavdn hajautettu-
na, tuo palveluiden lisadntyminen Ylivieskassa alueellista lisdarvoa.

Aluekeskusaseman vahvistamisen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen voivat olla hy-
via tai huonoja riippuen palveluiden sijoittumisesta yhdyskuntarakenteeseen.

Pyoralla kaupungissa

Pyoraily edistaminen kaupungin sisaisessa liikenteessa on teemana jo itsessaan ilmas-
tonmuutosta hillitseva. Pyorailykaupunkiteema edistdd myos virkistavan kaupunkikes-
kustan kehittamista sek& luonnon saavutettavuutta. Pyodrailykaupunkiteema edistda
my08s henkilbautoliikenteen vahentamistarpeita tarjoten uuden tavoitetilan, joka on sa-
malla my6s kasvihuonepéastdjen vahentamiselle luonteva ratkaisu.

Muita pyo6réailyn ja muun kevyen liikenteen kehittdmisen suotuisia vaikutuksia ovat arki-
liikunnan lisdantyminen tyo- ja asiointimatkoilla, siitd seuraavat mydnteiset terveysvai-
kutukset, arjen elavoityminen ja kaupunkilaisten hyvinvoinnin lisddntyminen.

Rantojen hyddyntaminen kevyen liikenteen vaylina ja muina ulkoiluun ja virkistykseen
soveltuvina reitteind lisaa pyorailyn houkuttavuutta kaupungin sisaisessa liikenteessa.
Rantareitit tuovat lisdarvoa asiointi- ja tyomatkoille. Liikkuminen jokiympéaristdssa on
arkea elavoittavaa, mika lisda kaupunkilaisten hyvinvointia ja sitoutumista paikkakun-
taan.

Virkistava kaupunkikeskusta

Virkistavdn kaupunkikeskustan ottaminen yhdeksi kaavan teemaksi edistad kaupunki-
keskustan muodostumista viihtyisaksi ja virkistavaksi kaupunkimiljodksi. Tehtava on
haasteellinen kun otetaan huomioon keskustan nykyinen ilme ja kaupunkikuvan laatu.

Huomion kiinnittdminen rakennetun ympaéariston kauneuteen, puistoalueiden kehittdmi-
nen, joen hyddyntadminen osana keskustaymparistoa ja rakennetun ympaéristdon arvojen
hyddyntdminen osana virkistdvaa kaupunkikeskustaa lisddvat keskustan kaupallista ve-
tovoimaa, kaupunkilaisten hyvinvointia, sitoutumista asuinpaikkaansa ja paikallisten ar-
vojen ja oman historian kunnioitusta. Nailla kaikilla on heijastusvaikutuksia toisiinsa.

LIIKENNEJARJESTELMAN KEHITTAMISVAIHTOEHDOT

Liikenteen jarjestamisessa on tédhé&n saakka painottunut hyvin voimakkaasti henkilbau-
toliikenne. Kavely ja pyoréily seka erityisesti joukkoliikenne ovat jdaneet heikosti jarjes-
tetyksi, joten niiden kehittamiseen on jatkossa syytd panostaa erityisen voimakkaasti.
Tama ei kuitenkaan tarkoita ajoneuvoliikenteen vaikeuttamista tai kehittamisen lopet-
tamista. Liikenteen kehittdmistoimissa tulee kehittad kaikkia osa-alueita, mutta selva
painotus tulee olla kevyessa ja joukkoliikenteessa. Tata edellyttdd mm. maankaytto- ja
rakennuslaki.

Henkilbautopainotteinen

Henkildautopainotteinen kehittamistapa ei ole kestavad kehitysta. Polttomoottoreita
korvaavia tekniikoita saadaan tuotantoon aikaisintaan 2020-luvulla. Jotta liikenteen
kasvihuonekaasupéastojé voitaisiin vahentéda, on vaikutettava merkittavéasti ajoneuvo-
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liikenteen maaraan sita vahentavasti. Malli kuvastaa lahinna trendin mukaista kehitysta,
joka tulee kdantaa kestavammaksi.

Henkilbautopainotteisessa liikennejarjestelmassa joukkoliikenteen jarjestaminen ja ke-
vyen liikenteen reittien jatkuvuus on jadnyt vaille merkittavid kehittamistoimia. Saman
kehityskulun jatkaminen ei mahdollista jatkossakaan joukkoliikenteen kehittymista,
pyorailyn edistdmista eika paastdjen vahentamista. Varsinkin kun otetaan huomioon
henkildautoliikenteen nykyinen dominoiva asema, ovat kaikki henkil6autoliikenteeseen
tehtavat merkittavat panostukset helposti liikkennetta lisdavia ja siten ilmastolle, ympa-
ristolle ja ihmisille haitallisia.

Kevyt- ja joukkoliikennepainotteinen

Kavelya, pyordaily ja joukkoliikennetta painottava kehittdmistapa on kestavaa kehitysta.
Toimenpiteet edistavat valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista, eri-
tyisesti kevyen liikenteen edistdmisen osalta varsinkin kun otetaan huomioon niiden tu-
levat tarkistukset, joissa nykyisia tavoitteita enemmaén korostetaan henkil6autoliiken-
teen ja autoriippuvuuden vahentamista.

Kavelyn ja pyorailyn painottaminen liikenteessa lisda kaupunkilaisten terveyttd ja hy-
vinvointia. Kavely ja pyoraily ovat liikennemuodoista paastottomimmat ja niiden edis-
tamisen ilmastovaikutukset ovat huomattavan positiiviset.

Kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen painottaminen edistad autottomien liikkumismah-
dollisuuksia seka lisdavat liikkumisen tasa-arvoa. Lisaksi ne vahentavat henkildautolii-
kennetta ja niiden haittoja, kuten kasvihuonepaastdja, melua ja muita saasteita seka
yhdyskuntarakenteen hajautumista. Vastaavasti ne edistavat liikkenneturvallisuutta.

Kevyt- ja joukkoliikennepainotteinen liikennejarjestelméa edistaa my6s taloutta seka
paikallisesti ettd koko maan tasolla. Henkildautoliikenteen edistdmisesta saastyvat kal-
liiden infrastruktuuri-investointien varat voidaan kayttad kestdvammalla ja tuottavam-
malla tavalla. Vastaavasti henkildautoliikenteen vdhentaminen vahentaa tarvetta kayt-
tad varoja jatkuvasti kallistuvaan ja ulkomaiseen polttoaineeseen seka ulkomailla tuo-
tettuihin autoihin. Nama varat voidaan kayttdd esimerkiksi paikalliseen palvelutuotan-
toon, kuten asunnon kunnostamiseen ja joukkoliikenteen palveluiden ostamiseen ja
teettdmiseen paikallisella tydvoimalla. Siten varallisuutta saadaan pysymaan paremmin
kotimaassa ja Ylivieskassa. Joukkoliikenteen edistdminen parantaa joukkoliikenteen ke-
hittamisedellytyksia ja kannattavuutta.

ASUNTOTUOTANNON RAKENNEMALLIT

Seuraavassa on arvioitu esitetyn neljan asuntotuotannon rakennemallin vaikutuksia eri
osakokonaisuuksiin. Osakokonaisuudet ovat yhdistelmé valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden ja yleiskaavan vaikutustenarvioinnin edellyttamia asioita. Kunkin mallin
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan on esitetty kun-
kin osakokonaisuuden osana.

Malli A — tiivistymisen vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Malli A tiivistdd nykyistd yhdyskuntarakennetta voimakkaasti. Suurin osa uusista asun-
noista sijoittuu kavelykeskustaan ja loput pydrailysuosiolliselle vydhykkeelle. Siten malli
vastaa parhaiten VAT:n yhdyskuntarakenteen eheyttamistavoitteeseen ja liikenteen va-
hentamistavoitteeseen. Kaikki uudet asunnot on osoitettu yhdyskuntarakenteen sisalle,
nykyiselle teollisuusalueella keskustan itapuolelle Koskipuhtoon ja lisédksi Pyorreperalle.

Yhdyskuntarakenteen keskella sijaitsevan tehottomasti hyddynnetyn teollisuusalueen
muuttaminen tehokkaaseen asuinkayttéon parantaa huomattavasti yhdyskunta- ja
energiataloutta. Asunnot sijoittuvat olevien liikenne- ja teknisten verkostojen sisélle,
jolloin niitd voidaan hyodyntaa tehokkaasti ja kayttbastetta nostaa merkittavasti. Asu-




tuksen sijainti heti keskustan vieressd véhentaa liikennetarvetta oleellisesti ja mahdol-
listaa taysin autottoman elaman ja siten myd6s ilmastonmuutoksen hillitsemisen.

Pyorreperan tiivis asuinrakentaminen eheyttda myds tehokkaasti yhdyskuntarakennet-
ta. Se tukee myo6s jossain maarin vahittaiskaupan sijoittumista Savarin alueelle.

Tiivis asuinrakentaminen aivan olevan yhdyskuntarakenteen keskelld ja sen laheisyy-
dessa tukee merkittavasti kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien kehittamis-
ta. Tiivis keskusta-asuminen ja lyhyet etdisyydet kaupungin sisalla mahdollistavat tar-
vittaessa taysin autottoman elaméantavan.

Paras vaikutus mallilla A on yhdessa palvelurakenteen mallien 1 ja 2 kanssa. Malliyhdis-
telmé& A3 johtaa keskusta-alueen naivettymiseen ja siirtdad kaupallista painopistetta lii-
kaa kaupungin reunalle.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli A tukee hyvin ihmisten elinolojen ja elinympariston parantamista. Sita tukevat
asuinalueita keskustasta erottavan teollisuusalueen muuttaminen asuinkayttéoon, kes-
kimaaraisten asiointi- ja tytmatkojen lyhentyminen seka ajoneuvoliikenteen véhenty-
misesta seuraavat melu-, téarina- ja ilmansaastehaittojen vaheneminen. Autottomien
liikkumismahdollisuudet taajamissa paranevat.

Vastaamalla parhaiten ilmastonmuutoksen esille nostamiin ongelmiin malli lisdd ihmis-
ten kokemaa turvallisuudentunnetta ja vahvistaa ihmisten vaikutusmahdollisuuksia
maailmanluokan ongelmiin.

Malli vastaa hyvin asuntokuntakoon muuttumiseen. Tiivis ja matala rakentamistapa
mahdollistaa erilaisten ruokakuntien asumisen samalla alueella. Malli ei mahdollista eril-
lispientalojen rakentamista vaéljille tonteille, mika ei tuo monimuotoista asuntotuotan-
toa.

Tiivistaminen muuttaa joidenkin ihmisten elinoloja, erityisesti mikali vanhaa asutusta
korvataan uudella tiivimmalla. Kuitenkin hallittu tiivistaminen tuo lisdarvoa suurelle
joukolle uusia asukkaita palveluiden, virkistysalueiden ja yhteisbn paremman saavutet-
tavuuden ansiosta.

Maa- ja kalliopera, vesi ja ilma

Tiivis keskustarakentaminen yhdessd kunnan koon kanssa vahentad merkittavasti hen-
kilbautoliikennetta. Tasta taas seuraa parempi ilmanlaatu ja vdhemméan melua. Tiivis
keskustarakentaminen on edullisesti liitettdvissa keskitettyyn viemardintiin mik& vahen-
tdd maaperadn ja veteen kohdistuvia riskeja. Teollisuusalueen muuttamisessa asuin-
kayttdéon tulee varmistaa maaperén saasteettomuus ja sopivuus asuinalueeksi seka tar-
vittaessa vaihdettava ja kasiteltavd saastunut maa-aines.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Tiivis keskustarakentaminen ja henkildautoliikenteen védhentdminen saastavét luonnon-
varoja. Tiivis rakentaminen ja keskustan vajaakayttoisten alueiden tehokkaampi hyo-
dyntdminen vahentavat myos luonnontilaisten ja viljeltyjen alueiden rakentamistarvet-
ta. Malli A sadastda muita malleja enemmaéan peltopinta-alaa viljelyssa. Tiivis ja eheytyva
yhdyskuntarakenne vahentdad myds luonnon monimuotoisuutta uhkaavaa painetta niin
lahiympaéristdssa kuin vélillisesti myds muualla maailmassa.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto
Kaupunkikuva paranee oleellisesti erityisesti vajaakayttoisen ja sekavan teollisuusalu-
een muuttuessa viihtyiséksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Rakennettavilla alueilla ei ole ar-
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vokaita rakennettuja ympaérist6ja eika kulttuuriperintda. Tiivis rakentamistapa séastéa
parhaiten avointa maisemaa.

Taloudelliset vaikutukset

Tiivis, keskustan ldheisyyteen sijoittuva laajamittainen asuinrakentaminen tukee olevien
palveluiden sailymista ja kehittamista. Liikkumistarvetta vahentava yhdyskuntarakenne
vahentda riippuvuutta jatkossakin kallistuvasta energiasta ja erityisesti tuontienergias-
ta.

Tukeutumalla olemassa olevaan infrastruktuuriin malli A edellyttdda muita malleja va-
hemman kaupungin investointeja. Olevien verkostojen hyddyntaminen tuo sen sijaan
merkittavia saastoja.

Koskipuhdon lansiosan voimakas kehittaminen edellyttaa suuria taloudellisia panostuk-
sia myds kaupungilta. Alue voidaan toisaalta maaritella kehittamisvydhykkeeksi, jolloin
alueen kehittdmiseen voidaan paremmin hakea tukirahoitusta.

Malli B — eheytymisen vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Malli B eheyttaa ja tiivistdd nykyistd yhdyskuntarakennetta. Kaikki uusi asutus sijoittuu
kévelykeskustaan tai pyorailysuosiolliselle vyohykkeelle. Siten malli vastaa hyvin VAT:n
eheyttamis- ja liikenteen vahentamistarpeeseen. Suuri osa uusista asunnoista on 0soi-
tettu yhdyskuntarakenteen sisalle, nykyiselle teollisuusalueella keskustan itapuolelle
Koskipuhtoon ja lisdksi Pydrreperélle.

Yhdyskuntarakenteen keskella sijaitsevan tehottomasti hyddynnetyn teollisuusalueen
muuttaminen tehokkaaseen asuinkdyttéon parantaa huomattavasti yhdyskunta- ja
energiataloutta. Asunnot sijoittuvat olevien liikenne- ja teknisten verkostojen sisalle,
jolloin niitd voidaan hyodyntaa tehokkaasti ja kayttbastetta nostaa merkittavasti. Asu-
tuksen sijainti heti keskustan vieressa vahentda liikennetarvetta oleellisesti ja mahdol-
listaa tdysin autottoman elaman ja siten myds ilmastonmuutoksen hillitsemisen.

Muut uudet asuinalueet eheyttavat yhdyskuntarakennetta taydentamalld kaupunkike-
han vajaita alueita. Suurin paino uudisrakentamisessa on kuitenkin selkedasti Koskipuh-
dossa ja Pyorreperalla.

Tiivis asuinrakentaminen aivan olevan yhdyskuntarakenteen keskelld ja sen laheisyy-
dessa tukee merkittavasti kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien kehittamis-
ta. Tiivis keskusta-asuminen ja lyhyet etdisyydet kaupungin sisalla mahdollistavat tar-
vittaessa taysin autottoman elaméntavan. Kaupunkikehan reuna-alueiden taydennys-
alueet sijaitsevat nekin paasaantodisesti alle 2 km sateella rautatieasemasta, joten myds
niiden voidaan katsoa viela edistavan henkildautoliikenteen vidhentamista ja vastaavasti
kevyen liikenteen kehittdmista.

Paras vaikutus mallilla B on yhdessa palvelurakenteen mallien 1 ja 2 kanssa. Malliyhdis-
telma B3 johtaa keskusta-alueen naivettymiseen ja siirtdéd kaupallista painopistetta lii-
kaa kaupungin kaakkoisreunalle samalla kun uudisasutusta osoitetaan vastakkaiseen
suuntaan, joista ajoneuvoliikenteen osuus matkoista muodostuu huomattavan suureksi
ja henkilbautoliikenteen haittavaikutukset korostuvat.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli B tukee hyvin ihmisten elinolojen ja elinympariston parantamista. Sita tukevat
asuinalueita keskustasta erottavan teollisuusalueen muuttaminen asuinkayttoon, kes-
kimaaraisten asiointi- ja tydmatkojen lyhentyminen, ajoneuvoliikenteen vahentamis-
mahdollisuudet. Kaupunkikehan reuna-alueiden rakentaminen pidentad jossain maarin
keskimaaraisia asiointi- ja tydmatkoja mutta koko uudisrakentamisen mittakaavassa
matkat lyhentyvat. Autottomien liikkumismahdollisuudet taajamissa paranevat.




Malli B tarjoaa monipuolisesti erilaisia uusia asuinalueita. Uudet asuinalueet sijoittuvat
keskustan laheisyyteen (Koskipuhto), oppilaitosten laheisyyteen (Mannistd), joen lahei-
syyteen (Niemenranta, pesapallokentan alue, Kivioja, Rahkoranta, Atria) ja Savarin pal-
veluiden laheisyyteen (Pydrreperd). Siten tamé& malli tarjoaa parhaan paletin eri asunto-
tyyppeja ja erilaisia elinympaéristoja.

Vastaamalla hyvin ilmastonmuutoksen esille nostamiin ongelmiin malli lisda ihmisten
kokemaa turvallisuudentunnetta ja vahvistaa ihmisten vaikutusmahdollisuuksia maail-
manluokan ongelmiin.

Malli vastaa hyvin asuntokuntakoon muuttumiseen ja mahdollistaa erilaisten asuinaluei-
den rakentamisen erilaisille ihmisille. Tiivis ja matala rakentamistapa mahdollistaa eri-
laisten ruokakuntien asumisen samalla alueella.

Tiivistaminen muuttaa joidenkin ihmisten elinoloja, erityisesti mikali vanhaa asutusta
korvataan uudella tiiviimmalla. Kuitenkin hallittu tiivistdminen tuo lisdarvoa suurelle
joukolle uusia asukkaita palveluiden, virkistysalueiden ja yhteisbn paremman saavutet-
tavuuden ansiosta.

Maa- ja kalliopera, vesi ja ilma

Tiivis keskustarakentaminen yhdessd kunnan koon kanssa vahentad merkittavasti hen-
kilbautoliikennettd. Tasta taas seuraa parempi ilmanlaatu ja vdhemman melua. Reuna-
alueita eheyttava uudisrakentaminen Kaikki uudisrakentaminen on liitettavissa keskitet-
tyyn viemarointiin mikd vahentad maaperaan ja veteen kohdistuvia riskeja. Teollisuus-
alueen muuttamisessa asuinkayttéon tulee varmistaa maaperdn saasteettomuus ja so-
pivuus asuinalueeksi seké tarvittaessa vaihdettava ja kasiteltdva saastunut maa-aines.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kohtuullisen tiivis rakentaminen ja henkildautoliikenteen vahentdminen saastavat luon-
nonvaroja. Tiivis rakentaminen ja keskustan vajaakayttdisten alueiden tehokkaampi
hydédyntaminen vahentdvat myds luonnontilaisten alueiden rakentamistarvetta. Tiivis
keskustarakentaminen vahentdad myds luonnon monimuotoisuutta uhkaavaa painetta
niin lahiymparistossa kuin valillisesti myds muualla maailmassa.

Mallissa B peltopinta-alaa poistuu viljelyssd melko paljon. Kaupunkikehan kaikki uudis-
alueet sijoittuvat viljelyssa oleville peltoalueille.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto
Kaupunkikuva paranee oleellisesti erityisesti vajaakayttdisen ja sekavan teollisuusalu-
een muuttuessa viihtyiséksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Rakennettavilla alueilla ei ole ar-
vokaita rakennettuja ymparistéja eikd kulttuuriperintoa.

Tiivis keskustarakentaminen sadstda avointa maisemaa. Sen sijaan kaupunkikehan tay-
dentaminen sijoittuu pelloille, mika heikentaa jossain maarin olevia maisema-arvoja.

Taloudelliset vaikutukset

Tiivis, keskustan laheisyyteen sijoittuva laajamittainen asuinrakentaminen tukee olevien
palveluiden sailymista ja kehittamista. Liikkumistarvetta vahentava yhdyskuntarakenne
vahentaa riippuvuutta jatkossakin kallistuvasta energiasta ja erityisesti tuontienergias-
ta.

Malli B tukeutuu hyvin olemassa oleviin verkostoihin. Erityisen hyvin niihin tukeutuu
Koskipuhdon uusi asuinalue keskustan vieressd. Myods kaupunkikeh&a taydentavat uu-
disalueet sijoittuvat olevien verkostojen kannalta edullisesti.

Pelloille rakentaminen vahentaa ja haittaa merkittavasti maa- ja metsatalouden harjoit-
tamista: peltopinta-ala vihenee ja karjan kasvatus vaikeutuu tai vaarantuu.




6.4.3

Koskipuhdon lansiosan voimakas kehittaminen edellyttda suuria taloudellisia panostuk-
sia my0s kaupungilta. Alue voidaan toisaalta méaaritella kehittamisvythykkeeksi, jolloin
alueen kehittdmiseen voidaan paremmin hakea tukirahoitusta.

Malli C — jokivydhykkeen vahvistamisen vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Malli C eheyttdd ja tiivistdd nykyistd yhdyskuntarakennetta mutta toisaalta myos kas-
vattaa etaisyyksia. Osa uusista asunnoista sijoittuu hyvin kavelykeskustaan ja kevyelle
liikkenteelle suosiolliselle vy6hykkeelle, mutta osa myds autoriippuvaiselle vyéhykkeelle.
Siten malli vastaa vain jossain maarin VAT:n eheyttamis- ja liikenteen vahentamistar-
peeseen. Suuri osa uusista asunnoista on osoitettu yhdyskuntarakenteen sisalle, nykyi-
selle teollisuusalueella keskustan itdpuolelle Koskipuhtoon.

Yhdyskuntarakenteen keskella sijaitsevan tehottomasti hyédynnetyn teollisuusalueen
muuttaminen tehokkaaseen asuinkayttéon parantaa huomattavasti yhdyskunta- ja
energiataloutta. Asunnot sijoittuvat olevien liikenne- ja teknisten verkostojen sisalle,
jolloin niitd voidaan hyédyntaa tehokkaasti ja kayttbastetta nostaa merkittavasti. Asu-
tuksen sijainti heti keskustan vieressd véhentaa liikennetarvetta oleellisesti ja mahdol-
listaa tdysin autottoman eldman ja siten myds ilmastonmuutoksen hillitsemisen.

Muut asuinalueet sijoittuvat osittain yhdyskuntarakennetta eheyttavasti lahelle olevia
palveluja. Niemelankylan ja Kiviojan uudet asuinalueet sijaitsevat koulupalvelujen lahei-
syydessa.

Tiivis asuinrakentaminen aivan olevan yhdyskuntarakenteen keskelld ja sen laheisyy-
desséd tukee merkittavasti kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksien kehittamis-
ta. Tiivis keskusta-asuminen ja lyhyet etdisyydet kaupungin sisalla mahdollistavat tar-
vittaessa taysin autottoman elamantavan.

Niemelankyldn osayleiskaavan kaavaluonnoksen mukaiset noin 450 uutta rakennus-
paikkaa hajauttavat yhdyskuntarakennetta merkittavasti. Vaikka iso osa uusista raken-
nuspaikoista sijoittuu olevan ja taydentyvan yhdyskuntarakenteen viereen, on niilla sel-
ked yhdyskuntarakennetta hajauttava vaikutus, erityisesti verrattuna malleihin A ja B.

Tassa mallissa yhdyskuntarakenteen kannalta edullisempia alueita, kuten Pyorrepera
joisi kokonaan rakentamatta.

Paras vaikutus mallilla C on yhdessé palvelurakenteen mallien 1 ja 2 kanssa. Malliyhdis-
telmé& C3 johtaa keskusta-alueen naivettymiseen ja siirtaa kaupallista painopistetta lii-
kaa kaupungin kaakkoisreunalle samalla kun uudisasutusta osoitetaan etdalle vastak-
kaisiin suuntiin, joista ajoneuvoliikenteen osuus matkoista muodostuu erityisen suureksi
ja henkilbautoliikenteen haittavaikutukset korostuvat merkittavasti.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli C tukee melko hyvin ihmisten elinolojen ja elinympéariston parantamista. Sita tu-
kevat asuinalueita keskustasta erottavan teollisuusalueen muuttaminen asuinkéyttoon,
keskimaaraisten asiointi- ja tydmatkojen lyhentyminen jossain méaéarin, ajoneuvoliiken-
teen vahentdmismahdollisuudet l&dhinna keskusta-asumisen osalta. Kaupunkikehan reu-
na-alueiden rakentaminen pidentdd jossain maarin keskimadaréisia asiointi- ja tydomat-
koja ja Niemelankyldn rakentaminen lisaa selkeasti ndiden matkojen pituutta. Silti koko
uudisrakentamisen mittakaavassa asiointimatkat pysynevat nykyisen kaltaisina. Autot-
tomien liikkumismahdollisuudet taajamissa paranevat mutta reuna-alueilla heikkenevat
merkittavasti pitkien etdisyyksien ja harvan asutuksen vuoksi.

Malli C tarjoaa melko hyvin erityyppisia asuinalueita. Uudet asuinalueet sijoittuvat kes-
kustan laheisyyteen (Koskipuhto), joen laheisyyteen (Niemenranta, pesédpallokentén




alue, Kivioja, Rahkoranta, Atria) ja metsaiselle alueelle rannan l&heisyyteen (Ita-
Koskipuhto) sekda maaseutuymparistédn (Niemelankyla).

Malli ei vastaa kovin hyvin asuntokuntakoon muuttumiseen. Malli mahdollistaa erilaisten
asuinalueiden rakentamisen erilaisille ihmisille. Tiivis ja matala rakentamistapa mahdol-
listaa erilaisten ruokakuntien asumisen samalla alueella.

Tiivistaminen muuttaa joidenkin ihmisten elinoloja, erityisesti mikali vanhaa asutusta
korvataan uudella tiivimmalla. Kuitenkin hallittu tiivistaminen tuo lisdarvoa suurelle
joukolle uusia asukkaita palveluiden, virkistysalueiden ja yhteisbn paremman saavutet-
tavuuden ansiosta.

Maa- ja kallioperéa, vesi ja ilma

Tiivis keskustarakentaminen yhdessd kunnan koon kanssa vahentad merkittavasti hen-
kilbautoliikennetta. Tasta taas seuraa parempi ilmanlaatu ja vdhemman melua. Tiivis
keskustarakentaminen on edullisesti liitettavissa keskitettyyn viemardintiin mika vahen-
tad maaperaan ja veteen kohdistuvia riskeja. Niemeldnkylan rakentaminen lisaa jossain
maarin maaperdan ja veteen kohdistuvia riskeja ja lisdantyvan henkildautoliikenteen
ansiosta heikentédvaa ilmanlaatua erityisesti muilla alueilla. Kokonaisuutena ilmanlaatu
ja muu ympariston tila kehittynee hieman nykyistd parempaan suuntaan.

Teollisuusalueen muuttamisessa asuinkayttoon tulee varmistaa maaperan saasteetto-
muus ja sopivuus asuinalueeksi seka tarvittaessa vaihdettava ja kasiteltava saastunut
maa-aines.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Tiivis keskustarakentaminen ja henkildautoliikenteen pieni vahentaminen sdastavat jos-
sain maarin luonnonvaroja. Tiivis rakentaminen ja keskustan vajaakayttdisten alueiden
tehokkaampi hyddyntaminen vahentdvat myods luonnontilaisten ja viljeltyjen alueiden
rakentamistarvetta.

Mallissa C peltopinta-alaa poistuu viljelyssa melko paljon. Erityisesti Niemelankyléan ra-
kentaminen véhentaa peltopinta-alaa merkittavasti.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto
Kaupunkikuva paranee oleellisesti erityisesti vajaakayttdisen ja sekavan teollisuusalu-
een muuttuessa viihtyiséksi ja tiiviiksi asuinalueeksi. Rakennettavilla alueilla ei ole ar-
vokaita rakennettuja ymparistéja eikd kulttuuriperintoa.

Tiivis keskustarakentaminen s&astad avointa maisemaa. Sen sijaan Niemenrannan ja
Niemelankylan rakentaminen sijoittuu pelloille, mika heikentéda olevia maisema-arvoja.

Taloudelliset vaikutukset

Tiivis, keskustan ldheisyyteen sijoittuva laajamittainen asuinrakentaminen tukee olevien
palveluiden sailymista ja kehittamista. Liikkumistarvetta vahentava yhdyskuntarakenne
vahentaa riippuvuutta jatkossakin kallistuvasta energiasta ja erityisesti tuontienergias-
ta.

Malli C tukeutuu melko hyvin olemassa oleviin verkostoihin. Erityisen hyvin niihin tu-
keutuu Koskipuhdon uusi asuinalue keskustan vieressa. My6s kaupunkikehaé téaydenta-
vat uudisalueet sijoittuvat olevien verkostojen kannalta edullisesti.

Malleja A ja B pidemmat asiointi- ja tytmatkat ja pidemmaét verkostot heikentavat yh-
dyskuntarakenteen taloudellisuutta. Matkojen pidentyessa myods henkilbautoliikenteen
osuus matkoista lisddntyy merkittavasti mika heikentda kaupungin taloutta varojen ku-
luessa polttoaine- ja ajoneuvokuluihin.
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Pelloille rakentaminen ja erityisesti haja-asutusluonteinen rakentaminen Niemelankylal-
la vahentaa ja haittaa merkittavasti maa- ja metsatalouden harjoittamista: peltopinta-
ala vahenee ja karjan kasvatus vaikeutuu tai vaarantuu.

Koskipuhdon lansiosan voimakas kehittaminen edellyttdd suuria taloudellisia panostuk-
sia my0s kaupungilta. Alue voidaan toisaalta méaaritella kehittamisvythykkeeksi, jolloin
alueen kehittdmiseen voidaan paremmin hakea tukirahoitusta.

Malli D — maaseudun rakentamisen vaikutukset

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Malli D laajentaa yhdyskuntarakennetta voimakkaasti maatalousalueille ja autoriippu-
vaiselle vyohykkeelle. Toisaalta myo6s tassd mallissa yhdyskuntarakenne tiivistyy jonkin
verran Koskipuhdossa, joka sijaitsee osin kavelykeskustassa ja osin pyoréailysuosiollisel-
la vybhykkeella seka ranta-alueiden pyorailysuosiollisella vydhykkeella. Malli vastaa
melko huonosti VAT:n eheyttdmis- ja liikenteen vahent&dmistarpeeseen koska uudet
asuinalueet sijaitsevat autoriippuvaisella vydhykkeella ja asuminen laajenee toiseen
suuntaan kuin palvelurakenne.

Yhdyskuntarakenteen keskella sijaitsevan tehottomasti hyddynnetyn teollisuusalueen
muuttaminen melko tehokkaaseen asuinkayttoon parantaa yhdyskunta- ja energiatalo-
utta. Asunnot sijoittuvat olevien liikenne- ja teknisten verkostojen sisélle, jolloin niita
voidaan hyddyntda tehokkaasti ja kayttdastetta nostaa merkittavasti. Asutuksen sijainti
heti keskustan vieressa vahentda liikennetarvetta ja mahdollistaa taysin autottoman
elaméan ja siten myo6s ilmastonmuutoksen hillitsemisen.

Mallilla on myo6s negatiivisia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiatalouteen. Malli mita il-
meisimmin lisaisi liikennemaaria ja erityisesti juuri henkil6ajoneuvoliikennetta, jota pi-
taisi vahentaa. Muodostuva yhdyskuntarakenne lisaa liikennetarvetta eika siten auta il-
mastonmuutoksen hillinnassa.

Erityisesti palvelurakennemallin 3, kaksi painopistettd kanssa malli D, jossa kaupalliset
palvelut siirtyvat yha kauemmaksi Savariin, johtaa asiointi- ja tydmatkojen oleelliseen
pidentymiseen, miké lisad henkildauton kayttdéa ja johtaa liikenteen kasvuun tilantees-
sa, jossa henkildautoliikennettd tulee vahentaa.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli mahdollistaa erityisesti asumisen luonnonldheisen asumisen, mika voidaan nahda
osaltaan positiivisena vaikutuksena. Toisaalta luonto on pienessa kaupungissa aina la-
hella. Ihmisten liikkumiseen kayttdma aika ja varat ovat merkittavasti suuremmat kuin
ehedmmissa ja tiiviimmissa malleissa. Siten malli tuhlaa energian lisaksi myds asukkai-
den aikaa ja rahaa.

Malli vastaa heikosti asuntokuntakoon muuttumiseen. Malli mahdollistaa kohtuullisesti
erilaisten asuinalueiden rakentamisen erilaisille ihmisille. Tiivis ja matala rakentamista-
pa mahdollistaa erilaisten ruokakuntien asumisen samalla alueella.

Maa- ja kallioperéa, vesi ja ilma

Malli lisda ajoneuvoliikenteen méaaraa, milla on negatiivisia vaikutuksia erityisesti il-
maan. Haja-asutuksen lisddntyminen lisda riskia vesistdjen saastumisesta. Teollisuus-
alueen muuttamisessa asuinkayttoéon tulee varmistaa maaperdn saasteettomuus ja so-
pivuus asuinalueeksi seké tarvittaessa vaihdettava ja kasiteltdva saastunut maa-aines.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Rakennettavilla alueilla ei ole merkittavia luontoarvoja, jotka olisivat vaarassa tuhoutua
rakentamisen seurauksena. Siten mallilla ei ole suoria vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin
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eika luonnon monimuotoisuuteen. Valillisesti silla on kuitenkin tuhlaavana mallina mer-
kittavia negatiivisia vaikutuksia naihin.

Malli D tuhlaa luonnonvaroja, materiaaleja ja energiaa suhteessa muihin malleihin. Se
edellyttda laajempaa rakennettavaa ja yllapidettavaa tieverkkoa ja sen aiheuttama lii-
kenne on jakaumaltaan henkildautopainotteisempaa kuin muissa malleissa pitkien etai-
syyksien vuoksi. Myds tama kuluttaa uusiutumattomia luonnonvaroja muita malleja
enemman. Harva aluerakenne lisdd entisestdan mallin negatiivisia vaikutuksia lisdamal-
la verkostojen etéisyyksia.

Mallissa D otetaan eniten hyvia yhtenéisia peltoalueita taajamatoimintojen kayttoéon.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto
Asuinrakentamisen voimakas laajentuminen nykyisen kaupunkikehan ulkopuolelle ei tue
kaupunkikuvan kehittamistd. Resursseja hajaantuu reuna-alueiden uusien vaylien ja
verkostojen toteuttamiseen sen sijaan ettd niilla tuettaisiin merkittavasti nykyisen ra-
kenteen parantamiseen.

Rakentaminen sijoittuu huomattavassa maarin kaupunkikehan ulkopuolisille peltoalueil-
le. Tama vahentaa maiseman arvoja ja toisaalta vahentdad maiseman ja kaupunkikuvan
kehittamismahdollisuuksia alueilla, joiden kaupunkikuvassa ja maisemassa on huomat-
tavia kehittdmistarpeita.

Taloudelliset vaikutukset

Voimakkaasti levittaytyvad yhdyskuntarakenne heikentad yhdyskunnan taloudellisia toi-
mintaedellytyksid. Varat tuhlautuvat pitkien verkostojen toteuttamiseen ja ylldpitoon
seké liikkkumiseen.

Pelloille rakentaminen ja erityisesti haja-asutusluonteinen rakentaminen Niemelankylal-
la vahentad ja haittaa merkittdvasti maa- ja metsatalouden harjoittamista: peltopinta-
ala vahenee ja karjan kasvatus vaikeutuu tai vaarantuu.

Koskipuhdon lansiosan voimakas kehittaminen edellyttda suuria taloudellisia panostuk-
sia my0Os kaupungilta. Alue voidaan toisaalta méaaritella kehittamisvythykkeeksi, jolloin
alueen kehittamiseen voidaan paremmin hakea tukirahoitusta. Yhdyskuntarakenteen
voimakas laajentuminen vahentda merkittdvasti panostusten vaikuttavuutta.

PALVELURAKENTEEN KEHITTAMISVAIHTOEHDOT
Malli 1 — tiivistyva keskusta

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne
Mallissa nykyinen kaupallinen liikekeskusta ei merkittavasti laajene nykyisestad. Tama
sadstdd enemman maa-alaa Koskipuhdon lansiosassa, keskustan itdpuolella asuinra-
kentamiseen mika on omiaan parantamaan yhdyskuntarakenteen tehokkuutta ja alen-
taa siten merkittavasti yhdyskuntataloutta ja vahentaa liikkennetta huomattavasti. Lii-
kenteen ja sen negatiivisten vaikutusten vahenemiseen vaikuttavat paitsi tiiviimpi ra-
kenne itsessaan, myds siitd seuraava kulkumuotojakauman muutos selkeasti kavelya ja
pyorailya edistdvaan suuntaan.

Ilman tehokasta ja laadukasta asuinrakentamista keskustan merkittava uudistaminen ei
todennakoisesti onnistu tai jaad vajaaksi. Yhta tarked on rautatieaseman laheisyyteen
tarvittava kevyen liikenteen alikulku, jonka kautta radan itdpuolen asukkaat saavutta-
vat kehittyvat palvelut paremmin. Mikéli kevyen liikenteen alikulku ja/tai asuinrakenta-
minen Koskipuhdon lansiosissa viivastyy tai jad kokonaan toteutumatta, muodostuu
keskustan laajennusalueesta vain lisda henkildautoliikennetta, mikéa ei ole tavoiteltavaa.
Siten kevyen liikenteen alikulku rautatieaseman laheisyydessa ja tiivis asuinalue nykyi-
sen Koskipuhdon teollisuusalueella ovat kriittisia tekijoita keskustan kehittamiselle.
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Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli 1 antaa parhaat mahdollisuudet viihtyisan keskustaymparistéon rakentamiselle.
Keskustasta on mahdollista rakentaa kaupunkilaisten yhteinen olohuone. Maanalinen
paikoitus tuo lisdarvoa suhteessa maantasopysakointiin. Malli tukee hyvin pyorailykau-
punkiteemaa, mika parantaa ihmisten terveytta ja hyvinvointia.

Maa- ja kalliopera, vesi ja ilma

Tiiviin kavelypainotteisen keskustan kehittaminen parantaa ilmanlaatua oleellisesti. Mi-
kali myds muu yhdyskunta rakennetaan tiiviisti, saadaan ilmanlaatua parannettua te-
hokkaimmin. Maanalaisten tilojen rakentaminen saattaa vaikuttaa keskusta-alueen poh-
javesitasoon, milla voi olla jossain mé&arin vaikutusta alueen muuhun rakentamiseen.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Tiivis rakentaminen sadstéda luonnonvaroja, paitsi suoraan rakentamisen tuoman lisaar-
von tehokkaassa tuottamisessa, myo6s henkildautoliikenteen vahentymisena.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto

Malli 1 parantaa oleellisesti nykyisen keskustan kaupunkikuvaa. Uusiutuva rakennus-
kanta ja tyhjien tonttien tehokas rakentaminen mahdollistaa kaupunkikuvan laadun
merkittavan parantamisen.

Malli 1 tukee parhaiten virkistavdn kaupunkikeskustan tavoitteita. Mallissa vahat voi-
mavarat voidaan keskittaa tiiviisti rajatulle alueella ja niiden panos-tuotos-suhde on
huippuluokkaa.

Keskustan kehittaminen tukee Kasarmialueen kehittamista haluttuna kalliiden kaupun-
kipientaloasuntojen alueena, jossa voi asua Yylellisesti historiallisessa miljodssa kaikkien
palvelujen vieresséa. Myo6s Kasarmialueen tdydennysrakentaminen tukee keskustan ke-
hittdmista.

Taloudelliset vaikutukset

Viihtyisédn keskustaympaéariston rakentaminen lisdd sen houkuttavuutta ostospaikkana.
Alueella pidempaan viihtyvat asiakkaat kayttavat myos aiempaa enemman palveluita.
Merkittava uusi rakennustoiminta keskustassa lisda myos taloudellista toimeliaisuutta.

Malli 2 - nauharakenne

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne
Mallissa pyritdan laajentamaan nykyista keskustaa radan itdpuolelle ja yhdistamaan se
Savarin alueen kaupallisiin palveluihin. Malli mahdollistaa kaupallisen toiminnan laaje-
nemisen ilman nykyisen keskustan merkittdvda uusiutumista. Tama on samalla sen
vahvuus ja heikkous. Vaarana tassa mallissa piilee se, ettd hajauttamalla kaupallisen
toiminnan ja kaupungin alueeseen kohdistamia investointeja nykyista keskustaa laa-
jemmalle alueelle resurssien niukkuus saattaa muodostua kynnyskysymykseksi. Lisdksi
kaupunkiympariston viihtyvyyteen ei valttamatta riita tarpeeksi resursseja, jolloin kes-
kustan laajentaminen ei onnistu. Mikali keskustaa halutaan laajentaa radan itapuolelle,
edellyttda se paitsi huomattavaa panostusta nykyisen keskustan uudistamiseen, myos
huomattavaa panostusta laajennusalueen ympariston laatuun ja kaupunkikuvaan.

Tiivis asuinalue heti keskustan ja varsinkin sen laajennusalueen vieressa mahdollistaa
keskustan laajentamisen. llman tehokasta ja laadukasta asuinrakentamista keskustan
laajentaminen ei onnistu. Yhta tarke& on rautatieaseman laheisyyteen tarvittava kevyen
liikkenteen alikulku, jonka kautta keskustatoiminnot voivat laajentua radan itapuolella.
Mikali kevyen liikenteen alikulku ja/tai asuinrakentaminen Koskipuhdon lansiosissa vii-
vastyy tai jad kokonaan toteutumatta, muodostuu keskustan laajennusalueesta vain li-
sad henkilbautoliikennetté, miké& ei ole tavoiteltavaa. Siten kevyen liikenteen alikulku
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rautatieaseman ldheisyydessa ja tiivis asuinalue nykyisen Koskipuhdon teollisuusalueel-
la ovat kriittisia tekijoita keskustan kehittamiselle ja laajentamiselle.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Malli 2 antaa melko hyvat mahdollisuudet viihtyisdn keskustaympariston rakentamisel-
le. Keskustasta on mahdollista rakentaa kaupunkilaisten yhteinen olohuone. Maanalinen
paikoitus tuo lisdarvoa suhteessa maantasopysakointiin. Malli tukee hyvin pyoérailykau-
punkiteemaa, mik&a parantaa ihmisten terveytta ja hyvinvointia.

Maa- ja kalliopera, vesi ja ilma

Tiiviin kavelypainotteisen keskustan kehittaminen parantaa ilmanlaatua oleellisesti. Mi-
kali myds muu yhdyskunta rakennetaan tiiviisti, saadaan ilmanlaatua parannettua te-
hokkaimmin. Maanalaisten tilojen rakentaminen saattaa vaikuttaa keskusta-alueen poh-
javesitasoon, milla voi olla jossain méarin vaikutusta alueen muuhun rakentamiseen.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Tiiviihko rakentaminen sadstéda jossain maarin luonnonvaroja, paitsi suoraan rakentami-
sen tuoman lisdarvon tehokkaassa tuottamisessa, myods henkilbautoliikenteen vahenty-
misena.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto

Mallissa on vaarana, etta laajentamalla nykyistd kaupunkikeskustaa huomattavasti, ei
taloudellisia resursseja jaa riittavasti nykyisen keskusta-alueen kaupunkikuvan merkit-
tavaan parantamiseen.

Keskustan kehittaminen tukee Kasarmialueen kehittamista haluttuna kalliiden kaupun-
kipientaloasuntojen alueena, jossa voi asua Yylellisesti historiallisessa miljodssa kaikkien
palvelujen vieressa. Myo6s Kasarmialueen tdydennysrakentaminen tukee keskustan ke-
hittdmista.

Taloudelliset vaikutukset

Viihtyisédn keskustaympaéariston rakentaminen lisdd sen houkuttavuutta ostospaikkana.
Alueella pidempaan viihtyvat asiakkaat kayttavat myos aiempaa enemman palveluita.
Merkittava uusi rakennustoiminta keskustassa lisda myos taloudellista toimeliaisuutta.

Mallissa on vaarana, etta laajentamalla nykyistd kaupunkikeskustaa huomattavasti, ei
taloudellisia resursseja jaa riittavasti nykyisen kaupunkikeskustan merkittavaan kehit-
tamiseen. Resurssien vahéisyys voi nakya kaupunkikuvallisen laadun heikkoutena, mika
johtaa viihtyisyyden vahenemiseen ja sita kautta asiakkaiden vahenemiseen.

Malli 3 — kaksi painopistetta

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Malli lisdd huomattavasti henkildautoliikennetta. Malli tuhlaa seka maapinta-alaa etta
energiaa ja lisaa liikenteesta aiheutuvia haittoja. Laajat paikoitusalueet hajauttavat yh-
dyskuntarakennetta entisestaan. Malli on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
vastainen.

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Mallissa nykyisen keskustan palveluita ei pystytd kehittamaan. Tama heikentaa kau-
punkilaisten palveluita niiden siirtyessa yhdyskuntarakenteen laidalle kauaksi suurim-
masta osasta asukkaista. Suuren tien varteen sijoitettuna alueelle kulku jalan tai pyo-
ralla on hankalaa ja ymparistossa korostuvat henkiléautoliikenteen haitat ihmisten
elinymparistoon: melu, ilmansaasteet, pitkat etdisyydet, laajat tuuliset parkkikentat.
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Maa- ja kalliopera, vesi ja ilma
Malli lisda henkildautoliikennettéd, mik& aiheuttaa ilmanlaadun heikkenemista.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Malli tuhlaa luonnonvaroja.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto
Henkilbautojen ehdoilla rakennettu liikenne- ja asiointiymparistd tuottaa aisteja turrut-
tavaa kaupunkikuvaa.

Taloudelliset vaikutukset

Malli tuhlaa taloudellisia resursseja lisaamalla henkildautoliikennetta ja hajauttamalla
yhdyskuntarakennetta. Hajautuva palvelurakenne lisdd verkostojen etaisyyksia ja va-
hent&a siten niiden taloudellisuutta.

MUIDEN KEHITTAMISTOIMIEN VAIKUTUKSIA

Keskustan kehittaminen

Keskustan kehittamisen vaikutukset riippuvat merkittavasti valittavasta palveluraken-
teen rakennemallista. Parhaiten nykyisen keskustan kehittdminen on mahdollista mal-
lissa 1, jossa keskustan liike- ja toimistorakentamisen tehokkuutta nostetaan merkitta-
vasti. Mallissa 3 keskustan kehittdminen ei kaytanndsséa ole mahdollista. Keskustan ke-
hittdmisen vaikutuksia on kuvattu tarkemmin kunkin palvelurakennemallin vaikutuksia
arvioitaessa.

Tiivis ja matala rakentaminen

Tiivis ja matala rakentamistapa luo pienipiirteistd, ihmisen mittakaavaista ja monipuo-
lista kaupunkimiljoota. Se mahdollistaa samanaikaisesti tehokkaan asuntotuotannon,
vaihtelevan asuntokoon seka monipuolisen ja viihtyisdn asuinympariston. Lisaksi tiiviilla
ja matalalla rakentamistavalla on mahdollistaa vastata vaihtelevaan asuntokysyntaan,
koska se mahdollistaa monipuolisen asuntokokojakauman. Siten voidaan joustavasti
tarjota asuntoja niin vanhuksille, opiskelijoille ja lapsiperheille lahelta palveluja aina
kulloisenkin tarpeen mukaan.

Tiivis ja matala rakentamistapa mahdollistaa kerrostalorakentamista paremmin myos
uudisasuntotuotannon vanhalle, vain vahitellen asuinkayttéon muuttuvalle teollisuus-
alueelle Koskipuhdon lansiosissa. Tiivis ja matala rakennustapa rakentaa oman miljéon-
sa korttelin ja tontin sisalle, jolloin viereiset teollisuusalueet eivat hairitse asumista alu-
eella vastaavasti kuin tavallisen kerrostaloalueen avoimien pihojen kautta ja korkeam-
malta katsottuna.

Ulkoilun ja virkistyksen kehittaminen
Ulkoilun ja virkistyksen kehittamisen vaikutuksia on arvioitu kaavan teemojen vaikutus-
ten arvioinnin yhteydessa.

Kulttuuriperinnon kehittaminen

Kulttuuriperinnén vaaliminen ja valtakunnallisesti merkittavien kohteiden kulttuuripe-
rinndn arvojen sailyttdminen lisddvat kaupunkilaisten viihtyvyyttd, oman historian tun-
temusta ja sitouttavat ihmisid paikkakuntaan. Kulttuuriperintd rikastuttaa kaupunkiku-
vaa ja edistaé virkistavan kaupunkikeskustan toteuttamista antamalla sille valmiita lah-
tokohtia ja elementteja.
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MALLIEN VERTAILU

Malleja on seuraavassa vertailtu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakun-
takaavaan seka kaavalle valittuihin, tavoitteita tiivistaviin keskeisiin teemoihin. Liséksi
on arvioitu eri rakennemallien ja kehittamistoimien vaikutuksia MRL:n mukaisiin osako-
konaisuuksiin. Lopuksi on arvioitu rakennemallien ja kehittdmistoimien sopivuutta toi-

siinsa.
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talouteen ++ ++ +/- +/- ++ ++ + +/-- | +++
Rakennemallien ja
kehittamistoimien
yhteensopivuus
Tiivistyva kaupunkikes-
+++ | +++ - - +++
kusta
E.rlleytyva kaupunkike- I e - _ .
ha
Laajeneva jokinauha 4+ | 44+ - +/- +/-
Valja maaseutu ++ +/- —_— ++ —




7.1

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

Laaditun vaikutustenarvioinnin perusteella voidaan tehda seuraavat johtop&aatodkset ja
antaa jatkosuunnittelulle seuraavat suositukset.

SUOSITELTAVAT RAKENNEMALLIYHDISTELMAT

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan, asetettujen tavoittei-
den, valittujen teemojen perusteella voidaan arvioida, ettd parhaat kokonaisvaikutukset
yleiskaavalla saadaan, mikéali jatkosuunnittelun pohjaksi valitaan seuraava rakennemal-
liyhdistelma:

Parhaat kokonaisvaikutukset ovat seuraavalla rakennemalliyhdistelmall&:

Malli B1K tai B2K

— Asuminen: Malli B. Eheytyva kaupunkikeh&
- Palvelut: VE 1. Tiivistyva keskusta tai VE 2. Nauharakenne
— Liikenne: Kevyt- ja joukkoliikennepainotteiset kehittamistoimet

Malliyhdistelmaa on mahdollista luontevasti taydentda asumisen mallin C, laajeneva jo-
kinauha, parhailla ominaisuuksilla.

SUOSITUKSIA MALLIN VALINTAAN

Koska mikaan malli ei todennékdisesti ole yksinaan taysin mahdollinen, tulee valittavan
kehityksen olla jossain méaarin sekoitus parhaiden mallien tarkeimpia hyvia puolia. Valit-
tavaan malliin tehtavat lisdykset ja muutokset eivat kuitenkaan saa merkittavasti hei-
kentdd mallin muutoin positiivisia vaikutuksia. Pikemminkin niin, ettd valittavaan malliin
tehtavat lisdykset ja muutokset kompensoivat mallin negatiivisia vaikutuksia ilman
merkittavid negatiivisia vaikutuksia.

Jatkosuunnittelun pohjaksi ei tule valita rakennemallia, jolla on selkeat negatiiviset vai-
kutukset. Tama koskee erityisesti vaikutuksia ilmastoon. llmastonmuutoksen hillitsemi-
nen ei onnistu huonoilla valinnoilla vaan tarvittavilla toimenpiteilla. Valintaa helpottaa
se, ettd ilmastonmuutoksen hillinndn edellyttdmat toimet parantavat valittomasti ja
huomattavassa maarin myos nykyisten kaupunkilaisten elinoloja.

Malleissa A2K ja B2K on riskina resurssien hajautuminen, kaupunkikuvallisen laadun
heikkous seka viihtyisyyden ja sita kautta asiakkaiden vahyys. Siten naissa malleissa
tulee erityistd huomiota kiinnittad kaupunkikuvallisen laadun ja ympaéariston viihtyisyy-
den kehittamiseen koko keskusta-alueella.

VAIKUTUKSET MUUHUN SUUNNITTELUUN

Niemelankylan osayleiskaava

Niemelankyldn osayleiskaava-alueen rakennuspaikkoja olisi syytd vahentaéd oleellisesti
nahtavilla olleeseen yleiskaavaluonnokseen verrattuna. Koska kaavaprosessi on kuiten-
kin jo varsin pitkalla, on se melko epérealistista. Vastapainoksi on keskusta-alueille
kaavoitettava monipuolisesti houkuttelevampia rakennuspaikkoja.

Tarkempi suunnittelu

Yksittaisten osaratkaisujen sijaan tassd yleiskaavaprosessin vaiheessa ratkaistaan ko-
konaisuuden kannalta oleellisia kehityssuuntia. Siten valittavalla mallilla ratkaistaan
my0s tarkemman suunnittelun kuten asemakaavoituksen ja katusuunnittelun tulevia
toimintatapoja.




7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.3.7

Koskipuhdon lansiosat ja Savari

Koskipuhdon lansiosia on tarpeen alkaa maaratietoisesti valmistelemaan alueen muut-
tamiseksi keskusta- ja asuinalueeksi. Tama edellyttda toimia maanhankinnassa, sopi-
muksia alueella toimivien yritysten kanssa, panostusta kevyen liikenteen alikulun to-
teuttamiseksi, kaupunkimaisten pientaloasuntojen suunnittelemiseksi alueelle, kaupun-
kikuvalliseen laatuun panostamista seka resurssien tarkkaa kohdentamista.

Erityisesti tulee panostaa kevyen liikenteen alikulun toteuttamiseksi rautatieaseman la-
heisyyteen. Talla mahdollistetaan keskustan saavutettavuus ja mallista riippuen myos
sen laajentaminen radan itdpuolelle. llman kevyen liikenteen alikulkua keskustan kehit-
tamistoimet jaavéat vajaiksi ja vastaavasti Koskipuhdon uusi asuinalue keskustasta irral-
leen.

Koskipuhdon-Savarin-keskustan alueelle on syyta laatia kaupallinen selvitys, jossa tulisi
selvittad erilaisten toimintojen kaupallisia vaikutuksia Ylivieskassa, Ylivieskan seudulla
ja Oulun etelédisessa kaupunkiverkossa.

Koskipuhdon lansiosien muutosta edistaméaan on syyta perustaa kehittdmisprojekti. Sil-
1a tulisi selvittaa ja suunnitella alueen muutoksen toteuttamiseen tarvittavaa rahoitusta
seka itse muutosprosessin lapiviemista.

Liikennejarjestelma

Kaavaratkaisuilla voidaan enintadn tukea joukkoliikenteen aseman parantumista. Jouk-
koliikenteen kaytdn huomattavaan edistamiseen vaikutetaan kuitenkin eniten muilla
kuin kaavaratkaisuilla. Siten sen edistamiseksi tulee tehda myds muita tarvittavia toi-
mia, mika edellyttdd seudullisen yhteistydn tiivistamista.

Kevyen liikenteen verkon jatkuvuuden parantamiseksi tulee panostaa voimakkaasti.
Puutteellisen kevyen liikenteen verkoston tdydentamiseksi on tarpeen laatia toteutta-
misohjelma, jolla sen toteuttaminen suunnitellaan ja vaiheistetaan.

Seudullinen yhteistyo

Seudullista yhteistyota tulee lisata jotta ilmastonmuutoksen haasteeseen pystytaan
vastaamaan tarvittavalla tehokkuudella. Tama edellyttaa seudullista maankéaytén suun-
nittelua ja ohjausta hajarakentamisen ehkéaisemiseksi sekd alue- ja yhdyskuntaraken-
teen eheyttamiseksi. Myo6s joukkoliikenteen ja virkistyskayttomahdollisuuksien seudulli-
nen suunnittelu edellyttavat seudullisen yhteisty6n tiivistamista.

Kulttuuriymparistéohjelma
Keskusta-alueille on tarpeen laatia kulttuuriympéaristoohjelma. Kaikki tieto kootusti yk-
sissa kansissa parantaa tiedon saatavuutta ja siten myds arvojen sailymista.

Toteuttamisjarjestys

Ensisijaista on keskittya keskustan ja sen lahiymparistén muutoksen ohjaamiseen. Van-
han teollisuusalueen muuttaminen keskusta- ja asuinkayttoon on mittava projekti, joka
tulee saattaa kayntiin mahdollisimman pian. Koskipuhdon muutos ja uudisrakentaminen
on luontevaa aloittaa aivan keskustan laheisyydesta. Tama edellyttad hyvan kevyen lii-
kenteen alikulun jarjestamistéd uuden asuinalueen ja kaupallisen keskustan vdlille. Paras
paikka yhdyskuntarakenteen kannalta on rautatieaseman ymparistd, jolloin se parhai-
ten parantaa myds rautatieliikenteen saavutettavuutta.

Muiden alueiden toteuttamisjérjestys on edullista ajoittaa niitd palvelevien koulujen ka-
pasiteettiin ja mahdolliset laajennustarpeet huomioiden. Muutoinkin palveluiden riitta-
vyyttd on edullista kayttda toteuttamisjarjestyksen suunnittelussa. Asuntoalueita ei
kannata toteuttaa siten, ettd muodostetaan hetkellisid palvelutarvepiikkeja, joista seu-
raa muulloin huomattavaa ylimitoitusta ja jatkuvia ylimaaraisia kuluja.




JATKOSUUNNITTELU

Tastd rakennemallivaiheesta on pyydetty lausunnot kaavan laatimisen kannalta keskei-
siltd viranomaisilta, organisaatioilta ja Ylivieskan kaupungin paatéksentekoelimilta. Ra-
kennemalleista saadut lausunnot otetaan huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Yleiskaavoitus etenee osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyssa jarjestyksessa.
Seuraavaksi Ylivieskan kaupunginhallitus tekee paatoksen jatkosuunnittelun pohjaksi
valittavasta kehittamistavasta saatujen lausuntojen ja vaikutustenarvioinnin perusteel-
la. Paatdoksen perusteella laaditaan yleiskaavaluonnos, joka asetetaan julkisesti nahta-
ville lausuntojen antamista ja mielipiteiden esittamista varten MRL 62 8 ja MRA 30 §
mukaisesti.
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Maanomistus ja rakentamattomat asunnot
Yhdyskuntarakenteen vyShykkeet ja vaihtoehtoiset uudet asuinalueet
Asuntotuotannon vaihtoehdot

2a. Malli A. Tiivistyva kaupunkikeskusta

2b. Malli B. Eheytyva kaupunkikeha

2c. Malli C. Vahvistuva jokinauha

2d. Malli D. valja maaseutu

Tyopaikka-alueet ja kaupalliset palvelut, vaihtoehdot
3a. Malli 1. Tiivistyva keskusta

3b. Malli 2. Nauharakenne

3c. Malli 3. Kaksi painopistetta

Nykyiset palvelut

Paatiet, paakadut ja rataverkko - kehittamistarpeet
Pyoratieverkon paavaylat - kehittamistarpeet
Rakennetun ympéaristdon arvot

Maisema- ja luonnonympariston arvot, muinaismuistot
Ulkoilu ja virkistys - kehittadmistarpeet
Vesihuoltoverkostot, jatehuolto

Sahko- ja kaukolampoverkot

Ympariston hairiotekijat ja rajoitukset

Planeko Oy
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1:40.000 1 km

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI

Rakennemallit LITE 0 Maanomistus EZGZEEQNEKO oy

MAANOMISTAJAT
Kaupungin maat

(] Anampiees
] Grgmakaye veen

I:I Muut maanomistajat

RAKENTAMATTOMAT
ASUNNOT

|:| Isoimmat AO-alueet

Kartalla

Isoimmat alueet n 120.
Yksittaisia keskustan
ask-alueella n 20 ja
Raudaskylan
ask-alueella n 35.
Yhteensa 175 tonttia
= n 700 asukasta

Rakentamattomia
kerrostaloasuntoja

Keskustassa tai sen
lahiymparistéssa
noin 550 asuntoa

= n 880 asukasta

Keskustan
osayleiskaavan
suunnittelualue
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Oulainen \
35 km

Sievi
20 km | - \

Etaisyys 1-3 km

rautat’iea\?gmalta

Yleiskaayan
suunnittelualue

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Rakennemallit

Nivala 28 km &7
Haapavesi 46 km

. 1:40.000 1 km

YLIVIESKAN KAUPUNKI

FCG PLANEKO OY

LITE 1 7.5.2008

Yhdyskuntarakenteen vydhykkeet
ja vaihtoehtoiset uudet asuinalueet

YHDYSKUNTA-
RAKENTEEN
VYOHYKKEET

[ 1

Kavelykeskusta-
ydinkeskusta
<1km etaisyys
keskipisteesta
Pyoraily-
suosiollinen alue
1-272km etaisyys
keskipisteesta

Joukkoliikenne-
vybhykkeet
naapurikunnat
<250m pysakeilta

Autoriippuvainen
vyOhyke

Vaihtoehtoiset
uudet asuinalueet

LIKENNEVERKKO

Rautatie
Tiet ja kadut

Kevyen liikenteen
tarkeimmat vaylat

Rautatieasema
Linja-autoasema
Linja-autopysakki
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Uudet asuinalueet

TIVISTAMINEN, KESKUSTA

AK/AP-t 237
AP-t iso 190
Asukkaita 949

< MUU TIIVISTAVA LISARAKENTAMINEN

AK/AP-t 250
AP-t iso 160
Asukkaita 880

Ke

KOSKIPUHTO-LUNDINKANGAS

) . K-L -
Valtatie 27 ja TS
kantatie 86 AP-tiso 372
Asukkaita 2111
Kokoojakatu ) i
tai paatle Pk PESAP_ALLOKENTTA
e(a)=0,5

AP-t/AK 50
AP-t iso 45
Asukkaita 215

=== Rata

RAHKORANTA + ATRIAN TONTTI

e(a)=0,4
AP-t/AK 272
A AP-tiso 15

Asukkaita 480

PYORREPERA |

e(a)=0,5
AP-t/AK 100

AP-t iso 187
\ Asukkaita 721
: V ‘ N
‘ / ™ . Rakentamattomat asunnot
E A // AO-tontit asemakaavassa
~

P1

/ \ \\_< \ Kartalla

// \ §\§ I\?r?tlgnemn:; ?(Iltil\?ieetsrlzagzsg- =

4 noin 175 tonttia =:

\ Tonttivarannon muutos |2 Z-_D"

- , -50 = o

/// P1 kerrostaloasunnot > 9

Keskustassa tai sen :

Etéisyys 1-3 km / [ ] s ™"
rautatleasemalta / Asuntovarannon . %
muutos noin -200 —_
Yleiskaavan // ps
i . . Q):
suunnittelualue // Uusia asuntoja o
- )
Asemakaava-alue // 140,000 ———— 11 km AK 200 c
- AP-t/AK 1530 'g
AP-tiso 970 3
YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI AO 0 Z
. e . Yht. 27 o
Rakennemallit MALLI A. Tiivistyva kaupunkikeskusta S e oY 00 =
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Uudet asuinalueet

TIVISTAVA LISARAKENTAMINEN
AK/AP-t 10
Asukkaita 16

KOSKIPUHTO-LUNDINKANGAS

. K-L e(a)=0,60
7 AP-t/AK 622
V4 AP-tiso 372
/ Asukkaita 2111
PESAPALLOKENTTA
// Pk e(a)=0,55
s AP-t/AK 50
: . s Asukkaita 215
Valtatie 27 ja _ -7 RAHKORANTA + ATRIAN TONTTI
kantatie 86 - R e(2)=0.4
. // AP-t/AK 272
AP-t iso 15
KOkOOJakatU / A Asukkaita 480
tai paatie . A
/ P1 PYORREPERA |
———  Rat e(a)=0,5
ata AP-t 287
Asukkaita 720
PYORREPERA II
P2 e(a)=0,12
AO 100
Asukkaita 365
i KIVIOJA
KI e(a)=0,12
\ AO 110
Asukkaita 396
. MANNISTO
Ma e(a)=0,3
AP-t 290
AR 220

Asukkaita 816
NIEMENRANTA
Ni e(a)=0,12
AO 75
Asukkaita 270

TN < \ Rakentamattomat asunnot
V// \ S AO-tontit asemakaavassa

Kartalla
Isoimmat alueet n 120.
Yhteensa Ylivieskassa

/// P1 noin 175 tonttia

/ Tonttivarannon muutos
-50

qc 8y

Etaisyys 1-3 km / kerrostaloasunnot

rautatieasemalta / P2 fockuctacen tai
eskustassa tal sen

I:I lahiymparistéssa

YIeISkaavan / noin 550 asuntoa.
Suunn'ttelualue / Asuntovarannon

/ muutos noin -200

Asemakaava-alue // 1:40.000 T 11km Uusia asuntoja

. AK 200

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI ﬁg{f\izg 163(‘)‘80

FCG PLANEKO OY AR 220
7.5.2008 AO 340
Yht. 2700

Rakennemallit MALLI B. Eheytyva kaupunkikeha
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Uudet asuinalueet
TIIVISTAVA LISARAKENTAMINEN

Asuntoja:
AK/AP-t 270
AP-t iso 12
Asukkaita 468
1 KOSKIPUHTO-LUNDINKANGAS
// K-L NI 622

AP-t/AK
/ AP-tiso 372
Asukkaita 2111
PESAPALLOKENTTA
// Pk e(a)=0,5

: _ s AP-UAK 50
Valtatie 27 ja - A
kantatie 86 -
” - R RAHKQOR;&NTA + ATRIAN TONTTI
Kokoojakatu 7 ABIUAK 272

A AP-t iso 15

tai péétie // Asukkaita 480

=== Rata KIVIOJA

e(a)=0,12

AO 110
Asukkaita 396

ITA-KOSKIPUHTO

IK e(a)=0,11
AO 170
Asukkaita 612

. NIEMENRANTA
Ni e(a)=0,12
AO 75
Asukkaita 270

Ki

S

Niemelankyla

Suurimmat alueet
Niemeléankylan osayleiskaavan
kaavaluonnoksessa.

Alueelle yht n 450 uutta rp
= n 1800 uutta asukasta

4y \ Sxd ‘ Rakentamattomat asunnot

VS AO-tontit asemakaavassa

Kartalla

/ , \ Isoimmat alueet n 120.

/ Yhteensa Ylivieskassa

/ noin 175 tonttia
Tonttivarannon muutos

Etaisyys 1-3 km / -50

rautatieasemalta V4 kerrostaloasunnot

YleiSk_aavan // I:I giisyknf;?;?iss?gs;i sen
suunnittelualue // noin 550 asuntoa.
Asemakaava-alue 7 muutos noin -200
7 1:40.000 T 11km Uusia asuntoja

AK 200
YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA YLIVIESKAN KAUPUNKI AK/AP-t 1210
AP-tiso 425

Rakennemallit MALLI C. Vahvistuva jokinauha FCG PLANEKO OY AO 865
752008 Yht 2700
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Uudet asuinalueet

KOSKIPUHTO-LUNDINKANGAS
K-L e(a)=0,42
AP-t/AK 805
AP-t iso 67
Asukkaita 1489

RAHKORANTA + ATRIAN TONTTI
e(a)=0,4
AP-t/AK 272
A AP-t iso 15
Asukkaita 480

NIEMENRANTA
e(a)=0,12

AO 75
Asukkaita 270

. MANNISTO
Ma e(a)=0,2
AR 440
Asukkaita 704

ITA-SAVELA |
e(a)=0,12
AO 128
Asukkaita 461

ITA-SAVELA I
|82 e(a)=0,12
AO 96
Asukkaita 346

= PUUHKALA

u e(a)=0,12
AO 122
Asukkaita 436

Ni

Valtatie 27 ja
kantatie 86

Kokoojakatu
tai paatie

——— Rata IS1

1S1

\ 1IS2

P

Niemelankyla

Suurimmat alueet
Niemeléankylan osayleiskaavan
kaavaluonnoksessa.
Alueelle yht n 450 uutta rp
= n 1800 uutta asukasta

Rakentamattomat asunnot
AO-tontit asemakaavassa

Kartalla

Isoimmat alueet n 120.
Yhteensa Ylivieskassa
noin 175 tonttia
Tonttivarannon muutos
-50

kerrostaloasunnot
I:I Keskustassa tai
sen lahiympaéaristéssa
noin 550 asuntoa.

Asuntovarannon
muutos noin -200

c

Pu

Etaisyys 1-3 km
rautatieasemalta

Yleisk_aavan
suunnittelualue
Asemakaava-alue 7

400000 T ] i '
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TIIVISTYVA KESKUSTA

- Keskustaa tiivistetaan voimakkaasti,
erikoistavarakauppaa, toimistoja

- Savariin tilaa vaativa kauppa ja
marketit seka ei-keskustahakusta
erikoistavarakauppaa

- Keskustan ja Savarin valin
hieman ei-keskusta-hakuista
erikoistavarakauppaa, kaupan
rakenne muuttuu nykyista
keskustamaisemmaksi

- Autolaakso siirtyy Savontien varteen
nykyista idemmaksi

P = ||

7

Etaisyys 1-3 km
rautatieasemalta

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
Rakennemallit LITE 3a Tyopaikka-alueet ja kaupalliset palvelut VE1

NYKYISET PALVELU- JA

TYOPAIKKA-ALUEET

B Keskustapalvelut
Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
Teollisuustyopaikat

Toiminnoiltaan
sekoittunut
tydpaikka-alue
Toiminnoiltaan
sekoittunut
tyopaikka-alue,
jolla muutostarvetta

UUDET PALVELU- JA

TYOPAIKKA-ALUEET

B Keskustapalvelut
Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
Toimistotyopaikat
Autolaakson uudet
sijaintivaihtoehdot

(vaihtoehtoisesti
teollisuusalue)

TeollisuustyOpaikat

Teollisuustyopaikat
nykyiset varaukset

asemakaavassa
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NAUHARAKENNE

- keskustassa ei-merkittavaa kehitysta
- Savariin tilaa vaativa kauppa ja
marketit seka ei-keskustahakuista

erikoistavarakauppaa

- Keskustan ja Savarin valiin
kauppakeskus, kaupan rakenne

muuttuu nykyista

keskustamaisemmaksi
- Autolaakso siirtyy Savontien varteen

nykyista idemmaksi

Etaisyys 1-3 km
rautatieasemalta

P

1\
I
)]

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Rakennemallit

LIITE 3b Tyopaikka-alueet ja kaupalliset palvelut VE2

NYKYISET PALVELU- JA

TYOPAIKKA-ALUEET

B Keskustapalvelut
Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
Teollisuustyopaikat

Toiminnoiltaan
sekoittunut
tydpaikka-alue

Toiminnoiltaan
sekoittunut
tyopaikka-alue,
jolla muutostarvetta

UUDET PALVELU- JA
TYOPAIKKA-ALUEET

—1 Keskustapalvelut

Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
Toimistotyopaikat

Autolaakson uudet
sijaintivaihtoehdot
(vaihtoehtoisesti
teollisuusalue)

Teollisuustyopaikat

Teollisuustyopaikat
nykyiset varaukset
asemakaavassa
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YLIVIESKAN KAUPUNKI
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KAKSI PAINOPISTETTA

- Keskustassa ei merkittavaa kehitysta

- Erikoistavarakauppa siirtyy Savariin

- Keskustan ja Savarin valilld kaupan
rakenne sailyy nykyisellaan

- Autolaakso siirtyy Savontien varteen
nykyista idemmaksi

P

Etaisyys 1-3 km
rautatieasemalta

YLIVIESKA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Rakennemallit LITE 3c Tyopaikka-alueet ja kaupalliset palvelut VE3

NYKYISET PALVELU- JA

TYOPAIKKA-ALUEET

B Keskustapalvelut
Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
Teollisuustyopaikat

Toiminnoiltaan
sekoittunut
tydpaikka-alue

Toiminnoiltaan
sekoittunut
tyopaikka-alue,
jolla muutostarvetta

UUDET PALVELU- JA

TYOPAIKKA-ALUEET
Palvelutyopaikat
Kaupan tyopaikat
ToimistotyOpaikat

Autolaakson uudet
sijaintivaihtoehdot
(vaihtoehtoisesti
teollisuusalue)

Teollisuustyopaikat

Teollisuustyopaikat
nykyiset varaukset

asemakaavassa
52 C
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LIITE 4 Nykyiset palvelut
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® Peruskoulu (luokat)
03 Kataja“(0-10)
04 Kivioja (0-6)
05 Jokiranta (7-9)
06 Niemela (0-6)
07 Ojakyla (1-6)
08 Paivarinta (0-6)
09 Rahkola (1-9)
10 Ranta (1-6)
11 Raudaskoski (0-6)
13 Vahakangas (1-6)

® Muu koulutus
L Ylivieskan lukio

M Ylivieskan seudun
musiikkiopisto

A Keski-Pohjanmaan
ammattikorkeakoulu,
Ylivieskan yksikkd

O Ylivieskan ammattiopisto, YSO

Y Oulun yliopisto,
Oulun Etelaisen Instituutti
K Kansalaisopisto

@ Paivakoti
1 Hakalahti
2 Huvikumpu
3 Kirkkopuisto
4 Toivola
5 Simonpuisto

® Terveyspalvelut
S Sairaala
T Terveyskeskus
V Vanhainkoti

@ Paivittaistavarakauppa
HH Halpa-Halli
SA Sale
K1 K-market Kauppakaisa
K2 K-market Mustikka
KC K-Cityrmarket
LL Lidl
SM S-market

2=
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LIITE 5 Paatiet, paakadut ja rataverkko

1:40.000 1km
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KADUT JATIET
Valtatie 27 ja
kantatie 86

—  Kokoojakatu tai
paatie

Uusi kokoojakatu

4— —p Ajoneuvo-
likenteen
yhteystarve

Katkaistava katu

? Kehittaminen
riippuu valitusta
rakennemallista

RAUTATIET

— — — Nopean juna-
liikkenteen rata

— — — Paarata
__ __ Muurata
RISTEYSJARJESTELYT
o Eritasoristeys
o Uusi
Eritasoristeys
o Poistettava
tasoristeys
o Sailytettava
tasoristeys
® U
3 &
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LIITE 6 Pyoratieverkon paavaylat

1:40.000 1 km
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NYKYINEN,
PAAPYORATIEVERKKO
Paapyoratie
———— Kevyen liikenteen
paavayla
kadulla tai tiella
— Tarkea alueen

sisainen kevyen
likenteen vayla

==  |aasilta

Kevyen lilkenteen
alikulku

PAAPYORATIEVERKON
LAAJENNUSTARVE
Paapydratie
<4— —p Paapyodratien
yhteystarve
Tarkea alueen

sisainen kevyen
likenteen vayla

? Kehittaminen
riippuu valitusta
rakennemallista

Poistettava

©  tasoristeys
Sailytettava
©  tasoristeys
Uusi kevyen § —
®  liikenteen alikigkd5
m
(o]

Junarata
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[ 1 Arvokas alue

A Kirkko-Rahkoranta
B Kauppakatu-Juurikoski
C Rautatieaseman alue

L Arvokas rakennus
1 Ylivieskan kirkko ja
Pappisaari
2 Helaalan mylly
3 Sauvisilta
4 Maki
5 Rautatieaseman alue
5a Vahtitupa
5b Asemarakennus
5c Asuinrakennukset
ja vesitorni
5d Veturitalli
6 Jaakola
15 7 Vasyla
8 Hamarin mylly ja talo

16 9 Radioasema
10 Katajan koulu
. '8 12 Puuhkalan talomuseo
7 23 15 Savelan nuoriso-
» seurantalo
9 16 Luola
12 - 23 Soukan puhto
10
5d

o 0
m —
S 5
3~

D

c
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MAISEMA

] Valtakunnalisesti
merkittévé
maisema-alue

] Kaupunkikuvaltaan
arvokas joki-
maisema-alue

Laaja peltoaukea
ja sen jatkuminen

Merkittava luonnon-
maisema-alue
Merkittava kulttuuri-
maisema-alue

LUONNONYMPARISTO
Koskiensuojelulailla

suojeltu jokiosuus
Arvokas biotooppi

K Kurjenkurun korpi ja kallio
LK Laitakallion-Kauniston
6 korpikurut & vanha metsa
P Paratiisikallio

MUINAISMUISTOT

- 3 KOSKELA
Kivikautinen asuinpaikka
4 YLIHANNULA
kivikautinen asuinpaikka
5 HANNULA
kivikautinen asuinpaikka
6 SOUKKA
kivikautinen asuinpaikka
7 HINTSALA (ESKOLA)
P kivikautinen asuinpaikka?
11 KAUNISTO
K kivikautinen asuinpaikka

LK

1:40.000 1 km
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LIITE 9 Ulkoilu ja virkistys

1:40.000 1 km
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ALUEET

Tarkea ulkoilualue

Muu tarkea

] virkistysalue
Erityisia kehittdmis-
toimia edellyttava
virkistysalue

B Uusi pesapallo- ja
jalkapallokentta

I Virkistavan
kaupunkikeskustan
kehittamistarve
Merkittava luonnon-
maisema-alue
Arvokas biotooppi
Joki tm vesialue

REITIT

— Paapyoratie

— Tarkea alueen

sisainen kevyen
liikenteen vayla

— Tarkea ulkoilureitti
latu ja pururata /
kuntopolku

—— — Tarkea ulkoilureitti
vain latu

+— Kevyen liikenteen /
ulkoilun yhteystarve

Moottorikelkkailun

yhteystarve
: -
- Maasilta 5
® Kevyen m
liikenteen ©
alikulku

o Tasoristeys
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©1:40.000 1km
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VESIJOHTOVERKKO

Paavesijohto

® Vesitorni
VIEMARIVERKKO
Paaviemari
< Jatevedenpuhdistamo
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Rakennemallit  LITE 11 S&hko- ja kaukolampdverkot oo g SIS OY

| SAHKOVERKKO
110 kV sahkdlinja

mm Sahkdasema

. Hamarinkosken voimala

KAUKOLAMPOVERKKO

podlinjat

@ Lampovoimala

jox4aA0dwejoxney

Kaukolampdverkon

el -oyjyes
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MELU JA TARINA

|:| Rautatiemelu

Yémelun ennustetila
vuonna 2025 (50 dB)

E Tiemelu

Teoreettinen melualue
vuonna 2030 (55 dB)

Emm— Tarinan riskialue
HAJU

JVP Jatevedenpuhdistamo
JKA Jatteenkasittelyalue

MAAPERAN HAIRIOT
. Maa-ainesten ottoalue

Y Epailty tai tutkimaton
maaperan saastuma

Y Tutkittu maaperan
saastuma

LAADULLINEN HAIRIO

Erityinen kaupunkikuvan
kehittamistarve

TULVAKORKEUDET

Korkeus metreja
merenpinnasta N60
ellei toisin mainittu

) e =
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