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Tiivistelma

Ylivieskassa on kaynnissa keskustan osayleiskaavan laatiminen. Yleiskaavatyossa strategisiksi
tavoitteiksi on asetettu Ylivieskan alueellisen keskusaseman vahvistaminen seka kasvun, ke-
hityksen ja viihtyvyyden mahdollistaminen. Tassa selvityksessa arvioidaan Ylivieskan kaupal-
lista rakennetta ja sen kehittymista. Tavoitteena on tukea yleiskaavatyota ja tuoda esille sii-

hen liittyvat kaupalliset lahtokohdat.

Ylivieska on kehittynyt seudulliseksi kaupan keskittymaksi. Vaikutus ulottuu Kalajoelta Ni-
valaan ja Kannuksesta Oulaisiin. Tassa selvityksessa Ylivieskan vaikutusalueena on pidetty
TNS Gallupin Suuressa Vaikutusaluetutkimuksessa (2006) maarittelemaa Ylivieskan paikal-

lismarkkina-aluetta.

Ylivieskan paikallismarkkina-alueella on yli 70 000 asukasta. Alue muodostuu keskikokoisten
kaupunkien verkostosta, jossa on vilkkaat yhteydet keskuksesta toiseen. Ylivieska sijaitsee
naiden keskusten keskella ja on vaestomaaraltaan selvasti suurin. Vaesto on Ylivieskassa
kasvanut viime vuosina ja Tilastokeskuksen uusin ennuste lupaa kasvua myos tulevaisuu-
dessa. Etaampana sijaitsevissa pienemmissa kunnissa sen sijaan vaeston ennustetaan hieman
vahenevan. Kokonaisuudessaan vaeston maara Ylivieskan paikallismarkkina-alueella pysyy

suunnilleen ennallaan vuoteen 2030 mennessa.

Ostovoima Ylivieskan vaikutusalueella kasvaa, vaikka vaestonkasvu on maltillista. Tama joh-
tuu kulutuksen kasvusta. Erikoistavarakaupan kulutuksen arvioidaan kasvavan nopeammin

kuin paivittaistavarakaupan kulutuksen. Kokonaisuudessaan vahittaiskaupan ostovoima kas-
vaa Ylivieskan vaikutusalueella lahes | 10 miljoonalla eurolla vuoteen 2030 mennessa. Tasta
kasvusta noin 30 miljoonaa tapahtuu Ylivieskassa. Kasvusta paaosa suuntautuu erikoiskaup-

paan.

Ylivieska on merkittavan ostovoiman virtauksen kohde. Vahittaiskaupan myynti Ylivieskassa

on 2,5 kertaa suurempaa kuin ylivieskalaisten ostovoima. Ylivieska on siis vetovoimainen os-



tospaikka. Myos Kalajoelle ja Oulaisiin ostovoimaa virtaa naapurikunnista, mutta virtaus on
selvasti pienempi kuin Ylivieskassa. Ylivieskan vahvasta kaupan tarjonnasta kertoo myos asu-
kasta kohden laskettu vahittaiskaupan liikevaihto, joka on kaksinkertainen Suomen keskiar-

voon verrattuna naapurikuntien jaddessa hieman keskiarvon alapuolelle.

Ylivieskan kaupallinen rakenne on nykytilanteessa maantieteellisesti kaksinapainen: kauppa
on keskittynyt yhtaalta ydinkeskustaan ja toisaalta Savarin alueelle. Vaikka molemmilla alu-
eilla Ioytyy seka paivittais- etta erikoistavarakaupan palveluja on Savari luonteeltaan selvasti
suurimittakaavaisempi. Keskustan palvelut ovat selvemmin paikallisia, kun taas Savarilla on

myos seudullinen merkitys.

Savarin alueen ankkuri on Karkkaisen tavaratalo. Vastavalmistunut kauppakeskus ja raken-

teilla oleva Citymarket vahvistavat edelleen Savarin alueen merkitysta. Savari on usein myos
alueelle suuntautuvien uusien vahittdiskaupan toimijoiden ensisijainen sijoittumisalue. Savarin
pohjoispuolella on Koskipuhdon alue, jolla toimii tilaa vievan kaupan myymaloita. Alueella on

myos pienimuotoista teollisuutta ja rakentamattomia alueita.

Ylivieskan kaupan alueet kehittyvat edelleen. Muutospaineita aiheuttavat toisaalta yleiset va-
hittaiskaupan kehitystrendit ja toisaalta Ylivieskan maankayttoon liittyvat muutokset. Vahit-
taiskauppa yleisesti on ollut voimakkaasti kasvava ala. Suomeen on tullut runsaasti uusia
ketjuja ja vanhatkin ketjut ovat laajentuneet voimakkaasti. Myymaloiden koot ovat kasvaneet
selvasti ja yha useammin ketjukonsepti vaatii entista suurempia tiloja. Tallaisessa ymparis-
tossa kuntien on pystyttava tarjoamaan kauppaa kiinnostavia sijainteja, jotka mahdollistavat

uusien toimijoiden tulon markkinoille.

Ylivieskan sisalla Savarin alueen merkitys on kasvanut selvasti ja siita on tullut ehka halutuin
kauppapaikka. Silti myos keskusta on uudistunut koko ajan. Keskustan ja Savarin entista pa-
rempi rakenteellinen yhdistaminen ja mm. suunniteltu uusi radan alittava tielinjaus edistavat
koko Ylivieskan kaupan kehittymista. Paremmin yhdistettyina Savari ja keskusta tukisivat
toisiaan paremmin. Tassa yhdistamisessa avainasemassa on Koskipuhdon alue, jota on mah-
dollista uudistaa voimakkaasti. Koskipuhdon nykyisissa kaupan toimijoissa on sellaisia, jotka
voisivat siirtya uusiin sijainteihin. Alueelle on myos teollisuutta, jolta vahitellen vapautuu ti-
loja muuhun kayttoon. Myos rakentamattomia alueita [oytyy. Jos Koskipuhtoa voidaan kehit-
taa entista kaupunkimaisemmaksi alueeksi, se toimii keskustan ja Savarin yhdistavana ele-
menttina ja Ylivieskaan muodostuu nauhamainen kaupan vyohyke, joka on seka ylivieskalais-

ten helposti kaytettavissa etta seudullisesti helposti saavutettavissa.



Ylivieskan paikallismarkkina-alueen laskennallinen vahittaiskaupan pinta-alan tarve olisi
vuonna 2030 noin 240 000 kerrosneliometria, missa on kasvua vuodesta 2007 lihes 130 000
k-m2. Tata voidaan pitaa lahtokohtana kaupan mitoitukselle Ylivieskassa siten, etta
huomattava osa tasta neliomaarasta tullee sijoittumaan Ylivieskaan. Lisaksi tulee muistaa
Ylivieskan rooli kauppapaikkana laajemmallakin alueella — asiointeja tulee Ylivieskaan myos
paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta. Vihittaiskaupan pinta-ala Ylivieskassa on nyt
kaupungin arvion mukaan noin 84 000 kerrosneliometria. Tama vastaa noin 75 %
paikallismarkkina-alueen laskennallisesta tarpeesta nykytilanteessa. Jos sama osuus
paikallismarkkina-alueen tulevasta tarpeesta toteutuisi Ylivieskassa, se tarkoittaisi noin

94 000 k-m2:n lisapinta-alaa vahittaiskauppaan Ylivieskassa. Lahivuosina tama pinta-ala
toteutuisi todennakoisesti Savarin alueelle. Myohemmin myos Koskipuhdon alue voi lahtea

tayttymaan kaupan hankkeilla. Keskustassa muutos on vahaisempaa.

Ylivieskasta on kehittynyt vaikutusalueensa johtava kaupallinen keskittyma, johon kaupan
toimijat ovat olleet kiinnostuneita sijoittumaan. Tama seudullinen kaupan keskusrooli tulee
hyviaksya ja sen seurauksena luoda toimivat edellytykset jatkokehitykselle. Seudullisen kau-
pan keskusroolin kehittaminen perustuu pitkalti Savarin alueen vetovoiman hyodyntamiseen.
Siina missa Ylivieskan ydinkeskustan kaupallinen merkitys on pitkalti paikallinen, Savarin alu-

een merkitys on seudullinen.

Espoossa 25.2.2009

Mari Pitkdaho Henna Saario

KTM, konsultti KTK, HuK, tutkija



|.Lahtokohdat

I.1.  Ylivieskan keskustan yleiskaavoitus ja maankdyton lihtokohdat

Ylivieskassa on kdynnissd keskustan osayleiskaavan laatiminen. Tall4 hetkelld Ylivieskan
keskusta-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tekeilld olevan
yleiskaavan tavoitevuosi on 2030. Ylivieskan kaupungin strategisina tavoitteina yleiskaava-
tyossd on vahvistaa Ylivieskan alueellista keskusasemaa sekd mahdollistaa kasvu, kehitys ja

viihtyvyys.

Kaupalliset toiminnot keskittyvit nykyisin ydinkeskustaan sekd Savarin alueelle. Savarin
alueen Savontien eteldpuoleinen alue on kehittynyt erittdin voimakkaasti viimeisten neljan-
viiden vuoden aikana. Karkkédisen kauppakeskus on ottanut ehdottaman markkinajohtajuu-
den koko eteldisen Pohjois-Pohjanmaan seutukunnassa. Uudehkon Savarikeskuksen ja
Kérkkéisen viliin on sijoittunut S-marketin ja ABC:n muodostama kokonaisuus. Kaupan ke-
hityksen painopiste on selvésti ollut Savarin alueella. Kaupungin strategisena tavoitteena
oleva Ylivieskan alueellisen keskusaseman vahvistaminen edellyttdd Savarin alueen kehit-
tdmistd ja laajentamista jatkossakin. Kaupalliselta kannalta keskustan alue on selvésti pai-
kallisempi kuin Savari, jonka toimijoihin Ylivieskan laaja kaupallinen vaikutusalue perus-

tuu.

Pohjois-Pohjanmaan lainvoimaisessa maakuntakaavassa suunnittelualue siséltyy Ylivieskan
taajamaan. Keskustatoimintojen aluetta osoittava pistemdinen C-merkinti sijoittuu ldhinna
Ylivieskan keskustaan. Savarin alue sijaitsee kuitenkin keskustan vilittoméassa laheisyy-
dessd, mikd mahdollistaa yleiskaavaluonnoksessa esitetyn C-merkinnan ulottamisen Savarin

alueelle. Savarin alueella jo tapahtunut kaupan kehitys tukee C-merkintaa.
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Kuva |

Seudun kaupallinen keskusrakenne ja tutkimuksen vaikutusalue

Ylivieskan ja sen lihikuntien kaupallista keskusrakennetta voidaan havainnollista oheisen
kaavion avulla. Suurempia keskuksia ovat Ylivieska, Kalajoki, Oulainen, Nivala ja Kannus.
Liséksi kaupan tarjontaa on myos kaikissa kuntakeskuksissa. Keskusten valilld on hyvat
yhteydet ja vuorovaikutusta on paljon. Viime vuosina Ylivieska on noussut kaupalliselta

tarjonnaltaan alueen johtavaksi keskukseksi. Tétd tukee my0s erittdin keskeinen sijainti

suhteessa muihin keskuksiin.

Kuva 2 Kaavio Ylivieskan ympdriston keskusrakenteesta. Nuolet kuvaavat suoria tieyhteyksid.

Kuluttajien asiointikdyttdytymiseen kunta- ja seutukuntarajat eivit yleensd vaikuta, vaan
kuluttajat kdyttavat ldhintd tai muuten helpoimmin saavutettavaa riittdavan hyvét palvelut
tarjoavaa keskusta. TNS Gallup Oy:n Suuri vaikutusaluetutkimus (2006) antaa hyvin yleis-

kuvan alueiden vetovoimasta ja vdeston liikkuvuudesta. Seuraavassa kartassa on esitetty



vaikutusaluetutkimuksen méaarittaméat kaupan keskukset ja niiden nk. paikallismarkkina-

alueet!.

Kuva 3 Paikallismarkkina-alueet Suomessa vuonna 2006. (Suuri vaikutusaluetutkimus2006, TNS Gallup)

Ylivieskan paikallismarkkina-alue on maantieteellisesti laaja ja levittyy yli seutukuntarajo-
jen. Se sisdltdd koko Ylivieskan seutukunnan seké liséksi Nivalan, Haapaveden, Haapajér-
ven, Kidrsdmaéen ja Reisjdrven kunnat. Asukkaita Ylivieskan markkina-alueella on lihes 73
000 ja se on Suomen 20. suurin paikallismarkkina-alue. Ylivieskan markkina-alueen laajen-
tumista rajoittavia, ja siten sen kanssa kilpailevia, keskuksia ovat Kokkola, Raahe, Oulu, Li-
salmi ja Jyviaskyld. Kokkolan markkina-alue on véestoltddan suunnilleen saman kokoinen
(77 000) kuin Ylivieskan. lisalmen (n. 58 000) , Pietarsaaren (n. 42 000) ja etenkin Raahen (n.
30 000) markkina-alueet ovat asukasluvultaan selvisti pienempid. Padmarkkina-aluetasolla

Ylivieska kuuluu Oulun vaikutusalueeseen, kuten Raahekin.

1 TNS Gallup Oy:n markkina-aluejako on kaksitasoinen. Ylempi taso sisaltdd paamarkkina-alueet (28 kpl) ja alempi taso
paikallismarkkina-alueet (43 kpl).



Téssé selvityksessd Ylivieskan kaupallinen vaikutusalue on mééritelty osin edelld esitetyn
paikallismarkkina-aluejaon perusteella. Tédssd selvityksessad kdytetddan kolmiportaista vai-
kutusaluejakoa:

*  Ydinvaikutusalue: Ylivieska

= Ensisijainen vaikutusalue: Ylivieskan seutukunta; Alavieska, Kalajoki, Merijirvi, Oulainen

ja Sievi

= Toissijainen vaikutusalue: Haapajirvi, Haapavesi, Kirsimdki, Nivala ja Reisjirvi
Tétd jakoa on kédytetty mm. ostovoiman arvioinnissa. Ylivieskassa asioidaan toki my®ds téssa
madriteltyjen vaikutusalueiden ulkopuolelta. Lihin edelld todettujen vaikutusalueiden ul-
kopuolinen kunta, jonka ostovoimaa etenkin erikoistavaroiden osalta suuntautunee myos
Ylivieskaan on Kannus. Laajassa mittakaavassa Ylivieska houkuttelee asiakkaita my6s Kok-

kola-Pietarsaari-akselin sekd Raahen suunnista.

Alla olevassa kartassa on kuvattu vaikutusalueiden sijainti kartalla. Pallot kuvaavat vieston
maédrdd 5 km ruuduissa vuoden 2005 lopussa. Vdeston médrd osoittaa selvisti eri keskusten

kokoerot.

Kuva 4 Ylivieskan vaikutusalue. Ensisijainen vaikutusalue tummansiniselld, toissijainen vaaleansiniselld.
Pallot kuvaavat vdeston mddrd 5 km ruuduissa vuoden 2005 lopussa.

1.3. Tyon tavoitteet

Selvityksen tavoitteena on tukea Ylivieskan kaupungin yleiskaavoitusta. Kaupungin yhtena
strategisena tavoitteena yleiskaavatyossd on Ylivieskan keskusaseman vahvistaminen. Sel-
vityksessd osoitetaan Ylivieskan asema alueellisena ja seudullisena kaupan keskuksena sekd
otetaan kantaa maankdyttoratkaisujen vaikutuksiin kaupan kehittymiseen. Ylivieskan ja l4-
hikuntien kaupallinen nykytilanne ja niiden kaupallinen painoarvo nyt ja tulevaisuudessa

arvioidaan.



1.4.

Kaupan kisitteet ja madritelmat

Alla on esitetty kaupan toimialojen karkea jako yleiskésitteistd tarkempiin méaareisiin.
Kauppa kokonaisuutena késittdd sekd tukku- ettd vahittdiskaupan. Tukkukauppa on
suhteellisen ongelmaton maankayton ohjauksessa, silld se ei suuremmin vaikuta
yhdyskuntarakenteeseen, ei edellytd hyvad saavutettavuutta eri kansalaisryhmille eika
aiheuta mittavaa asiointiliikennettd. Tukkukauppa myy tuotteita toisille yrityksille ja
perinteisesti myos véhittdiskaupalle, vaikka nykyisin monet vahittdiskaupan hankintaketjut

ulottuvatkin suoraan tuottajalle asti.

Vihittdiskauppa on kuluttajille suunnattua kauppaa. Yleensia kun puhutaan “kaupasta”
tarkoitetaan nimenomaan vahittdiskauppaa. Vahittdiskauppa voidaan edelleen jakaa
péivittdistavara- ja erikoistavarakaupaksi. Pdivittdistavarakauppa sisaltdd sekd
elintarvikkeiden ettd joidenkin muiden usein tarvittavien tavaroiden, kuten pesuaineiden ja
kodin papereiden myynnin (ns. non-food). Erikoistavarakauppa voidaan jakaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaan ja keskustahakuiseen (sdéntelyn piiriin kuuluvaan)
kauppaan. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa on vapautettu maankaytto- ja
rakennuslakiin kuuluvasta vihittdiskaupan suuryksikoiden sijainnin sdédntelysta. Paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppa on madritelty Ymparistoministerion tulkintasuosituksessa.
Péivittdis- ja erikoistavarakaupan selvé erottaminen keskustelussa olisi tarkedd erityisesti
puhuttaessa kaupan saavutettavuudesta. Péivittdis- ja erikoistavarakaupan verkostoon
kohdistuvat saavutettavuuspaineet ovat aivan erilaiset - ruokakaupassa on pakko kayda
suhteellisen usein, erikoiskaupassa asioidaan selviasti harvemmin eivitkd hankinnat yleensd

ole ruokaan verrattavia valttimattomyyksia

Tukku-
kauppa

eyrityksilta
yrityksille

KAUPPA

Elintarvikekauppa
Pdivittdis-

Vihittdis- tavarakauppa
kauppa kauppa (non-food)

* yrityksilta e A
el AL Paljon tilaa vaativan
Erikois- erikoistavaran kauppa
tavarakauppa Keskustahakuinen
erikoistavarakauppa

Muun paivittaistavaran

Kuva 5 Kaupan kasitteet

Kaupan lajeista pdivittdistavarakaupalla on selvésti tihein myymaldverkosto ja nimenomaan
péivittdistavarakaupan palvelujen saavutettavuus onkin yhdyskuntarakenteen kannalta

keskeinen tekija. Pdivittdistavarat ovat kotitalouksissa valttamattomid ja niitd myos ostetaan



usein, mikd painottaa etdisyyden merkitystd ostopaikan valinnassa. Pdivittdistavaraostokset
halutaan tehd4 ldhelld kotoa tai esimerkiksi tydmatkan varrella. Pdivittdistavarat ovat myos
verrattain samankaltaisia, eli ostopaikkojen erot eivit tuotteiden osalta ole merkittavia.
Tarkeampadd kuluttajalle on lajitelman? laajuus, eli myynnissad olevien tuotteiden kirjo seka

hintataso ja ostopaikan sijainti.

Erikoistavarakaupan myymaloiden sijainnissa saavutettavuus ei ole aivan yhta keskeisessa
asemassa, silld erikoistavarakaupan tuotteita ostetaan selvasti harvemmin kuin
péivittdistavarakaupan tuotteita. Hankintoja voidaan yleensd myos lykatd jonkin verran
ilman ettd siitd aiheutuu suurempaa haittaa, toisin kuin elintarvikkeiden kohdalla.
Erikoistavarakaupoissa valikoiman3 merkitys ostopddtoksen teossa on suurempi - kuluttajat
hakevat useammin juuri tietty4 tuotetta, jolloin hankintoja ollaan valmiita tekem&dan myos

kauempana kotoa. Tuotteita halutaan my®os yleensa vertailla ennen ostopdatoksen tekoa.

2 Lajitelma: eri tuoteryhmien lukumééra. Esim. kenkékaupassa vain kenkia - lajitelma kapea.
3 Valikoima: Saman tuoteryhmén erilaisten tuotteiden méaéra, vaihtoehtojen maara. Esim. kenkédkaupassa useita erityyppisia
ja -mallisia kenkid - valikoima syva.



2. Tyopaikat ja liikenne

2.1.

Tyopaikkojen sijainti

Ylivieska on suuri tydpaikkakeskittyma. Erityisesti palvelualojen tydpaikkojen méaard Yli-
vieskassa on korkea. Tama liittyy osaltaan Ylivieskan vahvaan kaupan tarjontaan. Palvelu-

tydpaikkojen osuus Ylivieskassa on samalla tasolla kuin esimerkiksi Oulussa ja Kuusamossa.

Oheisessa kartassa on esitetty tyopaikkojen sijainti seudulla 2 km * 2 km ruuduissa vuoden
2003 lopussa. Tilastokeskuksen ruutuaineistoissa ei ole saatavilla uudempia tietoja, joten
karttoja tarkasteltaessa on pidettdvad mielessi tietojen ajankohta. Kuntakeskukset erottuvat
tyopaikkakeskittymind. Ylivieskassa on selvésti eniten tyopaikkoja, onhan se myos véestol-

tddn suurin alueen kunnista.

Kuva 6 Tyopaikkojen sijainti Ylivieskassa ja ldhikunnissa 31.12.2003

Tyopaikkojen madran muutosta vuodesta 2000 vuoteen 2003 on esitetty seuraavassa kar-
tassa. Siniset pallot kuvaavat tyopaikkojen vahentymistd, punaiset niiden lisdédntymistd kus-
sakin ruudussa. Kartan yleisilme on synkka. Taytyy kuitenkin huomata, ettd viimeisimmat
myonteiset muutokset eivit vield ndy tdssd aineistossa. Aineistossa ndkyy myos tydpaikko-

jen muuttaminen. Esimerkiksi Kannuksessa on selvisti ndhtdvissd suuren tyonantajan siir-
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tyminen uuteen sijaintiin. Vahennys ja lisdys ovat samankokoisia eika tydpaikkojen koko-
naismaéérdssa siten ole tapahtunut muutosta. Kartassa esitetylld aikavalilld tyopaikkojen

madrd Ylivieskassa on kuitenkin lisddntynyt.

Kuva 7 Tyopaikkojen médrdn muutos vuoden 2000 lopusta vuoden 2003 loppuun 2 km * 2 km
ruuduissa

Kaupan alan tydpaikat kuvaavat kaupan sijoittumista kuntiin. Alla olevassa kartassa on esi-
tetty kaupan alan tyopaikkojen méadrad kunnissa vuonna 2003. Ylivieska on seudulla selva

ykkonen, vaikka tuoreimmat kaupan investoinnit eivit ndykaan tdssé aineistossa.

Kuva 8 Kaupan alan tyopaikkojen sijoittuminen tutkimusalueen kuntiin vuonna 2003
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Seuraavassa kuvassa on tarkemmin esitetty tyopaikkojen sijoittuminen Ylivieskan keskustan
vuoden 2003 lopussa. Tydpaikat sijaitsevat varsin tiiviisti. Keskusta on suurin tyopaikkakes-
kittymad. Kéarkkdinen nykysijainnissaan Savarin alueella ei vield nédy. Karkkéisen tavaratalon
laajennus ja siirtyminen vt27:n ja kt83:n risteyksestd Savariin on laskenut risteysalueen mer-
kitystd tyopaikkakeskittyménd ja nostanut Savarin alueen merkitystd. Myos S-Market ja
suhteellisen uusi Savarikeskus Savarin alueella ovat lisinneet tyopaikkojen méaaraa alueella.
Nykytilanteessa Savari erottunee keskustan jidlkeen selvésti suurimpana tyopaikkakeskitty-
méind. Entisestddn Savarin alueen merkitys tyopaikkakeskittyméand korostuu alueelle ra-

kenteilla olevan K-Citymarketin avautuessa loppuvuodesta 2008.

Kuva 9 Tyopaikat Ylivieskan keskustassa 250 m * 250 m ruuduissa 31.12.2003

2.2. Tyomatkat

Tyomatkat kuvaavat usein hyvin my&s asiointisuuntautuneisuutta. Jos naapurikunnassa
kdydéadn toissd, on tyomatkaan helppo yhdistdd myos ostoksia. Tam4 aiheuttaa ostovoiman

ulosvirtausta asuinkunnasta.

Seuraavassa taulukossa on esitetty tutkimusalueen kuntien tyopaikkaomavaraisuus vuonna
2003. Laskennallinen tydpaikkaomavaraisuus tarkoittaa kunnassa olevien tyopaikkojen
madrdd suhteessa kunnan tyossakdyvien lukumadraan. Se voi ylittdd 100 %:n rajan.
Todellinen tyopaikkaomavaraisuus tarkoittaa omassa kunnassa tyossa kédyvien osuutta
kaikista kunnan tyossdkdyvistd. Taméa tunnusluku ei voi koskaan olla enempéa kuin 100 %.
Tyo6paikkaomavaraisuuden aste on varsin korkea kaikissa kunnissa molemmilla mittareilla
mitattuna. Vain Merijarvelld omassa kunnassa tyossidkédyvien osuus jda alle 60 %:n. Ylivieska
on laskennallisesti lihes tdysin omavarainen, mutta kunnan ty6ssiakayvistd 25 % kay toissa

jossain muussa kunnassa.



Taulukko | Ylivieskan ja ldhikuntien tydpaikkaomavaraisuus 31.12.2003 (Ldhde: Tilastokeskus, SuomiCD)

Laskennallinen Todellinen tyépaikka-

tydpaikkaomavaraisuus omavaraisuus (omassa

(kunnan tydpaikat/ kunnassa tydssakayvat Kunnan tydssa-

tyossakayvat) %) kayvat yhteensa
Alavieska 83 64 1093
Haapajarvi 108 87 2972
Haapavesi 97 83 2824
Kalajoki 96 81 3685
Karsamaki 96 80 1113
Merijarvi 67 56 435
Nivala 90 77 4038
Oulainen 106 80 3279
Reisjarvi 86 80 1168
Sievi 117 77 1884
Ylivieska 97 75 5374

2.3. Liikenne

Obheisessa kuvassa on esitetty Ylivieskan keskustasuunnitelmaan tehty tieverkon liikenne-
maddramallinnus. Vilkkaimmat liikennevirrat ovat Savontielld keskustan ja Karkkdisen vili-

selld osuudella.

Kuva 10 Tieverkon liikennemddrdmallinnus 2006 (Idhde: keskustasuunnitelma)

Keskustan liikennemaéérid on arvioitu vuoden 2020 tilanteessa kun suunnitellut tieyhteydet
on toteutettu. Naistd keskeisin on radan ali rakennettava ajoyhteys. Malli osoittaa véylille
noin 8000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kauppakadun liikenne vihenee noin 2300 ajon/vrk.

Mallissa on my6s huomattava Savarin alueen liikenteen kasvu.



Kuva I'l  Liikenteen mddrdn muutos vuoden 2020 tavoitetieverkolla (Idhde: keskustasuunnitelma)

Alla olevassa kuvassa on esitetty Oulun tiepiirin liikennemééarakartta vuodelta 2007 Ylivies-
kasta ja sen lahikuntien alueelta. Kartassa on esitetty vuoden keskimddrdinen ajoneuvolii-
kenne (ajon./vrk). Punaisilla tieosuuksilla keskimé&érdinen ajoneuvoliikenne on

6 000- 12 000 ajoneuvoa, sinisilld 1 500-6 000 ja vihreilld tieosuuksilla 350-1 500 ajoneuvoa.
Ylivieskan taajama-alueen vilkkain tieosuus sijaitsee Savarin alueen kohdalla Savontielld
ydinkeskustan ja Kérkkaisen vililld. Siind keskimé&érdinen ajoneuvoliikenne on 8 100

ajon./vrk.

X

Kuva 12 Keskimddrdinen ajoneuvoliikennelvuorokausi 2007 (Ldhde: Tiehallinto, 2007)



3.Vahittaiskauppa Ylivieskan seudulla

3.1.  Ylivieskan kaupallinen keskusrakenne

Kaupan tarjonta Ylivieskassa sijoittuu pddosin kahdelle alueelle: keskustaan ja Savariin.
Keskustan kaupallinen ydin sijoittuu Valtakadun, Torikadun, Rautatienkadun ja Kauppaka-
dun viliselle noin 1,6 km?%n alueelle. Etdisyys Kauppakadulta Savarin alueelle on linnun-
tietd noin 1,4 km, nopeinta katuverkkoa pitkin noin 1,9 km. Savarin alue on melko erityyp-
pinen valtatie 27:n eteld- ja pohjoispuolille. Eteldpuoli on Kdrkkaisen tavaratalon ja kauppa-
keskuksen imussa kehittynyt erikoiskaupan alueeksi. Pohjoispuolella on mm. auto-, huone-
kalu- ja rautakauppaa sekd pienimuotoista teollisuutta. Ylivieskan asema seudun kaupalli-
sena keskuksena perustuu pitkalti Kdrkkdiseen ja muuhun Savarin alueeseen. Keskustan

merkitys on selvésti paikallisempi.

Alla olevassa kartassa on hahmoteltu Ylivieskan kaupallisia vychykkeitd. A-merkitty alue
on Ylivieskan keskusta. B:1ld merkitty alue ulottuu Savarin pohjoisosista radan vartta pitkin
pohjoiseen péin. Yleiskaavaluonnoksessa titéd aluetta on kutsuttu Koskipuhdoksi. C:114 mer-
kitty alue sisdltdd Savarin eteldosat. Télld alueella toimii mm. Karkkaisen tavaratalo sekd
uusi erikoiskaupan tavaratalo. Alueelle on rakenteilla Citymarket. Kulkuyhteydet Savarin
eteld- ja pohjoisosien vililld ovat hyvé, mutta keskustan ja Savarin vilille kaivataan suju-
vampaa radan alittavaa yhteyttd. Kolme erillistd aluetta voidaan ndhda yhtenéd systeemina
edellyttden, ettd osien vilille saadaan toimivat, joustavat ja turvalliset kulkuyhteydet. Tama

merkitsee sekd ajoneuvo- ettd kevyen liikenteen yhteyksia.

Kuva 13 Ylivieskan keskustan kaupallinen ydinvyéhyke tulevaisuuden palveluverkossa



Rautatie on aikoinaan ollut Ylivieskan kehityksen moottori. Nyt se tuntuu olevan kehityksen
jarruvaunu. Rata halkaisee kaupungin keskusta-alueen itdisen ja lantiseen osaan. Kaupun-
gin maank&yton yksi johtavia tavoitteita on yhdistdaa ydinkeskusta ja Savarin alueet toisiinsa.
Tédhén tarvitaan uusia katuyhteyksiad. Perusajatus on rakentaa ajoneuvoyhteys radan ali.
Katuyhteyttd voidaan pitdd valttamattomana, mikali tavoitteena pidetddn keskustan ja Sava-

rin alueen rakentumista yhteen.

3.2.  Vibhittdiskaupan liikevaihto Ylivieskassa ja lahikunnissa

Oheisessa kaaviossa on kuvattu kaupan liikevaihtoa euroina asukasta kohden Ylivieskassa ja
suurimmissa ldhikunnissa. Vertailutietona on saman tunnusluvun kehitys koko Suomessa
samalla ajanjaksolla. Kaupan liikevaihto euroina asukasta kohden kertoo kunnan kaupalli-
sesta vetovoimasta. Mikdli liikevaihto asukasta kohden on yli valtakunnallisen keskiarvon,
tulee kuntaan ostoeuroja sen ulkopuolelta. Kunnassa on suhteessa sen viestomaaraan paljon
kauppaa. Ylivieskan asettuminen aivan omalle tasolleen kertoo sen merkityksestad seudulli-
sena kaupan keskuksena. Muut kunnat jaavéatkin valtakunnallisen tason alapuolelle tai juuri

ja juuri sen tuntumaan. Taulukossa on huomattava, etté aikasarja ei ole tasavélinen.
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Kuva 18  Vahittdgiskaupan liikevaihto (euroa) asukasta kohden vuonna 2006 Ylivieskassa ja suurimmissa
léhikunnissa

Kaupan liikevaihtoa asukasta kohden on edelleen tarkasteltu seuraavassa kuviossa. Tédssd on
esitetty kaikkien tarkastelualueen kuntien asukaskohtainen kaupan liikevaihto vuonna 2006.
Punainen katkoviiva kuvaa koko maan keskitasoa. Ylivieskassa kauppaa kdydddn todella
huomattavasti. Myos Kalajoella ja Oulaisissa vahittdiskaupan tarjonta on védestoon suh-
teutettuna runsaampaa kuin Suomessa keskimaarin. Vahiisintd kaupan tarjonta on Sievissa

ja Merijarvella.



Liikevaihto euroa/asukas vuonna 2006
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Kuva 14 Vahittdiskaupan liikevaihto euroina asukasta kohden Ylivieskassa ja naapurikunnissa sekd koko

maassa vuonna 2006

Obheisessa kuviossa samaa asiaa on tarkasteltu tutkimuksen vaikutusalueiden tasolla. My6s
siitd on havaittavissa Ylivieskan ylivertainen asema suhteessa ldhikuntiinsa. Vaikutusalu-

eelta siirtynee merkittdvésti ostovoimaa Ylivieskan suuntaan.

Liikevaihto euroa/asukas vuonna2006

[
Ylivieska | 9816

Ensisijainen
vaikutusalue

Toissiai
vaikutusalue

0 2 000 4 000 6 000 8 000 10000 12 000

| 4 360

Kuva 15 Vaikutusalueiden vdhittédiskaupan liikevaihto euroina asukasta kohden vuonna 2006

Ylivieskan kaupallista kehitystd on kuvattu oheisessa kuviossa. Samaan kuvioon on piirretty
myos viestokehitystd kuvaava kidyrd samalle aikavilille. Vdeston méddrd on esitetty vasem-
malla pystyakselilla. Oikealla pystyakselilla puolestaan kuvataan kaupan toimipaikkojen
madrdd kappaleina ja liikevaihtoa miljoonina euroina. Kuviosta ndhdéén, ettd toimipaikko-
jen médrd on pysynyt lahes samana, mutta liikevaihto on kasvanut merkittdvasti vuosien
2003 ja 2006 valilld. T4td selittdd luonnollisesti Kérkkdinen. Vdeston médrd on notkahtanut

vuosituhannen vaihteessa, mutta ldhtenyt kasvuun vuoden 2003 jadlkeen.
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Kuva 21 Vabhittdiskaupan liikevaihdon ja toimipaikkojen mddrdn (oikea akseli) sekd vdeston mddrdn
(vasen akseli) kehitys Ylivieskassa 1994-2006. (Huom! aikasarja ei tasavdlinen)

Seuraavassa kuvassa on esitetty liikevaihdon kasvu prosentteina vuodesta 1994 tutkimus-
alueen kunnissa. Vertailuna on esitetty liikevaihdon kasvu koko maassa samalla aikavalilla.
Ylivieskan kehitys on selvésti ohittanut valtakunnallisen tason. Muissa kunnissa kehitys on
jadnyt valtakunnallisen tason alapuolelle, vaikka kasvua onkin tapahtunut. Kuviossa ei ole

huomioitu inflaation vaikutusta, mikéi selittda osan kasvusta.
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Kuva 22 Liikevaihdon kasvu (% vuodesta 1994) Ylivieskassa, sen IGhikunnissa ja koko maassa

Seuraavan sivun kartassa on havainnollistettu seudun keskusten suhteita ns. Huffin mallin
avulla. Mallissa lasketaan todennékoinen vaikutusalue eri keskuksille perustuen niiden ve-
tovoimaan ja keskindiseen vilimatkaan. Vetovoiman mééreend on téssd kiytetty Tilastokes-
kuksen vihittdiskaupan liikevaihdon (TOL-52) arvoa vuonna 2006. Ylivieskan seudullinen
merkitys ja kuntakeskusten kokoerot kaupan tarjonnassa ilmenevit kartassa selvasti. Yli-
vieskan vaikutusaluetta rajaavat suorimmin Kokkola ja Oulu. Itdsuunnassa rajoittavana te-

kijan4 toimii ldhinnd etédisyys - suurempia kaupan keskuksia ei tule kovin pian vastan.
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Kuva 16  Ylivieskan teoreettinen vaikutusalue Huffin mallin mukaan vuoden 2006 vdhittdiskaupan
likevaihdon mukaan

3.3. Piivittdistavarakaupan verkosto

Péivittdistavarakaupan verkostoa tutkimusalueella on karkeasti havainnollistettu oheisessa
kartassa. Siind on esitetty péivittdistavaraliikkeiden pinta-ala. Liéhde on AC Nielsenin pdi-
vittdistavarakaupparekisteri vuodelta 2007. Keltaisella on kuvattu erikoistavaroiden osuutta
rekisterissa mukana olevien pt-kauppojen pinta-alasta. Kauppojen sijaitseminen ldhekkain
saa ympyrat piirtyméaan paallekkdin, mutta kuntien mittasuhteet pt-kaupan tarjoajina kay-

vit kartasta hyvin ilmi.

Kuva 17  Pdivittdistavarakaupan verkosto Ylivieskan Idhikunnissa

Ylivieskan keskustan osalta paivittdistavarakaupan verkostoa on havainnollistettu oheisella

kartalla. Suurimmat myymalédt ovat keskittyneet toisaalta keskustaan, toisaalta Savontien
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varteen. Myymaloiden myyntipinta-alasta vain keskustassa sijaitsevassa HalpaHallissa eri-

koistavaran osuus on merkittava.

Ylivieskan péivittdistavarakaupan verkosto on viimeisten parin vuoden aikana kokenut
muutoksia ja keskustan osalta kartassa esitetty vuoden 2007 tilanne on jo muuttunut. Jo ai-
emmin S-Market muutti keskustasta Kauppakadulta Savarin alueelle. S-Marketin yhtey-
dessd toimii myds ABC-liikenneasema ja Sale. Keskustassa S-Marketin entisissi tiloissa toi-
mii nykyddn Seppaild, Posti ja muuta erikoiskauppaa. Savarinkadun ja Hakatien risteyksessd
sijainnut Spar on lopettanut ja sen tontille on rakenteilla K-Citymarket. Keskustassa tuorein
muutos on yksityisen Iso-Sddston toiminnan loppuminen Valtakadun varrella. Sen tiloissa

toimintaa jatkaa uusi Sale-ldhimyymala.

Kuva 18  Pdivittdistavarakaupan verkosto Ylivieskan keskustassa

Seuraavassa on tarkasteltu Ylivieskan ja lahikuntien péivittdistavaramyymaladn verkostoa
pinta-alan ja myynti/m2- tehokkuuden perusteella. Suurimmat yksikot padsevit tehokkuu-
dessa vain kohtuulliselle tasolle. Huomattava mééra alle 400 m2 lahikauppoja toimii alle
4.000 euroa/m2 -myyntiteholla. Pitkilld aikavélilld timé saattaa merkitd kannattavuuson-
gelmia. Muutaman suuren supermarketin ja valintamyymaldn myyntiteho on keskimaa-

rdistd paremmalla tasolla myyntipinta-alaan ndhden.
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Pt-myyntiteho e/m2 Ylivieskassa ja lahikunnissa 2007
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Kuva 19 Pdivittdistavarakaupan myymdldiden myyntiteho ja koko Ylivieskassa ja IGhikunnissa 2007

3.4. Palvelujen saavutettavuus

Paivittdistavarakauppa on keskittynyt kuntakeskuksiin. Pienemmissé taajamissa toimii lahi-
kauppoja, mutta niiden valikoima on luonnollisesti kuntakeskusten suuria myymaloita sup-
peampi. Etdisyys ruokakauppaan koetaan usein haja-asutusalueen kotitalouksissa ongel-

mana.

Erikoistavarakaupan palvelut ovat keskittyneet Ylivieskassa suhteellisen suppealle alueelle.
Savontien eteldpuolella olevien suuyksikdiden saavutettavuus saatetaan sitd vastoin kokea
vaikeana. Yhteys keskustan ja Savarin alueen vélilld on puutteellinen. Huolimatta uusista

litkkennevaloista ja Savontien alikulkuvaylistd etdisyys koetaan suurena.

Monet toimialat ovat kerddntyneet ryppdiksi. Erityisesti Koskipuhdon alueella Savarin poh-
joispuolella autokaupan, kodintekniikan ja rautakaupan tiivis tarjontaa lisd4 selvasti palve-
lujen saavutettavuutta. tai ainakin vihentdd asiointimatkan monimutkaisuutta: ”yhdelld
matkalla 16ytdd haluamansa”. Se sijaan huonekalukauppa on hajautunut keskustaan ja Sa-

vontien kahden puolen. Voimakas keskittiminen on ajan trendi.

Kaupan lisdksi myos véestt on keskittynyt kuntakeskuksiin. Ylivieskan seutukunnan asuk-
kaista 60 prosentilla on pdivittdistavaramyymald alla kahden kilometrin etdisyydelld kodis-

taan. Noin 16 prosentilla asukkaista kauppa on yli viiden kilometrin etédisyydella.

Taulukko 2 Pt-kaupan saavutettavuus Ylivieskan seutukunnassa

Etdisyys lahimpaan % Ylivieskan
pt-kauppaan seutukunnan
linnuntietd km Asukkaita asukkaista
0-1 19794 49,7
1-2 7269 18,2
2-5 6169 15,5
5-10 5028 12,6
10-20 1599 4,0

Yhteensé& 39859 100,0
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Oheisessa kuvassa on vield havainnollistettu ylld esitetyn taulukon etdisyyskehdt ja Ylivies-
kan seutukunnan péivittdistavarakaupan verkosto vuonna 2007. Ylivieskan seutukunta on
rajattu tummansiniselld. Hyvét tieyhteydet lisddvét asiointia seutukunnan ulkopuolelta

mm. naapurikuntien kuten, Kannuksen, Nivalan ja Haapaveden suunnista.

Kuva 20  Pdivittdistavarakaupan myymdloiden etdisyyskehdit.

3.5. Kaupan hankkeet Ylivieskan vaikutusalueella

Ylivieska

Ylivieskassa kaupan rakentaminen on vilkkainta Savarin alueella. Entisen Sparin tontille on
valmistunut K-Citymarket. Alustavia tunnusteluja on my6s muista hankkeista. Savarin Sa-
vontien eteldpuolelle on myos vireilld muita hankkeita. Ylivieskassa on vireilld my®os ole-
massa olevien toimijoiden siirtymisid uusiin liiketiloihin, varsinkin Savarin alueella Savon-
tien pohjoispuolelta eteldpuolelle. Monet hankkeista ovat tilaa vievdd kauppaa. Keskusta
kehittyy hitaammin, mutta muutoksia on koko ajan tapahtunut. Tyhjid liiketiloja keskustassa
ei juuri ole, vaan se on pysynyt kaupallisesti virednd. Kiinteistdjen vaihtaessa omistajaa tai
toimijaa on uusia yrittdjid 16ytynyt hyvin tilalle ja samalla kiinteistdjen ilmekin on saattanut

uudistua.

Léihikunnat

Lahikunnissa ei ole tiedossa merkittdvid kaupan uudishankkeita. Erindisid hankkeita on
kuitenkin vireilld Kalajoella, Kannuksessa, Nivalassa ja Sievissd. Kalajoella on vireilld kaksi
kaupan hanketta. Keskustaan on suunnitteilla n. 10 000 m2 kauppakeskus ja Meinalaan

n. 15 000 m2 kaupan keskittymé. Kalajoen suunnassa kaupalliset hankkeet perustuvat suu-

relta osin alueen matkailullisen vetovoiman varaan.
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Kannuksessa kédynnissd olevan asemakaavatyon tavoitteena on muodostaa kaupunkiin uusi
kaupan keskus. Kyseinen n. 10 000 neliometrin hanke koostuisi halpatavaratalosta seka pai-
vittdistavara- ja erikoistavaraliikkeistd. Nivalassa puolestaan on vireilld mittava tilaa vievan

kaupan alan hanke. Mahdollisesti my6s Sievissd on vireilld kaupan hanke.

Ylivieskan vaikutusalueen ldhikuntien hankkeille on kuvaavaa paikallinen uudistuminen.
Vanhat liiketilat ovat muuttuneet epakaytannollisiksi tai eivédt muuten vastaa nykyisten
kaupallisten konseptien tilavaatimuksia. Tyypillistd on my®ds paikallisten toimijoiden siirty-
minen korvaaviin uudistiloihin. Lahikuntien kaupan tilojen uudistumisen seka uusien kau-
pan hankkeiden myot4 kilpailu kaupan toimijoista sekd alueen asukkaiden ostoeuroista Yli-

vieskan ympaéristossa kiristyy selvésti.

Kokkola - Pietarsaari

Kokkolassa ja Pietarsaaressa on vireilld useampia kaupan hankkeita. Kokkolassa suuri osa
hankkeista on vireilld Heinolan alueella, jonne mm. Citymarket on siirtymassad. Nykyistd
suuremman Citymarketin ohella tuleva keskus siséltdd myos erikoiskauppaa. Hankkeen ko-
konaispinta-ala on noin 20 000 m2. Samalle alueelle on vireilld myos halpatavaratalokaupan,
huonekalukaupan ja autokaupan hankkeita. Citymarketin lisdksi myts muilla hypermar-
keteilla (Minimani ja Prisma) on laajennussuunnitelmia. Keskustaerikoiskaupan tarjonta
tulee laajenemaan Kauppakeskus Chydenian laajennuksen sekd mahdollisen uuden pie-

nemman kauppakeskushankkeen toteutumisen myota.

Pietarsaaressa on kaupan potentiaalia seké keskustassa ettd sen ulkopuolella. Kaupungin
keskustassa on vireilld kauppakeskushanke. Tilaa vievdn kaupan mahdollisuuksia on eten-
kin hypermarkettien ldhelld Ratapiha-alueella. Myos ohikulkutien varsi tarjoaa potentiaalisia
tilaa vievan kaupan sijainteja. Pietarsaaren kaupan hankkeiden kanssa osin samoista asiak-

kaista kilpailee Pederséren Edsevo, josta on hahmoteltu tilaa vievdn kaupan keskittymaa. 4

4ks. Entrecon Oy (2008): Keski-Pohjanmaan kaupan palveluverkko 2030.
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4.Vaikutusalueen vaesto ja ostovoima

4.1. Viesto

Ylivieskan paikallismarkkina-alueella on yli 70 000 ihmistd. Alue muodostuu keskikokoisten
kaupunkien ja kuntien verkostosta. Ylivieska on sijoittunut keskelle t4td verkostoa. Vdeston
sijoittumista on havainnollistettu oheisessa kartassa. Siind on esitetty asukkaiden maara

2 km * 2 km ruuduissa. Kuntakeskusten ja kaupunkien asukaslukua on havainnollistettu
laskemalla mustien ympyroiden sisille jadvien asukkaiden méaard. Asukastiedot ovat
vuoden 2005 lopusta. Ylivieska on selvisti suurin keskus. Muuten asutus on kuntakeskusten

lisdksi sijoittunut pddasiassa teiden varsiin.

Kuva 21  Vdeston mddrd 2 km * 2 km ruuduissa 31.12.2005

Seuraavassa kartassa on esitetty vdestonkasvu vuodesta 2002 vuoteen 2006 kunnittain. Yli-
vieska on kasvanut tutkimusalueen kunnista selvésti eniten. My6s Kalajoella, Sievisséa ja Ni-
valassa videstokehitys on ollut positiivista. Kauemmaksi Ylivieskasta itddn ja pohjoiseen

mentdessd véestokehitys on ollut heikompaa.



27 I

Kuva 22 Vdestonkasvu seudun kunnissa vuodesta 2002 vuoteen 2006

Vdestokehitystd on kuvattu tarkemmin seuraavassa kartassa, jossa on esitetty viestonmuu-
tokset vuodesta 2002 vuoteen 2005 2 km * 2 km ruuduissa. Punaiset pallot kuvaavat vdeston
kasvua, siniset vahentymistd. Vdeston maaran muutos renkaiden sisalld on kirjoitettu niiden
viereen. Haja-asutusalueilla viesto on selvisti vahentynyt, taajamissa kasvanut. Ylivieskan

positiivinen kehitys on tdssékin ilmeista.

Kuva 23 Vdestonkasvu 2 km * 2km ruuduissa vuoden 2002 lopusta vuoden 2005 loppuun

Alla olevissa kartoissa on kuvattu tarkemmin véeston sijoittumista ja véestonkasvua Ylivies-
kan keskustassa. Seuraavassa kartassa vdeston mééra on esitetty 250 m * 250 m ruuduissa.
Ylivieskan keskustan asujaimiston voi karkeasti jakaa kolmeen alueeseen, joilla on suunnil-
leen yhtd paljon asukkaita. Pohjoisessa on vt63:n pohjoispuolinen alue, iddssa radan itdpuo-

linen alue ja ndiden vilissa eteldédn kurkottava keskusta sekéd Savontien eteldpuolinen alue,
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joka rajautuu rataan. Kaupungin varsinainen kaupallinen keskusta sijaitsee ndiden vyoshyk-

keiden keskelld. Savarin alue jdé tiiveimman asutuksen ulkopuolelle.

Kuva 24  Vdesto Ylivieskan keskustassa 31.12.2005 250 m * 250 m ruuduissa

Vuosien 2002-2005 viliselld ajanjaksolla vdestd on kasvanut erityisesti Savontien eteldpuoli-
sella alueella. My6s radan itdpuolella asukasmédrd on kasvanut. Vt63:n pohjoispuolella si-
jaitsevalla alueella vdesto taas on kokonaisuudessaan vahentynyt, vaikka joissakin ruu-

duissa on ollut myos kasvua.

Kuva 25 Vdestonkasvu Ylivieskan keskustassa vuoden 2002 lopusta vuoden 2005 loppuun
250 m * 250 m ruuduissa
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Tilastokeskus ennustaa védeston viahenevian Ylivieskan ldhikunnissa, lukuun ottamatta Kala-
jokea ja Nivalaa. Ylivieskan ennuste on ldhikuntiin verrattuna selvésti positiivisempi, silld
sen mukaan kunnan vékiluku kasvaa ja ylittdisi 15.200 asukkaan rajan vuoteen 2030
mennessd. Oheisessa taulukossa on ndytetty kuntien véakiluvut vuonna 2007 sekd
Tilastokeskuksen viestoennusteet vuosille 2015 ja 2030. Téssd taulukossa esitettyjd

kasvulukuja kdytetddn tdssd raportissa ostovoimalaskelmien perusteena.

Taulukko 3 Vdestonkasvu Ylivieskassa ja IGhikunnissa. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan
2007 2015 2030

Alavieska 2817 2683 2 589
Haapajarvi 7 850 7 328 6 880
Haapavesi 7515 7011 6 637
Kalajoki 9421 9515 9893
Karsamaki 2 986 2784 2631
Merijérvi 1239 1196 1188
Nivala 10 976 11 029 11 115
Oulainen 7 998 7 881 7 849
Reisjarvi 3039 2837 2680
Sievi 5257 5234 5253
Ylivieska 13 650 14 366 15 263
Alue yht. 72 748 71 864 71 978

Alla olevassa taulukossa ja kuviossa on esitetty véestonkasvuennuste tutkimuksen
vaikutusalueittain. Ydinalue Ylivieska kasvaa ennusteen mukaan molemmilla ajanjaksoilla
2007-2015 ja 2015-2030. Ensisijaisen vaikutusalueen vdeston muutokset ovat ennusteen
mukaan hyvin vihdiset. Toissijaisen vaikutusalueen vdestomaééri laskeva kehitys jatkuu.
Tilastokeskuksen viestoennusteen mukaan koko Ylivieskan paikallismarkkina-alueen

vdestomddrd sdilyy ldhes nykyiselld tasolla vuoteen 2030 asti.

Taulukko 4 Vdestonkasvu vaikutusaluevyohykkeittdin 2007-2015-2030

Vaesto Kasvu %
2007 2015 2030| 2007-2015 2015-2030
Ylivieska 13 650 14 366 15 263 52 6,2
Ensisijainen vaikutusalue (muu seutukunta) 26 732 26 509 26 772 -0,8 1,0
Toissijainen vaikutusalue (muu paikallismark.alue) 32 366 30 989 29 943 -4,3 -3,4
Yhteensa Ylivieskan paikallismarkkina-alue 72 748 71 864 71978 -1,2 0,2
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Kuva 26  Vdeston mddrd Ylivieskassa ja vaikutusaluevyéhykkeilld vuosina 2007, 2015 ja 2030
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Ostovoima ja sen kasvu

Vahittdiskaupan ostovoimaa arvioidaan yleisesti ns. henkilokohtaisen kulutusluvun kautta.
Kulutusluku tarkoittaa yhden henkilon vuodessa vihittdiskauppaan kuluttamaa summaa.
Kertomalla kulutusluku alueen viestomairalld saadaan arvio alueella véhittdiskauppaan
suuntautuvasta ostovoimasta eli markkinoiden koosta. Téssa selvityksessa kdytetyt
kulutusluvut perustuvat Tuomas Santaslo Ky:n lukuihin vuosilta 2007 ja 2009 (Santasalo-
Koskela: Vihittdiskauppa Suomessa 2008, www.tuomassantasalo.fi). Pdivittdistavaran
kulutusluku sisdltdd Alkon ja erikoistavaran kulutusluku apteekkikaupan. Auto-,

moottoripyora-, varaosa ja bensiinikauppa eivit sisélly kulutuslukuihin.

Ostovoiman tulevaa kasvua on arvioitu vuosittaisten kasvukertoimien perusteella.
Erikoistavarakaupan on arvioitu kasvavan 2,5 prosenttia vuodessa vuoteen 2015 asti ja 1,5
prosenttia vuodessa 2015-2030. P4ivittdistavarakaupan kasvuksi on arvioitu 1 prosentti
vuodessa vuoteen 2015 asti ja 0,5 % 2015-2030. Laskennassa on hyodynnetty Tuomas
Santasalo Ky:n uusimpia kulutuslukuja vuodelle 2009 ja vuosien 2009-2015 kasvu on
laskettu em. kertoimilla. Kulutusluvut poikkileikkausvuosina 2007, 2015 ja 2030 on esitetty

alla olevassa taulukossa.

Taulukko 5 Vahittdiskaupan kulutusluvut vuosina 2007, 2015 ja 2030

2007 2015 2030
Pt-kauppa 2 407 2750 2964
Tilaa vieva kauppa 955 1348 1685
Muu erikoiskauppa 1633 2 365 2 956
Erikoiskauppa yhteens& 2588 3712 4641
Yhteensé 4 995 6 463 7 605

Seuraavan sivun taulukkoon on laskettu vihittdiskaupan ostovoiman kasvu vuodesta 2007
vuosiin 2015 ja 2030. Laskelman pohjana on kéytetty Tilastokeskuksen vdestdennustetta ja

edelld esitettyd kulutuslukujen varsin maltillista kasvua.

Ylivieskan paikallismarkkina-alueen vieston hienoisesta vihenemisestd huolimatta kasvaa
ostovoima vaikutusalueella selvisti kulutuksen kasvun vuoksi. Vuonna 2030 péivittdistava-
ran ostovoima on noin 40 miljoonaa euroa, tilaa vievan erikoiskaupan 52 miljoonaa ja muun

erikoiskaupan ostovoima noin 94 miljoonaa euroa suurempi kuin vuonna 2007.

Taulukko 6 Vihittdiskaupan ostovoima ja sen kasvu tutkimusalueella vuosina 2007, 2015 ja 2030
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PAIVITTAISTAVARAKAUPAN OSTOVOIMA

Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Ylivieska 32,9 39,5 45,2 6,7 57 124
Ensisijainen vaikutusalue 64,3 72,9 79,4 8,6 6,4 15,0
Toissijainen vaikutusalue 77,9 85,2 88,8 7,3 3,5 10,8
Yhteensa Ylivieskan
paikallismarkkina-alue 175,1 197,7 213,3 22,6 15,7 38,2

TILAA VIEVAN ERIKOISKAUPAN OSTOVOIMA

Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Ylivieska 13,0 194 25,7 6,3 6,4 12,7
Ensisijainen vaikutusalue 25,5 35,7 451 10,2 9,4 19,6
Toissijainen vaikutusalue 30,9 41,8 50,4 10,9 8,7 19,5
Yhteensa Ylivieskan
paikallismarkkina-alue 69,5 96,8 121,3 27,4 24,4 51,8

MUUN ERIKOISKAUPAN OSTOVOIMA

Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Ylivieska 22,3 34,0 45,1 11,7 11,2 22,8
Ensisijainen vaikutusalue 43,7 62,7 79,1 19,0 16,5 35,5
Toissijainen vaikutusalue 52,9 73,3 88,5 20,4 15,2 35,7
Yhteensa Ylivieskan
paikallismarkkina-alue 118,8 169,9 212,8 51,1 42,9 94,0

VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMA YHTEENSA

Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Ylivieska 68,2 92,8 116,1 24,7 23,2 47,9
Ensisijainen vaikutusalue 133,5 171,3 203,6 37,8 32,3 70,1
Toissijainen vaikutusalue 161,7 200,3 227,7 38,6 27,5 66,1
Yhteensa Ylivieskan
paikallismarkkina-alue 363,4 464,4 547,4 101,1 83,0 184,0

Ylivieskan erikoistavarakaupan myynti 122 miljoonaa euroa, kun koko paikallismarkkina-
alueen yhteenlaskettu erikoistavarakaupan ostovoima on 188 miljoonaa euroa. Kuitenkin
myo6s muissa paikallismarkkina-alueen kunnissa on erikoistavarakaupan myyntid, mika
tarkoittaa sitd, ettd Ylivieskaan tulee ostovoimaa paikallismarkkina-aluetta laajemmalta

alueelta.

Ostovoimaa ja sen kasvua on havainnollistettu oheisessa kuviossa
vaikutusaluevyoshykkeittédin ja toimialoittain. Kuviosta hahmottuu hyvin eri vahittdiskaupan
toimialojen osuudet ostovoimasta. Vuonna 2007 péivittdistavaran ja erikoistavaran
ostovoimat ovat suunnilleen saman suuruisia, mutta erikoistavarakaupan suurempi
kasvuarvio aiheuttaa sen, ettd vuosina 2015 ja 2030 erikoistavarakaupan ostovoima on
suurempi kuin pdivittdistavarakaupan. Erikoistavarakaupassa tilaa vievan kaupan osuus
sdilyy hieman pienempand kuin ns. keskustaerikoistavaran. Ensi- ja toissijainen
vaikutusalue ovat vdestomaaraltaan Ylivieskaa suurempia, silld ne koostuvat useasta

kunnasta. Samasta syystd ostovoima on niilld alueilla suurempi kuin Yivieskassa.
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Kuva 27  Vabhittdiskaupan ostovoima Ylivieskassa ja vaikutusalueella vuosina 2007, 2015 ja 2030

Oheisessa kuvassa on vield esitetty ostovoiman kehitys toimialoittain ja
vaikutusaluevyoshykkeittdin. Kuvio havainnollistaa Ylivieskan osuutta koko vaikutusalueen
ostovoimasta. Koska Ylivieskassa vdestonkasvu on suurinta, kasvaa sen osuus koko

vaikutusalueen ostovoimasta kaikilla toimialoilla vuodesta 2007 vuoteen 2015 ja 2030.
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Kuva 28  Vabhittdiskaupan ostovoima toimialoittain Ylivieskassa ja vaikutusalueella vuosina 2007-2015 ja
2030

4.3. Vibhittdiskaupan ostovoiman virtaus

Ostovoiman virtaus lasketaan vertaamalla alueella tapahtuvaa myyntid alueen ostovoimaan.
Mikili kunnan ostovoima on myyntid suurempaa, tapahtuu kunnasta ostovoiman
ulosvirtaamista. Jos taas myynti on ostovoimaa suurempaa, virtaa kuntaan ostovoimaa
muualta. Laskelma ei osoita virtauksien suuntaa. Indeksin arvo 100 kuvaisi tilannetta, jossa

myynti ja ostovoima ovat yhtd suuret. Arvo 100 voi kuitenkin sis&ltdd voimakastakin vir-



33 I

tausta alueelle ja sieltd ulos, mutta indeksi sdilyy 100:ssa, jos sisddn- ja ulosvirtaus ovat yhtd

suuret.

Alla olevassa kartassa on kuvattu ostovoiman virtauksia kuntatasolla. Laskelma perustuu
Tilastokeskuksen liikevaihtotietoihin, joihin on lisétty arvonlisdvero karkealla kertoimella
sekd véeston ja kulutusluvun perusteella laskettuun ostovoimaan. Laskelmaan siséltyy
jonkin verran epatarkkuutta ennen kaikkea arvonlisdaveron huomioimisen vuoksi, mutta se

kuvaa hyvin kuntien keskindisiad suhteita.

Ylivieska on erittdin voimakkaan sisdédnvirtauksen kohde. Myynti on vuonna 2007 ollut jopa
noin 90 miljoonaa euroa suurempi kuin ylivieskalaisten oma ostovoima. Kartasta kuitenkin
nikyy selvisti, ettd myos monet muut ldhialueen kunnat ovat kaupallisesti omavaraisia tai
jopa ostovoiman sisddnvirtauksen kohteita. Kartalla esitettyjd ostovoiman virtauslukuja
vertailemalla huomaa my®os, ettd Ylivieskan sisddnvirtaus ei selity pelkdstdan
paikallismarkkina-alueen (rajattu karttaan keltaisella ja vihreélld) ostovoimalla, vaan

ostovoimaa tulee Ylivieskaan myos paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta.

Kuva 29 Ostovoiman virtaus Ylivieskan IGhiseutujen kunnissa vuonna 2007

Ylivieskan ostovoiman virtauksia on eritelty tarkemmin oheisessa taulukossa. Virtaus on
laskettu erikseen pdivittdistavaran ja erikoistavaran osalta. Lahteend on Tilastokeskuksen
toimipaikkarekisterin lisdksi kdytetty AC Nielsenin pdivittdistavarakaupan
myymaldrekisterin Ylivieskan lukuja. Laskelmaan liittyy jonkin verran epatarkkuutta mm.
tavarataloissa tapahtuvan pdivittdistavarakaupan ja Alkon myynnin osalta. Téstd syysta
luvut ovat hieman erilaiset kuin yll4 esitetyssa kartassa. Laskelmasta kdy joka tapauksessa
selviksi, ettd pddosa Ylivieskaan suuntautuvasta ostovoiman virtauksesta johtuu

erikoistavarakaupasta. Erikoistavarakaupan myyntid ei ole pystytty erottelemaan erikseen
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tilaa vievddn ja muuhun erikoistavarakauppaan, koska pééosa siitd syntyy Karkkaisen
tavaratalossa, jonka myynnin jakautumisesta toimialoittain ei ole ollut tietoa.
Piivittdistavarakaupassa ostovoiman virtaus ei ole ollut kovin merkittdvad, mutta
erikoistavarakaupassa myyntid on yli kolme kertaa enemman kuin kaupunkilaisten omaa

ostovoimaa.

Taulukko 7 Ostovoiman virtaus Ylivieskaan 2007

Ostovoiman virtaus
Myynti Ostovoima [Milj. euroa Indeksi
Paivittaistavara 39,4 32,9 6,5 120
Erikoistavara 122,0 35,3 86,6 345
Yhteensa 161,4 68,2 93,2 237

4.4. Laskennallinen vihittdiskaupan lisdpinta-alan tarve

Ostovoiman avulla voidaan arvioida vahittdiskaupan pinta-alan tarvetta. Ostovoima jaetaan
tavoitteellisella neliomyyntiteholla ja saadaan laskennallinen pinta-alan tarve. Pinta-ala on

suuntaa-antava, sillda myyntiteho voi vaihdella paljonkin erilaisissa kaupan yksikoissa.

Luonnollisesti myos ostovoiman kasvun ennustamiseen pitkalld aikavélilla liittyy epévar-
muustekijoitd. Sekd kulutus ettd vdestd voivat kasvaa eri tavalla kuin ennusteissa on
oletettu, esimerkiksi taloussuhdanteiden muutosten vuoksi. Seuraavissa laskelmissa
kdytetyt myyntitehot ovat suhteellisen korkeita ja mahdollistavat menestyksekkaan
toiminnan uusissakin tiloissa®. Pienemmilld markkinoilla ja vanhemmissa tiloissa kaupan
yritykset tyytyvit usein heikompaankin neliomyyntitehoon. Samoin paljon tilaa vaativassa
kaupassa ja ns. halpatavarataloissa tavoiteltava neliomyyntiteho voi olla selvisti matalampi
kuin tdssd esitetty ja siten kuntien ostovoima mahdollistaa tdssa esitettyd suuremman pinta-

alan.

Laskennallisen tarpeen lisdksi pinta-alan tarvetta lisddvit vanhojen tilojen korvautuminen

uusilla, kesdasukkaiden, ohikulkuliikenteen ja yritysten ostovoima seki pienempiin

neliomyyntitehoihin tyytyvit myymaléit.

Auto-, kone-, vene- ja varaosakaupan neliot eivit sisilly laskennalliseen tarpeeseen.

Laskelmat eiviat huomioi myoskiin kaupallisten palvelujen ja ravintoloiden tilantarvetta.

Seuraavan sivun taulukossa on esitetty laskennallinen vahittdiskaupan pinta-alan tarve, jos
kaikki ostovoima jdisi kunnan alueelle. T4td voi pitdd perusmitoituksena, joka pohjautuu
vdeston madrdan. Tallainen pinta-ala vastaisi suunnilleen, ylld mainitut neliomyyntitehoon
liittyvét tekijat huomioiden, kunnan asukkaiden ostovoimaa. Kuluttajien asiointi ei
kuitenkaan noudata kuntarajoja, vaan ostovoimaa liikkuu kuntien rajojen yli. N&in ollen
alueen laskennallinen pinta-ala voi toteutua my®os jonkin toisen kunnan alueella.
Tyypillisesti suuremmissa keskuksissa on enemmén kauppaa kuin pienissd kunnissa.
Taulukossa on liséksi esitetty pinta-alan tarpeen kasvu vuodesta 2007 vuoteen 2015 ja 2030.
Tdama kasvuarvio perustuu ostovoiman kasvuun, joka on laskettu kulutuksen ja vdeston

ennustetun kasvun perusteella. Myyntineliot on laskelmassa muutettu kerrosneliometreiksi

5 Paivittdistavarakauppa 7000 e/ myyntineliometri, keskustaerikoistavarakauppa 3000 e/ myyntineliometri, tilaa vieva
erikoistavarakauppa 2500 e/ myyntineliometri
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kertoimella 1,25. Lisdksi on huomioitu kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3, silld kaikki
kaavoitettava pinta-ala ei valttaméttd toteudu ja kilpailun varmistamiseksi litkepaikkoja on

syytd olla tarjolla hieman todellista tarvetta enemman.

Taulukko 8 Vahittdiskaupan laskennallinen tilantarve Ylivieskan paikallismarkkina-alueella 2007-2015-2030
PAIVITTAISTAVARAKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE

Laskennallinen pinta-ala Lisapinta-alan tarve, k-m2
omavaraistilanteessa, k-m2
v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030

Ylivieska 5867 9172 10 502 3305 1330 4635
Ensisijainen vaikutusalue 11 490 16 926 18 421 5436 1496 6931
Toissijainen vaikutusalue 13 912 19 786 20 603 5874 817 6 692
Yhteensa Ylivieskan

paikallismarkkina-alue 31 269 45 884 49 527 14 615 3643 18 258

TILAA VIEVAN ERIKOISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE

Laskennallinen pinta-ala Pinta-alan tarpeen kasvu, k-m2
omavaraistilanteessa, k-m2
v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2020 2020-2030 2007-2030

Ylivieska 6 518 12 583 16 714 6 066 4131 10197
Ensisijainen vaikutusalue 12 765 23220 29 318 10 455 6 098 16 553
Toissijainen vaikutusalue 15 455 27 144 32791 11 689 5 647 17 336
Yhteensa Ylivieskan

paikallismarkkina-alue 34 737 62 947 78 823 28 210 15 876 44 086

MUUN ERIKOISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE
Laskennallinen pinta-ala Pinta-alan tarpeen kasvu, k-m2
omavaraistilanteessa, k-m2
v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2020 2020-2030 2007-2030

Ylivieska 9288 18 400 24 441 9113 6 041 15 154
Ensisijainen vaikutusalue 18 189 33954 42 871 15765 8917 24 682
Toissijainen vaikutusalue 22 022 39 692 47 949 17 669 8 257 25 927
Yhteensa Ylivieskan

paikallismarkkina-alue 49 499 92 046 115 261 42 547 23215 65 762

KOKO VAHITTAISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE, TOIMIALAT YHTEENSA

Laskennallinen pinta-ala Pinta-alan tarpeen kasvu, k-m2
omavaraistilanteessa, k-m2
v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2020 2020-2030 2007-2030

Ylivieska 21673 40 156 51 658 18 484 11 502 29 985
Ensisijainen vaikutusalue 42 443 74 099 90 610 31 655 16 512 48 167
Toissijainen vaikutusalue 51 389 86 622 101 343 35 233 14721 49 954
Yhteensa Ylivieskan

paikallismarkkina-alue 115 505 200 877 243 611 85 372 42734 128106

Laskelman mukaan Ylivieskassa kaupallinen omavaraisuus edellyttdisi nykytilanteessa péi-
vittdistavarakaupassa noin 5 900 kerrosneliometrin pinta-alaa ja erikoistavarakaupassa noin
15 900 neliometrid. Ylivieskan paikallismarkkina-alueella nykytilanteen laskennallinen
tilantarve olisi péivittdistavarakaupassa noin 31 000 kerrosneliometrid ja
erikoistavarakaupassa 84 000 k-m2. Suuri osa paikallismarkkina-alueen ostovoimasta

suuntautuu Ylivieskaan, joten myos pinta-alasta suuri osa on muodostunut Ylivieskaan.

Ylivieskan tapauksessa mielekkdintd on tarkastella seudun (ensisijainen vaikutusalue) ja
paikallismarkkina-alueen (toissijainen vaikutusalue) pinta-alatarpeen kasvulukuja, silld
Ylivieskalla on jo nyt vahva seudullinen kaupan tarjoajan rooli. Yhteensa koko Ylivieskan
paikallismarkkina-alueen koko vahittdiskaupan laskennallinen pinta-alan tarve olisi vuonna
2030 noin 240 000 kerrosneliometrid. T4dtd voidaan pitdéd lahtokohtana kaupan mitoitukselle

Ylivieskassa siten, ettd huomattava osa tédstd nelicmadrasta tullee sijoittumaan Ylivieskaan.
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Liséksi tulee muistaa Ylivieskan rooli kauppapaikkana laajemmallakin alueella - asiointeja

tulee Ylivieskaan myos paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta.

Edelld esitetyn taulukon tietoja on havainnollistettu alla olevilla kuvilla. Oheisessa kuviossa
on esitetty vahittdiskaupan pinta-alatarve vaikutusaluevyohykkeittdin ja toimialoittain
vuosina 2007-2015-2030. Erikoistavarakaupan pinta-alan tarve on selvisti suurin. Vuosien
2007 ja 2015 valilld olevan suurehkon hyppéyksen pinta-alan tarpeessa selittdd
kaavoituksellisen ylimitoituksen kerroin 1,3, jota ei ole kéytetty vuoden 2007 pinta-alan

tarpeessa.
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Kuva 30  Vabhittdiskaupan laskennallinen pinta-alan tarve Ylivieskassa ja vaikutusalueella vuosina 2007,
2015 ja 2030

Sama asia on esitetty oheisessa taulukossa vield toimialoittain siten, ettd eri
vaikutusaluevydhykkeiden osuus pinta-alantarpeesta hahmottuu kuviosta.
Erikoistavarakaupan pinta-alan tarve kasvaa eniten. Ylivieskan osuus kasvaa vuosi

vuodelta, mikd johtuu Ylivieskan muita alueita suuremmasta vdestonkasvuennusteesta.
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Kuva 31 Laskennadllinen pinta-alan tarve toimialoittain vuosina 2007, 2015 ja 2030

4.5. Laskennallisen pinta-alan tarpeen suhde nykyiseen ja suunniteltuun pinta-alaan

AC Nielsenin myymaéldrekisterin mukaan Ylivieskassa oli vuonna 2007 noin 9 000

kerrosneliometrid péivittdistavarakaupan myymalatiloja. Tdméa on jonkin verran enemmén
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kuin edellisessd luvussa laskettu laskennallinen tilantarve, joka oli noin 5 900
kerrosneliometrid. Ero selittyy pddosin silld, ettd myymaéloiden keskiméadrdinen
neliomyyntiteho on selvésti heikompi kuin edellisen luvun laskennassa kaytetty. Ylivieska
on my0s ostovoiman virtauksen kohde péivittdistavarakaupassa - kaupunkiin tulee
ostovoimaa muilta alueilta. Ostovoiman virtausindeksi on paivittdistavarakaupassa 120.
Nykyinen ostovoiman sisddnvirtaus huomioiden laskennallinen tilantarve 7 000 euron
nelidmyyntiteholla olisi noin 7 000 kerrosneliometrid. Nykyisten myymaéldiden myyntiteho

on siis pienempi kuin laskennassa kiytetty.

Paivittdistavarakaupan tarjonta on Ylivieskassa hieman muuttunut vuoden 2007 jilkeen kun
Citymarket on valmistunut. Samaan aikaan kuitenkin entinen K-Supermarket muuttui
autokaupaksi. Citymarketin valmistuminen ei siis merkittavésti lisannyt
péivittdistavarakaupan pinta-alaa. Ylivieskaan on suunnitteilla my&s Prisma.
Valmistuessaan Prisma korvaisi nykyisen S-Marketin, joten péivittdistavarakaupan pinta-
alan nettolisdys jdisi melko vidhdiseksi. Suunniteltu pédivittdistavarakaupan pinta-alan lisdys
pitdisi pdivittdistavaran ostovoiman virtauksen suunnilleen entiselld tasollaan tai lisdisi sitd

hieman. Muutos ei kuitenkaan olisi erityisen merkittava.

Erikoistavarakaupan osalta laskennallisen ja nykyisen seki toteutuvan pinta-alan
vertaaminen on monimutkaisempaa. Erikoistavarakauppaan mahtuu paljon erilaisia
toimialoja ja toimintamalleja ja siten mm. myymaloiden koot ja myyntitehot vaihtelevat
suuresti. Ylivieska on voimakkaan ostovoiman sisddnvirtauksen kohde
erikoistavarakaupassa. Suurin yksittdinen selittdva tekija tdhdn on Kérkkéisen tavaratalo,
jonka ympérille on muodostunut vahva erikoistavarakaupan keskittyma. Ylivieskalla on
myos pitkét perinteet seudun autokaupan keskuksena ja rautatieliikenteen solmukohtana.
Yhdessd nama tekijat ovat muodostaneet Ylivieskasta véhitellen maakunnallisen

kauppapaikan, jota voi verrata jopa Toyséss4 sijaitsevaan Tuurin kyldkauppaan.

Ylivieskan kaupungin arvion mukaan kaupungissa on nyt noin 75 000 kerrosneliometrid
erikoiskaupan tiloja. Edellisessd luvussa esitetty pelkdstdan ylivieskalaisten ostovoimaan
perustuva laskennallinen tilantarve Ylivieskassa olisi noin 16 000 kerrosneliometrid. Koko
Ylivieskan paikallismarkkina-alueella se olisi vuoden 2007 tilanteessa noin 84 000
kerrosneliometrid. Todennékoisesti nykyisissd myymailoissd neliomyyntitehot ovat
heikompia kuin laskennassa kaytetyt ja siten nykyinen pinta-ala on laskennallista tarvetta
suurempi. Erikoiskaupan pinta-alan tarve kasvaa vuoteen 2030 mennessa Ylivieskan
paikallismarkkina-alueella runsaalla 100 000 kerrosneliometrilld. Ylivieskan oman
ostovoiman kasvun osuus tédstd on noin 30 000 kerrosneliometrid. Lukuja vertailtaessa on

muistettava, ettd Ylivieskaan tulee ostovoimaa myos paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta.

Erikoistavarakaupan hankkeita on jo nyt tiedossa jopa noin 40 000 kerrosneliometrin verran.
Osa pinta-alasta on autokauppaa, joka ei sisélly edellisen luvun laskelmiin. Hankkeet
sijoittuvat pddosin Savarin alueelle. Yhteensa Ylivieskan erikoistavarakaupan pinta-ala
nousisi noin 115 000 kerrosneliometriin. Se vastaisi noin kolmea neljdsosaa koko Ylivieskan

paikallismarkkina-alueen laskennallisesta erikoistavarakaupan pinta-alan tarpeesta vuonna
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2015. Edelleen on kuitenkin huomioitava, ettd Ylivieskaan suuntautuu ostovoimaa myos
paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta ja ettd neliomyyntitehot voivat toteutuvissa

myyméldissa jadda laskelmassa kiytettyjd arvoja pienemmiksi.

Jos oletetaan, ettd Ylivieskan ostovoiman virtaus siilyisi suhteessa samalla tasolla kuin
vuonna 2007, voidaan esittdd oheisen taulukon mukainen arvio vahittdiskaupan pinta-alan
tarpeesta. Siind Ylivieskan omaan vdeston madrdan perustuva laskennallinen pinta-alan
tarve on kerrottu ostovoiman sisddnvirtausindeksilld. Koko vahittdiskaupan laskennallinen
pinta-alan tarve, mikili ostovoiman sisddnvirtaus sdilyisi nykyiselldan, olisi vuonna 2015
Ylivieskassa noin 120 000 kerrosneliometrid ja vuonna 2030 noin 155 000 kerrosneliometria.

Mikaili ostovoiman sisddnvirtaus edelleen kasvaa ja vaikutusalue laajenee, voi suurempikin

pinta-ala olla mahdollinen.

Taulukko 9 Ostovoiman virtausindeksilld korjattu véhittdiskaupan laskennallinen pinta-alan tarve Ylivieskassa

2007-2015-2030
VAHITTAISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE YLIVIESKASSA
Laskennallinen pinta-ala osto- Lisépinta-alan tarve, k-m2
voiman virtaus huomioiden, k-m2
v. 2007 v. 2015 v. 2030 2007-2015 2015-2030 2007-2030
Paivittaistavarakauppa 7 036 11 000 12 594 3964 1595 5558
Tilaa vieva erikoistavarakauppa 22 504 43 447 57 710 20943 14 263 35 206
Muu erikoistavarakauppa 32068 63 532 84 389 31464 20 857 52 321
Erikoistavarakauppa yhteensé 54 572 106 979 142 099 52 406 35121 87 527
Koko vahittaiskauppa yhteensa 61608 117978  154693] 56370 36715 93085
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5.Kaupan rakenne Ylivieskassa

5.1.

Keskeiset muutostekijit

Ylivieskan kaupan rakenteeseen kohdistuu erilaisia muutospaineita. Ylivieskan keskusta-
alueella ei télld hetkelld ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kdynnissd on oikeusvaikutteisen
yleiskaavan laadinta. Tulevassa kaavassa tavoitteena on yhdyskuntarakenteen kehittdminen

ja eri toimintojen, mukaan lukien kaupallisten toimintojen, yhteensovittaminen.

Ylivieskan kaupalliset toiminnot keskittyvét tdlld hetkelld pddosin nykyisen keskustan ja
Savarin Savontien eteldpuolisen alueen viliin. Lisdksi niiden vilissi sijaitsevan Koskipuh-
don alueen ldnsiosissa sijaitsee lahinna tilaa vievan kaupan toimijoita. Ndiden alueiden v&-

linen toiminnallinen ja kaupallinen rooli on tdman selvityksen painopisteena.

Ylivieskan vdeston on ennustettu kasvavan seuraavien vuosikymmenten aikana. Paikallis-
markkina-alueella vdeston maara tulee sdilymadan nykyiselld tasolla, vaikka vdeston keskit-
tymistéd haja-asutusalueilta keskuksiin tulee todennikoisesti tapahtumaan. Vdeston nykyisen
maédrdn sdilyminen yhdessa kulutuksen yleisen kasvun my6té nostaa etenkin

erikoistavakaupassa selvésti tarkastelualueen ostovoimaa.

Vihittdiskaupan myynti on Suomessa kasvanut jo useita vuosia perdkkdin ennétystahtiin.
Kuluttajien ostovoima on kasvanut, ja maahan on tullut runsaasti uusia ketjuja. Uudet ul-
komaiset ketjut ovat lisdinneet varsinkin erikoistavarakaupan tarjontaa ja tuoneet uusia toi-
mintatapoja. Kilpailu asiakkaista eri kaupan keskuksien vélilld on kiristynyt ja uudet kaupan
hankkeet vaikuttavat ihmisten ostokdyttaytymiseen. Ylivieska kaupan keskuksena kiinnos-
taa kotimaisia ja ulkomaisia ketjuja. Kaupungin haasteena on luoda toimintaedellytykset ja

yllapitdd kaupan toimijoiden kiinnostus sijoittua kuntaan.

Kaupan yleisend kehityspiirteend ehkd huomattavin on ollut yksikkskokojen kasvaminen.
Erityisesti tilaa vievan kaupan (mm. rauta- ja huonekalukauppa) yksikkokoko on kasvanut.
Myos pdivittdistavarakaupassa erityisesti hypermarket-ryhméssd myymaéldiden koko on
kasvanut vuosi vuodelta, pddosin kasvavan erikoistavaravalikoiman vuoksi. Samalla yha

suurempi osa péivittdistavarakaupan myynnistd tapahtuu hypermarketeissa.

Kuten piivittdistavarakaupassa, my0s erikoistavarakaupassa useilla toimialoilla myymala-

koko on kasvanut. Niin kutsutut retail park -toteutukset ovat mahdollistaneet entistd suu-
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remmat toimitilat, ja kauppa on kehittanyt entistd suurempia konsepteja myos sellaisille
toimialoille, jotka eivit kuulu perinteisen tilaa vaativan kaupan ryhméaan. Hyvéa esimerkki
tillaisesta tuoteryhmaéstd on esimerkiksi urheilukauppa. Ylivieskassakin on varauduttava
tarjoamaan tiloja ja tontteja suurille vahittdiskaupan yksikoille. Koskipuhdon alueen kehit-
tdminen yhdistdmdan paremmin keskustan ja Savarin alueet muodostaisi yhtendisen veto-
voimaisen alueen, joka samanaikaisesti tarjoaisi riittdvan suuret toiminta- ja laajentumis-
mahdollisuudet. Tamén kehityksen ehtona ovat sujuvat litkkenneyhteydet Savarin, Koski-

puhdon ja keskustan vililla.

Erikoisliikkeet hakeutuvat mielellddn ldhelle toisiaan. Kun kaupan keskittyma on syntynyt,
hakeutuu siihen yhi lisdd myymaloitd. Asiakkaiden houkuttelemiseksi kaupallisista keskit-
tymisté pyritddn tekemddn mahdollisimman monipuolisia. Asiakkaat kaipaavat kaupoilta
my&s yhé laajempia valikoimia. Ylivieskasta on muodostunut vahva seudullinen kaupan
keskittym4, jonka vetureina toimivat Karkkaisen ja useiden erikoisliikkeiden monipuolinen

tarjonta.

Paivittdistavarakaupassa palvelujen saavutettavuus on erityisen tirkedd. Riittdvan tihed
myymaldverkosto takaa alueiden elinvoimaisuuden Kehitys on suuntautunut kohti suu-
rempia yksikoitd, mutta pienet lshimyymalédtkin ovat menestyneet hyvin. Osittain pienten
myymaldiden suosio selittyy niitd suosivalla aukiololainsdddannolld, mutta myos asiakkai-
den ostotottumukset ndyttavit tukevan pieniéd lahikauppoja. Myynnin arvosta valtaosa
syntyy kuitenkin suurimmissa yksikoissd, pienilld myymalsilld on ldhinna tdydennysosto-
paikan rooli. Pdivittdistavaramyymaéloiden madrd on vihentynyt voimakkaasti viime vuosi-
kymmening, mutta vidhenemisvauhti on viime vuosina selvisti hidastunut. Jéljelle jadneet
kaupat ovat tyypillisesti tehokkaammin ketjuohjattuja ja paremmilla liikepaikoilla toimivia.
Péivittdistavarakaupan palveluja onkin tarjolla kaikissa vaikutusalueen kunnissa. Suurim-
mat yksikot ovat kuitenkin sijoittuneet suurempiin kuntakeskuksiin, kuten esim. Ylivies-

kaan, Kalajoelle ja Nivalaan.

Ylivieskan kehittymiselle muutospaineita luo myos nykyisen keskustan ja Savarin alueen
vilisen toiminnallisuuden seké alueiden kaupallisten roolien ratkaiseminen. On luotava
selvat pelisdannot kehityksen suunnista ja padtettdva roolitus. Erityisesti keskustan ja Sava-
rin alueen vilissd sijaitseva Koskipuhdon alue kaipaa toimintojen selkiyttdmistd. Nykyisin
alue on toiminnoiltaan varsin sekoittunut sisdltden mm. teollisuutta, tukkukauppaa,
autokauppaa ja muuta tilaa vievdd kauppaa. Koskipuhdon alueella on edellytykset
kaupunkirakenteen tiivistimiselle seké tarve yleisilmeen uudistamiselle. Koskipuhdon
alueen muutospainetta lisd4 teollisen toiminnan siirtyminen véahitellen yha etddmmaéksi

keskustasta.

5.2.  Tulevan kehityksen suunnat ja mahdollisuudet

Ylivieskalla on mahdollisuudet kehittyd vield nykyistd merkittdvammaiksi seudulliseksi
kaupan keskittymaéksi. Ylivieska siirtyy pdivittdistavarakaupassa hypermarket-tasolle ra-
kenteilla olevan K-citymarketin avautuessa loppuvuodesta 2008. Samoin erikoistavarakau-

passa kaupunkiin on ennestddn vahvan erikoistavarakaupan tarjonnan ja uusien sopivien
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toimitilojen seurauksena tullut uusia toimijoita. Potentiaalisia tulijoita olisi enemménkin.
Ylivieskasta on muodostunut runsaan 70 000 asukkaan alueen (TNS Gallupin méérittelema

paikallismarkkina-alue) kaupallinen keskus.

Tamén 70 000 asukkaan alueen kaupallisen kehittymisen edellytys on toimintojen keskitty-
minen. Markkina-alueesta tulee suurille kaupan toimijoille kiinnostava vain, kun véesto
saadaan asioimaan samassa paikassa. Kaupan toimintojen hajasijoittaminen monelle alueelle
johtaa tilanteeseen, jossa kaikissa kunnissa on vain oman viestopohjan mahdollistamat
melko vaatimattomat kaupan palvelut ja erikoisemmat asioinnit tehd&dén joko Oulussa tai
Kokkolassa. Téaltd kannalta Ylivieskan seudullisen aseman vahvistaminen tukee koko alueen
kehitystd ja jopa parantaa kaupan palvelujen saavutettavuutta. Kaavoituksen ja
kaupunkisuunnittelun on tunnustettava Ylivieskan kaupallisen kehityksen suunta ja

mahdollistettava vihittdiskaupan kasvu.

Ylivieskan keskustan kaupallisten osa-alueiden kehityksen tulee tukea koko kaupungin ke-
hitystd. Ylivieskan nykyinen ydinkeskusta ei tarjoa seudullisille kaupan palveluille kasvu-
mahdollisuuksia. Ydinkeskustan kasvua rajoittavat luonnoneste (joki) seké infrastruktuuri
(rautatie, padtieverkko). Ydinkeskustan nykyiset liiketilat ovat padosin niin kutsuttuja kivi-
jalkamyymaloitd, joiden myymaldpinta-alan kasvattaminen ei ole mahdollista tai on hyvin
vaikeaa. Jos ydinkeskustan tilalle ei tarjota muita kaupallisia sijaintivaihtoehtoja, pitkalld ai-

kavalilld kaupan kiinnostus sijoittua Ylivieskaan hiipuu.

Savarin alue muodostaa sijaintivaihtoehdon Ylivieskan markkina-alueesta kiinnostuneille
kaupan ketjuille. Alueelle on jo valmiiksi sijoittunut runsaasti kauppaa: sekd erikois- ettd
pdivittdistavarakauppaa mutta myos mm. tilaa vievdd kauppaa ja autokauppaa. Uudehkossa
Savarikeskuksessa on sijoittuneena mm. kenkiliike, kaksi vaateliikettd sekd kodinkoneliike.
Samoin Kérkkdisen tavaratalon erikoiskaupan tarjonta on erittdin laaja ja monipuolinen.
Alueen autoliikkeiden vieressd toimii myos urheiluvélinekauppa. Alueella on riittdvésti tilaa

suuremman yksikkokoon myymadloille - tarjontaa on mahdollista laajentaa ja kasvattaa.

Savarin alue on vihitellen kasvanut keskustaa vahvemmaksi kaupan keskittymiksi. Kehi-
tyksen myo6td alueella saattaa tapahtua uudelleensijoittumista. Nykyisin Savari eteldn ja Sa-
vari pohjoisen alueilla toimivien autoliikkeiden tilat sekd alueen teollisuus ovat jadméssa
muun erikoistavarakaupan puristuksiin. N&diden toimintojen mahdollisesti siirtyessd kau-

emmaksi keskustasta vapautuu alueella tiloja jdlleen uusille véhittdiskaupan toimijoille.

Koskipuhdon alue Savarin ja keskustan vélissd voi muodostua yhdistdvéksi elementiksi.
Nauhamainen kaupan rakenne tukisi sekd Savarin alueen ettd keskustan kaupallista roolia.
Ydinkeskustan ja Savarin etdisyys ei maaseutumaisessa kaupungissa ole mielikuvatasolla
pitkd. Tiivistamalld ja uudistamalla Koskipuhdon toiminnallisuutta kyseiset kolme aluetta
muodostavat ehedn yhtendisen ja tasapainoisen kaupallisen kokonaisuuden. Kaupalliset
palvelut olisivat hyvin eri vdestoryhmien tavoitettavissa ja taajama-alueen kaupallinen ra-

kenne muuttuisi véhitellen keskustahakuisesta tilaa vievan kaupan alueeksi siirryttdessd
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ulommas ydinkeskustasta. Samalla Savarin alue eheytyisi aiempaa kiinteimmin toimivaksi

osaksi Ylivieskan keskusta-alueen taajamakuvaa.

Keskustan osa-alueiden roolijako

5.3.1.

5.3.2.

Ydinkeskusta

Ylivieskan nykyinen ydinkeskusta on rakenteeltaan kompakti ja hyvin kiinni asutuksessa.
Alue on helposti saavutettavissa kévellen ja kevyen liikenteen kulkuvilineilld. Ydinkeskus-
tan laajenemismahdollisuudet ovat kuitenkin lihes olemattomat. Alue on tdyteen rakennettu
ja sitd rajaa kaikilta suunnilta joko asutus, padtieverkko, rautatie tai Kalajoki. Nykyisen
ydinkeskustan alueelta on tilld hetkelld vaikea 16ytdd vapaita tiloja. Olemassa olevien liike-
tilojen kdytannon ratkaisut eiviat mydskadn mahdollista uusien, suurten kaupan konseptien
tilantarpeita. Osa liiketiloista vaatisi lisdksi tdydellistd uudistumista vanhanaikaisten ja epa-

kaytannollisten tilaratkaisujen vuoksi.

Vanha keskusta sdilyttdd jatkossakin asemansa Ylivieskan ydinkeskustana. Ydinkeskustaan
sijoittuu keskustahakuisen erikoiskaupan liikkeit ja sellaisia palveluita, joilla on ldhinna
paikallinen rooli. Mikali Savarin alue laajenee ja Koskipuhdon alue kehittyy myos
erikoiskaupan alueeksi, ydinkeskusta voi hetkellisesti menettdd toimijoita ja suosiotaan.
Muun kaupan alueen laajetessa ei saa tuudittautua nykytilaan vaan myos ydinkeskustan
vetovoimaisuutta on kehitettdva. Erityisesti ketjujen ulkopuoliset seki itse toimitilansa
omistavat liikkeet ja pienempiin liiketiloihin soveltuvat yritykset sijoittuvat
tulevaisuudessakin ydinkeskustaan. Keskustan vahvuus on sen asutus. Lahiasutus

kannattelee pitkalti keskustan toimintoja.

Koskipuhto

Koskipuhdon alue sijaitsee kiintedsti ydinkeskustan ja Savarin alueen vilissd. Ydinkeskus-
tasta sen erottaa rautatie ja Savarin alueesta Savontie. Koskipuhdon alue on kiintedsti yhtey-
dessd my0s asutukseen. Alueella on télld hetkelld sijoittuneena seki teollisuutta ettd kaupan
toimijoita. Koskipuhdon alueesta voi muodostua yhdistidvéa elementti keskustan ja Savarin

alueen vilille..

Nykyinen toiminnallinen ja kaupallinen rakenne sekéd kaupunkikuva vaatii kuitenkin uu-
distumista ja erdiden toimijoiden uudelleen sijoittumista. Alueen maisema koostuu nykyisin
vanhentuneista teollisuushalleista seka tyhjistd tonteista. Alueella toimii jonkin verran mm.
autokaupan ja maatalouskonekaupan toimijoita hieman ahtaissa olosuhteissa.

Taméntyyppiset toiminnot voivat vihitellen siirtyd kauemmaksi keskustasta.

Koskipuhdon alueen kaupan rakenteen muuttaminen keskustamaisemmaksi jasentéisi ja

yhtendistéisi jo syntynyttd kaksinapaisuutta. Muutos my®os tiivistdisi Ylivieskan kaupan ra-
kennetta ja muodostaisi tasapainoisen kaupan kokonaisuuden. Koskipuhdon roolille ydin-
keskustan ja Savarin yhdistdjané erittdin elintdrked on ratapihan ali suunnitellun uuden ka-

tuyhteyden avaaminen.
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Koskipuhdon alue on yleiskaavaluonnoksessa merkitty C-2-merkinnalla.
Suunnittelumésrayksissa kehotetaan suosimana keskustamaisia rakennustyyppejé, jossa eri
toiminnot kuten asuminen, tyopaikat ja palvelut on sijoitettu yhteen. Koskipuhdon alueella
erityisesti asuminen voi painottua. Laajempi vahittdiskaupan toiminta hakeutunee pitkélti

Savarin suuntaan.

Savari

Savarin alueesta on kasvanut vahva kaupan keskittyma. Alue sijaitsee Ylivieskan nykyisen
keskusta-alueen reunalla, mutta periaatteessa kivelyetdisyydelld ydinkeskustasta. Vahittais-
kauppa on kiinnostunut Savarin alueelle sijoittumisesta. Ydinkeskustaan verrattuna Savarin
alue mahdollistaa suurempien yksikoiden rakentamisen ja sitd kautta suurten konseptien

ketjujen sijoittumisen Ylivieskaan.

Savarin alueella on jo tdlld hetkelld Karkkdisen, Savarikeskuksen, ABC:n /S-marketin seka
tilaa vievan kaupan muodostama monimuotoinen kokoelma eri toimijoita. Péivittdistavara-
kaupan tarjonta on laajentunut K-Citymarketin myota. Erikoiskaupassa alueella on jo nyt
paljon keskustahakuisen erikoiskaupan tarjontaa. Kidrkkidisen tavaratalo laajoine eri-
koiskaupan osastoineen, Savarikeskuksessa sijaitsevat kenka- ja muotiliikkeet seka tulevan
Citymarketin erikoistavaraosastot tarjoavat monipuolisen valikoiman. Lisédksi alueella sijait-
see Sportia-urheiluvilineliike. Tilaa vievan kaupan toimijoina alueella on mm. auto- ja huo-

nekaluliikkeits.

Savarin alueen edellytykset monimuotoiselle kehittymiselle tulee taata jatkossakin. Toden-
nikoistd on, ettd alueen uudistumisen jatkuessa sielld nykyisin sijaitsevat autoliikkeet saat-
tavat siirtyd etddmmaiksi keskustasta véljempiin tiloihin. Savari kiinnostaa alueena seka péi-
vittdis- ettd erikoistavarakaupan toimijoita. Tasavertaisen kilpailun, ketjujen kasvaneiden ti-
latarpeiden sekd uusien myymaéldkonseptien vuoksi perinteisten keskustahakuisten eri-
koistavarakaupan ketjujen, kuten esimerkiksi urheiluliikkeiden, seké pdivittdistavarakaupan
ketjujen mahdollisuudet sijoittua Savariin tulee huomioida. Toivottavaa on, ettd Savari ja
ydinkeskusta eivét kilpailisi keskenddn kaupan ketjuista vaan muodostaisivat yhtendisen

kaupan keskittyman, joka tarjoaisi toimivat ratkaisut erilaisiin ja erikokoisiin tilatarpeisiin.

Savari on jatkossakin mitd todenndkoisimmin kaikkein kiinnostavin sijaintipaikka suurille
kaupan yksikéille. Pinta-alaltaan suuri osa Ylivieskan tulevasta kaupan rakentamisesta

toteutunee Savarin alueelle.
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aatokset

Ylivieska on vihitellen kasvanut vahvaksi kaupan keskittyméksi. Monipuolinen tarjonta

sekd laaja vaikutusalue houkuttelevat uusia toimijoita ja asiakkaita.

Kaupallinen tarjonta on nykyisin keskittynyt ydinkeskustaan sekd Savarin alueelle. Kes-
kustalla on paikallisempi rooli, kun taas Savarin alueella on seudullinen merkitys. Tulevai-
suudessa olennaista on ydinkeskustan ja Savarin alueen yhdistdiminen kaupunkirakenteelli-
sesti. Uudistamalla Koskipuhdon ldnsiosat osaksi kaupan aluetta muodostuisi yhtendinen
kaupan vyohyke, jossa Savarin alue liittyisi sujuvammin paikalliseen palvelurakenteeseen ja
toisaalta keskusta hyotyisi paremmin Savarin seudullisesta vetovoimasta. Toimivan yhtey-
den kannalta liikennejarjestelyt keskustan ja Savarin vélilld ovat avainasemassa. Radan alit-
tava uusi tieyhteys on tdssa tiarkedssd roolissa. Kaupallisen rakenteen eheyttdmisen ohella
Savarin alueen kasvumahdollisuudet on varmistettava. Savarin alue tarjoaa riittdvan suuret
maa-alueet kaupan lisdrakentamiselle Ylivieskassa. Alueelle jo sijoittunut kaupan toiminta

ja sen hyvit liikenneyhteydet tekevit Savarista tarkoituksenmukaisimman kehittdmisalueen.

Liikenteellisesti Ylivieskan kohdalla tulee hyvéksya se tosiasia, ettd seudullista kaupan joh-
toasemaa ei ole mahdollista kehittdd kevyen liikenteen tai julkisen liikenteen yhteyksien va-
rassa. Ylivieskan paikallismarkkina-alue on kuntien keskustaajamia lukuun ottamatta
luonteeltaan pddosin maaseutumaista haja-asutusaluetta, jossa pitkit etdisyydet ja heikko
julkisen liikenteen tarjonta edellyttdvit henkiloauton kayttod ostosmatkoilla. Autolla
asioiville asiakkaille etdisyys keskustan ja Savarin vililld on kdytannossd merkitykseton.

Molemmilla alueilla voidaan asioida samalla ostosmatkalla.

Kevyelli liikenteelld on roolinsa ldhinné Ylivieskan keskustan asiakkaiden asioinneissa.
Téllekin rajoituksensa asettavat sddolosuhteet ja ostosten médra. Suuret kertaostokset ja ras-
kaat tavarat on kitevintd kuljettaa autolla. Keskustassa asuville ydinkeskustan palvelut ovat
kuitenkin helposti myos jalan saavutettavissa. Savarikin on kohtuullisen matkan pééssa.
Koskipuhdon alueen uudistuminen osin mys asuinkdyttoon lisdisi kevyen liikenteen eti-

syydelld palveluista asuvien maaraa.

Savarin alueen kaupan rakenteen tulisi jatkossakin sdilyttdd monimuotoisuutensa ja moni-
puolisuutensa. Vaikka alueen koko mahdollistaa tilaa vievan kaupan sijoittumisen, myos
muuta erikoistavarakauppaa voidaan Savarissa vahvistaa. Ndin muodostuu Ylivieskan li-

sdksi koko vaikutusalueellaan vetovoimainen ostosmatkakohde. Ylivieska, ja erityisesti Sa-
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varin alue, on tdrked erikoiskaupan keskittyma ldhikuntien asukkaille, joissa palvelutarjonta
on huomattavasti vaatimattomampaa. Siind missad Ylivieskan ydinkeskustan kaupallinen

merkitys on pitkilti paikallinen, Savarin alueen merkitys on vahvasti seudullinen.

Ylivieskan kaupan alueiden vailistd hierarkiaa voidaan havainnollistaa esimerkiksi oheisen
kuvion avulla. Siind keskustassa painottuvat pienet yksikot ja paikalliset toimijat, Savarissa
suuremmat yksikot ja seudullisesti merkitykselliset toimijat. Koskipuhto toimii siltana
néiden alueiden vililld. Seudullinen asiointi ruokkii paikallisiakin toimijoita ja paikallinen
ostovoima tukee seudullista tarjontaa. Myymaéloiden kokoluokka kasvaa keskustasta

Koskipuhdon kautta Savariin siirtyttdessa.

A
Paikallinen
Koski- ‘
puhto
Seudullinen
\ 4
Pienet yksikot Suuret yksikot

Kuva 32 Ylivieskan kaupan alueiden roolijako

Ylivieskasta on kehittynyt vaikutusalueensa johtava kaupallinen keskittymd, johon kaupan
toimijat ovat olleet kiinnostuneita sijoittumaan. Tama seudullinen kaupan keskusrooli tulee
hyvéksyad ja sen seurauksena luoda toimivat edellytykset jatkokehitykselle. Mikéli millek&an
alueen kunnista ei suoda kaupan seudullista johtoasemaa, yksikddn alueen kunnista ei
nouse kansallisten ja kansainvilisten kaupan ketjujen kiinnostuksen kohteeksi. Jos yhden
keskuksen annetaan kehittyd muita suuremmaksi, mahdollistetaan asukkaiden asiointi
paikallismarkkina-alueella. Tdma vdhentdd asiointitarvetta kauempana sijaitsevissa kaupan

keskittymissd, kuten Oulussa, Raahessa, lisalmessa ja Kokkolassa.

Ylivieskan paikallismarkkina-alueen laskennallinen vihittdiskaupan pinta-alan tarve olisi
vuonna 2030 noin 240 000 kerrosneliometrid, missid on kasvua vuodesta 2007 lidhes 130 000 k-
m?2. Tétd voidaan pitdd lahtokohtana kaupan mitoitukselle Ylivieskassa siten, ettd
huomattava osa tdstd nelioméaréstd tullee sijoittumaan Ylivieskaan. Lisdksi tulee muistaa
Ylivieskan rooli kauppapaikkana laajemmallakin alueella - asiointeja tulee Ylivieskaan myos
paikallismarkkina-alueen ulkopuolelta. Vihittdiskaupan pinta-ala Ylivieskassa on nyt
kaupungin arvion mukaan noin 84 000 kerrosneliometrid kaupan pinta-alaa. Taima vastaa
noin 75 % paikallismarkkina-alueen laskennallisesta tarpeesta. Jos sama osuus
paikallismarkkina-alueen tulevasta tarpeesta toteutuisi Ylivieskassa, se tarkoittaisi noin

94 000 k-m2:n lisdpinta-alaa vahittdiskauppaan Ylivieskassa. Lahivuosina tima pinta-ala
toteutuisi todenndkoisesti Savarin alueelle. Myohemmin my6s Koskipuhdon alue voi ldhted

tayttymddan kaupan hankkeilla. Keskustassa muutos on vahdisempaa.



