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JOHDANTO

Ylivieskan Niemelankylan osayleiskaava on laadittu tavoitteena ohjevuosi 2025.
Suunnitelma sisaltaa periaatteet alueiden kayttamisesta eri tarkoituksiin.

Niemelankyldn osayleiskaavan tarkistus 2025 on tullut vireille kaupunginvaltuuston
paatoksella 27.3.2001 8§ 44 kaavoituskatsauksessa 2001, jonka yhteydessa on
hyvaksytty kaavoituksen tavoitteet seka alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Alueella on ollut voimassa 1984 vuonna
hyvaksytty osayleiskaava, jolla ei ole oikeusvaikutusta.

Niemelankylda on kasvava maaseutumainen kylayhteisd, jonka alueella on noin 350
taloutta ja osayleiskaavan tarkistusalue sijoittuu noin 5 km:n séateelle Ylivieskan
ydinkeskustasta rajoittuen eteldosastaan Keskustan osayleiskaava-alueeseen.
Niemeldnkylda on ollut viime vuosina suosittu myds nuorten perheiden
asumispaikkana ja alueen pientaloasutus on olennaisesti lisdantynyt.

Palvelut on nykyiselladn haettava muualta, lukuun ottamatta Niemelén ja Rannan
koulua ja jatkossakin tukeudutaan laheisen ydinkeskustan palveluihin.

Paaasiallinen tavoite on sailyttda luonnonlaheinen asuinymparistd mahdollistaen
kuitenkin asuinymparistdéssa tapahtuvat kehityksen muutokset ja lisarakentaminen.
Keskeinen lahtokohta on sailyttdd peltoalueiden avoimuus maatalouden
harjoittamisen mahdollistamiseksi sek& maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta.

Aluetta ei suunnitella tietylle tavoitevakiluvulle, vaan pyritdan I6ytamaan
taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavia kehityspolkuja.

Tavoitteena on myds riittdvat yhtendiset vapaa-alueet, joita voi kayttaa mm.
virkistykseen.  Vapaa-alueille osoitetaan myds tarkeimmat ulkoilureitit ja niiden
verkostoituminen Ylivieskan keskustaan, Kekajarvelle. Virkistysreittien suunnittelussa
huomioidaan myds ylikunnalliset yhteydet, mm maakuntakaavoituksessa on merkitty
seudulliset moottorikelkkareitit. Mahdollisesti myds ratsastusreitit voidaan suunnitella
ylikunnalliseksi esim. Alavieskan ja Kalajoen suuntaan. Vapaa-ajan ulkoilureiteissa
on huomioitava myods Niemelankylalla oleva ravirata ja siihen liittyen
hevosharrastajien seka hevostoimintaan liittyvien elinkeinojen tarpeet.

Osayleiskaavatytén ohjausryhmana on toiminut kaavatiimi ja kylan edustajina mm.
rakennusten inventointitydn yhteydessa luottamusmiehistd ovat olleet valtuutetut
Tuula Hintsala ja Esa Hakasaari. Suunnittelussa on  hyddynnetty
viranomaisneuvotteluissa ja lupakasittelyissd saatuja ratkaisuja sekd alueelta
laadittuja selvityksia.

Osayleiskaavan selostus on laadittu vaiheittain etenevaksi, selostuksen litemateriaali
siséltaa muistioita yleisotilaisuuksista ja viranomaisneuvotteluista seka selvitykset:
kaupungin ja asukkaiden tavoitteista, maisemasta tdydennyksineen, maaperasta,
rakennusinventoinnista ja maataloudesta.



KASITTELYVAIHEET

Tydneuvottelu tammikuu 2001 Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen
kanssa, jossa kaytiin lapi alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Kaavoituskatsauksen  esittelyote  kaupunkilaisille  julkaistin  sivistystoimen
Kultivaattori-julkaisussa 5.2.2001, 7.2.2002. ja 7.2.2003.

Kaupunginvaltuusto, 27.3.2001 § 54

Osayleiskaavan tarkistus tuli vireille kaavoituskatsauksessa 2001 jonka yhteydessa
on hyvaksytty kaavatybn alustavat lahtokohdat ja tavoitteet sekd alustava
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Ensimmainen yleisdétilaisuus,

Niemel&n koululla 5.6.2001 klo 17.00

Rannan koululla 12.6.2001 klo 17.00

Maanomistajille lahetettiin postijakelu tilaisuuteen, asukkaat ja muut osalliset saivat
tiedon kuulutuksella paikallislehdessa. Kaupungin maankayttoyksikdssa laaditut
alustavat tavoitteet ja lahtokohdat esiteltiin osallisille.

Asukaskysely

Kehittamistoiveiden ja asukkaiden tavoitteiden kartoittamiseksi jarjestettiin
asukaskysely. Asukaskyselylomake toimitettiin postitse niille, joille l&hetettiin kutsu 1.
yleisotilaisuuksiin. Asukaskysely piti palauttaa viimeistddn 31.8.2001 mennessa,
yhteenveto kyselysta valmistui 28.11.2001.

Viranomaisneuvottelu23.5.2002

Pohjois -  Pohjanmaan  ymparistbkeskuksen Kalajokilaakson osaston
kehittAmiskeskustelun yhteydessé, jossa oli paikalla mm. Pohjois-Pohjanmaan Liiton
edustaja, joka esitti maakuntakaavoituksen tavoitteet.

Viranomaisneuvottelu19.6.2002

Pohjois- Pohjamaan ymparistokeskus ja Pohjois-Pohjanmaan liitto ovat esittdneet
tehtavaksi selvityksen maataloudesta Niemelankylalla, selvitys syksy 2004
maankayttoyksikko.

Viranomaisneuvottelu19.11.2003

Tydneuvottelu 30.11.2004
Ympaéristokeskuksen ja kaupungin edustajat: kaytiin 1&pi laaditut perusselvitykset.

Teknisten palveluiden lautakunta 26.5.2005 §64/ kaupun-
ginhallitus6.6.20058184/kaupungivaltuusto30.8.2005 8§ 74
Perusselvitysten ja tavoitteiden kasittely ja hyvaksyminen seké laajenemisalueet ja
oikeusvaikutteisuus .

Viranomaisneuvottelu 7.11. 2005
Taydennettyjen perusselvitysten esittely ja tilaisuudessa kasiteltin myds nahtaville
asetettava alustava luonnos.

Valmisteluaineisto asetetaan nédhtaville, teknisten palveluiden
lautakunnan paatos 2.11.2005 § 132.

Luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungintalolle
ja kaupungin kirjastoon vahintddn 30 paivan ajaksi. Nahtéavilla oloaikana osalliset
voivat jattdd mielipiteet ja lausunnot kaavaluonnoksesta seka tehdyista



perusselvityksista ja laadituista tavoitteista kaupungintalolle, postitse tai sdhkdpostin
valityksella.
Luonnos nahtavilla 12.12.2005 — 31.1.2006.

Toinen yleisdtilaisuus, kaupungintalolla tiistaina 13.12.2005
Valmisteluaineiston esittely: Maanomistajille postijakelu nahtaville tulosta, asukkaat ja
muut osalliset saavat tiedon kuulutuksella paikallislendessa ja kaupungin internet-
sivun valityksella. Asukaskyselyn tuloksen tavoitteet ja viranomaisten tavoitteet seka
perusselvitykset, luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma esitellaén osallisille,
jotka voivat ottaa niihin kantaa.

Tydneuvottelu 12.4.2006
Ymparistokeskuksen ja kaupungin edustajat

Tydneuvottelu 5.10.2007

Ymparistokeskus/kaupunki. Neuvottelussa kasiteltiin alustavasta osayleiskaava-
luonnoksesta saatujen mielipiteiden vaikutus suunnitelmaan. Luonnoksesta annetut
mielipiteet ja lausunnot esiteltin neuvottelussa ennen lopullisen luonnoksen
nahtaville asettamista. Kaytiin |api asemakaavamerkintdja ja — maarayksia.

Lopullinen luonnos asetetaan nahtaville, kaupunginhallitus
29.10.2007 § 232 (teknisten palveluiden lautakunnalle tiedoksi)

Oikeusvaikutteisen Niemelankylan osayleiskaavan 2025 lopullinen luonnos ja
taydennetty OAS olivat néahtavilla 30.11.2007 — 7.1.2008 MRL 62 8&:n ja MRA 30 &:n
tarkoituksessa. Maanomistajille postijakelu nahtaville tulosta, asukkaat ja muut
osalliset saavat tiedon kuulutuksella paikallislendessa ja kaupungin internet-sivun
valityksella. Lopullisesta luonnoksesta pyydetddn sen nahtavilla ollessa
viranomaisilta ennakkolausunnot, kuten 7.11.2005 sovittiin. Viranomaisneuvottelua ei
tassé vaiheessa pidetty.

Tyodneuvottelu pidettin 23.2.2011. Valmisteltu kaavaehdotus kasiteltiin
tydneuvottelussa ELY- keskuksen edustajan kanssa ja sovittin, ettei
viranomaisneuvottelua jarjestetd, vaan ehdotusvaiheessa pyydetdan viranomaisilta
lausunnot.

Ehdotus asetetaan nahtaville, kaupunginhallitus 13.6.2011 § 109.
Ehdotus oli nahtavilla 22.6. - 12.8.2011 MRL 65 §:n tarkoituksessa ja MRA 27 § :n
saadetylla tavalla Maanomistajille postijakelu nahtaville tulosta, asukkaat ja muut
osalliset saavat tiedon kuulutuksella paikallislehdessa ja kaupungin internet-sivun
valityksella. Osalliset ja viranomaiset voivat esittdd muistutuksia ja lausuntoja
nahtavilla oloaikana.

Tydneuvottelu 23.9.2011

Neuvottelussa ELY- keskus / kaupunki kasiteltiin osayleiskaavaehdotuksesta saadut
muistutukset, viranomaisilta saadut lausunnot ja kaavoittajan muutosesitykset seké
niiden huomioiminen kaavaehdotukseen ja todettiin, ettei viranomaisneuvottelun
tarvetta ole.

Paadtdos osayleiskaavan hyvadksymisesta Kaupunginhallitusja
kaupunginvaltuusto, syksy 2011- kevat 2012 .

Kaava on lainvoimainen 2012, mikali valituksia ei kaavaehdotuksesta esiteta.

Kaavan hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta tiedotetaan julkisesti kuuluttamalla =
voimaantulokuulutus (sen jalkeen kun kaavapaatés on palautettu hallinto-
oikeudesta).
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1 OHJELMA
1.1 Yleiskaavatytn taustaa

Niemelankyla sijoittuu Ylivieskan pohjoisosaan ja alueella on ollut voimassa
21.5.1984 hyvaksytty Niemelankylan osayleiskaava pinta-alaltaan noin 1000 ha, jolla
ei ole oikeusvaikutusta. Prosessin kulussa aluetta on laajennettu sen pohjois- ja
lounaisrajalla, jolloin suunnittelualueen laajuus on yhteensa noin 1331 hehtaaria.
Niemelankyld on suunnittelutarvealuetta ja rakentaminen on viimeisen kymmenen
vuoden aikana perustunut osittain poikkeuslupiin. Maankayttoon liittyvan harkinnan
perusteeksi on ollut tarpeen tarkistaa ja uudistaa vanhentunut osayleiskaava, jotta
voidaan huolehtia kasvavan kylarakenteen ja yhdyskuntatekniikan yhteen-
sovittamisesta.

momoem 715 1984 hyvaksytty Nienel




1.2 Suunnittelualue ja laatimisp&éatos

Osayleiskaavan tarkistusalue Niemelankylalla sijoittuu noin 5 kilometrin sateelle
Ylivieskan ydinkeskustasta rajoittuen eteldosastaan Keskustan osayleiskaava-
alueeseen. Kaava-aluetta halkoo Kalajoki ja joen molemmilla puolilla kulkevat
maantiet, joiden varteen on muodostunut jokilaaksolle ominainen nauhamainen
asutus.

Osayleiskaavan tarkistamiseen paadyttiin kylalaisten aloitteesta ja paatds vireille
tulosta tehtiin 27.3.2001 § 44 kaavoituskatsauksen 2001 hyvaksymisen yhteydessa
kaupunginvaltuustossa.

1.3 Yleiskaavaan liittyvaa oikeuskaytantoa

1.3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Yleiskaavan laatimista ja yleiskaavassa annettavia maarayksia kasitelladn vuonna
2000 voimaan tulleen maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) luvuissa 1,5,8 seka
asetuksen (MRA) luvuissa 1, 3 ja 6.

Yleiskaavan luonteesta voidaan todeta mm. seuraavaa:

Osayleiskaava on kunnan osaa koskeva yleiskaava. Yleiskaavan tarkoituksena on
yhdyskuntarakenteen ja maankaytdn yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
sovitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun
seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi (MRL 35 8).

- Yleiskaava on ohjeellinen, eika se sinalladn muodosta estetta poiketa yleiskaavan
paakayttotarkoituksesta, kunhan huolehditaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa
tulevalle asemakaavoitukselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

- Yleiskaava on yleispiirteinen eika yleiskaavalla puututa rakennuspaikkakohtaisiin
yksityiskohtiin.

Maankayttd ja rakennuslaki edellyttavat suunnittelun avoimuutta ja eri osapuolten
vuorovaikutuksen jarjestamistd. Kaupunki laati osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
joka sisalsi suunnitelman osallistumisesta ja vuorovaikutuksesta sekd kaavan
vaikutusten jarjestamisesta. Suunnitelmassa nimettiin tiedossa olevat osalliset,
tiedottamis- ja kuulemistavat seka yhteyshenkilot seka aikataulu osayleiskaavan
etenemisestd. Osallisilla on maankaytto- ja rakennuslain nojalla ollut oikeus esittaa
Pohjois-Pohjanmaan Ympéristokeskukselle neuvottelun kaymistd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma riittavyydestd (MRL 64 8) ehdotuksen nahtaville asettamiseen
saakka. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.12.2005 -
31.1.2006 seké 30.11.2007- 7.1.2007.

1.3.2 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Niemelankylan osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi.

Paasaantd on, ettd yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena, mutta yleiskaava
voidaan laatia my6s oikeusvaikutuksettomana. Tama ominaisuus tulee, kun
sellainen yleiskaava halutaan laatia, selvasti ilmaista kaavassa, (MRA 16.2 8).
Oikeusvaikutuksettomalla yleiskaavalla on vain yksi oikeusvaikutus. Se voi olla MRL
99 8:n mukaisesti perusteena kunnan hakiessa lunastuslupaa.



Oikeusvaikutuksetonta yleiskaavaa voidaan ajatella kayttaa lahinnd kaupungin
strategisena suunnitelmana.

"Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaes-
sa muutoin toimenpiteisiin alueen kaytdn jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunni-
tellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdessddn niiden toteutta-
misesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.
Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata.”

Niemelankylan osayleiskaava-alueella

Rantavyohykkeella oleville kantatilatarkastelun pohjalta maaritellyille pientalojen
rakennuspaikoille (AP-1) voidaan kaavaa k&yttdd suoraan rakennusluvan
myb'nt'agnisen perusteena (MRL 72 8). Rakennuspaikan koon on oltava vahintdén
3000 m*.

MRL 72 8 1 mom.

"Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavythykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myodntamisen
perusteena.”

Rantavyohykkeen ulkopuolella rakentamisen edellytykset ratkaistaan tassa
osayleiskaavassa kuitenkin MRL:n 137 8:n mukaisella suunnittelutarveluvalla.
Rakennuspaikan koon on oltava vahintaan 3000 m?.

Suunnittelutarvealue

MRL 16 §

"Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kéyttéén liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.
Suunnittelutarvealuetta  koskevia sdannoksid sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttéa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitystd tai jolla ympéaristdarvojen tai
ympaéristbhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéd. Yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.”

Suunnittelutarvealue méaaritetaén Ylivieskan rakennusjarjestyksessa.

Rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella:

MRL 137 8§ 1 mom.

"Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehityst&; ja on sopivaa
maisemalliselta kannalta eik& vaikeuta erityisten luonnon ja kulttuuriympariston
arvojen sélyttdmisté eiké virkistystarpeiden turvaamista.”

MRL 137 8§ 4 mom.

"Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mytsk&an saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.”
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1.3.3 Alustava tydohjelma ja aikataulu

Kaupunginvaltuustossa 27.3.2001 8 54 tuli osayleiskaavaty0 vireille
kaavoituskatsauksen 2001 hyvaksymisen yhteydessa ja talloin hyvaksyttiin myos
kaavatyon lahtékohdat ja tavoitteet sekéa alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma
jossa tavoitteena olivat, ettéd osayleiskaava saadaan hyvéaksyttavaksi 2006 loppuun
mennessa.

Tybn aikana viranomaisneuvotteluissa on edellytetty lisaselvityksia (mm.
rantarakennuspaikkojen  osalta  kantatilaselvitys, tulvarajaus, asuntoalueille
laadittavaesitys rakennuspaikkojen maéarasta likimain) ja laadittu luonnos on pidetty
alustavana seka lopullisena luonnoksena nahtavilla ennen ehdotusvaihetta, joten
aikataulua on tarkistettu siten, ettd osayleiskaavaehdotus on tarkoitus saada
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2011.

2 LAHTOKOHDAT
2. 1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
2.1.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paétti tavoitteista 30.11.2000, paatos lainvoimainen 26.11.2001.
Valtioneuvoston tarkistamat valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet tulivat voimaan
1.3.2009.

Valtakunnallisissa tavoitteissa esitetddn alueiden kaytdn suunnittelua koskevien
periaatteellisten linjauksien lisaksi myos velvoitteita.

Eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympéristén laadun kannalta pidetddn tarkeédna
ettd alueiden kdytdn suunnittelussa:

- lahtdkohtana on perusteltu vaestonkehitysarvio,

- esitetdan yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet,

- ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta uusia huomattavia asuin-
tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita,

- varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten sekd edistetaan
verkostojen jatkuvuutta,

- terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etaisyys,

- maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttéon otetaan huomioon,

- ehkaistdan melusta aiheutuvaa haittaa ja pyritdédn vahentamaén jo olemassa olevia haittoja,
- turvataan terveellisen ja hyvanlaatuisen veden riittava saanti,

- otetaan huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperinndn, virkistyskéyton ja luonnonvarojen kannalta on tarkead,

etta:

- varmistetaan valakunnallisesti merkittéavien kulttuuri- ja luonnonperinnén arvojen

sailyttdaminen,

- ekologisesti tai virkistyskaytdon kannalta merkittava ja yhtendiset luonnonalueet sailyvat

mahdollisimman yhtenaising,

- luodaan edellytykset seudullisten virkistysalueiden muodostamiselle,

- otetaan huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet,

- ilman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenaisia peltoalueita oteta taajamatoimintojen kayttéén

eiké laajoja metsaalueita saa pirstoa muulla maankéaytolla,

- tavoitteissa painotetaan luonto- ja kulttuuriympéristdina erityisia aluekokonaisuuksia ja niiden

turvaamista.

Toimivien yhteysverkostojen ja energiahuollon ndkdkulmasta suunnittelussa on:

- turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti maanteiden, rajojen ja vesivaylien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet,

- edistettava eri likennemuotojen yhteisty6ta ja joukkoliikennetta
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2.1.2 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa
17.2.2005. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A) Ylivieska on Oulun etelaisen aluekeskuksen ydinaluetta ja kuuluu alueen
kaupunkiverkostoon. Maakuntakaavan uudistaminen on lahtenyt vireille 7.9.2010.
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Kuva Ote maakuntakaavasta 17.2. 2005

Niemelankylan alueella on 17.2.2005 vahvistetussa maakuntakaavassa:

Maaseutuasutuksen kannalta tarkea kylakeskus eli at-merkinta, joka on
toimintapohjaltaan vahva, aluerakenteen tai ymparistotekijoéiden kannalta tarkea tai
sijaitsee taajaman laheisyydessd. Kaavoituksessa kylakeskuksen asemaa on
pyrittdva vahvistamaan sovittamalla yhteen asumisen alkutuotannon ja muun
elinkeinotoiminnan tarpeet seké kehittamalla kylan ydinaluetta toiminnallisesti,
kylakuvallisesti ja liikennejarjestelyiltddn selkeasti hahmottuvaksi kohtaamispaikaksi.
Uudisrakentaminen on pyrittdva sijoittamaan siten, ettd se sijoittuu palvelujen
kannalta edullisesti olevan kyldasutuksen seka tie- ja tietolikenneyhteyksien
lAheisyyteen. Kaavoituksessa tulee Kiinnittdd erityistd huomiota rakentamisen
sopeuttamiseen kylakokonaisuuteen ja — ymparistdon, vesihuollon jarjestamiseen ja
hyvien peltoalueiden séilyttamiseen maatalouskaytossa.

Viheryhteystarve

Kaupunkiseutujen sisdisia ja niitd yhdistavia tavoitteellisia runkoreitistoja
viheralueineen. Merkintdan siséltyy sekd olemassa olevia etta kehitettavia ulkoilu-
pyoraily- melonta ym. reittejd. Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata
virkistysalueiden ja reittien seudullinen jatkuvuus ja kehittdminen seka liittyminen
virkistyskeskuksiin, suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin.
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Maaseudun kehittdmisen kohdealue

Ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetéaén erityisesti maatalouteen ja
muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon ja kulttuuriymparistoon sekd maisemaa
tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilld on tarvetta
kehittaa kuntien yhteistydlla yhtenaisia periaatteita.

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja — maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéristoihin ja — kohteisiin tukeutuvana
asumis- virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua
kehitettaessa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-
asutuksen tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen.
Loma-asutuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmisella pyritdan
tukemaan maaseudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetddn erityisesti jokimaiseman arvojen ja
mahdollisuuksien pohjalta.

2.1.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa paaosin kaupunginvaltuuston 21.5.1984 hyvaksyma
oikeusvaikutukseton Niemelankylan osayleiskaava. Laajennusalueet pohjoisosassa
ja raviradan alueella ovat olleet ilman osayleiskaavaa.

Kaavassa on esitetty: Asuinrakennusten alueet (AP), Virkistysalueet (VL),
Urheilualueet (VU), Teollisuusalueet (T), Maa- ja metsatalousalueet (MV), Muut
metsatalousalueet (M), Metséatalousalue jateveden puhdistamon ymparilla (MM),
Kaupallisen palvelun alueet (AL) ,Yleisten palveluiden alueet (), Erityisalueet (ET),
Liikennealueet, kevyenliikenteen reitit sekéa ulkoilureitit.

4D ien Xl

S5\ KV 21.5.1984 hyvaksy
: -Niemel'énhylﬁn osaylei
A AN AL T
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2.1.4 Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavoja.
2.1.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ja osayleiskaava saatelevat yhdessd asemakaava-alueen ulko-
puolista rakentamista. Ylivieskan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011.

MRL:n 16 8n mukaiseksi ns. keskustan suunnittelutarvealueeksi on
rakennusjarjestyksessa  osoitettu mm. voimassaolevan 1984  hyvaksytyn
Niemelénkylan oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan alue.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen (MRL 16 §).

Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan. Suunnittelutarvemaarays on voimassa
31.12.2020 saakka.

Rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella saadetaan MRL 137
§:ss4 ja suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdddetdédn MRL 72 §:ssa.

Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessd on asemakaava-alueiden ulkopuolella
olevilla haja-asutusalueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko keskustan
suunnittelutarvealueella 1,0 haja suunnittelutarvealueiden ulkopuolella 0,5 ha.

Milloin ~ rakentamisella ei vaikeuteta alueen tulevaa kaavoitusta ja
suunnittelutarvealueella erityiset edellytykset ovat olemassa ja/tai rakennuspaikka on
yleiskaavassa osoitettu rakentamiseen ja rakennuspaikka sijaintinsa, muotonsa seka
maaperansa puolesta on rakennuksen  kayttdtarkoitukseen sopiva ja
rakennuspaikalle on asianmukaisesti jarjestettavissa tieyhteys, vesi- ja jatehuolto ja
rakennukset on liitettévissa jatevesiviemariverkostoon, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000 m?.

Lisdksi on annettu maarayksid rakennusten sopeuttamisesta ymparistoon,
rakennuspaikalle  asetettavista  vaatimuksista, rakennusten  sijoittumisesta,
maatilarakentamisesta ja jatevesien johtamisesta.

2.1.6 Rakennuskielto
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.
2.1.7 Muut suunnitelmat ja tietolahteet

Perustietoutta on keratty mm seuraavista suunnitelmista ja selvityksista ja
julkaisuista:

- Vesihuoltosuunnitelma Jokilaakson yleissuunnitelma

- Liikenneturvallisuussuunnitelma

- Ymparistoselvitys vuodelta 1993 , tdydennetty 2003

- Maisemaselvitys , Ylivieskan kaupunki vuodelta 2003

- Rakennusinventointi , Ylivieskan kaupunki vuodelta 2002

- Maatilaselvitys , Ylivieskan kaupunki

- Luontoselvitys Tmi Arto Hautala vuodelta 2003
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- Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa . Suositus
alimmista rakentamiskorkeuksista SYKE,YM, MMM 1999, 2005,2010

- Maaperékartta, Geologinen tutkimuslaitos

- Maanmittauslaitos, Kiinteistotietojarjestelma ja kartat

- Arvokkaat maisema-alueet m, Ymparistoministerio, Ymparistonsuojeluosasto 1992
- Rakennettu kulttuuriymparistd , Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistoriallisesti
ympaéristdt, Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16, Museovirasto
/Ymparistoministerié 1993

- Valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet valtioneuvoston paatés vuonna 1995
- Esihistorialliset kiinte&t muinaisjadanndkset Pohjois-Pohjanmaalla

- Ylivieska kirja, kustantaja Ylivieskan kaupunki ja seurakunta 1981

- Arkeologinen inventointi , K-P:n Argeologia Palvelu / Jaana Itapalo 2011

2.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on paéaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa.

Kaupungin maanomistus kasittda julkisten rakennusten alueita mm Niemel&n koulu,
Rannan koulu Vanhainkoti, jateveden puhdistamo ja jonkin verran maanomistajille
vuokrattuja peltoalueita raviradan ja Sipilan alueilla sekéd Kalajoen eteldpuolella osa
ns. Olmalan maista.
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2.1.9 Pohjakartat

Osayleiskaavan pohjakarttoina on kaytetty maanmittauslaitoksen peruskartta-
aineistoa.

2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.2.1 Luonnonymparisto

Ylivieska kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maisemamaakuntaan (Rautaméki — Paunila
1982). Maisemarakenteen muodostavat vaihtelevan laaja luode-kaakko suuntainen
Kalajokilaakso ja sita rajaavat voimakkaasti huuhtoutuneet moreeniselékkeet
Kalajoen jokilaakso on laaja-alaisimmillaan Niemeldnkylan ja Ojalan alueella, jossa
moreenisaarekkeiden rikkoma peltolaakso levittaytyy kolmen — neljan kilometrin
tasangoksi.

Alue on paaosin ihmisen muovaamaa kulttuurimaisemaa Vviljapeltoineen
rakennuksineen ja rakennelmineen. Luonnontilaista ymparist6d kaava-alueella on
vahan. Luonnon ympdriston kannalta mielenkiintoisin kohta on Kalajoki
rantatbyraineen.

Luonnon ymparistén tarkempi kuvaus on esitetty erillisisséa raporteissa. (Linnusto- ja
kasvillisuusselvitys vuodelta 2003 / Tmi Arto Hautala, Ymparistd- ja
kalatalouspalvelut ja Ymparistdselvitys vuodelta 1993 / Suunnittelukolmio, josta
maankayttoyksikkd on laatinut lyhennelman koskien Niemelankylan osayleiskaavan
tarkistusaluetta ja on selostuksen liitteena.

MAISEMARAKENNE 1+ 20 000
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2.2.2 Topografia, maapera

Kalliopera Niemelankylalla on suurimmaksi osaksi maaperan peitossa. Kallioperéaa
luonnehtivat liuskekivilajit niiden valissa syvakivilajit. Niemelankylaa peittaa paaosin
jaékauden jalkeen merenpohjaan kerrostunut sedimentti hiesu- ja savikerrostumat:
Kalajoki on kasannut suistoonsa hiekka- ja hietakerrostuman hiesu- ja savipatjan
paalle.

Niemelédnkyldn alueella laaksopainanne laajenee useita kilometreja laajaksi.
Hienosedimenttipatjan paksuus vaihtelee alueittain, mutta paikoin hienosedimentteja
on useita metrejd paksuna kerroksena, enimmillddn noin 10 metria.
Sedimenttikerrostumien aines on paaasiassa hienohietaa, hiesua ja savea ja nama
tasaiset alueet on raivattu tehokkaasti pelloiksi.
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2.2.3 Kasvillisuus

Niemelankylan alue on laaja yhtenainen viljelylaakso ja alue on noin 90 %:sesti
raivattu pelloksi. Pellot ovat pddosin kasvinviljelyssd, laidunkayttssa olevia peltoja
havaittiin vain muutamia. Pieni monimuotoisuuskohde keskella Kalajoen koillispuolen
peltoaukeaa muodostaa Keskisen raviradan lounaispuolella sijaitseva vesi- ja
kosteikkolampare, jonka rannoilla kasvaa osmankaami ja vesisara.

Kaavoitettavalta alueelta ei ole aiemmissa alueellisissa inventoinneissa tullut esille
erityiskohteita eik& kaava-alueeseen liity Natura 2000- kohteita.
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Kuva: Kaava-alueen kasvillisuuskohteita

Vihrealla varilla on merkitty muutama rehevampi metsabiotooppi, eivat erityiskohteita.
Punaisella on rajattu kasvillisuuden erityiskohde Ylajuoksun koskialue.
Tarkeimmat lajihavainnot on esitetty #-merkilla.

P&aosin mantyvaltaiset metsaalueet ovat kapeahkoja Kkaistaleita Pohjannevan,
Keskisen ja Niemelankylan peltojen valissa. Metsasaarekkeissa peruskallio on
monin paikoin nadkyvissd ja moreenikerroksen paksuuden vaihdellessa myds
metsabiotoopit vaihtuvat nopeasti toiseen. Metsat ovat mantyvaltaisia VMT- tyypin
metsia tai sekapuustoisempia kangaskorpia.
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Metsa- tai luonnonsuojelulain tarkoittamia metsaisia erityisbiotooppeja alueella ei
havaittu. Kaava-alueen pelto- ja metsaalueilta ei I6ydetty erityisia kasvillisuuskohteita

Kuva: Kaava-alueen metsdsaarekkeet ovat padasiassa peltoalueiden ympardimia
mantyvaltaisia talousmetsia ilman erityisbiotooppeja.

Havaittu erityislajisto

1)Luonnonsuojeluasetuksen liitteen 4, mukaiset Uhanalaiset kasvilajit
2)Luontodirektiivin liitteen (1V), mukaan tiukasti suojeltavat kasvilajit.

3) Valtakunnallisesti uhanalaiset lajit (Suomen lajien Uhanalaisluettelo 2000)
Kolmen ylla olevan otsakkeen alle kuuluvia lajeja ei kaava-alueelta |6ytynyt.

Luonnonsuojeluasetuksen liitteen 3 ¢ mukaiset Oulun ja Lapin ladneissa rauhoitetut
putkilokasvit.

Naiden lajien olemassaolo alueella on uhattu, minka vuoksi niiden keraaminen,
irtileikkaaminen tai muu kasvuston tuhoutumiseen johtava tai lisdantymista
heikentava toimenpide on kielletty.

o Keltakurjenmiekka on rehevien ja suojaisten rantojen ja ojien vesikasvi, joka
viihtyy myos virtaavassa vedessa seka kosteilla maapohijilla. Yleinen se on vain
Lounais-Suomessa, mutta esiintymié I0ytyy harvakseltaan napapiirille saakka. Laji
on rauhoitettu Oulun ja Lapin ldaneissd. Lajia kasvoi Kalajoessa kaava-alueen
yldjuoksun niva-alueella, missé havaittin muutama erillinen kasvusto. Kasvustoja
on todenndkoisesti laajahkolla alueella enemmankin. Kohde on esitetty
huomioitavaksi kaavamerkinnalla. Laji on saattanut levitd paikalle Kopakkaojan
pihapiireista, joilla sita kasvoi koristekasvina, tai painvastoin.

Alueellisesti uhanalaiset kasvilajit (Issakainen 1988, Mikkola ym 1997).

Silméallapidettavat
o Keltakurjenmiekka (kts. ylla).

e Sarjarimpi kasvaa jarvien ja jokien rehevanpuoleisilla rannoilla matalassa vedessa,
joskus myds uposkasvina. Kasvia tavataan ldhes koko maassa, mutta se on
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harvinainen Etela-Suomen ulkopuolella. Kasvi  tavattin  alajuoksun
tulvaniittyalueelta, joka on hiukan kaavarajauksen ulkopuolella. Kohde on esitetty
huomioitavaksi l&hinnéd linnustollisen arvonsa vuoksi, sarjarimmen esiintymisesta
huolimatta kohde ei kasvistoltaan ole erityisen arvokas.

e [sohaarapalpakko on levinneisyydeltdan ja kasvupaikkavaatimuksiltaan paljolti
keltakurjenmiekan kaltainen. Lajia I0ytyi useana eri kasvustona ylajuoksun niva-
alueelta. Kohde on esitetty huomioitavaksi kaavassa.

2.2.4 Vesisto

Vesisto ja kasvillisuus

Kalajoen uomasta I6ytyi yksi erityiskohde.

Kaava-alueen ylajuoksun niva-alue on kokonaisuudessaan noin 500 metria ja pinta-
alaltaan noin 3,5 ha kasittava koski- ja "nivavirtaamainen” matalan veden alue.
Vesialue on jarvikaislakasvustojen kuvioima. Kasvillisuus on sokkeloista ja mm.
vesilinnuille hyvin suojaa antava. Rantapenkat ovat jyrkat, varsinaisia tulvaniittyja ei
kohteessa ole. Lajiostollista arvoa kohteelle tuovat keltakurjenmiekan ja isohaara-
palpakon useat kasvustot.

Purot ja Kalajoki

Kalajoen pohjoispuolelta jokeen laskeva Myllypuro on kaava-alueella uomaltaan
perattu.

Eteldpuolelta Kalajokeen laskeva Kopakkaoja kuuluu kaava-alueeseen vain lyhyelta
loppumatkaltaan, joka on kdytanndssé osa rakennettuja pihapiireja

Kalajoki virtaa kaava-alueella syvavetisena ja keskiuomaltaan kasvittomana.

Vesilain suoraan suojaamia erityiskohteita ei kaava-alueelta havaittu.

Kalajoen tulvakorkeus (N60), joka vastaa kerran 100 vuodessa toistuvaa veden-
korkeutta, on maaritelty Pohjois- Pohjanmaan ELY- keskuksesta korkeuteen
HW 2000 + 0,60 m. Kuva tulva-aluerajauksesta sivulla 38.

Alempia rakentamiskorkeuksia maaritettdessa on tulvakorkeuksiin lisattava
harkinnanvarainen lisakorkeus Pohjois-Pohjanmaan ELY:n lausunnon mukaisesti
0,60 m.
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2.2.5 Elaimisto

Linnusto

Peltoalueiden yleislajistoa kuovin ohella toyhtéhyyppa, kiuru, ja niittykirvinen seké
myds pajusirkku ja ruokokerttunen. Joen pohjoispuolella tarkasteluajankohtana oleili
lokkeja, joista padosa nuoria harmaalokkeja ja nelja aikuista selkalokkia seka
kymmenkunta nauru- ja kalalokkia.

Jokivarsi on asuttua ja viljeltya. Pihapiireissa runsaasti lehtipuustoa, jossa viihtyy
punavarpus- ja pensaskerttureviireita.

Metsasaarekkeitten lintulajisto on tavanomainen. Lajimaarissa mitattuina
linnustollisesti monimuotoisin ja arvokkain osa on kalajokivarsi vesi- ja ranta-
alueineen.

Tarkeimmat linnustokohteet kaava-alueella.

B Vihrealla on varjostettu lajistoltaan monimuotoisin Kalajokivarren kulttuurialue.
B Punaisella on rajattu kolme vesilinnustolle tarkeaa kohdetta:

A. Ylajuoksun niva-alue

B. Alajuoksun tulvaniittyalue

C. Jatevedenpuhdistamon osmankaamilampi

W Joitakin yksittaisten lajien havaintopaikkoja on esitetty 3-merkilla
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Luontodirektiivin IV liitteen mukaisesti tiukasti suojeltavista eldinlajeista (mm. liito-
oravat, saukot ja lepakot) ei alueella ole tehty luontoinventoinnin yhteydessa
havaintoja kaavoitettavalta alueelta.

2.2.6 Maisema

Asutuksen sijoittuminen

Perinteinen asutus on sijoittunut Niemel&nkylalla Kalajokivarteen tasaisena nauhana
joen molemmin puolin. Samoin jokea molemmin puolin seurailevien teiden (alueen
paavaylat) varret ovat rakentuneet nauhamaisesti. Pienikin kumpare peltolaakson
keskella on hyddynnetty myos perinteisesti rakennuspaikkana. Peltolaaksoa rajaa-
vien selanteiden ilmansuunniltaan edulliset reuna-alueet ja saarekkeet ovat samoin
olleet rakennusten sijoituspaikkoja.
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Maiseman térkeat nakymat ja maisemalliset hiridtekijat

Alueen paavaylilta ja kylateiltd avautuu nakymia peltoaukeille. Alueella on my6s
joitakin maamerkkej&, maisemapuita ja puukujanteita. Alueelta on Idydettavissa viela
jaanteita olemassa olleista kylanraiteista mm. Rannan koulun ja Niemelankoulun
l&histolla.

Hairidalueina voidaan pitaa jateveden puhdistamon aluetta, l[&hinn& hajuhaitasta
johtuen ja sdhkolinjaa Kalajoen pohjoispuolen tien itdpuolella olevilla peltoaukioilla.
Raviradan rakennelmat keskella peltomaisemaa on myds yksi maiseman ymparisto-
hairi6. Maantiet aiheuttavat jossain maarin turvallisuusriskin sielld, missa ei ole viela
rakennettu erillistéa kevyen liikenteen vaylaa. Pohjoispuolelta sillankautta kulkevat
Niemelan koulun oppilaat joutuvat kayttaméaan ajoneuvojen kanssa samaa vaylaa,
jolloin vaaratilanteita esiintyy.

Kalajokilaaksossa Niemelankylan — Ojalan alueella on sailynyt perinteistda avoimeen
maisemaan sopeutettua rakennuskantaa, joka peltomaisemaan ja jokiymparistoon
liittyen muodostaa my0s merkittdvan laajana kokonaisuutena ihmisen muovaaman
kulttuurimaiseman.

Kalajoki rantavydhykkeineen ja laajat peltoaukeat muodostavat myts merkittavat
luonnonmaisemakohteet.

2.3 Rakennettu ymparistd

Kyla on jakautunut peltoalueeseen ja sen lomassa olevaan maatila-asutukseen seka
kyldkaava- aluetta halkovien maanteitten varsilla olevaan nauhamaiseen asutukseen
kuten myos Kalajoen ranta-alueen asutukseen.

£ \

1 M
asutus, piirtdnyt Jorma Huusko vuodenl1971 ilmavalokuvan
perusteella, kuvassa nakyy renkkusillat (Sipil&, Pietild) , Ylivieska-kirja sivu 221
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Kuva: Rakennuskanta Niemelankylalla pohjakartta maanmittauslaitos 2004

2000 - luvun kartasta voi ndhda, ettd Niemeldanpuhdon rakennuskanta on edelleen
jonkin verran lisdantynyt 1980-luvulta ja Kalajoen ranta-alueille seka Kalajoen
suuntaisten maanteiden varsille on tullut lisdrakentamista. Kalajoen pohjoispuolella
asutus on merkittavasti tihentynyt myds Visankankaan alueella, Lampintien ja
Nevanperantien varteen lahelle kaupunkirakennetta on viime vuosina rakennettu
paljon uusia pientaloja.

Kalajoen pohjoispuolella uutta asutusta on tullut ns Kuuselanmannikkdéén
Méantykankaantien varteen. Ylivieskan keskustan ja Rannan koulun laheisyys on
lisannyt huomattavasti rakentamista ja suunnittelutarveratkaisuja on Kkasitelty
kaupungin viranomaisessa kymmenia vuoden 2000 alusta tulleen maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti.

Kylakaavan tarkistusalueella on tata yleiskaavoitusta aloitettaessa ollut yhteensa noin
320 asuinrakennusta, 7 liike/ julkista rakennusta ja 4 lomarakennusta.

Visalan sairaala on rakentunut Niemelankylélle Kalajoen pohjoispuolelle 1960 — 1980
luvuilla. Ravirata ja Ylivieskan jateveden puhdistamon alueet ovat 1970-luvulta.




Kuvat: Ravirata on tuonut mukanaan Niemelankylan maisemaan hevoslaitumet ja
maneesialueet. Hevosia on kylalla noin 200.

24
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2.3.1 Maatilojen talousrakennukset

Maatilojen tilakeskusten alueita, joilla on harjoitettu karjataloutta, on voimassaolevaan
21.5.1984 hyvaksyttyyn Niemelankylan osayleiskaavaan merkitty 58 kappaletta ja
silloin on todettu, ettd uusia tilakeskusten paikkoja ei ole kaavaan osoitettu, vaan ne
ovat olleet tuolloin toimivia karjataloutta harjoittavia tuotantoyksikaita.

Nykyisen kartoituksen alkaessa osayleiskaava-alueella varsinaisia karjatiloja toimi
alueella nyt ja ldhivuosina yhteensd 11 eli 8 kappaletta lypsylehmatiloja + 3
kappaletta lihanautatilaa, loput ovat muuta tuotantosuuntaa. Viljantuotantotiloja on
25, joista kahdessa on muutakin tuotantoa eli yksi lammastila ja yksi
puutarhatuottaja. Vuoteen 2010 mennessd maatalousyksikdiden lukumaard on
kokonaisuudessaan laskenut 58 tilakeskuksesta 31 tilakeskukseen eli 27 yksikk6a
vahemmaksi ja tuotantosuuntaa on muutettu pois karjataloudesta. Alueella on
huomattava maara eli noin 25 kappaletta hevostalleja, joista osa toimii entisissa
tilakeskusten navetoissa, hevosten lukuméaara vaihtelee 1- 20 kappaleeseen, paaosin
hevosten maara on kuitenkin alle viisi / talli.

Joen ja maanteiden valiin on jadnyt useita tilakeskuksia, joiden toimintamahdolli-
suudet nykyisella paikalla eivat valttamatta vastaa tulevaisuuden vaatimuksia.
Esimerkkind mainittakoon Niemel&npuhdon alue, jolla on jo merkittavasti lisaantynyt
pientaloasutus. Talla alueelta on mm. vuonna 2004 lopettanut yksi lypsykarjatila, joka
on muuttanut tuotantosuuntansa viljanviljelyyn. Em. tilakeskusten alueet ovatkin
mahdollisesti tulevaisuudessa muuttumassa pientaloalueiksi ja esim. sukupolven
vaihdosten myo6ta voitaisiin uudet tilakeskukset rakentaa toiminnallisesti parempiin
paikkoihin.

2.3.2 Elinkeinot ja tydpaikat

Alueen paaelinkeino on edelleen maatalous ja sen liitAnnaiselinkeinot.

Alueella toimii Pohjois-Pohjanmaan kuntainliiton Visalan sairaala, jossa on tdissa
noin 130 henkilta seka Ylivieskan kaupungin Sosiaalikeskuksen vanhuspalvelujen
yksikkd / Sipilan Palvelukeskus ty6llistaa yhteensa noin 45 henkilda.

Rannan koulu ja Niemelan koulu tyéllistavat yhteensa noin 16 henkilda.
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2.3.3 Tekniset verkostot

Rakennetun ympariston kattaa Vesikolmio Oy:n ja Ylivieskan Vesilaitoksen
vesijohtoverkoston. Kunnallista viemariverkostoa alueella ei ole.

Suunnittelualueella viljelyslaakson ja rakennetun ymparistén lapi kulkevat vesi- ja
viemarijohdot seka Fingrid Oyj:n 110 kV:n voimajohdot, Oy Herrfors Ab:n 20 kV:n
voimajohdot, Vieskan Voima Oy:n kaukolamp&putket seka PPO-Yhtiét Oy:n
maakaapelit.

Kuva: tekninen huolto



27

2.3.4 Liikenne

Osayleiskaava-alueella on yhdystiet eli maantiet molemmin puolin Kalajokea.

1) Niemelankylantie eli yhdystie nro 18183 Kiimamaa- Niemelankyla Ylivieskasta
Alavieskaan. Liikennemaarat valilla Ojala — Niemelan koulu 500 - 2000 ajon/vrk ja
valilla Niemelan koulu Ylivieskan raja 360 ajon/vrk. (Lahde: Ylivieskan tieverkko- ja
likenneturvallisuussuunnitelma)

2) Visalantie eli maantieverkon yhdystie nro 7770 Ylivieskasta Alavieskan kautta
Kalajoelle.

Liikennemdaarat valilla Pakola - Niemelankylan silta 1800 ajon/vrk ja valilla
Niemelankylan silta- Ylivieskan raja 700 ajon/vrk. (Lahde: Ylivieskan tieverkko- ja
likenneturvallisuussuunnitelma)

Muut tiet ovat kyla- ja tonttiteita

Erilliset kevyen liikenteen tiet ovat Visalantien ja Niemelankylantien varsilla Kalajoen
ylittavan sillan kohdalle saakka ja ulottuvat Niemelan koululle saakka. Maantiet ovat
vilkkaasti liikennoityja, nopeusrajoituksena on esitetty 60 km/ h Niemelankoulun
kohdalla. Paasaantoisesti maanteilla sallitaan ajonopeudeksi 80 km / h.
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Kuva: tieverkko
2.3.5 Virkistys

Rannan koulun ja Niemelan koulun yhteydessé on piha-alueet, joilla on pelikenttia
seka tiloja harrastustoiminnoille. Niemelan koulun tontilla joen rannassa on
kesateatterin katsomo rakenteineen.

Kalajokea kaytetadan melontareittind. Alueella ei ole varsinaisesti rakennettuja
virkistysreitistdja, mutta kylayhdistys on teettanyt alueen kaytetyista luontoon
muotoutuneista poluista esitteen. Polut johtavat mm. Kekajarven maastoihin saakka.
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Alueella on Keskisen ravirata, jolla jarjestetddn V4 ja V75 raveja, joten se on
valtakunnallisestikin merkittava raviurheiluharrastajien keskuudessa.

2.3.6 Palvelut

Julkisia ja yksityisid palveluita osayleiskaava-alueella on seuraavasti:
1)Ikaihmiset

-Sipilan palvelukeskus, jossa keskimaarin 40 asiakaspaikkaa

-Ranta-Sipil&, jossa keskimaéarin 19 asiakaspaikkaa

2) Sairaanoitopiiri

-Visalan sairaala, asiakaspaikkoja keskimaéarin 100

3) Lapset ja nuoret

-Niemelan koulu, vuonna 2011 oppilaita noin 120

-Rannan koulu, vuonna 2011 oppilaita 105

Lasten paivahoito on jarjestetty perhepaivahoitona. Koululaisten iltapaivahoito on
koulutoimen jarjestamaa.

4) Muut

-Kylayhdistys on perustanut kylamuseon, johon on keratty paikallista maatalouden
esineistoa.

-Kylakaava-alueella toimii kauppapuutarha, lasiliike ja muutamia metalli- ja
puusepéanverstaita.

Yksityiset palvelut osayleiskaava-alueella ovat vahentyneet eikd Niemelankylalla ole
enéé saatavilla postin eika kaupan palveluja, jotka ovat nykyisellaan noin 5-7
kilometrin paassa Ylivieskan keskustassa.

2.4 Erityispiirteet, kulttuurimaisema ja suojelukohteet.
2.4.1 Muinaismuistot

Esihistoriallisesti kiinteitd muinaisjddnnoksia ei ole ollut aikaisemmin tehtyjen
selvityksen mukaan télla osayleiskaavan suunnittelualueella.

Ote luettelosta: Esihistorialliset kiinteat muinaisjadnnokset Pohjois-Pohjanmaalla
Kartal esitet

.m0
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Kuva: Niemelankylan esihistorialliset muinaisjaannokset aikaisempien selvitysten pohjalta eivat sijoitu
kaava-alueelle. Kohteet ovat: 2. Kortepera, kivikautinen asuinpaikka 8. Kortteenmetsa, kivikautinen
asuinpaikka 9. Jaatinen, kivikautinen asuinpaikka

[ IR
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Museoviraston ehdotusvaiheessa antaman lausunnon mukaan kaavoituksen
perusselvityksiin tuli sisdltyd muinaismuistolain 295/1963 ja maankaytto- ja
rakennuslain  (1999/132) hengen mukainen muinaisjddnndsten inventointi.
Entuudestaan kaavan alueelta tunnettin nelja Kkivikautista irtoloytopaikkaa.
Historiallisen ajan kohteiden inventointia alueella ei ole tehty ja historiallisen ajan
kohteita ei ollut tiedossa. Yleiskaavoitusta varten kaupunki laaditutti K-P:n Arkeologia
Palvelu / Jaana Itdpalolla museoviraston edellyttiman arkeologisen inventoinnin
mahdollisista alueella olevista muinaismuistokohteista. Inventointi valmistui 31.7.2011

Inventoinnissa |0ytyi Kontion historiallisen ajan myllynpaikka, joka kirjallisuustietojen
ja historiallisten karttalahteiden perusteella on voinut olla kaytéssa jo 1700-luvulla.
Salonkankaan kivikautisessa kohteessa on my6s sailynyt 1900-luvun pajan perusta.
Nuoralan kohteesta l0ytyi tyostetty kvartsikappale, jonka perusteella paikka luokiteltiin
uudeksi kivikautiseksi irtoloytdpaikaksi. Pietilan entuudestaan tunnetusta kivikauti-
sesta irtoloytdpaikasta l0ytyi hyvin sailynyt tasataltta, mutta ei kuitenkaan mitaan
muuta, jonka perusteella kohteessa olisi voinut todentaa kiintean muinaisjaannoksen.
Esihistoriallisten asuinpaikkojen sijaitsemisen kannalta lupaavimmat alueet olivat joen
itdpuolella vanhainkodin ymparistossa etelaan joelle laskevalla rinteella ja joen
lansipuolella Kontion ja Uusitalon tilojen itdpuolella on myo6s otollista aluetta.
Vanhainkodin lansipuolella oleva peltoalue oli edellisen syksyn puinnin jaljiltd ja
pintahavainnointimahdollisuudet huonot. Itdpuolella pellot olivat muokattuina, mutta
alueelta ei loytynyt mitaan esihistorialliseen toimintaan viittaavaa. Kontion ja
Uusitalon itdpuoliset pellot olivat pddosin viljelemattdmia, joten naita alueita ei
tarkemmin kayty lapi. Inventointialueella sijaitsi vain yksi autioitunut 1700-luvun talon
paikka joen lansipuolella Yli-Haivalan ja Oja-Kippolan tilojen valissa. Paikka on
nykyisin viljapeltona eikd kohteen pintatarkastelussa loytynyt merkkeja vanhasta
kantatalon paikasta. Ennen isoajakoa perustettuja torppien paikkoja ei ole sailynyt
alueella.

Museoviraston lausunnossa esitetysti arkeologisen inventointin 2011 perustuen
kaavakartalle ja maarayksiin lisatddn merkinta kahdesta muinaismuistokohteesta
seuraavasti:

Muinaismuistokohde.

. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiintea muinaisjaannos. Alueen

1 kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on

muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat
maankayttosuunnitelmat on l&hetettava Museovirastoon lausuntoa
varten. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteseenYlivieskan
Niemelankylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi.
1. Kontio
6. Salonkangas

Historiallinen kohde

1. KONTIO

Mij-rekisteri: uusi kohde

Laji: kiintea muinaisjaannos

Mij-tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat

Tyypin tarkenne: myllyt, vesimyllyt

Ajoitus yleinen: historiallinen (1700-1900-luku)

Rauhoitusluokkaehdotus: 2

Paikkatiedot
Karttalehti: 243108 Niemelankyla
Etaisyystieto: Ylivieskan kirkosta n. 1,9 km luoteeseen



30

Inventointimenetelmaét: pintahavaintoja, haastattelu

Maastotiedot: Kalajoen lansirannalla Kontion tilan ja joesta lanteen virtaavan
Kopakkaojan kaakkoispuolella, loivan joenmutkan ja entisen koskipaikan kohdalla.
Kuvaus: Myllyn perustan jaénteet sijaitsevat matalalla jokitormalla. Paikalla on noin.
5 x 2 metrin alueella, kivista ja maasta koostuva kumpumainen alue. Kummun
ymparistdssa on lisdksi kiveysta seka kuoppia, mutta joista rakenteita on kuitenkin
vaikea erottaa. Perustan lansipuolitse kiertdd entinen myllynoja, tdma rakenne
erottuu selvasti maastossa.

Historiallinen tausta: Mylly on ollut [&pimitaltaan n. 6 m, vesipy6ra n. 2,5-3 m. Laitos
pystyi jauhamaan tulva-aikana n. 30 tynnyria paivassa. Vuoden 1855 myllyluettelon
mukaan useimmat Kalajoen varressa sijainneet myllyt olivat toiminnassa jo 1700-
luvun puolella. Kontion mylly on merkitty vuodelta 1833 peraisin olevalle, uudistetulle
isojakokartalle. Joen toisella puolella asuva isanta arveli, etté paikalla olisi ollut
myllytoimintaa vield 1900-luvun puolellakin.

Ehdotus suoja-alueeksi: Myllyn perusta ja myllynoja rajauksen mukaisesti

Kuva 1. Myllyn perustan kiveysté kuvattuna pohjoisesta Kuva 2. Myllyn perustan lansipuolitse kulkeva entinen myllynoja.
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Kuva: Kontion myllynpaikan rajaus kartalla




31

6. SALONKANGAS

Mij-rekisteri: 1000009814

Laji: irtoloytopaikat/kiintea muinaisjadnnos
Mj-tyyppi: |0ytOpaikat/tyd- ja valmistuspaikat
Tyypin tarkenne: pajat

Ajoitus yleinen: kivikautinen/pajan perusta 1900-luku

Rauhoitusluokkaehdotus: 2

Paikkatiedot

Karttalehti: 243108 Niemelankyla

Etaisyystieto: Ylivieskan kirkosta 6,8 km luoteeseen

Tutkimustiedot

Aiemmat tutkimukset: 1984 Markku Heikkinen inventointi
Aiemmat |6ydot: KM 14420 Kiv. nuolenk.
Inventointimenetelmat: pintahavaintoja, haastattelu

Maastotiedot: Noin 300 metrid Kalajoen pohjoispuolella, peltojen laheisyydessa
metsdkankaan lansiosassa. Metsakankaan lapi kulkee Alavieskaan vieva maantie,
mistda on noin 80 metrida etelaan Ioytopaikalle. Loytopaikka sijaitsee talon
lounaiskulmasta 25 metria lounaaseen. Talo on terassilla, joka laskee noin 1,5 metrid
alas loytopaikalle. Loytdpaikan etela- ja lansipuolinen peltoalue on tasaista ja entista
tulva-aluetta. Jokirantaan on tehty 1950-luvulla tulvapengerrykset.

Kuvaus:

1984: Nuolenkarki (KM 14420) I6ytyi 1931 Niemelankylan Haivalan tilan
Salonkangas-nimiseltépaikalta riihen takaisesta metsikosta noin 50 cm:n syvyydesta.
Loytopaikalla on noin 4 x 4 metrin kokoinen neliGnmuotoinen, osittain sortunut
kivirakennelma, pajan jaanteet. LOoytotiedoissa mainittu riihi  sijaitsi nykyisen
asuinrakennuksen pohjoispéén tienoilla. Mitddn asuinpaikkaan viittaavaa ei paikalla
havaittu.2011: Topografian perusteella kivikautiselle toiminnalle otollinen alue on n.
50 m levea terassi talon pihamaa-alueen ja sen etelad- ja lansipuolisen rinteen valissa
jatkuen myos luoteeseen naapuritilalle pain. Alueen pintapuolisessa tarkastuksessa
ei ollut havaittavissa esihistorialliseen toimintaan viittaavaa. Haivalan tilarakennusten
luoteispuoliseen metsikkddn tehtiin varmuudeksi muutamia lapion pistoja, joissa
maannoksessa todettiin normaali huuhtoutumiskerros ja taman alla puhdas

hiekka. Tien pohjoispuolella maasto on rameista ja kosteaa ja lanteen seka eteldan
joelle yltavat pellot tasaisia. Talon isénta kertoi, ettd hieman etelampé&na tulva on
pahimmillaan yltanyt nykyiselle Alavieskaan johtavalle maantielle asti ja
tulvatilannetta helpottamaan on tehty 1950-luvun alussa tulvapengerrykset
jokivarteen. Paikalla olevan pajan perustuksen jaanteet ovat peraisin 1900-luvun
puolelta. Tilan edellinen omistaja on ollut "seppamiehia”, joka teki jonkin verran
sepantoitd 1950-luvullakin. Nykyiset omistajat ovat muuttaneet taloon 1956, jolloin
pajan ahjon jaanteita oli yha ollut jaljella.

Ylivieskassa toimi vield Il maailmansodan jalkeen 140 pajaa.16
Ehdotus suoja-alueeksi: Kohteessa olevan pajan perustan ika on alle sata vuotta.

Ylivieskasta ei tunneta muita pajan jaanteita ja siksi sille ehdotetaan 2 metrin
suojavyobhyketta



Kuva: Kuva Salonkankaan kohteeseen etelasta. Nuolenkarkildytd talon lounaispuolelta
pellolle laskevalta terassilta. Paja sijaitsee samalla kohdalla

N

Kuva: Pajan perusta lannesta
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2.4.2 Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet

Rakennushistoriallisesti arvokkaita ja alkuperaisessa asussaan olevia rakennuksia on
vahan, johtuen siitd, ettd maatilat ovat olleet toiminnassa ja rakennuksia on vuosien
mittaan laajennettu ja peruskorjattu.

Inventointi korostaa enemman ymparistollisyytta kuin yksittéisia rakennuksia tai
rakennusryhmia. Niemelankylalla on sailynyt hyvin vahan alkuperédisessa kunnossa
olevaa (asuin-) rakennuskantaa. Talot ovat muuttuneet asukkaiden elamantilanteitten
mukana ja niiden sisétiloja on muutettu kunkin aikakauden tarpeiden ja vaatimusten
mukaan.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten rakennushistorialliset  ja
maisemalliset luetteloperusteet ja toimenpidesuositukset sekd kohteiden
arvottaminen on kirjattu erilliseen rakennusten inventointi selvitykseen.

Niemelankylan osayleiskaavan tarkistus 2025- alueella olevat kohteet
(Julkaisu vuodelta 1993 sivu 72 ja rakennusinventointi selvitys).
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2.4.3 Arvottamisen yhteenveto, kaikki kohteet
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Inventointu V | Kohteen arvottaminen Toimenpidesuositukset Kaavoitus

kohde (Perusteet ja lyhenteet AB,C luokat

0. uusi nro M | kts.sivu5 ja6 ) madritteet kts sivu 5 12 3

nro xx) julkaisu — julkaisu - 93 mukaan tai huomioitavaa o

93 sivulla 5

P

1. 977-403-3-64 P | rakennushistoriallinen, r Kunnostus menossa, 1 Suojelu

Onnela v. 1932 Kaavamerkinté
ei saa purkaa

2. 977-403-2-87 P | rakennushistoriallinen, r Huonokuntoinen , 1930- 3 Luettelointi

Rauhala maisemallinen, m luku ei kaytossa ei kaavaan

3. 977-403-45-200 |P | rakennushistoriallinen, r Kunto kohtuullinen, ei 3 Luettelointi

Saari kaytossa, 1940-luku ei kaavaan

4. 977-403-45-214 P | historiallinen, h Hyvéakuntoinen, v 1959 2

Niemelankyl& koulu Maisemallinen, m raitti Aluekokonaisuus Kaavamerkinta

ja osa raittia Historiallinen, h raitti

5. 977-403-3-42 M | Rakennushistoriallinen R muutokset mahdollisia C 1 Suojelu

nro 19) Maisemakokonaisuus MK Kaavamerkinta

Yli-Haivala ei saa purkaa

6. 977-403-173-0 M heikentévia muutoksia B 1 Suojelu

nro 14) Rakennushistoriallinen R muutokset mahdollisia C Kaavamerkinta

Kontio ei saa purkaa

7.977-403-2-115 P | rakennushistoriallinen, r Hyvéakuntoinen ,v. 1948 1

nro 18) Kaavamerkinta

Kippola-Harvala ei saa purkaa

8. 977-403-3-102 M | Rakennushistoriallinen R heikentéviad muutoksia B 1 Suojelu

nro 17) Maisemakokonaisuus MK Kaavamerkinta

Pohja-Haivala ei saa purkaa

9. 977-403-5-55 P | Rakennushistoriallinen, r Hyvékuntoinen, asuttu 3 Luettelointi

Vierre Historiallinen, h ei kaavaan

10.977-403-14-22 |P | Rakennushistoriallinen, r Hyvikuntoinen , asuttu 3 Luettelointi

Mantyla ei kaavaan

11.977-403-12-154 | P Runko hyvéakuntoinen 1 Suojelu

Suvikumpu Rakennushistoriallinen, r Osana Rannan
raittia

12. 977-403- P | Historiallinen,h Hyvéakuntoinen 1 Suojelu

Rannan koulu Maisemallinen , m maiseman huomioiminen Kaavamerkinta

jasiihen liittyva aluekokonaisuus ei saa purkaa

raitin osa

13. 977-403-44-106 | P Rakennushistoriallinen, r Hyvékuntoinen, asuttu 2

Myllyla v.1912-1914 Kaavamerkinta

14. 977-403-14-59 P | Historiallinen , h maiseman solmukohta 2

Visanseudun Maisemallinen , m Kaavamerkinta

kuivaamo

15. 977-403-13-13  |P Huonokuntoinen, ei 3 Luettelointi

Kujansuu Rakennushistoriallinen, h kaytossad ei kaavaan

16. 977-403-14-29 P | Rakennushistoriallinen Hyvékuntoinen 2

Visalan Sairaala Historiallinen, h Kaavamerkinta

17. 977-403- P | Rakennushistoriallinen, r Hyvékuntoinen 1 suojelu osa

Sipilan Historiallinen, h Kaavamerkinta

Palvelukeskus

18. 977-403- M | Miljodkohde M Y mpéristokeskuksen

Ala — Hakala Maisemakokonaisuus MK poikkeamip&atds 2001

Lupajaosto 7.2.2002 § 5

purettu, siirretty

V=Valtakunnallinen, M= Maakunnallinen, P= Paikallinen

Kohteet ja arvottaminen on esitelty erillisessa rakennusinventointi selvityksessa.




35

3 TAVOITTEET
3.1 Valtakunnalliset maankayton tavoitteet

Valtakunnallisista maankayttn tavoitteista tdssa kaavoitustydssa olennaisia ovat:
Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Kulttuuri- ja luonnonperint®

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

3.2 Kaupungin tavoitteet

3.2.1Yleista

Ylivieska on maaseutukaupunki, kylien hajarakentamista ohjaamalla pyritaan
sdilyttamaan Ylivieskan kaupungin maaseutumaiset ja luonnonléheiset piirteet.
Elinvoimainen kyla on vaihtoehto maaseutumaista asumista arvostaville.
Maaseutualueiden rakentamista ohjataan yleiskaavoituksella.

Haja-asutusalueen osayleiskaavoituksen paamaarand on toisaalta kylataajamien ja
haja-asutusalueen kehittdminen elinkelpoisena ja viihtyisana maaseudulla asuvia ja
tydskentelevia varten ja toisaalta aluetta koskevien maankayttépaineiden arvioiminen
ja kanavoiminen suunnitellusti.

Kaupungin tavoitteet on Kkirjattu erilliseen asiakirjaan, ja tavoitteet on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 6.6.2005 § 184.

Tavoitteisiin on kirjattu

- toiminnalliset tavoitteet

- ympdristélliset tavoitteet

- rakentamismahdollisuuksien maarittdmiseen liittyvat tavoitteet

- hallintoon liittyvat tavoitteet

- tavoitteet kaavan juridiselle ohjattavuudelle

- kustannusten hallinta

- kestava kehitys

- asukkaiden tavoitteet

asukaskyselyn mukaan tehty yhteenveto asukkaiden tavoitteista *Mikd tekee
Niemelankylasta Niemelénkyldn” on erillinen asiakirja.

- viranomaisten tavoitteet

viranomaisten tavoite on, etta yleiskaavoitusta ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki
(MRL), valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet seka maakuntakaavatasolla annetut
tavoitteet. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan
11.6.2003 ja se on hyvaksytty ymparistoministeriossad 17.2.2005. Maakuntakaavan
uudistaminen on tullut vireille 7.9.2010.

Kaavoitustytn edetessa jarjestetdan maankaytté- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla viranomaisneuvottelut.

4 OSAYLEISKAAVAPROSESSI

Kaavaty6 kaynnistyi vuonna 2000 maankayttoyksikdssa, jolloin alettiin laatia
selvitykset. Ohjausryhmanda on toiminut kaavatiimi ja kaavoitusta on kasitelty
teknisten palveluiden lautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja - valtuustossa.
Osalllisille on pidetty yleisétilaisuudet kaavoitustytn alussa ja ennen alustavan
luonnoksen nahtaville asettamista, jossa kerrottiin osallisille yleiskaavatyon
lAhtokohdat, tavoitteet seka selvitykset.
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Ensimmainen kaavaty6n lahtokohtiin ja tavoitteisiin keskittynyt viranomaisneuvottelu
pidettin  23.5.2002 Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen Kalajokilaakson
osaston kehittamiskeskustelun yhteydessa, jossa oli paikalla mm. Pohjois-
Pohjanmaan liiton edustaja, joka esitti maakuntakaavoituksen tavoitteet.

Toinen viranomaisneuvottelu pidettiin ennen alustavan kaavaluonnoksen néhtaville
asettamista 7.11.2005, jolloin sovittiin, ettei viranomaisneuvottelua ennen lopullisen
luonnoksen nahtaville asettamista pideta, vaan lopullisesta luonnoksesta pyydetaan
sen nahtavilla ollessa lausunnot viranomaisilta. Ty6neuvottelu ELY-keskuksen
kanssa pidettiin 23.2.2011. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot ehdotuksesta.

4.1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettin - nahtavilla Ylivieskan
kaupungintalolla teknisessa palvelukeskuksessa ja kaupunginkirjastossa ja se
l[Ahetettin  postitse alueen asukkaille ja maanomistusluettelon mukaisille
maanomistajille postitse.

5 OSAYLEISKAAVA
5.1 Luonnosvaihe, mielipiteet

Luonnosvaiheessa tydstettiin vain yhta vaihtoehtoa, koska samoille alueille ei
kohdistunut rinnakkaisia maankayttdpaineita.

5.1.1 Alustava luonnos

Alustavaan luonnokseen pyrittiin huomioimaan kaikki potentiaaliset uudet asuinpaikat
mahdollisina kaavan asuinalueina. Luonnosvaiheessa oli yhteen sovitettava oleva
maatilatalous ja uusi asutus eli maatilatalouden toimintaedellytysten turvaaminen on
tarkeaa perinteisella maatalousvaltaisella kylalla. Niemelankylallda on koko
kaavoitusprosessin ajan eli vuodesta 2000 saakka ollut rakentamispaineita ja alueelle
on ollut vireila pientalojen rakentamishankkeita, joita on  ratkottu
suunnittelutarveluvilla. Asukkailla ja  maanomistajilla ol runsaasti
rakennuspaikkatoiveita, johon myds pyrittin kaavaluonnoksessa vastaamaan
kyldasutuksen tiivistdmisella ja tdydentamisella.

Em. periaatteet ovat vastakkaisia, osa maatilojen talouskeskuksista sijaitsee
keskeisilla kylaalueilla. Jottei mahdollinen uusi asutus rajoittaisi toimivien tilojen
kehittymismahdollisuuksia on kaavoituksessa pyritty noudattamaan
Ympéaristoministerion  pikasika — tydryhman (2001) ehdotuksen mukaisia
suojaetdisyys suosituksia kotielainsuojien ymparistossd; uutta asutusta ei tule
osoittaa aktiivisesti toimivien eldintilojen valitttmaan laheisyyteen.

Kaavoitustybn yhteydessa laadittin selvitys maatalous Niemelankylallda, jonka
yhteydessa selvitettin - myds mahdollisesti kotieldintalouden harjoittamisesta
[&hitulevaisuudessa luopuvat tilat, joiden ymparistdssa suoja-aluetta ei tarvitsisi ottaa
huomioon.

Pohjois-Pohjanmaan ELY- keskuksen (entinen Pohjois-Pohjanmaan
Ymparistokeskus) kanssa pidetyissa tyOneuvotteluissa sovittiin, etta lopulliseen
luonnokseen tarkennetaan asuntoalueiden rakennuspaikkojen méaarittelyd eli ranta-
alueen rakennuspaikkojen maarittaminen tehdaan kantatilatarkastelun pohjalta ja etta
suunnittelualueen kaikille asuinpientaloalueille merkitdéan rakennuspaikkojen
likim&ardinen lukumaéard. Em. tarkastelut veivat suunnittelun yksityiskohtaisemmalle
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tasolle, mutta ns. kuivan maan rakennuspaikkojen maarittelyd ei tehty
kantatilatarkastelun kautta, joten rantavythykkeen ulkopuolelle rakennettaessa
edellytetdé&dn MRL:n 137 §:n mukainen suunnittelutarvelupa.

Osayleiskaavan alustava luonnos oli nahtavilla MRL:n 62 8:n tarkoituksessa ja
MRA:n 30 &:n mukaisesti mielipiteen esittamista varten 12.12.2005 — 31.1.2006.
ja asukkaille pidettiin yleis6tilaisuus 13.12.2005, jossa tavoitteet ja
perusselvitykset esiteltiin.
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Mielipiteet alustavasta luonnoksesta ja niilden huomioiminen

Toinen yleisdtilaisuus, kaupungintalolla tiistaina 13.12.2005.
Valmisteluaineiston esittely: Maanomistajille postitse kutsu tilaisuuteen, asukkaat ja
muut osalliset saavat tiedon kuulutuksella paikallislendessa ja kaupungin internet-
sivun valityksella. Asukaskyselyn tuloksen tavoitteet ja viranomaisten tavoitteet seka
perusselvitykset, luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin osallisille,
jotta osalliset voisivat ottaa niihin kantaa.

Alustavan luonnoksen nahtavilla olon aikana 12.12.2005 — 31.1.2006 osalliset
esittivat kaavaluonnoksesta 84 kirjallista mielipidetta ja lokakuun alkuun 2007 alkuun
saakka tehtiin liséksi lukuisia suullisia esityksia. Mielipiteet olivat padosin rakennus-
paikkaa koskevia esityksia ja kirjalliset mielipiteet paasaantoisesti hyvaksyttiin.
Mielipiteet kaavoittajan niihin antamine vastineineen on koottu erilliseksi asiakirjaksi.

Tydneuvottelu 5.10.2007

Ymparistokeskus/kaupunki. Neuvottelussa kasiteltiin alustavasta osayleiskaava-
luonnoksesta saatujen mielipiteiden vaikutus suunnitelmaan. Luonnoksesta annetut
mielipiteet ja lausunnot esiteltin neuvottelussa ennen lopullisen luonnoksen
nahtaville asettamista. Kaytiin |api asemakaavamerkintdja ja — maarayksia.

Viranomaisten aikaisemmissa neuvotteluissa esittdmien kannanottojen perusteella
laadittiin selvityksia ja viranomaisten esitykset huomioitiin luonnokseen, Kkirjalliset
lausunnot pyydettiin viranomaisilta lopullisesta kaavaluonnoksesta.

5.1.2 Lopullinen luonnos

Selvitykset ja rakentamisalueiden maarittely on tehty silla tarkkuudella, ettd Nieme-
lankylan osayleiskaava 2025 voidaan laatia ja hyvaksya oikeusvaikutteisena.
Lopullisessa luonnoksessa rakennuspaikkojen  maarittamisessd  huomioitiin
osayleiskaava-alueen rakentamisalueiden tiivistdminen ja taydentaminen. Uutta
rakentamista osoitettin mm. olemassa olevien puhtoteiden varsille ja valtettiin
asumisen  osoittamista  voimalinjojen  suojavyOhykkeiden eikd maatilojen
talouskeskusten laheisyyteen. Tilakeskusten laheisyyteen on varattava riittava
rakentumaton suojavyohyke, jonka laajuus riippuu mm. eldinyksikkdmaarasta ja
ymparistbn peitteisyydesta. Laajoille peltoaukeille rakentamista on pyritty
osoittamaan yhteen riviin olemassa olevien teiden varsille. Rakennuspaikoille on
tarvittaessa esitettava tieyhteydestad sopimus ja yhdystielta liityttdessa on esitettava
tielaitoksen liittymalupa.

RantavyOohykkeelle rakennuspaikkoja (AP-1) maaritettaessa on kaytetty ns.

kantatilatarkastelun periaatetta. Lopulliseen kaavaluonnokseen on pientalovaltaisille

rakentamisalueille maaritetty mitoitusluku, mik& osoittaa rakennuspaikkojen

kokonaismaaran likimaaraisesti, siséltden rakennetut ja rakentumattomat

rakennuspaikat.

Lopulliseen kaavaluonnokseen on esitettyné:

- uusia ja rakentumattomia pientalon rakennuspaikkoja (AP) noin 450,

- uusia ja rakentumattomia rantavythykkeella olevia pientalon rakennuspaikkoja
(AP-1) noin 38,

- rakentuneita pientalon rakennuspaikkoja (AP) noin 225,

- rakentuneita rantavyohykkeelld olevia (AP-1) pientalon rakennuspaikkoja noin 83,

- muita pientalon rakennuspaikkoja AP-2 noin16 kpl, AP-3 1 kpl ja AP-4 2 kpl,

- maatilojen tilakeskusten alueita (AM) 31,

- koulut 2 (PY),
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- muu julkinen rakentaminen: vanhusten palvelukeskus ja Visalan sairaala 2 (PY),
kylan maatalousmuseo 1 (PY)
- s@hko- vesi- ja jatevesi- runkolinjat.

Yleiskaavan kaavamaarayksiin merkitdan rakennuslupakaytannosta seuraavasti:

- Rantavyohykkeella olevilla AP-1 rakennuspaikoilla voidaan oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa kayttdd MRL 72 8:n mukaisesti rakennuslupien perusteena.
Rakennuspaikan koko on vahintaan 3000 m2.

- Rantavyohykkeen ulkopuolella rakentamisen edellytykset ratkaistaan MRL:n 137
§:n suunnittelutarveluvalla. Rakennuspaikan koko on vahintaan 3000 m2.

- Yleiskaava-alueella vaaditaan MRL:n 128 8:n mukainen maisematydlupa.

- Jatevesien kasittelyssd on noudatettava kunnallisen ympaéristonsuojeluviran-
omaisen antamia ohjeita. Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon,
milloin se olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet
on kasiteltavd valtioneuvoston 11.6.2003 hyvaksyman jatevesiasetuksen
(542/2003) mukaisesti.

Lopullinen luonnos oli nahtavilla kaupunginhallituksen p&atdksella 29.10.2007
MRL:n 62 8:n tarkoituksessa ja MRA:n 30 8:n mukaisesti mielipiteen esittamista
varten 30.11.2007 — 7.1.2008.




kts vastinel)

kts vastine 2)

kts vastine 3)

kts vastine 4)

kts vastine 5 ja 6
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Nahtavilla ollessa lopullisesta osayleiskaavaluonnoksesta on esitetty 8 lausuntoa:
Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus nykyinen Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
lymparist6- ja luonnonvarat vastuualue, Fingrid Oyj, Jokilaaksojen pelastuslaitos,
Museovirasto, Pohjois-Pohjanmaan museo, Pohjanmaan Puhelin Oy nykyinen PPO-
Yhtiot Oy, Ylivieskan poliisilaitos ja Tiehallinto nykyinen ELY-keskus / liikenne- ja
infrastruktuuri-vastuualue.

Lausunnoissaan Jokilaaksojen pelastuslaitoksella, Pohjois-Pohjanmaan museolla,
PPO-Yhtiot Oy:lla ja Ylivieskan poliisilaitoksella ei ollut huomautettavaa lopullisesta
luonnoksesta.

TyoOneuvottelussa 23.2.2011 ELY- keskuksen edustajan kanssa sovittiin, ettei
viranomaisneuvottelua jarjestetd ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista,
vaan ehdotusvaiheessa pyydetaan viranomaisilta lausunnot.

Lopullisesta luonnoksesta esitettin 53 mielipidettd. Mielipiteet ja lausunnot
kaavoittajan vastineineen on koottu erilliseksi liitteeksi.
1. Lausunnot lopulliseen kaavaluonnokseen ja niiden vastineet seka

huomioiminen kaavaehdotukseen

1) Pohjois-Pohjanmaan Ympaéristokeskus (nykyinen ELY-keskus ympaéristo ja
luonnonvarat — vastuualue) 20.12.2007

Lyhennelma lausunnosta:

- Kaava on valmisteltu siten, etta se voidaan hyvaksya oikeusvaikutteisena.

- Alustavan luonnoksen jalkeen kaavamerkint6ja ja maarayksia on tdydennetty.

- Perusselvitykset ovat olleet kaytettavissa luonnosvaiheessa.

- Vapaamuotoiset jokirannan, maantien ja siita poikkeavien kokoojakatujen varsiin,
pienten viljelys- ja metséalueiden lomaan suunnitellut asutusryhmét noudattelevat
vanhan kylarakenteen henkea.

- Selostuksessa tulee arvioida kaavaratkaisun vaikutusta muun muassa maaseudun
peruselinkeinon sailymiseen , alueiden virkistyskayttoon ja maisemaan.

- Osayleiskaavan maardys edellyttdd ranta-alueen ulkopuolella aina suunnittelu-
tarveharkintaa. Olevien teiden varsille sijoittuvilla ja rakennetta taydentavilla raken-
nuspaikoilla MRL:n 137 &:n mukainen rakentamisen erityisten edellytysten tutkiminen
onkin riittdva ohjaamaan rakentamista.

- Kaava-alueelle on osoitettu muutamia asuntorakentamisen keskittymid, jotka
vaativat tarkempaa katuverkoston ja korttelialueiden suunnittelua. Naille alueille tulisi
erillisella kaavamerkinnélla osoittaa asemakaavoituksen tarve.

- Maarays ranta-alueella kaytettavasta rakennuslupakaytannosta koskee AP-1
alueita. Ranta-alueella on myo6s yksi AP-3 korttelialue, jota tulisi koskea myés MRL:n
72 8:n mukainen rakennuslupakaytantt

- Selostuksessa tulee esittdd myos ranta-alueilla sijaisevien AM- Kkorttelialueita
koskeva MRL:n 72 8:n 3 momenttiin perustuva menettely

- osayleiskaava-alueelle maaritellyistd rakentamisperiaatteista tulee liittdd ohjeet
kaavaselostukseen.

- Kaavamerkinnoissa on muutamia tarkistettavia tai selvennettavid kohteita:
viheryhteystarvemerkintd nakyy kartalla heikosti, muutama AP-1 alue on osoitettu
“kuivalle maalle” Myllykankaan alueelle, tarkoitus lienee ollut varata AP-2 aluetta.
Kaavaselostuksen puuttuessa perustelut MAP- alueen kaavamerkinnédn kaytdlle
jaévat epaselviksi. Jotkut johtoaluevaraukset, erityisesti z- sahkdlinjamerkinta ja sen
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suoja-alueen merkintd ovat liilan vahvasti esitettyind kaavakartalla. Linjojen
esittaminen on hyddyllista informaatiota, mutta ne eivat saa hairita kaavan
omaksumista tai olla paaosassa maankayton suunnittelussa.

Vastine:
Kaavaselostusta ja kaavamaarayksia seka - merkintdja tarkennetaan ELY-
keskuksen lausunnon pohjalta ehdotusvaiheeseen:

1) Ehdotusvaiheessa rajataan kiinteasti Pakolan ja Niemenrannan asemakaava-
alueisiin rajoittuvilta osin Niemelankylan yleiskaava-alueesta alue, jolla todetaan
olevan asemakaavoituksen tarve eli merkintana kaytetaan:

( stak )

5

Suunnittelutarvealue, asemakaava

Alue toteutetaan asemakaavalla. Merkinnan sisapuolella ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa olevalle rakennuspaikalle enintééan
yhden uuden asuinrakennuspaikan muodostaminen. Uuden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintaan 3000 m? ja sille saa sijoittaa enintaan 500 k-m?
rakennusoikeuden.

Yleiskaava-alueella tehtdvaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon ja
muuhun naihin verrattavaan toimenpiteeseen vaaditaan MRL:n 128 § mukainen
maisematydlupa.

2) AP-3 aluetta koskemaan lisatdan kaavamaarayksiin lausunnossa esitetysti
” Rantavybhykkeella olevalla rakennuspaikalla voidaan oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa kayttaéda MRL 72 8:n mukaisesti rakennuslupien perusteena.

Rakennuspaikan koko on vahintaan 3000 m?.”

3) Selostukseen lisataan AM- merkintaa selittdvaan kohtaan ” AM-alueita ei koske
MRL 72 8:n 3 momentin 1 kohta”.
AM - alueita ei koske siis suunnittelutarvemenettely.

4) Rakentamisperiaatteet on lisatty selostukseen, kohta 5.3.8, Rakentamistapaohjeet.
” Niemelénkylén  osayleiskaava-alueella  sovelletaan  Pohjois-Pohjanmaan
Ympaéristokeskuksen (nykyinen Pohjois - Pohjanmaan ELY-keskus)

vuonna 2003 laadituttaman julkaisun Rakentamistapaohjeita Maaseudulle
(Arkkitehtiasema Oy) periaatteita”. Lisédksi rakentamisessa on noudatettava
rakennusjarjestyksen IV luvun ohjeistusta rakentamisesta.

5) Myllykankaan alueella virtaa oja, joka kokonsa ja luonteensa vuoksi on tulkittu
olevan vesisto, joten ehdotukseen esitetty AP-1 alue varaus on oikea.
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6) Maa- ja metsatalousvaltainen alue (MAP). Alueet ovat laajuudeltaan noin 14,6794
ha

- Alueelle on sallittua pientalovaltainen asuntorakentaminen.

Perustelu kaavamerkinnalle:

Merkinnalla osoitetaan kaava-alueelle sijoittuvan Keskisen raviradan lédheisyyteen
sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joille voidaan sijoittaa mm. hevostalleja
seka hevostalliyrittgjien toimitiloja, joiden rakennuspaikalle voidaan rakentaa myos
asuinpientalo

Johtoaluevarausten (z- sahkdlinja) merkintdd on muutettu lausunnossa esitetysti.

ELY- keskukselta on saatu lopullisessa luonnosvaiheen tydneuvottelussa
23.2.2011 tietoa alimman rakentamiskorkeuden maarittamisesta ja sen
huomioimisesta talla osayleiskaava-alueella, jonka pohjalta kaavoituksen
ehdotusvaiheessa rajataan pois lopullisessa luonnosvaiheessa esitetyista
rakennuspaikoista yhteensa kuusi kpl AP-1 paikkaa ja viisi kpl AP-paikkaa:

- tilalta 977-403-3-84 yksi AP-1

- tilalta 977-403-8-44 yksi AP-1

- tilalta 977-403-8-87 yksi AP

- tilalta 977-403-11-94 yksi AP-1

- tilalta 977-403-39-11 yksi AP-1

- tilalta 977-403-45-14 kaksi AP ja yksi AP-1

- tilalta 977-403-45-178 yksi AP

- tilalta 977-403-45-208 yksi AP ja yksi AP-1

"Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee huomioida, ettd ymparivuotinen asutus
sijoitetaan niin korkealle, etta sille voi aiheutua vahinkoa vasta sellaisesta tulva-
korkeudesta, jonka voidaan arvioida esiintyvan keskimaarin kerran 100 - 200
vuodessa. Vedenkorkeuden havaintovuosia on maamme vesistoista kuitenkin
yleensa huomattavasti vahemman, joten nain harvinaisen tulvakorkeuden tilastollinen
arviointia on vaikeaa. @ Taman vuoksi on lahtékohdaksi valittu tilastollisesti
keskimaérin kerran 50 vuodessa esiintyvd tulvakorkeus, johon suositellaan
lisattavaksi vesiston erityispiirteita johtuva lisdkorkeus.

Alin tulvien kannalta hyvaksyttdva rakentamiskorkeus voidaan edella esitetyn
perusteella maaritelld kussakin vesistdssa tai sen osassa seuraavien osatekijoiden
summana:

- keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus ( HW 1/50)

- harkinnanvarainen lisékorkeus vahintaan 0,30 — ja enintéan. 1,0 m”

(Lahde: Ymparistdministerion ymparistdopas kohta 6.2 )
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Kuva: Tulvanarka alue.
Niemelankylan osayleiskaava-alueen rajaus

Havaitut Hw- korkeudet 2000 (== = == = == )
lisattynd 60 cm:n vesistdn erityispiirteista johtuvana lisdkorkeutena (=== = == = =)




44

2) Fingrid Oyj, 3.1.2008

"Yleiskaavan laatimisessa tulee ottaa huomioon suunnittelualueella sijaitseva Fingrid
Oyj:n 110 kilovoltin (kV) voimajohto.

Voimajohtoa varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus voimajohdon
rakenteesta riippuen 40 -48 metria levedlle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 20 -
28 metrid leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metri&
leveista reunavyohykkeistd. Rakennuskieltoa merkitseva yhteensa 30-38 metria
levea rakennusraja ulottuu 15- 19 metrin padhan johtoaukean keskilinjasta.”

Lausunnon liitteena kartta ja poikkileikkaukset johtoalueelta.

LIITE 1, Poikkileikkausten
J] siiaintikartta
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LIITE 2, Poikkileikkauskuvat

Poikkileikkaus 2 (pylvdat numero 3 -11 ja 19 -24)
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Poikkilelkkaus 3 (pytvist numero 17 - 18)
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Poikkileikkaus 4 (pylvdit numero 12 - 16)

Rakennusraja
Rakennusraja
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Reunavyohyke
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Johtoaukea il
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Vastine:

Lausunnon mukaisesti esitetaan kaavakartalla Fingrid Oyj:n 110 kV sahkdlinjat
reunavyohykkeineen.
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3) Jokilaaksojen pelastuslaitos, 7.1.2008

Kaavamuutoksessa on otettava huomioon mitd pelastuslain (468/2003) 21 §:ssa
sanotaan.

Osayleiskaavan alueella on pelastuslaitoksen riskianalyysissa olevaa kakkos-
riskialuetta

Pelastuslaitos toivoo kiinnitettavan huomiota liikennevaylien rakenteisiin ja
kuntoon, jotta my0s raskailla pelastusajoneuvoilla ajo olisi mahdollista
kiinteistdjen laheisyyteen ja pelastustoimenpiteet voidaan suorittaa tehokkaasti
Osaoitteiston tulisi olla myods selkea

Pelastuslain 47 8:n mukaan kunta huolehtii sammutusvesijarjestelyista. Riittavan
tehokkaaksi sammutusvesipisteeksi katsotaan, jos tuotto on yli 2000 | / min
Satsaaminen muutamaan tehokkaaseen lisdvesiasemaan parantaisi tilannetta
kaava-alueella huomattavasti:

Vastine:
Yleiskaavoitus on yleispiirteistd maankaytdon suunnittelua. Lausunnossa esitetyt
asiat ovat huomioitavissa osittain tarkemman kaavoituksen yhteydessa.

4) Museovirasto, 19.12.2007

*Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia Kiinteita
muinaisjddnnoksia. Alueelta on kuitenkin loydetty muinaisesineitd, joten
mahdollisuus ennestaan tuntemattomien kohteiden l6ytymiseen on olemassa.
Ylivieskan muinaisjgédnnésten inventointi on tehty vuonna 1984. Selvitys on
vanhentunut ja siksi Museovirasto katsoo, etté kaavoituksen perusselvityksiin olisi
tullut sisaltya muinaismuistolain (295/1963) ja maankaytto- ja rakennuslain (1999/
132) hengen mukainen muinaisjaanndsten inventointi.”

Vastine

Esihistoriallisesti kiinteita muinaisjadnnoksia ei ole suunnittelualueella ollut
osoitettuna vuoden 1984 inventointiraportissa Alla olevassa kartassa esitetyt
kohteet eivat sijaitse kaava-aluerajauksen sisapuolella (ote luettelosta 1984:
Esihistorialliset kiinteat muinaisjaanndkset Pohjois-Pohjanmaalla),

Luettelossa esitetyt esineiden loytbpaikat eivat ole nyt laaditulla osayleiskaava-
alueella, vaan sijoittuvat muualle ns. Niemelankylan maarekisterikylan alueelle.

Museovirasto on kuitenkin lausunnossaan edellyttanyt vanhentuneen inventoinnin
vuoksi, ettd muinaisesineitten I0ytyminen alueelta edellyttdd mahdollisten
tuntemattomien kohteiden Inventointia.

Todetaan, ettd inventointityd tehdaan ja on aloitettu vuoden 2011 kevéat-/
kesakaudella ja ettd inventointitulos huomioidaan viimeistddn kaavoituksen
hyvaksymisvaiheeseen, jolloin mahdolliset inventoinnissa [Oytyvat
muinaismuistokohteet merkitdan hyvaksyttdvaan kaavakarttaan ja huomioidaan
kaavan maankayton merkintgihin.
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Kuva: Niemelénkylan esihistorialliset
muinaisjaannokset jotka ovat olleet
lueteltuina 1984 raportissa, eivat
sijoitu kaava-aluerajauksen
sisapuolelle

2. Kortepera, kivikautinen asuinpaikka
8.Kortteenmetsa, kivikautinen
asuinpaikka

9. Jaatinen, kivikautinen asuinpaikka

5. Pohjois-Pohjanmaan museo, 3.1.2008

Osayleiskaavaluonnoksessa on riittavasti huomioitu suunnittelualueella sijaitsevat
kulttuurihistoriallisesti merkittéavéat kohteet. Ei ole huomautettavaa
osayleiskaavaluonnokseen.

6. Pohjanmaan Puhelin Oy, 4.12.2007
Ei ole huomautettavaa osayleiskaavasta.

7. Ylivieskan poliisilaitos, 23.11.2007
Ei ole huomautettavaa osayleiskaavasta.

8. Tiehallinto (ELY-keskus / liikenne ja infrastruktuuri-vastuualue) , 9.1.2008

- Suunnittelualue tukeutuu varsin hyvin olemassa olevaan tieverkkoon, eika
merkittdvid muutoksia autoliikenteen verkon osalta ole esitetty. Nykyiset maanteiden
suuntaiset kevyen liikenteen vaylat ulottuvat Visalantiella Vaarantien liittymaan ja
Niemelankylantiella Haivalantien liittymaan saakka. Kaavaluonnoksessa molemmille
em. teille vaylat on osoitettu suunnittelualueen pohjoisrajaan saakka. Liséksi
Siltatielle on osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys.

Tiepiirin mielesta uusien kevyen liikenteenyhteyksien osoittaminen on perusteltua.
Siltatien kevyen liikkenteen vayla ja Visalantien kevyen liikenteen vaylan jatkaminen
ovat nousseet esille myds tiepiirin liikenteen tarveselvityksissa. Vaikka tiepiiri
pitddkin uusien kevyen liikenteen vaylien osoittamista maanteiden varsille
perusteltuna, eivat kyseiset vaylat ole sen lahivuosien toteuttamisohjelmassa.

Kaavakartan merkinndisté on todettava, ettd uusien rakennuspaikkojen sijoittumisen
ja maaran arviointi kartan perusteella on hankalaa. Merkintatapaa olisi hyva kehittda
tulkinnan selkeyttamiseksi.

Suunnittelualueella toimii kaksi peruskoulua: Rannan koulu ja Niemen koulu. Uusien
rakennuspaikkojen sijoittamisessa tulisi huomioida erityisesti toimivat ja turvalliset
kevyen liikenteen yhteydet koulujen suuntaan.

Toisena karttamerkint6ihin liittyvana seikkana voidaan mainita maanteiden luokitusta
koskevat merkinnat. Tiepiirin mielestd Visalantien (7770) yhdystien merkintad on
mahdollista, mutta muut alueen maantiet eivat tulevaisuudessa kuulu tiepiirin
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luokittelussa maantieverkkoon, vaan ovat lahes pelkastddn paikallista liikennetta
palvelevia vaylia. Tasta johtuen niiden merkintatapana tulisi kayttaa joko kokooja-
katu tai yhdystie/kokoojakatu- merkintaa.

Vastine:

Taméa osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleispiirteinen maankayton suunnitelma.
Asuntoalueille on osoitettu likimaaraisesti rakennuspaikkojen lukumaara. Alueelle
rakennettaessa edellytetdén erillinen MRL 137 §:n mukainen suunnittelutarvelupa,
jonka yhteydessa hakijan tulee myds selvittda rakennuspaikalle kulkeminen eli mm
yhdystielta tulee saada liittymalupa.

Paikallista liikennetta palvelevien vaylien kaavamerkintd muutetaan siten, kuin
lausunnossa on esitetty eli ainoastaan maantieverkkoon kuuluva Visalantie (7770)
merkita&an yhdystiemerkinnalla.

2. Mielipiteet lopulliseen kaavaluonnokseen ja niiden huomioiminen kaava-
ehdotukseen

Lopullisesta luonnoksesta esitettin 53 mielipidettd.  Mielipiteissa edelleenkin ol
paaosin rakennuspaikkaa koskevia esityksia ja kirjalliset mielipiteet rakennuspaikoista
on paasaantoisesti hyvaksytty. Mielipiteisiin on laadittu kaavoittajan vastineet ja niista
on koottu erillinen liite.

¢ Rakennuspaikkojen lukumaaré ehdotusvaiheessa likimaaraisesti:
o uusia ja rakentumattomia pientalon rakennuspaikkoja (AP) noin
472,
o uusia ja rakentumattomia rantavyohykkeella olevia pientalon
rakennuspaikkoja (AP-1) noin 34,
o rakentuneita pientalon rakennuspaikkoja (AP) noin 225,
o rakentuneita rantavyohykkeella olevia (AP-1) pientalon
rakennuspaikkoja noin 83,
o muita pientalon rakennuspaikkoja AP-2 noin15 kpl, AP-3 1 kpl ja
AP-4 3 kpl,
o maatilojen tilakeskusten alueita (AM) 31,
koulut 2 (PY),
o muu julkinen rakentaminen 3: vanhusten palvelukeskus ja Visalan
sairaala 2 (PY), kylan maatalousmuseo 1 (PY)

@]

e Mielipiteissa tuli esille myds kaavakartalla esitettyjen tievarausten
linjausmuutoksista. Yleiskaavoitus on yleispiirteistd suunnittelua, joten
kaavaehdotusvaiheeseen ei kaavakartalle merkitda ns. sisaisia
tieyhteyksia, joten tieyhteysmerkinnat poistetaan kaavaehdotusvaiheessa.
Ehdotukseen merkitdan ainoastaan isoimmat yhdystiet. Niemelankylan
osayleiskaava -alueelle rakennettaessa on rakennusluvan yhteydessa
esitettdva rakennuspaikalle kulkeminen ja uusille paikoille kulkuyhteytta
varten on oltava tiehoitokunnan ja /tai maanomistajien suostumus.

e Ns. Lampin alueelta tuli mielipiteissa esityksia l&hivirkistysalueiden (VL)
poistamisesta. Ko. alueet siséllytettin asuinpientaloalueiden (AP)
aluevarauksiin, silla ne sijoittuvat alueelle jolla on todettu olevan
asemakaavoituksen tarve. Asemakaavoituksen yhteydessa tarkastellaan
viheralueverkosto ja viheryhteydet Rannan koululle. Kalajoen rannassa
olevia viheraluevarauksia on muutettu maisemapeltoalueiksi (MA).

o Kalajoen rannassa osa virkistysaluevarauksista (VL) on muutettu
maisemapeltoalueiksi (MA).

Osayleiskaavaa koskevaa materiaalia on esilla kaupungin kotisivuilla www.ylivieska.fi
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( Kaavat ja Kiinteistét>Kaavoitus>Yleiskaavoitus>Niemelankylan osayleiskaava).

Kaava-aineisto ja erillinen liiteasiakirja osallisten mielipiteistéd kaavoittajan vastinei-
neen ovat nahtavilla maankayttdyksikdssa seka kirjastossa

3. Palautteen huomioiminen kaavaehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia ja tarkennuksia lausuntojen pohjalta
seuraavasti:

e Ehdotusvaiheessa rajataan Kkiintedsti Pakolan ja Niemenrannan asemakaava-
alueisiin rajoittuvilta osin Niemelankylan yleiskaava-alueesta alue, jolla todetaan
olevan asemakaavoituksen tarve eli alue toteutetaan asemakaavalla. Merkinnan
sisdpuolella ei saa rakentaa ilman asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa
olevalle rakennuspaikalle enintdéan yhden uuden asuinrakennuspaikan
muodostaminen. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 mZ2 ja
sille saa sijoittaa enintaan 500 k-m2 rakennusoikeuden.

e ELY- keskuksen on saatu lopullisessa luonnosvaiheen tydneuvottelussa 23.2.2011
ohjeistusta alimman rakentamiskorkeuden maarittamisesta ja sen huomioimisesta
talla osayleiskaava-alueella, jonka pohjalta kaavoituksen ehdotusvaiheessa rajataan
pois lopullisessa luonnosvaiheessa esitetyista rakennuspaikoista yhteensa kuusi kpl
AP-1 paikkaa ja viisi kpl AP-paikkaa.

o AP-3 aluetta koskemaan lisataéan kaavamaarayksiin lausunnossa esitetysti.
Rantavyohykkeella olevalla rakennuspaikalla voidaan oikeusvaikutteista osayleis-
kaavaa kayttdd MRL 72 8n mukaisesti rakennuslupien perusteena.
Rakennuspaikan koko on vahintaan 3000 m2 "

o Selostukseen lisatdéan AM- merkintda selittdvaan kohtaan ” AM-alueita ei koske MRL
72 8:n 3 momentin 1 kohta”. AM - alueita ei koske siis suunnittelutarvemenettely.

o Rakentamisperiaatteet on lisatty selostukseen, kts selostus kohta 5.3.8
Rakentamistapaohijeet. ” Niemelédnkyldn osayleiskaava-alueella sovelletaan Pohjois-
Pohjanmaan Ymparistokeskuksen (nykyinen Pohjois - Pohjanmaan ELY - keskus)
vuonna 2003 laadituttaman julkaisun Rakentamistapaohjeita Maaseudulle
(Arkkitehtiasema Oy) periaatteita”. Lisaksi rakentamisessa on noudatettava
rakennusjarjestyksen IV luvun ohjeistusta rakentamisesta.

e ELY- keskukselta on saatu lopullisessa luonnosvaiheen tydneuvottelussa tietoa
alimman rakentamiskorkeuden maarittamisestd ja sen huomioimisesta talla
osayleiskaava-alueella, jonka pohjalta kaavoituksen ehdotusvaiheessa rajataan
pois luonnosvaiheessa esitetyistd rakennuspaikoista yhteensa kuusi kpl AP-1
paikkaa ja viisi kpl AP-paikkaa.  Alimmat rakennuskorkeudet on osoitettu
kayttamalla ELY -keskuksen maarittamaa Hw — korkeutta 2000. Vesiston
erityispiirteista johtuvana lisakorkeutena on kéaytetty 60 cm. Rajauksia tulkittaessa
on kaytetty lisaksi Ylivieskan kaupungin pohjakarttaa varten hankittua
laserkeilausaineistoa.

e ELY -keskus / liikenne- ja infrastruktuuri vastuualueen lausunnon pohjalta Paikallista
likennetta palvelevien vaylien kaavamerkintd muutetaan siten, kuin lausunnossa on
esitetty eli ainoastaan maantieverkkoon kuuluva Visalantie (7770) merkitaén
yhdystiemerkinnalla.

e Johtoalueiden eli s&dhko- vesi- ja viemarilinjojen esitystapaa kaavakartalla on
kevennetty.
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Fingrid Oyj:n lausunnon mukaisesti esitetddn kaavakartalla 110 kV sahkdlinjat
reunavyohykkeineen.

Museoviraston lausunnossa edellyttdméa perusselvityksiin kuuluva muinaismuistolain
(295/1963) ja maankayttd6- ja rakennuslain (1999/132) hengen mukainen
muinaisjgannésten inventointi on aloitettu kevaalla 2011. Inventointitulos
huomioidaan kaavoituksen hyvaksymisvaiheeseen, jolloin mahdolliset
inventoinnissa  1oytyvat  muinaismuistokohteet  merkitaan  hyvaksyttavaan
kaavakarttaan ja huomioidaan kaavan maankayton merkintgihin.

Viemarilinjausta jatevedenpuhdistamolta on muutettu kaupungin suunnitelmien
pohjalta.

PY-alue / Rannan koulun aluevaraus on laajennettu.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia ja tarkennuksia mielipiteiden pohjalta seuraa-

vasti:

e Muutoksia rakennuspaikkojen maariin.

e Tievarausten linjausmuutokset ja ei merkitd asuntoaluevarausten sisaisia tieyhteyk-
sia.

e Lampin alueella l&hivirkistysaluevarausten sisallyttaminen AP- alueisiin. Alueella on
todettu olevan tarve asemakaavoitukseen, jonka yhteydessad viheryhteydet ovat
ratkaistavissa.

o Kalajoen rannassa osa virkistysaluevarauksista (VL) on muutettu maisemapelto-
alueiksi (MA).

¢ AM-paikan laajennus /Timlin, uudet tuotantorakennukset.
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5.1.3 Ehdotusvaihe, kuuleminen / muistutukset ja lausunnot

Ehdotus oli ndhtéavilla kaupunginhallituksen paatoksella 13.6.2011 MRL:n 65 8:n
tarkoituksessa ja MRA:n 27 §:n mukaisesti muistutuksen esittdmistéa varten
22.6.—12.8.2011.

Kuva: Oikeusvaikutteinen Niemelénkylan osayleiskaavaehdotus 2025
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Lausunnot kaavaehdotukseen ja niiden huomioiminen kaavaehdotukseen
Ehdotuksen nahtavilla ollessa siita esitettiin 8 lausuntoa:

1. Fingrid Oyj ,22.6.2011

” Yleiskaava-alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n 11 0 kV voimajohto Vihanti - Olmala.
Olemme toimittaneet tiedot voimajohdoista ja antanut lausuntonsa osakaavaluonnok-
sesta 3.1.2008. Kaavaehdotuksessa on esitetty uusia ja tiivistyvia pientalovaltaisia
asuntoalueita (AP), jotka sivuavat osin voimajohtoaluetta. Jatkosuunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota siihen, ettd uudet asuintalot sijoitetaan riittdvan etaalle
voimajohdosta. Kaavoituksessa on suositeltavaa, etta voimajohtoa varten varattuna
alueen osana kaytetaan johtoalueen kokonaisleveyttd. Na&in varmistetaan, etta
rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys. Muutoinkin
asumisen sijoittaminen voimajohtoalueen tuntumaa vaatii harkintaa. Suuret rakenteet
vaikuttavat alueiden lahimaisemaan seka viihtyisyyteen. Naita asioita kasitelladn
Fingridin julkaisemassa oppaassa Ohjevoimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja
asemakaavoituksessa sekd maakaytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin
Internet-sivuilta(http://www.finsrid.fi/portal/suomeksi/voimaiohdot _ia maankavtto/
maankavtto / ohieita kaavoittaiille). Fingridin voimajohdot ovat maankaytt6- ja
rakennuslain (1 3211 999) 22 5 tarkoittamia voimajohtoja. Muiden kuin Fingrid Oyj:n
omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto voimajohtojen
omistajilta. Pyydamme lahettam&an meille tietoa kaavan etenemisesta. Téata
kaavoitusasiaa Fingrid Oyj:ssd hoitaa Mika Penttila puh. 030 395 5230. Yleis- ja
asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja, pyydamme lahettamaan lausun-
nolle osoitteella Fingrid Oyj, Ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI.

Vastine:

Kuten lausunnossa on todettu, kaavoituksessa esitetyt asuntoalueet sivuavat osin
voimajohtoalueita. Yleiskaava on yleispiirteistd suunnittelua ja yleiskaavan
maarayksissa on todettu mm. ” Pientalovaltainen asuntoalue AP. AP-alueelle
rakentaminen edellyttaa erillisen MRL 137 §:n mukaisen suunnittelutarveluvan.”

Suunnittelutarveluvan yhteydessa rakentajan on esitettdva asemapiirros, jolloin
suunnittelussa tulee huomioitavaksi, etta rakennusten, rakennelmien ja voimajohdon
valiin jaa riittava etaisyys.

Yleiskaavan selostuksessa kohdassa 5.3.1 Asuminen on kirjattuna seuraavasti:

” Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista rajoittavat
suojavyohykkeet, kuten eldinsuojien suojavyohykkeet, meluvythykkeet ja
tulvakorkeudet.”

Todetaan, etta kaavaselostukseen em. tekstiin lisatdan, ettd rakentamisessa tulee
huomioida myds voimalinjajohtojen sekd viemari- ja  vesijohtolinjojen
suojavydhykkeet.

2) Museovirasto, 15.7.2011

"Ylivieskan kaupunki on pyytdnyt Museoviraston lausuntoa Niemelankylan
osayleiskaavan ehdotuksesta 2025, josta virasto antaa seuraavan alustavan
lausuntonsa arkeologisen kulttuuriympériston osalta.

Tiedot Niemelankylan arkeologisista kohteista perustuvat vuoden 1984 Ylivieskan
koko kurinan perusinventointiin. Kylan alueelta tunnetaan muutamia Kiinteita
muinaisjddnnoksia (kivikautiset asuinpaikat Jaatinen, 977010024; Korteperd 97701
0010 ja Kortteenmetsa 977010013), mutta ne sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella.
Kaava-alueella on muutamia kivikautisia l6ytopaikkoja, jotka voivat osoittaa niiden
vaiheilla sijaitsevia asuinpaikkoja. Kaava-alueelle kohdistuva arkeologinen inventointi
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on tarpeellinen, jotta muinaisjadanndkset voidaan ottaa huomioon maankaytossa.
Kaavaselostuksen mukaan inventointi toteutetaan vuonna 2011 ennen kaavan
hyvaksymismenettelyd. Tarkemman arvionsa kaavan vaikutuksista arkeologiseen
kulttuuriymparistoon. Museovirasto voi antaa vasta inventoinnin tulosten perusteella.
Rakennetun  kulttuuriympariston  osalta  toimivaltainen  viranomainen ja
lausunnonantaja asiassa on Pohjois-Pohjanmaan museo.”

Vastine:

Arkeologinen inventointi valmistui elokuussa 2011. Raportti lahetettiin Museoviras-
toon lausunnolle. Inventointiin ja lausuntoon perustuen hyvaksyttavaa kaava-
ehdotusta taydennetaan ja mahdolliset muinaisjgdnnokset huomioidaan kaavakartalle
seka —selostukseen.

Museovirasto, 12.9.2011

” Ylivieskan kunta on pyytanyt uudelleen Museovirastonlausuntoa Niemelankylan
osayleiskaavan ehdotuksesta. Museoviraston lausuessa ehdotuksesta 15.7.201 1 ei
kaavaselvityksena edellytetty arkeologinen inventointi ollut kaytettavissa.
Kaava-alueen tiedossa olleet arkeologiset kohteet olivat ns. irtoléytopaikkoja, joiden
merkitseminen kaavaan ei ole tarpeellista. Uudessa inventoinnissa (Jaana Itapalo, K-
P:n ArkeologiaPalvelu) I0ytyneista arkeologista kohteista vesimyllyn perustus
esitettiin otettavaksi huomioon kiintedna muinaisjaannoksena. Kohde on esityksen
mukaisena kiinteana kohteena Museoviraston yllapitamassa muinaisjaannosrekiste-
rissa (Kontio, 100001 9085). Inventoinnin tuloksena ennestaan tunnettu kivikautisen
irtoloydon paikka on niin ikdan luokiteltu kiintedksi muinaisjadnnokseksi (muinais-
jgdnnosryhmat, Salonkangas,1000009814).

Mainitut kaksi kohdetta tulee merkitda SM-kohdemerkinnalla kaavaan. Merkinnan
kaavamaarays kuuluu:

"Muinaismuistolain (295163) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on l&hetettava Museoviras-
toon lausuntoa varten".

Yksi kaava-alueeni inventoinnissa paikannettu kivikautinen I6ytopaikka seké alueelta
ennestaan tiedossa olleet kohteet on edelleen arvioitu irtoloytokohteiksi, eika niiden
osoittaminen kaavassa ole tarpeen.

Museovirasto arvioi kaava-alueen tuoreen inventoinnin hyvaksi ja riittavaksi kaavasel-
vitykseksi, eikd virastolla ole muuta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriymparistén
nakokulmasta.

Vastine:
Museoviraston lausunnossa esitetysti kaavakartalle ja maarayksiin lisataan merkinta
kahdesta muinaismuistokohteesta seuraavasti:

Muinaismuistokohde.

. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjadnnos. Alueen

1 kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on

muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat
maankayttosuunnitelmat on l&hetettava Museovirastoon lausuntoa
varten. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteseenYlivieskan
Niemelankylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi.
1. Kontio
6. Salonkangas
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3) Pohjois-Pohjanmaan museo, 21.7.2011

Ylivieskan kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museolta lausuntoa Niemelan-
kylan osayleiskaava 2025 kaavaehdotuksesta. Viitaten kaavan luonnosvaiheessa
antamaansa lausuntoon (3.1.2008) Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole rakennetun
kulttuuriymparistbn osalta huomautettavaa Niemelankylan osayleiskaavaehdotuk-
seen.”

4) Jokilaaksojen poliisilaitos, 26.7.2011
”Ei ole mitaan lausuttavaa.”

5) PPO - Yhtiét Oy, 20.6.2011
” PPO - Yhti6t Oy:lla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaehdotuksesta.”

Vastine:
Em. lausunnot 3), 4) ja 5) eivat anna aihetta muuttaa hyvaksyttavaa kaavaehdotusta.

6) Vesikolmio Oy, 2.8.2011

Kaava-alueelle on suunniteltu toteuttavaksi lahivuosien aikana Vesikolmio Oy:n
siirtoviemari vdlille Ylivieska- Kalajoki. Kaavassa tulee huomioida johtolinjalle riittava
tila ja perustettava rasite. Lisaksi kaavaehdotuksessa linja kulkee talla hetkella tilojen
26:18 ja 12:234 pohjoispuolella, talle osuudelle on tehty linjan suunnittelussa muutos
ja suunniteltu linja sijoitetaan tilojen etelapuolisen rajan laheisyyteen.

Vastine:
Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta. Yleiskaava on yleispiirteista
suunnittelua. Vesikolmio Oy:n johtolinjavaraus siirtoviemarille  esitetdén

yleiskaavakartalla aluevarauksena. Kaavoitusta toteutettaessa on perustettavissa
kayttdoikeusyksikkd johtoaluetta varten tilojen alueille maanmittaustoimituksessa.
Kaavaehdotuksessa esitetty linjaus on kaavamaarayksessa todettu ohjeellisena, ei
maaraavana. Lausunnossa mainitulla kohdalla siirtoviemarin linjaus on sijoitettu
ehdotusvaiheessa huomioimalla oleva rakennuskanta. Linjausta on kasitelty
kaavoituksessa johtolinjavarauksena ja siirtoviemaria toteutettaessa on suunnitelmien
pohjalta mahdollisuus muuttaa linjausta.

7) Ylivieskan kaupunki / Sivistyslautakunta, 11.8.2011

” Sivistyslautakunta esittdd Niemelankylan osayleiskaavaehdotukseen seuraavia
lisayksia /

tarkennuksia:

2.3.6 Palvelut

3) Lapset ja nuoret

- Niemelan koulu, oppilaita noin 105

- Rannan koulu, oppilaita noin 120

Lasten paivahoito on jarjestetty perhepaivahoitona. Koululaisten iltapaivatoiminnasta
on

koulutoimen jarjestamaa.

5.3.3 Virkistys

Kaavoituksella tulee turvata urheilu- ja ulkoilualueiden ketjutus, joka mahdollistaa
esteettomien luontoliikuntareittien rakentamisen.

Rannan ja Niemelan koulujen l&hivirkistysalueet ja niille siirtymisen vaivattomuus ja
turvallisuus ovat koulujen toiminnan monimuotoisuutta edistavia paitsi
virkistaytymisen niin myds liikunnan kuin luonnontiedon opettamisessa.
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5.5. Liikenne

Sivistyslautakunta pitda tarkedna, ettd suunnitellut kevyen lilkkenteen vaylat toteutuvat
nopealla aikataululla ja niin, ettd ratkaisuissa huomioidaan myo6s Siltatien sillan
leventaminen ottaen huomioon kevyt liikenne. Liséksi Visalantien ja siltatien
risteyksen kohdalla tulee jarjestdd turvallinen kevyen liikenteen kulku Visalantien
kevyen liikenteen vaylalta Siltatielle. Parhaiten tama toteutuu rakentamalla
kevyenliikenteen alitus Visalantieltd Slitatielle. Turvallisuutta parantavat myés 60
km/h nopeusrajoitus Visalantiella risteysalueella mukaan Ilukien Vaarantien
risteysalue sekd mahdollisella korotetulla suojatielld ja Visalantielle rakennettavalla
ns. keskisaarekkeella ”

Vastine:

Lausunto huomioidaan kaavaselostukseen ja ne eivat anna aihetta muuttaa
hyvaksyttavaa kaavehdotusta.

"Yleiskaavoitus on yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteistd ohjaamista
seka toimintojen yhteensovittamista. Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan mm tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
muun suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi” (MRL 35 8
Yleiskaavan tarkoitus).

Lausunnon pohjalta selostuksen kohtaan 2.3.6 3) Lapset ja nuoret kirjattiin vuoden
2011 Rannan koulun ja Niemel&an koulun oppilasmaarat. Oppilasmaarat vaihtelevat
vuosittain ja selostuksen tavoite on ollut esittaa oppilasmaaran suuruusluokka (noin).

Lausunto huomioiden selostuksen kohtaan 6.4 Vaikutukset likenteeseen ja teknisen
huollon jarjestamiseen lisattiin:

Henkildautolikenne Visalantiella ja Niemeldnkylantiella tulee uuden asumisen
vaikutuksesta lisaantymaan varsin voimakkaasti. Tama voi aiheuttaa joitain kevyen
likenteen turvallisuutta parantavia tieston kehittamistarpeita myds autoliikenteen
vaylille. Asumisen lisddmisen haasteena tulevat olemaan erityisesti ne alueet, joilta
puuttuvat kevyen liikenteen yhteydet. Niemelankylantien ja Visalantien nykyisten
kevyen liilkenteen vaylien tdydentdmiseen tulee varautua viimeistaan siin& vaiheessa
kun suunnittelualueen luoteisosan asuminen lisdantyy. Sama koskee myos
Siltatien kevyen liikenteen vaylad, jonka tarve uuden asumisen myo6téd kasvaa
entisestaan.

Rannan koulun ja Niemelan koulun laheisyydessa liikenteen turvallisuuteen tulee
yksityiskohtaisemman maankaytdn suunnittelun yhteydessa kiinnittda erityista
huomiota esim. nopeusrajoitusten esittdmisella sek& suojatiejarjestelyilld. Lisaksi
kouluilta luontoliikuntareiteille ja [&hivirkistysalueille siirtyminen on turvattava.

Viheryhteydet siséllytetaan ehdotusvaiheessa AP-alueeseen ja ne ratkaistaan
tarkemman suunnittelun / asemakaavoituksen yhteydessa. Rannan koulun aluetta
koskee mm yleiskaavamerkinta:

st-ak Suunnittelutarve, asemakaava

Alue toteutetaan asemakaavalla. Merkinnén sisdpuolella ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa olevalle rakennuspaikalle enintdan
yhden uuden asuinrakennuspaikan muodostaminen. Uuden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintaan 3000 m? ja sille saa sijoittaa enintaan 500 k-m?
rakennusoikeuden.

Todettakoon, etté lausunnossa esitetyt asiat ovat huomioitavissa yleiskaavaa
yksityiskohtaisemman asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun, esim.
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likennesuunnittelun, yhteydessa ja kun alueita ryhdytaan kaavoituksen pohjalta
toteuttamaan.

8) Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 16.8.2011

Ympaéristo ja luonnonvarat -vastuualue

” Osayleiskaavaehdotukseen on tarkistettu ja tdydennetty niita osayleiskaavan

ja kaavaselostuksen kohtia, joihin ELY-keskuksen ymparistd- ja luonnonvarat -
vastuualueen tehtavia aiemmin hoitanut Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskus on
20.12.2007 kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa Kiinnittanyt huomiota.
ELY-keskuksen ympaéristd- ja luonnonvarat -vastuualueella ei ole mitaan
huomauttamista nahtavilla olevaan kaavaehdotukseen.

Kaava-alueen arkeologisten tutkimukset valmistuvat vasta kaavaehdotuksen nahta-
villa olon jalkeen. Tutkimusten valmistuttua tulee kaavaehdotuksesta pyytaa
museovirastolta uusi lausunto. ELY-keskukselle tulee lahettdd museoviraston
lausunto tiedoksi ennen kaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelya.”

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

” ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue toteaa, ettd voimakas asumi-
sen lisaaminen Niemelankylan alueelle on jossain maarin hajarakentamiseen
verrattavaa toimintaa. Osayleiskaava-alueella on kuitenkin jo nykyisin varsin vahva
vaestdpohja ja kohtalaisen hyvin toimiva liikenneverkko sekd osa peruspalveluista.
Keskustan palvelut ovat kohtuullisesti pyorailyetaisyydelld, mutta jalankulkuet&isyy-
den ulkopuolella. Henkildautoliikenne Visalantiella ja Niemel&nkylantiella tulee uuden
asumisen vaikutuksesta lisddntymaan varsin voimakkaasti. Tama voi aiheuttaa joitain
kevyen liikenteen turvallisuutta parantavia tieston kehittamistarpeita myds autolii-
kenteen vaylille. Asumisen lisddmisen haasteena tulevat olemaan erityisesti ne
alueet, joilta puuttuvat kevyen liikenteen yhteydet. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
ei voi nykyisella rahoituspohjalla osallistua tarvittaviin liikenneverkon kehittdmis-
toimenpiteisiin, joten Ylivieskan kaupungin tulee varautua mm. Niemelankylantien

ja Visalantien nykyisten kevyen liikenteen vaylien tdydentdmiseen viimeistaan siina
vaiheessa kun suunnittelualueen luoteisosan asuminen lisaantyy. Sama koskee
myoOs Siltatien kevyen liikkenteen vaylaa, jonka tarve uuden asumisen myota
kasvaa entisestdédn. Kaavaehdotuksen liikenneverkon merkinndistd ELY-
keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue toteaa, ettda nykyisen
maantieverkon merkintana tulee kayttdd Ymparistoministerion ohjeen mukaista
yhdystie/kokoojakatu (yt/kk)- merkintaa, mika kertoo liikenneverkon hierarkian,
mutta jattdd hallinnollisen aseman auki.

Vastine:

Ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue

Arkeologinen inventointi valmistui elokuussa 2011. Raportti l&hetettiin Museoviras-
toon lausunnolle 17.8.2011. Inventointiin ja lausuntoon perustuen hyvaksyttavaa
kaavaehdotusta taydennetddn ja mahdolliset muinaisjg&nnokset huomioidaan
kaavakartalle sekd -selostukseen. Lausunto saapui 19.9.2011 ja se lahetettiin
tiedoksi ELY-keskukselle.

Museoviraston lausunnossa esitetysti kaavakartalle ja maarayksiin lisataan merkinta
kahdesta muinaismuistokohteesta seuraavasti:

Muinaismuistokohde.
. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjadnnos. Alueen
1 kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat
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maankayttosuunnitelmat on lahetettdva Museovirastoon lausuntoa
varten. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteseenYlivieskan
Niemelankylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi.

1. Kontio

6. Salonkangas

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Maantieverkon merkintana hyvaksyttavassa kaavakartassa ja — selostuksessa
kaytetddn lausunnon mukaisesti Ymparistoministerion ohjeen  mukaista
yhdystie/kokoojakatu (yt/kk)- merkintaa, mika kertoo liikkenneverkon hierarkian,
mutta jattdd hallinnollisen aseman auki.

Merkintdd on sovellettu Ylivieskan Niemelankylan osayleiskaavan kartalle
seuraavasti:

S Yhdystie/kokoojakatu.
Yhdystie 18183 Niemelankylantie ja yhdystie 7770 Visalantie.

Todetaan etta kaavakartan selvyyden vuoksi tielinjaus on osoitettu kaavakartalla
avoimella viivayhdistelmalla eiké yhtenaisella vahvalla viivamerkinnalla.

Viranomaisten lausunnot huomioitiin hyvaksyttavaan kaavaehdotukseen ylla esitetysti

Muistutukset kaavaehdotukseen ja niiden huomioiminen kaavaehdotukseen

Kaavaehdotuksesta, joka oli ndhtavilla 22.6. — 12.8.2011 jatettiin maaraaikaan
mennessa 14 muistutusta ja yksi muistutus tuli nahtavilla olon jalkeen eli 22.9.2011.
Muistutukset kasittelivat padosin rakennuspaikkojen sijaintia ja rajauksia koskevia
tarkistuksia. Muistutukset ja niiden huomioiminen kaavoittajan vastineineen on
esitetty erillisessa liiteasiakirjassa.

Kaavoittajan tekemid muita muutoksia kaavaehdotukseen:
1. Rakennusten inventoinnissa on tapahtunut kiinteistétunnusvirhe, joka korjataan eli

Paikallisesti merkittavat kohteet
: p.1 Tienvieri,
Merkinta siirretaan hyvaksyttavassa ehdotuksessa kohdistumaan oikeaan tilaan 977-

403-3-104 ja kohde nimetaan myds tilan nimen Tienvieri mukaan: tilan omistavat
Tyyne Suonvieren ja Matti Pietilan oikeudenomistajat.

97740327
o

Inventoitu rakennus tilalla Tienvieri, kt 977-403-3-104




Kuva: Kohde esitetty ehdotusvaiheen kartalla Kuva: Uusi sijainti hyvaksyttava kaavaehdotus
Tila Onnela 977-403-5-64 Tila Tienvieri 977-403-3-104

2. Osayleiskaavaehdotuksen kartalla kauemmaksi asemakaava-alueesta sijoittuvia
pienehkdja lahivirkistysaluevarauksia (VL) muutettiin maa- ja metsatalousalueiksi
(MT, MU) eli ymparoiviin maankayttomuotoihin sisaltyviksi. Sovittu tydneuvottelussa
kaupunki / ELY- keskus 23.9.2011.

3. Kaavamaaraykseen muutos
Ehdotusvaiheessa

Jatevesien kdsittelyssa on noudatettava kunnallisen
ympdaristonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita.

Asutuksen jatevedef on johdetftava viemariverkostoon, milloin se olosuhteiden
mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jafevedef on kasitelfava

valtioneuvoston 11.6.2003 hyvdksyman jatevesiasetuksen (542/2003) mukaisesti.
Em. maarayksen viimeinen lause muutetaan, koska valtioneuvosto on 10.3.2011
antanut uuden asetuksen 209/2011 Talousjatevesien kéasittelysta viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla. Kaavamaarayksen viimeinen lause: ” Muussa tapauksessa
jatevedet on kasiteltdvavaltioneuvoston 10.3.2011 hyvaksyman jatevesiasetuksen
(209/2011) mukaisesti.”
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5.2 Mitoitus
5.2.1 Véaesto ja tyopaikkaennusteet

Véestd

Niemelankyla on kiintedsti keskustaan rajoittuva ja keskustan palveluihin tukeutuva
kylaalue. Alueella toimii 31 maatilaa, joista vain muutama Kkotieldintuotantotila.
Alueella on rakentuneena ns. kuivan maan rakennuspaikkoina 225 ja toteutuneita
rantarakennuspaikkoja noin 84 sek& muita rakennuspaikkoja on noin 16. Alueelle on
ollut sijoittuneena noin 350- 360 taloutta.

Keskimaaraisen vaestdennusteen mukaan Niemelankylan kaava-alueella sijaitsevat
noin 360 taloutta kasittaisi yhteensa noin 1000 asukasta. Kaavoituksella alueelle on
muodostettu uusia rakennuspaikkoja yhteensa noin 490 taloudelle eli vaest6
lisaantyisi vuoteen 2025 ennusteen mukaan (3,0 as/ talous) noin 1470 hengella.
Mikali kaavoituksen asuntotuotanto toteutuisi vuoteen 2025 mennessa, olisi alueella
ennusteen mukaan yhteensa noin 2470 asukasta. Alueella toimivissa Niemelan ja
Rannan kouluissa on talla hetkella noin 200 oppilasta. Vaestéméaaran lisaantyminen
perustuu siihen, ettd asemakaava-alueeseen rajoittuen on merkittavasti lisatty
asumista ja mm. Lampin alueen asemakaavoittaminen on l&hitulevaisuudessa
ajankohtaista.

TyOpaikat ja palvelut

Alueen tytpaikkarakenteessa ei ole tapahtunut suuria muutoksia.

Alueella toimivat koulut tydllistavat noin 16 henkil6d, mutta nuorten lapsiperheiden
muuttaminen  kylalle voi aiheuttaa paineita koulujen laajennuksille tai
lisarakentamiselle ja tyopaikkojen lisd&ntyminenkin voi tulla ajankohtaiseksi.

Sipilan palvelukeskus tydllistdd noin 45 henkilda ja Visalan sairaala noin 130
henkil6d. Vanhusvaeston lisaantyminen voi tulevaisuudessa myos laajentaa Sipilan
vanhusyksikon tilojen lisaamisté alueella ja mahdollisesti tytpaikkojen maara kasvaa.
Alueella toimii pari puusepéanverstasta ja pienehkd kauppapuutarha, jotka tydllistavat
noin 6-12 henkil6a.

Maatalous ja erityisesti karjatalouden tuotantosuunnan maataloudet ovat vahentyneet
ja tuotantoyksikéiden koot ovat suurentuneet.

Alueelle ei sijoitu kaupallisia palveluita ja ne haetaan noin 3-7 km paasta Ylivieskan
keskustasta.
5.3 Alueiden kayttd osayleiskaavassa

5.3.1 Asuminen

Pientalovaltainen asuntoalue (AP). Alueet ovat laajuudeltaan noin
noin 279,3433 ha.

Olemassa olevat ja uudet rantavythykkeen ulkopuolelle sijoittuvat ns.
kuivan maan omakoti- ja pientaloalueet.  Rakennuspaikan koko
vahintadan 3000 m?  AP-alueelle rakentaminen edellyttdd erillisen
MRL:n 137 §:n mukaisen suunnittelutarveluvan.

AP

Rantavyohykkeen ulkopuolella rakentamisen edellytykset ratkaistaan
MRL 137 8:n mukaisella suunnittelutarveluvalla.
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Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista
rajoittavat suojavyobhykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet,
meluvybhykkeet ja tulvakorkeudet, voimalinjajohtojen seka viemari- ja
vesijohtojen suojavydhykkeet.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-1). Alueet ovat laajuudeltaan noin
49,2389 ha.

Olemassa olevat ja uudet rantavyohykkeelle sijoittuvat omakoti- ja
pientaloalueet.

Rantavyohykkeella  olevilla  AP-1  rakennuspaikoilla ~ voidaan
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa kayttaa MRL 72 8:n mukaisesti
rakennuslupien perusteena. Rakennuspaikan koko on vahintadan 3000
m?2.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa on tulee huomioida rakentamista
rajoittavat suojavybhykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet,
meluvydhykkeet ja tulvakorkeudet.

Rakennusjarjestyksessa (§ 12) on todettu:

"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota Kkiinnittda
rakennusten  korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdéan 30 metria ja alin tulvien
kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus kussakin vesisttssa tai sen
osassa on keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus
(HW 1/50) lisattyna harkinnanvaraisella lisakorkeudella vahintdan 0,6
metria. Jaapatouhka-alueilla alin  rakentamiskorkeus harkitaan
tapauskohtaisesti.

Alimmat rakentamiskorkeudet maaritelladn viranomaisten selvityksiin
perustuen.

Edella mainituin edellytyksin saunan, jonka pohjapinta-ala on enintaan
20 m? saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi. Sen
etdisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua. ”

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-1). Rantavythykkeella asuinalue-
reserviksi varattava alue.

Asuntojen sijoittaminen alueelle on mahdollista vasta, kun toiminta
lAheisella  suojaetdisyyssuositusten  vaikutuspiirissa  sijaitsevalla
maatilan  talouskeskuksella  loppuu tai  aiemminkin,  mikali
rakennuspaikan sopivuus asuinrakentamiseen voidaan osoittaa
riittavilla selvityksilla.
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Pientalovaltainen asuntoalue (AP-2). Alueet ovat laajuudeltaan noin
7,4376 ha.

Alueelle sallitaan pienimuotoista kotieldintoimintaa.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa on tulee huomioida rakentamista
rajoittavat suojavybhykkeet, kuten elainsuojien suojavyOohykkeet,
meluvydhykkeet ja tulvakorkeudet.

Pientalovaltainen asuntoalue ( AP-3). Alueet ovat laajuudeltaan noin
0,3014 ha.

Rakennuspaikalla on kylakuvallisesti merkittava rakennus.
Rakennuspaikalle sallitaan kaksi rakennusta.

Rantavyohykkeella  olevilla ~ AP-3  rakennuspaikoilla  voidaan
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa kayttaa MRL 72 8§:n mukaisesti
rakennuslupien perusteena. Rakennuspaikan koko on vahintddn 3000
m?2,

Rakennusjarjestyksessa (8§ 12) on todettu:

"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota Kkiinnittda
rakennusten  korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéli edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdéan 30 metria ja alin tulvien
kannalta hyvaksyttava rakentamiskorkeus kussakin vesistossa tai sen
osassa on keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus
(HW 1/50) lisattyna harkinnanvaraisella lisakorkeudella vahintdan 0,6
metria. Jaapatouhka-alueilla alin  rakentamiskorkeus harkitaan
tapauskohtaisesti.

Alimmat rakentamiskorkeudet maaritelladn viranomaisten selvityksiin
perustuen.

Edella mainituin edellytyksin saunan, jonka pohjapinta-ala on enintaan
20 m?, saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaéksi. Sen
etdisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua. ”

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida rakentamista
rajoittavat suojavyohykkeet, kuten eldinsuojien suojavydhykkeet,
meluvybhykkeet ja tulvakorkeudet.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP-4). Alueet ovat laajuudeltaan noin
2,9252 ha.

Alueelle sallitaan pienteollisuusrakentaminen.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa on tulee huomioida rakentamista
rajoittavat suojavybhykkeet, kuten eldainsuojien suojavydhykkeet,
meluvybhykkeet ja tulvakorkeudet.
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Mitoitusluku

Pientalovaltaisilla asuntoalueilla mitoitusluku ( /1) osoittaa alueen raken-
nuspaikkojen kokonaisméaaran, joka sisaltda olemassa olevat ja uudet
rakennuspaikat.

Maatilojen talouskeskusten alue (AM). Alueet ovat laajuudeltaan noin
28,7022 ha.

Maatilojen talouskeskusten alueeksi on merkitty maatiloiksi luettavat ja
maataloustoiminnassa olevat talouskeskukset.

Na&ita alueita ei koske MRL 72 § 3 momentti 1 kohta.

5.3.2 Palvelut

PY

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alueet ovat laajuudeltaan
noin 24,4811 ha.

Merkinnalla osoitetaan etupaassa julkisten palvelujen tarvitsemat
alueet. Rajanveto julkisten ja yksityisten palvelun valilla ei kuitenkaan
riipu ensisijaisesti siitd, kuka palvelun tuottaa, vaan siitd, onko palvelu
luonteeltaan julkista. Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi alueelle voi
sijoittua myds yksityisen palvelun tiloja.

Niemel&n koulun, Rannan koulun, Sipilan palvelukeskuksen ja Visalan
sairaalan alueet, kylalaisten pienimuotoinen maatalousmuseo.

5.3.3 Virkistys

LUO

Lahivirkistysalue (VL). Alueet ovat laajuudeltaan noin 35,7179 ha.
Alueita on osoitettu Ojalaan Kopakkaojan ja Kalajoen rantaan seka
Lampintien ja Rannan koulun ympéaristoon ja Niemelan puhtoon.

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden valitttmassa lahei-
syydessa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu pdivittdiseen ulkoiluun
virkistykseen, leikkiin ja ulkoiluun.

Suunnittelu- ja rakentamismaaraysesimerkki:

Alueen suunnittelussa tulee pyrkia esteettémien ja mahdollisimman yhtenaisen
virkistysreittien aikaansaamiseen seka kiinnittaa erityistd huomiota ympéristén
laadun sailymiseen hyvana.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue (LUO). Alueet
ovat laajuudeltaan noin 3,1606 ha.

Vesikasvistoltaan laajahko ja monipuolinen jokibiotooppialue. Kohde on
tarked vesilinnustolle ja jokikalastolle. Luonnonarvot ja monimuotoisuu-
den sailyttaminen tulee huomioida alueen maankayttssa ja sita koske-
vissa suunnitelmissa.

5.3.4 Erityisalueet

EJ

Jatteenkasittelyalue (EJ). Alueet ovat laajuudeltaan noin 9,5114 ha.



EV

63

Nykyinen Ylivieskan kaupungin jatepuhdistamon alue.

Merkinnalla osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja kasittelyyn varatut
alueet. Tallaiselle alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia jatteen
hyddyntamiseen liittyvia toimintoja.

Suunnittelu- ja rakentamismaaraysesimerkki:
e Alueen kaytdn aikana ja toiminnan loputtua on huolehdittava jatteen
peittdmisesta kasvualustaksikelpaavin maakerroksin ja istutettava alue
valttamatonta ajotietd lukuun ottamatta havupuun taimilla.

Suojaviheralue (EV). Alueet ovat laajuudeltaan noin 10,0595 ha.
Jateveden puhdistamon ymparilla oleva suojavy6hyke, jonka tarkoitus
on suojata muita alueita haitoilta.

Suunnittelumaaraysesimerkki:
e Alueella on huolehdittava pensaskerroksen ja puiden sailymisesta.

5.3.5 Maa- ja metsatalousalueet

MT

MA

Maatalousalue (MT). Alueet ovat laajuudeltaan noin 588,7100 ha.
Merkinnalla osoitetaan maatalouteen hyvin soveltuvia, maaperaltaan
ilmastoltaan ja maatilojentilarakenteen kannalta parhaita alueita,
yleisimmin peltoalueita, seka joissakin tapauksissa niihin liittyvia
metséalueita (reunavydhykkeet ja saarekkeet). Tarkoituksena on
ominaisuuksiltaan parhaiden viljelyalueiden pitaminen nykyisessa
kaytossaan. Alueilta siirretddn yleensa hajarakennusoikeus muualle.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:
e Alueella on sallittu vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Alueelle ei
saa sijoittaa uusia teitd, ulkoilureittejd tai muita rakenteita, jotka
vaikeuttavat maatalouden harjoittamista.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Alueet ovat laajuudeltaan
noin 104,5211 ha.

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden sdilyminen avoimina ja
vilielykaytdssd on maisemakuvan kannalta tarked. Naitd ovat mm.
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden Vviljelyaukeat ja
maisemallisesti  arvokkaat viljelyalueet seka valtakunnallisesti
arvokkaisiin rakennettuihin ymparistoihin liittyvat viljelyaukeat.

Peltojen metsittdminen voidaan suojelumaarayksellda kieltdd, mutta
kaavalla ei voida velvoittaa maanomistajaa ryhtymaan aktiivisiin
toimenpiteisiin viljelyalueiden avoimina sailyttamiseksi.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

¢ Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykaytossa on maisemakuvan
kannalta tarkeda. Maatilatalouteen liittyva rakentaminen tulee sijoittaa
siten, ettéd rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.

e Ymparistdhankkeissa ja tienparannushankkeissa tulee edistaa alueen
kulttuuriymparistbarvojen sailymista.
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e Rakentamisen ja metsdnhoidon vaikutuksiin arvokkaisiin
kaukonékymiin ja avoimeen maisematilaan tule kiinnitta& erityisté
huomiota.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava
maatilojen talouskeskusten yhteyteen.

e Pellot tulee sailyttaa rakentamattomina.
Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteita suorittaessa on huolehdit-
tava siitd, ettei alueen maisemallisia arvoja heikenneta.

e Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisemakokonaisuus tulee
sailyttaa.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamisen tarvetta (MU). Alueet ovat laajuudeltaan noin 41,5007 ha.
Merkinnalla osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita,
joille suuntautuu ulkoilupainetta ja joilla ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi
on tarkoitus toteuttaa ulkoilureitteja levahdys- ja muine tukialueineen.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

Alueen kayton suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan
sailyttamisen liséksi kiinnitettava huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien
ja ulkoilusta aiheutuvia haittoja vahentavien ulkoilupolkujen ja — reittien
jarjestelymahdollisuuksiin

Maa- ja metséatalousvaltainen alue (MAP). Alueet ovat laajuudeltaan
noin 14,6794 ha.

Alueelle on sallittua pientalovaltainen asuntorakentaminen.

Merkinnalla osoitetaan kaava-alueelle sijoittujan Keskisen raviradan
lAheisyyteen sellaisia maa- ja metséatalousvaltaisia alueita, joille voidaan
sijoittaa mm. hevostalleja sek& hevostalliyrittdjia, jotka voivat rakentaa
myds oman asunnon samalle rakennuspaikalle.

Kotieldaintalouden suuryksikén alue (ME-1). Alueet ovat
laajuudeltaan noin 34,8015 ha

Alueelle voidaan sijoittaa hevosurheilualueita, -tiloja, ja rakenteita seké&
toimintaan liittyvad asumista. Alueella voidaan harrastaa
kilpailutoimintaa. Keskisen ravirata-alue.

Vesialue (W). Alueet ovat laajuudeltaan noin 38,4594 ha.
Kalajoki.

Puutarha- ja kasvihuonealue (MP-1). Alueet ovat laajuudeltaan noin
1,8919 ha. Alueelle sallitaan asuminen ja toimintaan liittyvi& myymala-
tiloja.
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5.3.6 Muut yleiskaavamerkinnat

A= ==p Viheryhteystarve.
Suojavychyke.

) Kyl3kuvallisestiarvokas alue. Alueen rakentamisessa ja maiseman kdsittelyssa
_!_ on huomioitava alueen kyldkuva.

Rannan koulutie

Niemeldnpuhdon raitti

Koskitanhua

Sodanaikainen lentokoneitten laskeutumispaikka

@ Suunnittelutarvealue, asemakaava

9 Alue toteutetaan asemakaavalla. Merkinndn sisdpuolella eisaa rakentaa ilman

= asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa olevalle rakennuspaikalle
enintdan yhden uuden asuinrakennuspaikan mugdostaminen. Uuden rakennus-
Eaikan pinta-alan tulee olla v3hint&an 3000 m? ja sille saa sijoittaa enint&in

00 k-m? rakennusoikeuden.

Pientalovaltaisilla asuntoalueilla (AP-, AP-1-, AP-2- ja AP-4) mitoitusluku
osoittaa alueen rakennuspaikkojen kokonaism'&i'&ir'én,joka sisaltad olemassa
olevat ja uudet rakennuspaikat.

Johto failinja.

- z = sdhkalinja.

- v = vesijohdon runkolinja.
Ohjeellinen H‘oh‘ro tai linja.

- J= ohjeellinen siirtoviemarin varaus.

n
—
—O—-
Rantautumispaikka.
yi/kk

Yhdystie/kokoojakatu.
Yhdystie 18183 Niemelankylantie ja yhdystie 7770 Visalantie.

Kokoojatie.

000000 Ulkoilureitti.

sccecce Kevyen lilkenteen reitti.

Ohjeellinen ratsastusreitti.

|

Alueen raja.
R — Osa-alueen raja.

1 Yleiskaava-alueen raja.

Edelld luetelluista merkinndista todetaan vield seuraavaa:

Viivamerkinngilla, jotka osoittavat liikennevaylien toiminnallisia luokkia,
osoitetaan liikenneverkon rakenne. Yleiskaava ohjaa yksityiskohtaisempaa
suunnittelua.

Yhdystie yt / kk (maantieverkko: Visalantie nro 7770)

Yhdystie/Kokoojakatu, yt / kk (paikallinen liikennevayla, joka tulevaisuudessa ei kuulu
maantieverkkoon.

Ulkoilureitit eli kevyen liikenteen reitti ja ohjeellinen ratsastusreitti

Ohjeelliset ulkoilureitit eivat esitd reittien tulevia paikkoja tasmallisesti, vaan
reittiverkoston yleiselld tasolla. Reittien sijainti, mitoitus ja rakenne ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa esim. reittitoimituksissa, jolloin niiden sijainti voi tarpeen
mukaan muuttua.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Merkinnalla osoitetaan erityisesti ne kohdat, joissa uuden kevyen liikenteen yhteyden
aikaansaaminen kahden paikan vélille on tarpeen, mutta linjaus on viela tutkimatta.
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Viheryhteystarve
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitettava ulkoilureitti.

Kylakuvallisesti arvokas alue

Paikallista historiaa siséaltavéat inventoidut aluekohteet, mm kolme kylaraittia, jotka
sijoittuvat kylaalueelle.

Yleiskaava-alueella tehtdvaan maisemaa muuttavaan maanrakennusty6hon ja
muuhun naihin verrattavaan toimenpiteeseen vaaditaan MRL:n 128 § mukainen
maisematydlupa.

Teknisen huollon yleiskaavamerkinnét:

Paavesijohto v

Siirtoviemarivaraus j on osoitettu Ylivieska- Kalajoki valille rakennettavalle
siirtoviemarille

Sahkonsiirtojohdoksi  z on osoitettu sdhkdasemille johtavat 110 kV:n voimalinjat.
Em. kaavamerkinnéat eivat tuo oikeutta johdon sijoittamiseen toisen omistamalle
kiinteistdlle. Kiinteiston omistaja ja haltija on kuitenkin velvollinen sallimaan
yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien johtojen sijoittamisen maalleen, jollei
sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin (MRL
161 8).

Suojavybhyke
Merkinnalla osoitetaan ne alueet, joilla alueiden kayttba on laheisen vaara-alueen tai

muun ymparistoonsa kayttorajoituksia aiheuttavan toiminnan luonteen vuoksi
rajoitettava. Esim. em. johtoalueiden seka Fingrid Oyj:n voimajohtoalueiden
suojavydhykkeet.

Tulvauhanalainen alue

Alimmat rakentamiskorkeudet maaritellaén viranomaisten selvityksiin perustuen.

Rakennusjarjestys: Alimman rakentamiskorkeuden maarittdminen eri perustamis-
tavoilla. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeutta, jolle vesi voi
nousta ilman, etté se vahingoittaa rakenteita. Rakentamiskorkeutta ei tule sitoa
lattiakorkeuteen, silla se ei ole kastumisen aiheuttamien vahinkojen kannalta
oleellinen taso. Turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun katkaisevan
kerroksen alapuolella.

MATALAPERUSTLIS

Tuhvakorkeus kerran 50 vuodessa ™
*flim mahdallinen /

vedenpinnan taso

e~

Salacjat :
’ Hapillzarizen nousun
kalkaiseva Kemos

Lisakorkaudet ja aaliiluvara

PILARIFERUSTUS

Tuhvakorkeus kerran 50 vuodessa

¥lin mahdollnen

vedenpinnan taso \/"’—

Kapillaarizen nousun
Lisakorkeude! ja aaloiluvara katkaiseva karmos
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Muita liséméarayksia:

%E‘al-cz:ﬂl.Sl.lmakléerI:in‘E.

Rantavydhykkeelld olevilla AP-1rzkennuspaikoillz olkeusvalkufteista
osayleiskaavaa voidaan kayftda MRL:n 72 &:n mukaisestirakennuslupien
perusteena. Rakennuspaikan ko«a vahintddn 3000 mé.

Rantavydhykkeen ulkopuolella rakentamisen edellyfyksef rafkaistaan
MEL:n 137 5:n mukaisella suunnittelutarveluvalla. Rakennuspaikan koko
vihint33n 3000 m?.

Maisematyolupa.

Yleiskaava-alueella fehtavaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohdn ja
muuhun naihin verrattavaan foimenpiteseen vaaditaan vahint3dn MRL:n 128 &
muUkainen maisematryolupa.

Alin sallittu rakentamiskorkeus on

Kopakkaoja Hw 2000 +52.96 m (N&0Q)
Niemelankylan silta Hw 2000 +52.63 m (N60)
Jokisaari Hw 2000 +52.L5 m (N6&0)
Nivanaukia Hw 2000 +57.34 m (N&Q)

AM- ja ME-1- filakeskusten ymparille on varattava riittava rakentumaton
suojavydhyke, jonka laajuus riippuu mm. eldinyksikkimddrdsta je ympariston
neiftel Swdesfa

Jatevesien kasittelyssa on noudatetfava kunnallisen
ymparistonsuojeluviranomaisen antamia ohjeita.

Asufuksen jatevedef on johdeffava viemariverkostoon, milloin se olosuhteiden
mukaan on mahdollista. Muussa fapauksessa jdtevedet on kdsiteltdva
valtioneuvoston 10.3.2011 hyvaksyman jatevesiasetuksen (209/2011) mukaisesti.

Yleiskaava-alueella on maarite l’r; ympariston kannalfa keskeiset rakenftamis-
nerigatteet (esitetdan kaavan selostuksessa tai FI"I“‘:F-%‘SH litteessal.

'5.3.7 Kylakuvallisesti merkittavat rakennukset ja kohteet

Rakennukset

Pientalovaltaisilla asuntoalueilla rakennuspaikalle sallitaan kaksi asuin -
rakennusta. Rakennuksen purkaminen edellyttdd MRL :n 127 8:n
mukaisesti purkamisluvan.

Maakunnallisesti merkittavat kohteet

m.5 Yli-Haivala

m.6 Kontio, Ojala

m.8 Pohja-Haivala

m.12 Rannan koulu, kouluraitti, Rannan koulutie

Paikallisesti merkittavat kohteet

p.1 Tienvieri

p.2 Saari

p.4 Niemel&n koulu, Niemelanpuhdon raitti
p.9 Vierteen tila

p.10 Méantyla

p.11 Suvikumpu

p.13 Myllyla

5 B
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p.14 Visanseudun kuivaamo
p.16 Visalan sairaala
p.17 Sipilan palvelukeskus

Muinaismuistot
Muinaismuistokohde.
. Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannoés. Alueen
1 kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevat
maankayttosuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon lausuntoa
varten. Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteseenYlivieskan
Niemelankylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi.
1. Kontio
6. Salonkangas

5.3.8 Yhteenveto
Osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan noin 1331,0212 ha ja osayleiskaavan
mukaiset alueet jakaantuvat maankayttomuodoittain seuraavasti:

Alue pinta-ala ha

(noin)
AP 279,3433
AP-1 49,2389
AP-1 res 0,3528
AP-2 7,4376
AP-3 0,3014
AP-4 2,9252
AM 28,7022
PY 24,4811
VL 35,7179
LUO 3,1606
EJ 9,5114
EV 10,0595
MT 588,7100
ME-1 34,8015
MA 104,5211
MU 41,5007
MAP 14,6794
W 38,4594
MP-1 1,8919
Tiealueet 55,2253

5.3.9 Rakentamistapaohjeet

Alueella sovelletaan Pohjois-Pohjanmaan Ymparistokeskuksen 2003 laadituttaman
julkaisun Rakentamistapaohjeita Maaseudulle (Arkkitehtiasema Oy) periaatteita.
Uudisrakentamisen tulisi tukeutua kylarakenteeseen tiivistaen ja tdydentéen olevia
kyldpuhtoja. Kalajoen rannan luonnolliset rakennuspaikat on padosin kaytetty
loppuun. Rakennuspaikat, joita kaavaan on vield kantatilatarkastelun pohjalta esitetty,
on pyritty sijoittamaan siten, ettei taaemman kylaasutuksen nakymaakseli jokirantaan
taysin sulkeudu. Usein yksityinen asutus valtaa koko jokivarren ja rakentumattomat
ranta-alueet jaavat kauas kylien keskustoista.
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Pihapiiri

Alueella rakennettaessa tulisi rakentaa perinteinen maaseudun pihapiiri eli eri
toiminnot (asuminen, varastointi, autotalli ja harrasteet sijoitetaan eri rakennuksiin)
jolloin pihapiiri syntyy luonnostaan. Toiminta ja likkuminen tulisi ohjata suoraan
pihapiiriin ja sisddnkaynti taloon suositellaan jarjestettavaksi pihan puolelta.

Ikkunat
Talojen umpipaadyt eivat kuulu maalaismaisemaan, rakennuksen paatyihin tulisi
sijoittaa ikkunoita.

Rajaukset
Maaseudun pihapiiri rajataan perinteisesti rakennusten liséksi puilla ja pensailla ja
keskeiset pihamaat suositellaan sailytettavaksi avoimena.

Talomalli

Maaseudun rakennukset ovat olleet perinteisesti pitkia ja kapeita ja paarakennukset
korkeita. Nykyisella mitoituksella tulisi asuinrakennuksesta tehda joko 1% tai Il
kerroksisia. Harjakatto ja avoraystas ovat tarkoituksenmukaisin kattamisratkaisu.
Kattokaltevuudet 1:3 ja 1:1,5 soveltuvat parhaiten.

Materiaalit

Maaseudulla on perinteisesti rakennettu puusta. Lautaverhous on edelleenkin
maaseutumaisemassa varmin valinta. Uudisrakennusten varimaailma tulee
suhteuttaa alueen perinteeseen ja kylalla vallitsevaan varitykseen. Katemateriaaleista
kaikki yleisimmat (pelti, huopa ja tiili) ovat kayttokelpoisia.
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Rakennusjarjestysehdotuksen IV luvussa on rakennuksen rakentamisesta mm.
seuraavasti:

17 8 Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja uudestaan rakentamisen tulee sopeutua
ympéardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen sekad julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla tai tontilla rakennusten tulee muodostaa ymparistd- ja
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Edella mainittuihin seikkoihin tulee kiinnittdd eritystd huomiota valtakunnallisesti
merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparistoiksi arvioiduilla alueilla.

Vanhojen rakennusten Kkorjaustbissa tulee pyrkia sailyttdmé&an rakennuksen
alkuperéinen tyyli ja muoto seka alkuperaiset julkisivu- ja vesikatemateriaalit ja myos
alkuperaiset yksityiskohdat sekd rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja
porrashuoneiden sisustus.

18 § Rakennuksen korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympéariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd tarvittaessa pintavaaituskartta, joka osoittaa
rakennuspaikan tai tontin ymparoivan alueen olemassa olevat korkeussuhteet.

Rakennusvalvontaviranomainen  voi  rakennuslupahakemuksen  arvioimiseksi
edellyttdad luvanhakijalta, ettéa rakennuspaikan tai tontin kulmapisteiden ja suunnitellun
rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitddn lupahakemusta
kasiteltaessa tontille.

Rakentaminen naapuria korkeammalle ilman erityisia perusteita on kielletty.

Korkeusasemassa on huomioitava viranomaisten selvityksiin perustuen méaaritelty
alin rakentamiskorkeus ja tulvavaara.

19 § Rakennuksen etéaisyys

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyyden on oltava vahintéaéan 5
metria naapuritilan rajasta, tai vahintdan rakennuksen korkeus mikéli se on yli 5
metria.

24 8 Rakennuspaikan osoitemerkintéa

Asemakaava-alueen ulkopuolella osoitenumero on asetettava my0ds yleisen tien
varteen nakyvélle paikalle taloon johtavan tieliittymén lahelle. Osoitenumerointi olisi
toteutettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa jo rakennusty6ta aloitettaessa ja
sen on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonottokatselmuksessa.
Ennen osoitenumeron hankintaa on syytd olla yhteydessd maankayttéyksikon
osoiterekisterin vastuuhenkil6on.
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5.4 Ympaériston hairiotekijat

5.4.1 Maatilojen talouskeskukset

Kotielaintalouksien ympaérille on osoitettava riittava rakentumaton hajusuojavydhyke,
jonka laajuus riippuu mm. eldinyksikkdmaarasta, vallitsevasta tuulensuunnasta ja
ympaériston peitteisyydesta.

Talla hetkella ei ole olemassa valtakunnallisia eldinsuojien hajunormeja.
Yleiskaavatydssa on kaytetty ymparistoministerion 18.3.2002 alueellisille
ympaéristokeskuksille l1ahettaman kirjeen (YM/401/2002) kotielainsuojien sijoittamisen
ohjeistusta.

Uusien, talouskeskusten ulkopuolells rakennettavien
Kotielinsuoiien vahimmyaiseti it dcoet
st kohfieest
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Karjanhoidon turvaamiseksi ja viihtyisdn asuinympéariston takaamiseksi tulee
kotieldintalouksien ymparille rakennuslupavaiheessa muodostaa riittdvat suoja-
vyohykkeet. Niiden laajuus riippuu mm. elainyksikkomaarasta, vallitsevista
iimastollisista tekijoista (kosteus, lampdtila, auringonpaiste, tuulen suunta ja nopeus)
ja ymparistbn peitteisyydesta. Hajuja voidaan vahentdd rakenteellisin, teknisin
keinoin, tydmenetelmin, siisteydelld ja kasittelymenetelmilla.

Ympéaristoministerion ohjeiden mukaan vanhojen eldinsuojien laajennuksissa
suositeltavan vahimmaisetaisyyden hairiintyviin kohteisiin tulee olla vahintdan 100
metrid. Ohjeen mukaan rakennettaessa uusi kotieldinsuoja lantaloineen tai erillinen
lantala talouskeskuksen ulkopuolelle suositeltava etéisyys hairiintyviin kohteisiin tulisi
olla vahintd&n 200 metria (kts. erillinen selvitys Maatalous Niemelankylalla).
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Seikkoja, jotka on otettava huomioon arvioitaessa kotielainsuojien etaisyytta
hairiintyvasta kohteesta:

Kotieliinraken-
nuksen sijoitta-
minen

naapuustossa maankayvits-
muotoqa, jotka osottettu ylei-
seen virkistyskéyttion, horva-
tyohén tar vastaavaan tommin-
taan (mmaranta, urheilukenttd,
virkastysalue, parvitkots, koulu,
sairaala tms.)

vesiston ldheisyys. huomioiden
maaston kaltevimus (mimmuetii-
syys 100 m)

normmaalia runsaanuman reluval-
kuaisen kivtts eldinten ruokin-
nassa

kyseessd sikala, kanala tar tur-
kastarha

asutulcsen sijamt rakennuksesta
katsoen vallitsevan tualensmm-
nan alapuclella

naapurustossa maa- ja metséita-
lousaluetia. e1 asutusalueita
kyseessd olemassa olevan ko-
tielimrakemmiksen laajen-
nus/peruskonaus

laajennus sunntautun poispéin
hitruntyvéstd kohteesta
optimomtichjelman kiyitd ruo-
kinnan stnmittelussa
potstotlman suodatus hapmpois-
tosuodattimella

poistorlman puhaltaminen kor-
kealle ja mahdollisesti sekoitta-
munen ulkoilmaan

kyseessd navetta tai hevostall
asutuksen sijamt rakennuksesta
katsoen vallitsevan timlensium-
nan viipuolella

Lannan varas-
tointitilan sijoit-
taminen

kyseessd o

* avonainen kuivalantala

« avonainen lietelantala
lannan ilmastaminen avoséhios-
sd

kyseessd o

+ letelantala, jossa umpinainen
katto tai kelluva kate

+ kwvalantala, jossa seinét ja
katto

lanta on purulantaa tai turvelan-

taa

lanman hajua poistavan lisdai-

neen kaytts

YM:n kirje Doro TM4/401/2002, 18.3.2002

Rakennusjarjestyksessa todetaan maatilarakentamisesta mm seuraavasti:

” Uuden rakennuspaikan, jolla pidetdén hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittdvan
suuri. Pinta-alan tulee olla vahintaan yksi hehtaari ensimmaista hevosta kohti. Pinta-
alaa on oltava lisaa kutakin seuraavaa hevosta kohti niin paljon, etta sille voida
osoittaa tallin ja lantalan lisaksi riittavat ulkotarhat ja/tai laitumet.

Tallia, hevosten ulkotarhoja, lantalaa tai nautojen jaloittelutarhoja ei saa ilman
naapurin suostumusta rakentaa 30 metria l&hemmaksi naapurin rajaa, mikali
naapurikiinteistolla on rajan tuntumassa asuinrakennus, oleskelupiha, koulu,
paivakoti tai vastaava. Sama rajoitus on voimassa myds, jos osayleiskaavassa on
naapurikiinteistolle osoitettu maankayton varaus asumiselle tai vastaavalle.

Pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseksi jaloittelualueen tai ulkotarhan suositeltava
vahimmaisetaisyys valtacjaan on 20 metrid ja vesistdon 100 metrid. Suojaetéisyydet
tulee kuitenkin olla olosuhteista riippuen vahintdan 10 - 50 metrid. Talousvesikaivoon
vahimmaissuojaetaisyys on 50 metria.

Elainsuojan sijoittamista annettu maarays koskee lahinna pienia hevostalleja. Muiden
elainsuojien perustaminen vaatii tarkempaa tapauskohtaista tarkastelua.
Maatilarakentamisessa on liséksi noudatettava, mita kaupungin ymparisténsuojelu-
maarayksissa on sadadetty.”
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5.4.2 Melu

Kyldalueen lapi molemmin puolin Kalajokea kulkevien maanteiden varteen
rakennettaessa ulkomelun osalta suojautuminen tapahtuu suojaviheralueen riittavalla
leveydella ja missa se ei ole mahdollista, rakennusten sijoittelulla siten, ettei ulko-
oleskeluun varattua aluetta sijoiteta rakennuksen tien puoleiselle osalle.

5.4.3 Tulvauhan alaiset alueet

Tulvauhkaan varaudutaan ensisijaisesti siten, ettd tulvauhanalaisille alueille ei ole
osoitettu uutta rakentamista. Tulvauhanalaiset alueet w on osayleiskaavakartassa
osoitettu likimaaraisesti, jolloin tulvauhanalaisilla alueilla saattaa olla pienia alueita,
jotka voivat olla rakentamiseen nailtd osin soveltuvia. Vastaavasti tulvauhanalaisten
alueiden ulkopuolella voi olla pienia alueita, jotka silti ovat tulvalle alttita. Siten
rakentamista suunniteltaessa tulee rakennusvalvonnasta varmistaa rakentamisen
yleiset edellytykset.

"Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee huomioida, ettd ympdrivuotinen asutus
sijoitetaan niin korkealle, etta sille voi aiheutua vahinkoa vasta sellaisesta tulva-
korkeudesta, jonka voidaan arvioida esiintyvan keskimaarin kerran 100 - 200
vuodessa. Vedenkorkeuden havaintovuosia on maamme vesistoista kuitenkin
yleensa huomattavasti vahemman, joten nain harvinaisen tulvakorkeuden tilastollinen
arviointia on vaikeaa. Taméan vuoksi on lahtokohdaksi valittu tilastollisesti keski-
maarin kerran 50 vuodessa esiintyva tulvakorkeus, johon suositellaan lisattavaksi
vesiston erityispiirteita johtuva lisakorkeus.

Alin tulvien kannalta hyvéksyttdva rakentamiskorkeus voidaan edelld esitetyn
perusteella maaritelld kussakin vesistdssa tai sen osassa seuraavien osatekijoiden
summana:

- keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus ( HW 1/50)

- harkinnanvarainen lisakorkeus vahintadn 0,30 —n. 1,0 m”

Alimmat rakennuskorkeudet on osoitettu kayttamalla ELY -keskuksen maarittamia Hw
— korkeutta 2000. Vesiston erityispiirteista johtuvana lisakorkeutena on kaytetty 60
cm. Rajauksia tulkittaessa on kaytetty Ylivieskan kaupungin pohjakarttaa varten
hankittua laserkeilausaineistoa.

Rakennusjarjestyksen yhteydessa on todettu seuraavaa:
"Alimman rakentamiskorkeuden maarittdminen eri perustamistavoilla.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa sitd korkeutta, jolle vesi voi nousta
ilman, ettd se vahingoittaa rakenteita. Rakentamiskorkeutta ei tule sitoa
lattiakorkeuteen, silla se ei ole kastumisen aiheuttamien vahinkojen kannalta
oleellinen taso. Turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun katkaisevan
kerroksen alapuolella.”
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MATALAPERUSTLS
Tulvakorkeus kerran 30 vuodessa .

¥lim mahdollinen
vedenginnan tass

Hapillaarizen nousun
kalkaiseva kiermos

Lisdkorkauwdet ja aalioiluvara

PILARIPERUSTUS

Tubsakorkeus kerran 530 vuodessa

*lin mahdollinen
vedenpinnan taso

Hﬂplllﬂﬂrl.‘l&n Mausun
LisAkorkeude! ia aaloilnass katkaiseva karmos

5.5 Liikenne

Paaliikenneverkon muodostavat yhdystiet eli maantiet molemmin puolin Kalajokea.

R
AN Visalantie eli maantie nro 7770 Ylivieskasta
Niemelankylantie eli yhdystie nro 18183 Alavieskan kautta Kalajoelle
Kiimamaa- Niemelankyla

[N

Kuva: Niemelénkylan osayleiskaavan lilkenneverkko.
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1) Niemelankylantie eli yhdystie nro18183 Ylivieskasta Alavieskaan.

Liikennemaarat valilla Ojala — Niemelan koulu 500-2000 ajon/vrk ja valilla
Niemelan koulu Ylivieskan raja 360 ajon/vrk. (Lahde:Ylivieskan tieverkko- ja
liikenneturvallisuussuunnitelma)

2) Visalantie eli maantie nro 7770 Ylivieskasta Alavieskan kautta Kalajoelle.
Liikennemaarat valilla Pakola - Niemelankylan silta 1800 ajon/vrk ja valilla
Niemelénkylan silta- Ylivieskan raja 700 ajon/vrk. (Lahde:Ylivieskan tieverkko- ja
liikenneturvallisuussuunnitelma).

Alueelle on esitetty myos kokoojatieluokkaiset yhteydet seka osa asuntoalueitten
liityntateista.

Erillinen kevyen liikenteen yhteys on rakentunut Visalantien varteen Kalajoen
ylittavan sillan kohdalle saakka ja Niemelankylantien varrella rakennettu yhteys
ulottuu Niemelan koululle saakka. Yleiskaavaan on osoitettu em. kevyen liikenteen
reittien jatkumiselle varaukset Niemelankylantien ja Visalantien varsille.

5.6 Tekninen huolto

\ 2N

N ) “‘/ ‘jh)\

5.6.1 Vesihuolto

Rakennetun ympariston kattaa Vesikolmio Oy:n ja Ylivieskan Vesilaitoksen
vesijohtoverkoston. Kunnallista viemariverkostoa alueella ei ole.
Uusien alueiden vesijohdot voidaan liittaa jatkeeksi nykyiseen vesijohtoverkostoon.
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5.6.2 Jatevesihuolto

Jatevesien Kkasittelyssa tulee noudattaa kunnallisen ymparistdlupaviranomaisen
antamia ohjeita. Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, milloin se
olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on késiteltéava
valtioneuvoston 10.3.2011 hyvaksyman jatevesiasetuksen (209/2011 mukaisesti).
Elinkeinotoimintaan, kuten maatalouteen, liittyva jatevesien Kkasittely ratkaistaan
ympaéristblupamenettelyn yhteydessa.  Ylivieskan kaupungin viemaroinnistd on
laadittu kehittAmissuunnitelma.

Ylivieskan jatevedenpuhdistus tapahtuu jatevedenpuhdistamolla, joka sijoittuu
Niemelankylan kaava-alueelle ja on esitetty kaavakartalla EV- alueena Kaisaniemen
pohjoispuolelle. Kaupunginvaltuusto on 2.12.2008 paattanyt, ettd Ylivieskan
puhdistamo muutetaan tasausaltaaksi. Suunnitelmissa on rakentaa Ylivieskasta
Kalajoelle siirtovieméri, jolla jatevedet johdettaisiin pa&asiassa Kalajoelle
rakennettavaan uuteen jateveden puhdistamoon.

Puhdistamolta johtavaa jateveden reitin linjausta on ehdotusvaiheeseen muutettu
alkuosiltaan.

5.6.3 Jatehuolto

Alueella noudatetaan Ylivieskan kaupungin jatehuoltomaarayksia.

5.6.4 Energiahuolto

Osayleiskaavaan on merkitty sahkoéasemille johtavat alueella kulkevat 110 kV:n
voimalinjat. Niiden johtoalueet ovat suojavyOhykealueita. Alempi verkosto ja
muuntamot huomioidaan asemakaavoituksessa.

Rakennusjarjestysehdotuksessa on energiahuollosta todettu:

"Pienkiinteistdjen lammityskattilassa tai muussa tulipesdssa ei saa polttaa sellaista
polttoainetta, josta aiheutuu haittaa naapureille tai ymparistdlle.”

6 OSAYLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset kylarakenteeseen ja miljd6seen

Uudisrakennuspaikkoja on osoitettu maanomistajien hakemuksesta noin 475 ns.
"kuivalle maalle” ja noin 38 rantavy6hykkeelle. Alueella on nykyisellaédn noin 225
kuivan maan rakennuspaikkaa ja 84 rantavydhykkeen rakennuspaikkaa. Kaavoitus
mahdollistaa siis alueen rakennuskannan kaksinkertaistumisen vuoteen 2025.
Myytavien rakennuspaikkojen kysynnan ja tarjonnan suhdetta on vaikea arvioida.
Kaikki rakennuspaikoiksi osoitettujen tonttien omistajat eivat ehka ole halukkaita
myymaan tonttimaata. On siis hyvd, etta vaihtoehtoista tonttitarjontaa |oytyy.

Rannan koulun ja Lampin alueen ympérist6t ovat olleet vuosikausia rakennuspaineis-
ta aluetta ja ne ovat osittain jopa alle 0,5 kilometrin pddssa asemakaavoitetuista
alueista.

Ko. alueitten asemakaavoittaminen on pian ajankohtaista ja ndma alueet on osoitettu
kaavakartalla merkinnalla st-ak eli alue toteutetaan asemakaavalla. Merkinnan
sisdpuolella ei saa rakentaa ilman asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa
olevalle rakennuspaikalle enintddn yhden uuden asuinrakennuspaikan muodostami-
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nen. Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m? ja sille saa
sijoittaa enintaan 500 k-m? rakennusoikeuden.

Yhdyskuntarakenteen suhteen voidaan uudisalueiden sijoittelu olemassa olevien
yksittaistalojen ympadrille ja rakentuneiden olemassa olevien ns. puhtoteiden varsille
nahdé& positiivisena kehityksena keskittaa hajasijoitusta kylamaisiin asutusryppaisiin.
Rakennuskannan inventointi luo positiiviset edellytykset vanhan rakennuskannan
sdilymiselle ja kylan identiteetin vahvistumiselle. Tietoisuus arkiympariston arvosta on
ensimmainen askel rakennusperinndn yllapitoon ja vaalimiseen.

6.2 Vaikutukset maisemaan

Nykyinen rakentamistyyli poikkeaa vanhasta perinteestd, varsinkin pihajarjestelyiden
osalta. Ennen maalla piharakennukset ryhmittyivat pihapiiriksi p&arakennuksen
ymparille.  Nykyisin maaseudullakin rakennetaan esikaupunkimaisesti eli tuttu
talomalli erillisine etu- ja takapihoineen. Lisdksi taman aikakauden tuote on isot
autotalli- varastorakennukset.

Niemelankylan laajoja peltoaukeita on kaavoituksen yhteydessa pyritty sailyttdmaan
ja rakentamista on osoitettu olemassa olevien teiden varsille padsaéantodisesti yhteen
riviin. Maatilatalouden toimintaedellytysten turvaaminen (esim. suojaetaisyydet) tukee
laajojen, maisemallisesti  arvokkaiden peltoalueiden sailymistd avoimina.
Tilakeskukset sijaitsevat paaosin maanteiden ja Kalajoen vdlisilla ranta-alueilla ja
perinteisen kylaasutuksen vieressa. EU — mallin mukainen tilakoon sitd myéten
talousrakennusten volyymin kasvu voi aiheuttaa tiiviissa kylataajamassa myos
miljooristiriitoja.

Lahella asemakaava-aluetta on tietoisesti osoitettu rakentamista jo peltoaukeillekin,
mutta joen ja yhdysteitten véliin on asutuksen lomaan jatetty maisemapeltoalueet,
jotka ovat viela viljelykayttssa ja jattavat viela avoimia peltondkymia, mik& on ollut
luonteenomaista joen rannan nauha-asutukselle.

6.3 Vaikutukset luontoon

Alue on kokonaisuudessaan ihmisen muovaamaa kulttuuriympéristda. Kalajoen
rantaan on ollut rakentamispainetta ja joen kummallekin puolelle on osoitettuna
yhteensé noin 60 rakennuspaikkaa, joista kaavaehdotukseen esitetyt uudet paikat on
maaéritetty kantatilatarkastelun pohjalta. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé
alue Kalajoessa on merkitty kaavaan omalla merkinnalldadn eli alue on
vesikasvustoltaan laajahko ja monipuolinen jokibiotooppi.

Alueelta ei ole l6ytynyt liito-orava esiintymid ja metséasaarekkeitten lintulajisto on
tavanomainen. Lajim&arissd mitattuina linnustollisesti monimuotoisin ja arvokkain
osa on Kalajoki vesi- ja ranta-alueineen, mikd on jo paaosin rakentunutta
pientaloasutusaluetta.

6.4 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kalajoen molemmin puolin kulkevien yhdysteitten varsille on esitetty kevyen liiken-
teen vaylavaraukset jatkuviksi. Rakentamista on ohjattu ns. puhtoteiden varsille ja
rakentamisessa tulisi mahdollisimman paljon hytdyntaa olemassa olevia liittymia ja
valttdd uusien liittymien rakentamista yhdysteille. Uudisalueet tukeutuvat olemassa
olevaan tieverkkoon tai oleviin tonttiliittymiin.
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Asumisen lisaéaminen Niemelankylan alueelle on jossain maérin hajarakentamiseen
verrattavaa toimintaa. Osayleiskaava-alueella on kuitenkin jo nykyisin varsin vahva
vaestopohja ja kohtalaisen hyvin toimiva liikenneverkko sekd osa peruspalveluista.
Keskustan palvelut ovat kohtuullisesti pyorailyetaisyydelld, mutta jalankulkuetéisyy-
den ulkopuolella.

Henkildautoliikenne Visalantiella ja Niemelankylantiella tulee uuden asumisen
vaikutuksesta lisaantymaan varsin voimakkaasti. Tama voi aiheuttaa joitain kevyen
likenteen turvallisuutta parantavia tieston kehittamistarpeita myods autoliikenteen
vaylille. Asumisen lisddmisen haasteena tulevat olemaan erityisesti ne alueet, joilta
puuttuvat kevyen liikenteen yhteydet. Niemelankylantien ja Visalantien nykyisten
kevyen liikenteen vaylien tdydentamiseen tulee varautua viimeistdan siind vaiheessa
kun suunnittelualueen luoteisosan asuminen lisdantyy. Sama koskee myo6s
Siltatien kevyen liikenteen vaylad, jonka tarve uuden asumisen myoOtd kasvaa
entisestaan.

Rannan koulun ja Niemelan koulun laheisyydessa liikenteen turvallisuuteen tulee
yksityiskohtaisemman maank&ytbn suunnittelun yhteydessa kiinnittdéa erityista
huomiota esim. nopeusrajoitusten esittdmisella sek& suojatiejarjestelyilla. Lisaksi
kouluilta luontoliikuntareiteille ja lahivirkistysalueille siirtyminen on turvattava.

6.5 Vaikutukset vesi- ja viemarihuoltoon

Ylivieskan alue kuuluu kokonaan Kalajoen valuma-alueeseen.

Vesihuollon erityisena ongelmana on vesihuoltoverkostojen ik&antymisesta ja
rappeutumisesta johtuva kunnon huononeminen. Myds jatevedenpuhdistamot ovat
saneerauksen tarpeessa. Vedenhankinnan laajentamistarve liittyy ensisijaisesti
toiminnan varmuuden parantamiseen. Viemardintipuolella on l&hinna haja-asutuksen
viemardgintitilanne ja jatevesien kasittelyn riittdmé&ton taso.

Tavoitteena on, etta kiinteisttt litetdan tai voidaan liittda koko kunnan tai laajempaa
aluetta palvelevaan vedenhankintajarjestelmaan. Viemaroéinnin osalta tavoitteena on
ainakin kaikkien kaava-alueiden ja niiden lievealueiden viemarointi jatevedenpuhdis-
tamoihin.  Viemardinti ja jatevesien kasittely pitéisi hoitaa siten, etta vesistojen
jatevesikuormitus alenee nykyisestdan. Vuoden 2004 alusta on tullut voimaan
ymparistosuojelulain 18 8:n nojalla annettu asetus talousjatevesien kasittelysta
vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Haja-asutuksen osalta
tulevat puhdistusvaatimukset kiristymaan oleellisesti ja jatevesille tullaan vaatimaan
lahes samantasoinen Kkasittely kuin jatevedenpuhdistamossa. Tama merkitsee
osayleiskaavan alueella sijaitseville kiinteistdille tuntuvia investointeja.

Uusien vesi- ja viemadrijohtojen rakentaminen ei kaytdnnossd vaikuta pysyvasti
ymparistéon. Uudet yhdys- ja siirtojohdot ovat hoidon ja kunnossapidon takia syyta
sijoittaa paaasiassa olevien teiden varsiin, jolloin tydsta aiheutuva véliaikainenkin
haitta maisemakuvaan jaa vahaiseksi. Osayleiskaava-alueella varaus on esitetty
jatevedenpuhdistamolta Visalantien varteen ja edelleen varaus mahdollistaa
toteuttamisen Kalajoelle asti vesihuollon alueellisen yleissuunnitelman (vuodelta
2002) mukaisesti.

Pintavesien puhtauteen on Ylivieskassa kiinnitettava erityistd huomiota, koska jokien
ja purojen virtaamat ovat vahaisia ja vesistdjen kuormitus kohtalaisen suuri. Kalajoen
vesistoon paatyva yhdyskunnan ja asutuksen jatevesikuormitus vahenee oleellisesti
vuoteen 2020. Jatevesien tehokas viemarointi ja puhdistus edesauttavat asiaa.

Kaikki haja-asutusalueilta tulevat sakokaivo- ja umpiséilOlietteet kuljetetaan
keskuspuhdistamolle kasiteltdvaksi. Maatalouskiinteistdilla lietteita voidaan kuitenkin
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kayttada myds maanvilielyyn  noudattaen voimassa olevia maarayksia.
Kokonaisuuden kannalta tima maara on kuitenkin pieni.

Viemardintipuolella on kaynnissa koko Kalajokilaakson kattavan
siirtoviemarihankkeen  organisaatioselvitys, joka vastaisi myds jatevesien
puhdistuksesta.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Haja-asutusalueelle rakennettaessa ei koidu kunnalle tienrakentamisesta lisarasit-
teita. Tiet ovat haja-asutusalueella yksityisteitda. Mikéli viemariverkostoa rakenne-
taan kaupungin toimesta, rakentamiskustannukset pyritddn periméan verkostoon
liittyvilta kiinteistoilta littymismaksuina.

Uusia rakennuspaikkoja on kaavassa runsaasti ja palveluiden suhteen uudet
asuinaluevaraukset ovat perustana koulutoiminnan sdilymiselle Niemelankylalla.
Tarvittaessa koulu- ja paivakotitarpeet voidaan jarjestad myots keskimdaarin viiden
kilometrin pa&assa Ylivieskan keskustassa.

Haja-asutusalueelle osayleiskaavoituksen tuomat rakennuspaikat tuovat myds
kuntaan uusia asukkaita ja mahdollistaa kylan pitdmisen asuttuna.

6.7 Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Runsas tonttitarjonta  houkuttelee  osayleiskaava-alueelle uusia asukkaita.
Lapsiperheiden lisays sailyttanee kylakoulut ja toisaalta Rannan koulu on vuosia ollut
suosittu ja Lampin alueen tiivistaminen ja tdydentdminen saattaa jopa aiheuttaa
lisatilojen rakentamispainetta Rannan koululle. Toisaalta Lampin alueelta on
keskustan koulupalvelut myds lahella.

Kaavoituksella on pyritty myds huomioimaan kyldlla perinteisend olevan
maatilatalouden sailyminen.  Asutuksen osoittaminen ns. puhtoihin eli kylateiden
varsiin voidaan nahdé mahdollisuudeksi voimistaa kylakulttuuria Niemelankylalla.
Alueella on voimakkaasti maisemassakin nakyva Keskisen ravirata-alue, jolla on
mahdollisuuksia kehittya ja toimia hevosurheilun keskittyména myds maakunnallisella
ja valtakunnallisella tasolla.

Uusien rakennuspaikkojen runsas maara saattaa aiheuttaa jonkin verran ristiriitoja
perinteisen maatalouden harjoittamiseen alueella, vaikka kaavoituksessa on pyritty
huomioimaan maatalouden suojaetaisyyssuositukset.

6.8 Osayleiskaavan toteutus ja ajoitus

Kaavaluonnos pidettiin ndhtavilla alustavana ja lopullisena luonnoksena reilun
kuukauden ajan samoin myds kaavaehdotus. Luonnosvaiheissa esitetyt lausunnot ja
mielipiteet samoin kuin ehdotusvaiheen lausunnot seka muistutukset punnittiin
huolella ja kaytiin lapi tarkemmissa neuvotteluissa. Esitykset ovat paasaantoisesti
olleet rakennuspaikkatoiveita ja varsinkin rantarakentamispaikkoihin on ollut kova
kysyntd. Kirjallisia esityksia jatettiin alustavasta luonnoksesta 84 ja lopullisesta
luonnoksesta 58 ja ehdotusvaiheessa muistutuksia jatettiin 15. Osalliset ovat
voineet vaikuttaa kaavoitukseen myds muulloin kuin luonnosten nahtavilla ollessa,
mik& osaltaan on ollut vaikuttamassa kaavaprosessin kestoon.

Osayleiskaavatyén aikana  Niemelankyldn  osayleiskaava ei ole ollut
rakennuskiellossa ja lupaviranomainen on myodntanyt suunnittelutarvelupia koko
kaavaprosessin ajan huomioiden kaavan vaiheen ja kaavoituksen tavoitteet.

Rakentamispaikkojen maarittamisessd on pyritty huomioimaan maanomistajien
tasavertainen kohtelu sek& selvitysten pohjalta mm. asutuksen sijoittuminen
maatalouden tilakeskuksiin n&hden, sek& tulva-aluerajaukset. Ranta-alueille
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osoitettavien uusien rakennuspaikkojen maarittdminen tehtiin kantatilatarkastelun
kautta. Kun osayleiskaava on hyvaksytty, kantatilaselvityksen pohjalta merkityille
rantarakentamispaikoille (AP-1) on mahdollista rakentaa suoraan kaavassa
osoitetusti ja ns. kuivan maan rakennuspaikoilla  (AP) sovelletaan
suunnittelutarvemenettelyd, (MRL 137 § Rakennusluvan erityiset edellytykset
suunnittelutarvealueella).

Yleiskaavan tultua hyvaksytyksi:

- Alueelle tulee voimaan maisematydlupamenettely eli yleiskaava-alueella tehtavaan
maisemaa muuttavaan maarakennustybhon ja muuhun ndaihin verrattavaan
toimenpiteeseen vaaditaan vahintdan MRL 128 8:n mukainen maisematydlupa.

- Jatevesien Kkasittelyssd on noudatettava kunnallisen ympadristéviranomaisen
antamia ohjeita. Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, mikali se
olosuhteiden mukaan on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kasiteltava
valtioneuvoston 11.3.2011 hyvaksyman jatevesiasetuksen (209/2011) mukaisesti.

- Alueella sovelletaan Pohjois-Pohjanmaan Ymparistokeskuksen 2003 laadituttaman
julkaisun Rakentamistapaohjeita Maaseudulle (Arkkitehtiasema Oy) periaatteita.

sekd kaavoituksen erillisessa liitteessé: Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksen
2003 julkaisu: "Rakentamistapaohjeita maaseudulle”

- Alueelle rakennettaessa noudatetaan rakennusjarjestysta.
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