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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Pyorreperan 10. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavan muutosta.
Suunnittelualue muodostuu asemakaava-alueesta, jolle on vuonna 2005 hyvdksytyssd asemakaavassa
osoitettu likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM).

Kaupunki:
Kaupunginosa
Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:
Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:
Kaavan nahtavilldolot:

Hyvaksymispdivamaarat:

Ylivieska

Pyorrepera (10.)

Korttelin 24 asemakaavan muutos
7,27 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankdayttopalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta 21.3.2023 & 30

Valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos) 29.3.2023 - 14.4.2023 (Tekla 21.3.2023 § 30)
Kaavaehdotus 3.5.2023 - 5.6.2023 (Tekla 25.4.2023 § 60)

Kaupunginvaltuusto 19.6.2023 § 35



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu vuonna 2005 hyvaksytylle asemakaava-alueelle, jossa suunnittelualue on osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM). Savontie (vt 27)
muodostaa suunnittelualueelle hyvat logistiset yhteydet I&nnen ja idan suuntiin.

Suunnittelualue rajoittuu  pohjoisessa  Savontiehen (vt 27), iddssd asemakaavan mukaiseen
teollisuusalueeseen, etelassd Kettukallionkatuun ja Idnnessd Ollilanojankatuun.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus © MML 2022.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on " Korttelin 24 asemakaavan muutos”.

Aloite asemakaavan laatimisesta on tullut Karkkainen Oy:ltd. Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa
Karkkdinen Oy:n verkkokauppatoimintojen kehittaminen.

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa, jolloin laaditaan kaavoitus-/maankayttosopimus.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Korttelin 24 asemakaavan muutoksen suunnittelutyd tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan
pddtokselld 21.3.2023 & 30

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetettiin julkisesti ndhtdville 29.3.2023 - 14.4.2023 vdliseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen ndhtaville asettamisesta kuulutettiin
paikallislendessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville 3.52023 — 5.6.2023 valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksen ndahtdville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla.
Alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia  tiedotettiin - kirjeitse.  Viranomaisilta  pyydettiin
asemakaavaehdotuksesta lausunnot.



2.2 Asemakaava

Asemakaavassa alue osoitetaan likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikon (KM). Tehokkuusluvuksi, eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-alaan, esitetaan e=0.60. Tontille
voidaan rakentaa enintadn kahteen kerrokseen (I1).

Tontin pohjois- ja itdosaan osoitetaan istutettava-alueen osa ja istutettava/sdailytettéva puurivi. Tontin
keskelle ja koillisnurkkaan osoitetaan ohjeellinen rakentamisalue. Tontin luoteiskulmaan osoitetaan
rakennusala autohuoltotoimintaa palveleville rakennuksille (Ih). Tontin eteldosaan osoitetaan aluevaraus
muuntajalle (vm).

H

Kuva 2. Asemakaavan muutoskartta.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyen lilkkenteen vaylien, sekd jate-
ja hulevesiviemdrointien osalta. Vesijohtoverkoston vyllapidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta ja Vesikolmio Oy. Kaukoldmpdlinjojen ylldpidosta ja rakentamisesta vastaa Herrfors Oy.
Korttelialueen rakentamisesta vastaa yksityinen toimija.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue  muodostuu  rakennetusta  liikerakennusten  korttelialueesta, jolle saa  sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM). Alueelle on rakentunut Karkkdinen Oy:n tavaratalo oheistoimintoineen.
Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee Vesikolmion Oy:n runkovesijohto.

Kuva 3. Ortoilmakuva 2014.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualueen  maisemaa  hallitsee  Kéarkkdinen Oy :n tavaratalo  oheistoimintoineen  ja
pysdkdintialueineen.



Luonnonolot

Suunnittelualue on topografialtaan tasaista. Korkeusvaihtelua alueella on reilun metrin verran (+64.60 -
63.40 N2000).

U Hmm

| F—

Elll_‘ll—-,llt o —n e

Kettul kaﬂ nkatu

ety

Kuva 4. Asemakaavan pohjakartta, jossa korkeuskayrien vali 1 metri, 17.3.2023
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Suunnittelualue on rakennettua piha-aluetta, jonka rakennekerrokset koostuvat erilaisesta murskeesta ja
hiekasta. Suunnittelualue on pddosin asfaltoitu.

Yleiselld tasolla Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun (17.3.2023) mukaan alueen
pohjoisosan pinta- ja pohjamaalajit muodostuvat hienoainesmoreenista (HMr, seuraavalla kartalla oranssin
savylld). Alueen keskiosassa pintamaalajit muodostuvat karkeasta hiedasta (KHt) ja pohjamaalgjit savesta
(Sa) (= kartalla sinertavalla savylld). Suunnittelualueen eteldosassa on lisdksi kaistale, jonka pintamaalajit
muodostuvat karkeasta hiedasta (KHt) ja pohjamaalgjit hiesusta (Hs) (= kartalla vaaleanpunaisella savylld).

Kuva 5. Maaperdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 17.3.2023

Suomen lgjitietokeskuksen Lajifi -tietokannan (17.3.2023) kartalle on suunnittelualueen lounaisosaan
merkitty havainto erittdin uhanalaisesta (EN) ja rauhoitetusta rdystaspadskysta 25.8.2022.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei sijaitse vesistdjd tai vesiaiheita. Suunnitelualue muodostuu rakennetusta piha-
alueesta rakennuksineen, joiden kuivatus on jarjestetty putkituksin kunnalliseen hulevesijdrjestelmaan.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueella ei ole maa- ja metsdataloutta.
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Luonnonsuojelu

Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei ole asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.
Suunnittelualueen lounaisosassa kulkee Vesikolmion Oy:n runkovesijohto.

Asuminen

Alueella ei asuta.

11



Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Savarin liikealueella, jolla sijaitsee laajasti erilaista kaupallista
toimintaa. Kaupungin keskusta sijaitsee noin 2,5 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Kuva 6. Palvelukartta 17.3.2023
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Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistysalueita tai -palveluita. Lahimmdt laajat lahivirkistysalueet ja toiminnot
sijaitsevat Liikuntapuiston ympdristossd Toivonpuiston 9. kaupunginosassa.

Lilkenne

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Savontiehen (valtatie 27, Kalajoki-lisalmi), etelassa Kettukallionkatuun
ja lannessa Ollilanojankatuun. Voimassa olevassa Keskustan osayleiskaava 2030:n liikenneverkossa
Kettukallionkatu ja Ollilanojankatu on osoitettu pdadkaduiksi/kokoojakaduiksi. Lisdksi osayleiskaavassa on
suunnittelualueen luoteispuolelle osoitettu eritasoristeykset.

Kuva 7. Maantiet, padkadut, kokoojakadut ja rataverkko. (FCG Oy, 2011)
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Suunnittelualueen pohjois- ja l&nsipuolelle Savontien sekd Ollilanojankadun yhteyteen on osayleiskaavassa
osoitettu paapyoratieverkkoon kuuluvat kevyen lilkenteen vaylat.

Kuva 8. Padpydratieverkko (musta) ja ohjeellinen padpydratieverkon kehittaminen (pun). (FCG Oy, 2011)
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Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla Savontiellda (valtatie 27) keskim&ardinen vuorokausiliikenne
(KVL) vaihteli 5258-11347 ajoneuvon vdlilla vuonna 2021.
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Kuva 9. Keskimadrdinen vuorokausiliikenne (KVL) (Vaylavirasto 2023).

Korttelin 24 tontille 5 on rakennettu ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteys Ollilanojankadulta, jolta valtaosa
asiakasliikenteestd  kohdistuu. Korttelin  eteldpuolelta  Kettukallionkadulta on  rakennettu  kaksi
ajoneuvoliittymd@d palvelemaan logistiikka sekd yksi ajoneuvoliittymdad henkilokunnan ja asiasliikenteen

tarpeisiin.
Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydesséd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnndksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisj@dnndsrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoista tai muista kulttuuriperintékohteista. (Museovirasto,

17.3.2023)
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Tekninen huolto
kunnallistekniikka  on  rakennettu. Kuivatus on jarjestetty  putkituksin  kunnalliseen

Alueen
hulevesijarjestelm@dn. Runkovesijohto kulkee suunnittelualueen lounaisosassa. Tavaratalorakennus on

liitetty Herrfors Oy :n kaukolampdverkkoon.
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Paineviemari
Kuva 10. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 17.3.2023.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueen lounaisosassa kulkee Vesikolmio Oy :n runkovesijohto.
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Ymparistonsuojelu ja ympdristohairiot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu erityisid ympdristohairioitd. Alue ei sijaitse Suomen ympdristokeskus
SYKE:n madrittelemilld tulvavaara-alueilla.

3.1.4 Moanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 11. Kaupungin maaomaisuus suunnittelualueella 17.3.2023 (merkitty siniselld).
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto padtti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittGvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmdt ovat hyva elinympdristo ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkdayton kysymyksissd

e edistad kansainvalisten sopimusten taytdntdédnpanoa Suomessa.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

18



Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman ovat Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava ja kolme vaihemaakuntakaavaa kaikki lainvoimaisia.

Uuden maakuntakaavan yhdistelmdkartassa suunnittelualueelle on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikko
(km).  Merkinndlld  osoitetaan  merkitykseltaan  seudullisten  vdhittdiskaupan  suuryksikoiden
sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Ylivieskan Savarin alueella, jossa
suunnittelualue sijaitsee, suuryksikéiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreind (k-m?) on 85 000. Lisdksi
suunnittelualue  sijoittuu  vahittdiskaupan  kehittémisen  kohdealueelle  (kma), johon  on
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan
suuryksikoita.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Savontie (Vt 27) on merkitty maakuntakaavassa merkittavasti
parannettavaksi valtatieksi. Merkinndlld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa
tien uus- tai lagjennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistémaadn
kevyen liikkenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen laheisyydessa.

T

mk-6

3

Kuva 12. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 17.3.2023.
Kartalle lisatty nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on vireilld ja valmisteluvaiheen kuuleminen oli 8.8.-23.9.2022.
Vaihemaakuntakaava kdsittelee koko maakunnan alueidenkdyttod ja sen suunnitellut padgteemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennety )

e Liikenngjdarjestelmd ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJKtyd, likennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja  ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankdyton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestdvdasti kasvava Pohjois-Pohjonmaa -
teeman karkihanke)

(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022)
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Yleiskaava

Suunnittelualueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 § 40), jossa alue on
osoitettu:

e kaupallisten palvelujen alueeksi, jonne saa sijoittaa kaupan suuryksikon (KM)

[ta-1ansisuunnassa suunnittelualueen pohjoispuoclelle on osoitettu valtatie/kantatie (vt/kt) (e—— jolla
sijaitsee Savontie (vt 27). Pohjois-eteldsuunnassa alueen ldnsipuolelle on osoitettu pdadkatu/térked
kokoojakatu ( ), jolla sijaitsee Ollilanojankatu. Itd-lansisuunnassa suunnittelualueen eteldpuolelle on
osoitettu kokoojakatu ( ), Jolla sijaitsee Kettukallionkatu.

Savontien (vt 27) pohjois- ja eteldpuolelle sekd Ollilanojankadun itépuolelle on osoitettu kevyen liikenteen

reitti (¢ ****). Kevyen liikenteen tunnelit (% E-) Savontien alitse on Ollilanojankadun alitse on osoitettu
suunnittelualueen luoteisosaan. Suunnittelualueen luoteisosaan on osoitettu terveyshaitan poistamistarve

L)

jp T, . S

KM

Kuva 13. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualue on osa asemakaavaa, joka on hyvaksytty vuonna 2005 (kval 19.12.2005 & 107).
Suunnittelualue muodostuu kokonaisuudessaan asemakaavan mukaisesti korttelista 24 tontista 5.
Asemakaavassa alue on osoitettu:

e liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KIM)
Korttelialueella enintadn 15415 k-m?2 saadaan kayttdd sellaisen vahittaiskaupan tilaksi, joka kuuluu MRL:n
114 &n mukaisesti vahittdiskaupan suuryksikon ohjauksen piiriin. Tdhan ei lasketa tilaa vaativaa

vahittaiskauppaa.

Asemakaavan mukaan alueelle saa rakentaa kahteen kerrokseen (ll). Rakennettavan kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan saa olla enintddn 0,5 (e=0.50). Asemakaavassa alueelle on osoitettu:

e pohjois-, Iansi- ja eteldosaan istutettava alueen osa (: ).
e pohjois- ja lansiosaan sdilytettava/istutettava puurivi (¢ © © ©),

e pohjois-, itd- ja lounaisosaan johtoa varten varattu alueen osa (T ==
Tw
L),

e |uoteisosaan rakennusala, jolle saa sijoittaa autohuoltotoimintaa palvelevia rakennuksia (
e keskiosaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja (-——-).

10300 N S it e e e e
km10 % 3

CLLLANGARKAT

S sp ,&f_C‘_QJ’_QJ_"._Q.°£_P:|
7

-/ / \-‘\.__ [
-
-

, b
% ! i /
it T~k & B IS =
/ 51 Ny / 7
L

Kuva 14. Ote keskustan ajantasa-asemakaavasta.
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Rakennusjarjestys

Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavillé.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistorekisterin pitajd on Ylivieskan kaupunki. Alueelle
laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttad JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset

Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Suunnittelualuetta koskevia muita padtdksid, suunnitelmia tai ohjelmia ei ole.
Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahiympdaristossa ei ole talld hetkella vireilla olevia kaavoitushankkeita.
Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Vuonna 2011 loaaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen
inventointi, sekd tarkasteluja alueen likkenneyhteyksistd. Na&itd asiakirjoja on hyodynnetty tdssa
kaavaselostuksessa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite asemakaavan laatimiseen on tullut Karkkainen Oy:lta, jonka verkkokauppatoimintojen kehittdminen
edellyttada kaavamuutosta.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padatdkset
Asemakaavoitus kaynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan paatdkselld 21.3.2023 § 30

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelléan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino- lilkenne-  ja
ympdristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja l&hiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Elisa Oyj/Coverage and Availability Services

e Deski/Telia Finland Oyj

e Herrfors Nét-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e QOulun poaliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

e Oy Herrfors Ab /Ldmpoosasto

e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

¢ Vesikolmio Oy

* Ylivieskan Vesiosuuskunta

4.3.2 Virellletulo

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatokselld 21.3.2023 § 30
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluaineisto

Asemakaavan valmisteluaineisto asetettiin julkisesti ndhtdville 29.3.2023 - 14.4.2023 vdliseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavaluonnoksen ndhtdville asettamisesta kuulutettiin
paikallislendessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin
kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Kuva 15. Nahtavilla ollut kaavaluonnos.
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Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusaineisto asetettiin julkisesti ndhtaville 3.52023 — 5.6.2023 valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksen ndahtdville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla.
Alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia  tiedotettiin  kirjeitse.  Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

Kuva 16. Nahtavilla ollut kaavaehdotus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen
viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa Kdrkkainen Oy :n toimintojen kehittdminen.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualuetta kehitetaan voimassa olevan maakuntakaavan ja osayleiskaavan pohjalta. Alueelle on
maakuntakaavassa osoitettu vahittadiskaupan suuryksikkd (km). Keskustan osayleiskaavassa 2030 alue on
osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi, jonne saa sijoittaa kaupan suuryksikon (KM).

Asemakaavassa alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon (KM). Nykyinen asemakaava sallii KM-korttelialueen rakentamisen tehokkuudella e=0.50.
Suunnittelun  tavoitteena on tehostaa maankdyttdad ja mahdollistaa alueen lisarakentaminen
tehokkuuslukua tarkastelemalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaddnnoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjéénnosrekisterissa ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoldoydoista tai muista kulttuuriperintokohteista (Museovirasto,
17.3.2023). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet eivat ndin aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Suomen lajitietokeskuksen Lajifi -tietokannan (17.3.2023) kartalle on suunnittelualueen lounaisosaan
merkitty havainto erittdin uhanalaisesta (EN) ja rauhoitetusta raystaspddskysta 25.8.2022. Suunnittelualue
on rakentunutta aluetta, joka muodostuu Karkkdinen Oy :n tavaratalosta ja tétd ympdaroivastd asfaltoidusta
piha-alueesta. Raystdspdadsky talvehtii trooppisessa Afrikassa, jonne se muuttaa elo-lokakuussa. Laji.ifi-
palveluun kirjattu lajihavainto on mahdollisesti muuttomatkalla olleesta yhdyskunnasta. Muita ko. lajin
havaintoja ei suunnittelualueelta ole. Raystaspddsky-havainto otetaan huomioon, mutta ei taten aseta
erityisempid tavoiteita kaavoitukselle.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Karkkdinen Oy:n tavoitteena on verkkokauppatoimintojen kehittdminen ja tdmdan mahdollistaminen
lisdrakentamisena. Tama pyritddn kaavamuutoksen osalta saavuttamaan esittdmalld suunnittelualueelle

rakennustehokkuuden nostoa (e=0.60).

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Asemakaavamuutoksen laadullisena  tavoitteena on osaltaan parantaa  like- ja  elinkeinoel@man

toimintaedellytyksia luomalla toimivaa kaupallisten palveluiden aluetta yritysten tarpeet ja toiveet
huomioiden.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa alue osoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikén (KM). Tehokkuusluvuksi, eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-alaan, esitetaan e=0.60. Tontille
voidaan rakentaa enintddn kahteen kerrokseen (I1).

Tontin pohjois- ja itdosaan osoitetaan istutettava-alueen osa ja istutettava/sdilytettéva puurivi. Tontin
keskelle ja koillisnurkkaan osoitetaan ohjeellinen rakentamisalue. Tontin luoteiskulmaan osoitetaan

rakennusala autohuoltotoimintaa palveleville rakennuksille (Ih). Tontin eteldosaan osoitetaan aluevaraus
muuntajalle (vm).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu 7,2667 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu :

* Liikerakennusten korttelialuetta (K) 7,2667 ha (100 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.
5.1.2 Palvelut

Alueelle osoitetaan  kaupallisten  palveluiden  rakentamista.  Suunnittelualueen  liikerakennusten
korttelialueelle (KM) saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Laadullisesti tavoitellaan ympdaristodn soveltuvaa lisGrakentamista.
5.3 Aluevaraukset

Suunnittelualueesta tavoitellaan toimivaa ja logistisesti hyvaad likealuetta, jolta on hyvat kulkuyhteydet
Ollilanojankadulta Savontielle (Vt 27).

5.3.1 Korttelialueet

Suunnittelualue muodostuu kokonaisuudessaan likkerakennusten korttelialueesta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM).

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla ei muodosteta muita alueita.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavassa alue varataan liikerakentamisen tarpeisiin,  eiké alueelle osoiteta  asutusta.
Suunnittelualueelle  osoitettu  lisdrakentaminen  mahdollistaa  uusien  tyopaikkojen  syntymisen.
Todenndkoisesti merkittdva osa henkildstostd muuttaa Ylivieskaan tai ympdrdiviin kuntiin - tuoden

mukanaan yhden tai useamman asukkaan. Paikallisesti vaeston kasvu ja vaikutus ikdrakenteen
nuorentumiseen arvioidaan myonteisiksi.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee keskelld rakennetua infrastruktuuria. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tontille
lisarakentamista ja ndin tiivistéd nykyistd yhdyskuntarakennetta.

Palvelut
Suunnittelualueelle osoitettu lisarakentaminen mahdollistaa myds uusien palveluiden syntymisen.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle sijoittuva liiketoiminta ja lisGrakentaminen tarjoaa mahdollisesti uusia tyopaikkoja,
joiden lukumadra on pitkalti rippuvainen alueelle sijoittuvista palveluista ja lisarakentamisesta.

Virkistys
Suunnittelualueelle ei osoiteta virkistys- tai liikuntapaikkoja.

Liikenne

Suunnittelualue on logistisesti hyvin saavutettavissa. Korttlista 24 tontilta 5 on ajoneuvoliittyma
Ollinlanojankadulle, joka yhtyy suoraan Savontiehen (Vt 27).

Lisadrakentamisen myétd asiointi-, tydmatka- ja tavaraliikenne Ollilanojankadulla arvioidaan lisaantyvan.
Lilkkennemadrien kasvamisen méadrd on tdysin riippuvainen lisarakentamisen laadusta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa laaditun arkeologisen inventoinnin mukan alueella ei
sijaitse  muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnoksida. (Renlundin museo &

29



Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjddnnosrekisterissd ei ole mainintoja kiinteistd muinaismuistoista,
irtoloyddistd  tai muista  kulttuuriperintokohteista.  (Museovirasto, 17.3.2023). Suunnittelualueen
rakentumisella ei ndin ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympdristéon tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen kunnallistekniikka on rakentunut. Lisdrakentaminen saattaa edellyttdd tontin sisdisten
yhteyksien tarkastelemista ja lisrakentamista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualueen  maisemaa  hallitsee  Karkkdinen Oy :n  tavaratalo  oheistoimintoineen  ja
pysakadintialueineen. Suunniteltu lisGrakentaminen ei vaikuta merkittavasti alueen maisemakuvaan.

Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualueen maanpinta on tasattua piha-aluetta. Pinnanmuodostukseen ei ndin ennakoida tulevan
muutoksia.

Maapera

Suunnittelualue on rakennettua piha-aluetta, jonka rakennekerrokset koostuvat erilaisesta murskeesta ja
hiekasta. Suunnittelualue on pddosin asfaltoitu.

LisGrakentamisen alle rakennekerroksia on mahdollisesti lisattava rakennuksien riittdvan kantavuuden
varmistamiseksi.

lImasto

Suunnittelualueen lisarakentamiseen kaytettdvien materiaalien valmistuksella on vaikutusta paikallisesti
alueen ilmastoon. Lisdrakentamisen vaikutukset ilmastoon ovat ndin valillisid.

Luontotyypit
Suunnittelualue on rakentunutta aluetta, joka muodostuu Karkkdainen Oy :n tavaratalosta ja tdta

ympdardivasta asfaltoidusta piha-alueesta. Kaava-alueen lisarakentamisella ei ndin ole vaikutusta
luontotyyppeihin.
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Elaimisto

Suomen lgjitietokeskuksen Lajifi -tietokannan (17.3.2023) kartalle on suunnittelualueen lounaisosaan
merkitty havainto erittdin uhanalaisesta (EN) ja rauhoitetusta raystaspddskysta 25.8.2022. Suunnittelualue
on rakentunutta aluetta, joka muodostuu Karkkdinen Oy :n tavaratalosta ja tétd ympdaroivastd asfaltoidusta
piha-alueesta. Raystdspadsky talvehtii trooppisessa Afrikassa, jonne se muuttaa elo-lokakuussa. Laji.ifi-

palveluun kirjattu lajihavainto on mahdollisesti muuttomatkalla olleesta yhdyskunnasta. Muita ko. Iajin
havaintoja ei suunnittelualueelta ole. Asemakaavalla ei ndin arvioida olevan vaikutuksia alueen eldimistoon.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on rakentunutta aluetta, joka muodostuu Karkkainen Oy :n tavaratalosta ja tdta
ymparoivastd asfaltoidusta piha-alueesta. Kaava-alueen lisdrakentamisella el ndin ole vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaavoituksella ei arvioida olevan muita vaikutuksia.

5.5 Ympdriston hairiotekijat

Alueelle ei osoiteta asumista, joten tarkempia meluun liittyvid mittauksia tai selvityksia ei ole tehty.

5.6 Kaavamerkinndt ja -madardykset

Kaavamerkinndt ja -mdadraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimistd

Suunnittelualueen nimisto on esitetty asemakaavakartalla.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi
kuuluttamisen jalkeen. Alueen katu-, jate- ja hulevesiviemdreiden rakentamisesta vastaa Ylivieskan
kaupunki ja vesijohtoverkoston rakentamisesta Ylivieskan Vesiosuuskunta. Kaukolampdlinjojen
rakentamisesta vastaa Herrfors QOy. Korttelialueen rakentamisesta vastaa yksityinen toimija.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisid rakennustapaohjeita.
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Ylivieskassa 21.6.2023

Yhteystiedot
kaupunginarkkitehti Risto Suikkari
kaavoitusinsindori Esa Taka-Eilola
kaavasuunnittelija Antto Lehto

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

p. 044 4294 232
p. 044 4294 370
p.044 4294 577
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