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1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslaki sekd maankaytto- ja rakennusasetus saatelevat kaavoitusta ja rakentamista.
Kunnat vastaavat yleis- ja asemakaavoituksesta omalla alueellaan. Ylivieskan kaavoitusta ohjaa Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskus jarjestamalla vuosittain kunnan kanssa kehittdmiskeskustelut seka yksittaisia
kaavoja koskien viranomais- ja tydneuvottelut.

Maankdytto- ja rakennuslain 7 &:n mukaisesti kunnan tulee vdahintddn kerran vuodessa laatia
kaavoituskatsaus, johon kootaan vuosittain vireilld olevat ja tiedossa olevat tulevat hankkeet.
Kaavoitusohjelma toimii kaavoituksen ohjeellisena tyoohjelmana, johon on pyritty kokoamaan ne hankkeet,
joiden parissa tulevina vuosina tyoskennellddn. Joitakin kaavahankkeita voi kaynnistyd ohjelmakaudella
myos kaavoitusohjelman ulkopuolelta tarveharkinnan niin  edellyttdessa. Kaavoituskatsauksesta on
tiedotettava sen tarkoituksenkannalta sopivalla tavalla.

Tdassa katsauksessa esitelladn Ylivieskan kaupungin kaavahankkeet ja kaavoitusohjelma vuosille 2024—
2027.



2 Alueidenkayton suunnittelujarjestelma

Maankaytto- ja rakennuslaki madrittelee kaavoitusjarjestelman, -prosessit ja osallistumismahdollisuudet
kaavojen valmisteluun (MRL 5.2.1999/132). Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma perustuu tarkentuvaan
suunnitteluun, jossa valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ja maakuntakaava ohjaavat kuntien yleis- ja
asemakaavoitusta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

e tehtdvand varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien arvojen huomioiminen
myohemmadssd
alueidenkdytdnsuunnittelussa

e otettava huomioon maakunnan
suunnittelussa ja edistettéva niiden
toteutumista (MRL § 24)

Maakuntakaava
e tehtdvand ratkaista maankunnalliset
alueidenkdyton kysymykset
e ohjaa kuntien yleis- ja
asemakaavoitusta, sekd muita
toimenpiteitd alueiden kayton
jarjestamisessa. (MRL § 32)

Yleiskaava

e tehtdvand yhdyskuntarakenteen ja
maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen,
kuten asutuksen, palveluiden,
tyopaikkojen ja virkistysalueiden
sijoittaminen (MRL & 35)

e ohjaa asemakaavan laatimista seka
muita toimenpiteitd alueiden kayton
jarjestamiseksi (MRL & 42)

Asemakaava
e tehtdvand ohjata alueiden kéaytdn
yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista
e kaava mddrittelee mitd, minkd verran
ja mihin alueelle saa rakentaa

Rakentaminen



3 Kaavoitusprosessi

Yleis- ja asemakaavat laaditaan vaiheittain:

Vireilletulo jo OAS
Aloite &vireilletulo
Kuulutus
OAS

Kaavaluonnos
Kaavan tavoitteet ja ldhtékohdat
Kuulutus
Kaavaluonnos nahtaville

Kaavaehdotus
Kuulutus
Kaavaehdotus ndhtaville

Hyvdksyminen
Kaupunginvaltuusto
padattéd kaavan hyvaksymisesta

Voimaantulo
Kaava saa lainvoiman
Kuulutus voimaantulosta

Kaavahanke tulee vireille teknisten palveluiden lautakunnan
padtokselld.  Kaavoitusaloitteen  voi  tehdd  kaupunki,
maanomistaja, asukas tai muu osallinen.

Kaavan  loaatimistyd  kaynnistetddn  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelman (OAS) laatimisella sekd lahtotietojen
selvittamiselld. OAS asetetaan ndhtaville, josta osallisilla
mahdollisuus jattad mielipiteensd.

Kaavan luonnosaineisto asetetaan nahtaville, jolloin osallisten
on mahdollista ottaa kantaa suunnitelmiin ja esittada niihin
muutoksia. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot kaavan
kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja yhteiséiltd. Kirjalliset ja
suulliset  huomautukset asemakaavaluonnoksesta  tulee
toimittaa kaupungille nahtavilléolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnoksesta laaditaan
asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtdville.
Muistutukset tulee toimittaa tuona aikana kirjallisena.
Kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot kaavan kannalta
keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisdiltd. Mikali oleellisia
muutoksia asemakaavaehdotukseen ei tule, se saatetaan
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan hyvaksyy  Ylivieskan  kaupunginvaltuusto.
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan eri viranomaistahoille ja
kaikille muistutuksen tehneille (MRA 8 94).
Hyvaksymispaatoksesta  voi  valittaa 30  vuorokauden
kuluessa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen (MRL § 191).

Kaava  kuulutetaan  lainvoimaiseksi,  mikali  kaavan
hyvaksymispadatoksestd ei ole valitettu, tai valitukset on
hylatty.



4 Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 51 &n ja 60 &n 1 momentin mukaan kunnan on seurattava
asemakaavojen  gjanmukaisuutta  ja  tarvittaessa  ryhdyttGva  toimenpiteisiin - vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi. Saannoksen mukaan sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut
voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavaltd osalta on edelleen toteutumatta, rakennuslupaa ei saa myontdd
sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kdytdn tai ympdristokuvan kannalta
olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.

Ajanmukaisuuden arviointi on osa kunnan kaavoitustoimen prosesseja. Kaupungilla on mahdollisuus
tarvittaessa paattad kaavan muuttamisesta. MRL:ssa ei ole saddetty siitd kunnan toimielimestd, jolle
ajanmukaisuuden arviointi MRL 60 §:n 2 momentin mukaan kuuluu. Siten, jos kunnan johtosddnndssa ei ole
asiasta madaratty toisin, padtdksen vanhentuneisuudesta tekee valtuusto. Padatdsvallan siirtdmiseen
sovelletaan kuntalakia. Mikali arvioinnissa paadytadn siihen, ettd kaava on vanhentunut, johtaa pddtds
rakennuskieltoon.

5 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinympdristd ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkayton kysymyksissd

e edistadd kansainvalisten sopimusten tdytantddnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.



6 Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan paivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatimisen on maard valmistua vuoden 2024 aikana. Vaihemaakuntakaava
kasittelee koko maakunnan alueidenkdyttdd ja sen suunnitellut padteemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennetyo)

o Liikennejarjestelma ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJtyd, likkennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa-
teeman karkihanke)

™ at INient

Kuva 1. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 17.8.2023



7 Yleiskaava

Kuntien yleiskaavojen tarkoituksena on yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen
sekd toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetadn tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankdytdn perustaksi. (MRL & 35) VYleiskaava ohjoa asemakaavan laatimista sekd muita
toimenpiteitd alueiden kayton jarjestdmiseksi. Alueiden kdyton suunnittelua on toteutettava siten, ettd
toimenpiteilld ei vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL § 42). Yleiskaavoituksesta vastaavat kunnat ja
yleiskaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL § 37).
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Kuva 2.

Vireilld ja suunnitteilla olevat yleiskaavahankkeet
A) Pajukosken Il vaiheen tuulivoimapuisto

B) Vahdkangas-Sorvisto 2040

C) Vasaman tuulivoimapuisto

D) Verkasalon tuulivoimapuisto

E) Keskusta




7.1 Vireilla

A. Pajukosken Il vaiheen tuulivoimapuisto

OX2 Finland Oy ja TMVoima Oy suunnittelevat Pajukosken alueelle toiminnassa olevan tuulivoimapuiston
|&heisyyteen enintaddn 18 wuudesta tuulivoimalasta muodostuvaa  tuulivoimapuistoa. Osayleiskaava
laaditoan Maankdytto- ja rakennuslain 77a 8n mukaisena, jolloin sitd voidaan suoraan kayttaa
rakennusluvan myéntémisen perusteena.

Osayleiskaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pddtokselld 23.3.2015 § 40.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilld 5.9. — 19.9.2018 vdlisend aikana.
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtdavilld 5.10. - 7.11.2022 vdélisend aikana.

B. Vahakangas-Sorvisto 2040 osayleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu Ylivieskan keskustasta kaakkoon Vahdnkankaantien, Lentokentdntien ja Savontien
varteen. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee valtatie 27. Tarkastelualueelle sijoittuu Vahankankaan
ja Sorviston alueiden useat asumiskeskittymdt sekd lentokenttaalue ja Pyykangas. Suunnittelun tavoitteena
on uudistaa vuonna 1983 laadittu oikeusvaikutukseton osayleiskaava.

Osayleiskaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld 12.4.2016 § 27.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla 15.4.-29.4.2016 valisend aikana.

C. Vasaman tuulivoimapuisto
Semecon Oy suunnittelee Vasaman alueelle enintaan 18 tuulivoimalan tuulipuistoa. Hankealue sijaitsee
noin 15 kilometrin etdisyydelld keskustasta.

Osayleiskaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld 22.6.2021 § 5.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, sekd ymparistovaikutusten arviointisuunnitelma on pidetty nahtavilla
18.5.-18.7.2022 valisena aikana.

Osayleiskaavaluonnos ja ympdaristovaikutusten arviointiselostus on pidetty ndhtavilla 24.5 — 14.7.2023
vdlisend aikana.

D. Verkasalon tuulivoimapuisto (Koiranneva)
Winda Energy Oy suunnittelee tuulivoimapuistoa Koirannevan alueelle. Hanke liittyy Alavieskan kunnan
puolella vireille tulleeseen laajempaan Verkasalon tuulivoimahankkeeseen.

Osayleiskaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pddtoksella 25.5.2021 § 4.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty ndhtavilla 5.10. - 7.11.2022 vdlisend aikana.

7.2 Suunnitteluun tulevat

E. Keskusta

Keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvdksytty 7.6.2011 § 40. Viime vuosina asemakaava-alue
on merkittavasti laagjentunut ja uusia liikenneyhteyksia on avattu. Suunnittelun tavoitteena on paivittad
osayleiskaava vastaamaan tulevaisuuden tarpeita mm. aluevarauksien ja liikenneyhteyksien osalta.



8 Asemakaava

Alueidenkayton suunnittelun tarkin kaavataso on asemakaava, joka ohjaa alueiden kayton yksityiskohtaista
jarjestémistd, rakentamista ja kehittdmistd. Asemakaavoituksesta vastaavat kunnat ja asemakaavan
hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL & 37). Merkitykseltaan vahdiset asemakaavat hyvdksyy Ylivieskassa
teknisten palveluiden lautakunta hallintosaanndn mukaisesti (MRL § 52, Hallintosaanto § 42).
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Kuva 3. Asemakaavahankkeiden sijainnit.

Asemakaavahankkeet Vwosi 2024  Vwosi 2025  Vwosi 2026  Vwosi 2027
a) Hakalahdenkatu
b) Olmala Il
c) Terveyskeskuksen alue
d) Rantavainio
e) Virastokortteli
f) Rahkonranta )
g) Pappilanranta
h) Saimankatu
i) Hamarinpuhdon puurakentaminen

j) Torpparintien alue, Pydrrepera )
k) Hamarin mylly ja sen lahiympdristo )
I) Kortteli 46 (Teljolankatu), Kivioja ——)
m) Taanilan jatkokaavoitus —————
n) Atrian/hautausmaan alue, Mannisto )




8.1 Vireilla

a) Hakalahdenkatu

Asemakaavahanke eriytetddn v. 2004 vireille tulleesta Rahkonrannan kaavahankkeesta (kts. kohta f).
Hakalahdenkatu on suunnittelualueen kohdalla valtion omistama tie, joka kaavoituksen ja erillisen
kadunpitopadatoksen myota siirtyisi kaupungin omistamaksi kaduksi. Jarjestelylld tavoitellaan mm. selkeytta
kunnossapitoon ja hallintaan muutoin kaupungin omistuksessa olevalla liikennevaylalla. Tavoitteena on
myos mahdollistaa jalankulku- ja pyordilyvayldn jatkorakentaminen kadun lounaispuolella.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padatokselld 26.9.2023 § 127.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetddan nahtdavilld 4.10 — 18.10.2023 vdlisen gjan.

b) Olmala Il

Olmalan alueen asemakaavoitus jaettiin - kahteen vaiheeseen, joista ensimmadinen hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 5.11.2013 § 78. Olmalan Il vaiheen suunnittelua jatketaan Katajaojan lansipuolelle
osin yksityisessd omistuksessa olevalle alueelle.

Asemakaava (Olmala | ja ll) on tullut vireille kaupunginhallituksen padtokselld 24.9.2007 § 48.
Valmisteluaineisto (Olmala Il) pidettiin nahtdvilld 31.8.2015 - 30.9.2015 vdlisen ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin uudestaan nahtavilla 14.6. —29.6.2023 valisen ajan (Tekla
6.6.2023 § 86).

c) Terveyskeskuksen alue

Kaavamuutoksella tarkastellaan korttelin 35 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (Marian
seurakuntatalo) korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueiksi. Myds osa
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten (terveyskeskus) korttelialueesta muutetaan
autopaikkojen korttelialueeksi. Lisaksi tutkitaan korttelin 36 pientalotontin nro. 4 muuttamista yleiseksi
pysakointialueeksi, jollaiseksi se on jo rakentunut. Kaavoituksella luodaan edellytyksid asuntotarjonnan
parantamiselle ja vastataan terveyskeskuksen ohella seurakunnan paikoitustarpeisiin,

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld 6.6.2023 § 87.
Valmisteluaineisto pidettiin ndhtavilld 14.6. —29.6.2023 vdlisen ajan.

d) Rantavainio

Suunnittelualue muodostuu padosin asemakaavattomasta alueesta sekd kaavamuutosalueesta, jolla
sijaitsee rakennettua asuinpientaloaluetta, radiomasto sekd tahan liittyvd rakentamaton  katu
puistoalueineen. Ajatuksena on asemakaavoittaa osin yksityisessad omistuksessa oleva suunnittelualue
yleiskaavaan perustuen asuntoalueeksi, joka lagjentaa asemakaava-aluetta iddn suuntaan.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pédatdkselld 19.10.2021 § 3.
Valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 27.10.-26.11.2021 vdlisen gjan.
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e) Virastokortteli

Kaavamuutoksella tavoitellaan Valtakadun ja Virastokadun valissa sijaitsevan korttelin 40 muuttamista
likerakennusten sekd hallinto- ja virastorakennusten korttelialueiksi.  Uudelle  likerakennusten
korttelialueelle suunnitellaan kaupallisia  palveluja. Asemakaavan muutoksen myotd  kortteliin 40
muodostuu kolme tonttia, joista kaksi kuuluu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeseen ja yksi
likerakennusten korttelialueeseen.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pédatdksellda 15.8.2023 § 107.
Valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla 23.8. —6.9.2023 valisen gjan.

f) Rahkonranta

Asemakaavahanke sijoittuu Hakalahden 2. kaupunginosaan Kalajoenrantaan asemakaavattomalle
alueelle. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hakalahdenkatuun, eteldssd Kalajokeen, Idassd ns. Kassisen
asemakaava-alueeseen ja ldnnessd Ouluntiehen.

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatokselld 26.1.2004 & 28.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, seka kolme vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta pidettiin nahtavilld
1.12 - 15.12.2006 vdlisen ajan.

g) Pappilanranta

Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa nykyisen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueen eli Suvannon vanhan pappilan tontti kahdeksi erillispientalojen tontiksi. Lisdksi kaavalla
tarkastellaan viereisen puisto- ja ranta-alueen virkistyskayton kehittamistd.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld 5.9.2023 § 118.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtdvilla 13.9. - 27.9.2023 vdlisen gjan.

h) Saimankatu

Kaavamuutoksella tavoitellaan Saimankadun ja Taanilan yhtendiskoulun alueen vdalissd sijaitsevien
korttelin 50 asuinpientalotonttien 3 ja 4 muuttamista yhdeksi asuinpientalotontiksi, jolle suunnitellaan
rivitalorakentamista. Ylivieskan vuokra-asunnot Oy on jattanyt ARA:lle (Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus) varauksen  Ylivieskaan rakennettavasta  uudesta  vuokratalosta, joka  olisi
korkotukilainoitettava hanke.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padatokselld 5.9.2023 § 117.
Valmisteluaineisto pidettiin nahtavilld 13.9. - 27.9.2023 valisen gjan.

1) Hamarinpuhdon puurakentaminen

Suunnittelualueella on voimassa 3.12.1993 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on osoitettu telttailu- ja
leirintaalueeksi. Kalajoen ranta-alue on osoitettu venevalkamaksi sek& Hamarinpuiston uimaranta-alueeksi.
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa, jolle on suunniteltu puurakentamisen korttelialueita.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pédatdksella 21.4.2020 § 29.
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J) Torpparintien alue, Pyorrepera

Pyorreperan 10. kaupunginosaan sijoittuva asemakaavan lagjennus rajautuu Hakatiehen, Katajaojaan,
Savarinvayladn ja Latvalantiehen. Ajatuksena on asemakaavoittaa padosin yksityisessa omistuksessa
oleva suunnittelualue yleiskaavaan perustuen asuntoalueeksi. Suunnittelualueella on 33 yksityistd
maanomistajaa ja 20 rakentunutta pihapiirid.

Asemakaava on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan pédatdksella 15.4.2014 § 41.

8.2 Suunnitteluun tulevat

k) Hamarin mylly ja sen lahiymparisto

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Yleiskaavassa alue on osoitettu kehitettavaksi
asuntoalueena. Suunnittelualue on padosin yksityisessd maanomistuksessa, joka edellyttaa kaavoitus- ja
maankayttosopimuksia. Suunnittelualue on yksi kaupungin Jokirantojen kehittamisen aluekohteista, jolle on
laadittu hankesuunnitelma.

) Kortteli 46 (Teljolankatu), Kivioja

Kiviojan asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 4.5.2020 & 10. Suunnittelualue muodostuu
|&hipalvelurakennusten ja rivitalorakennusten korttelialueesta, joiden suhdetta toisiinsa on ajatuksena
tarkastella asemakaavalla.

m) Taanilan jatkokaavoitus

Taanilan alueelle on valmistunut vuonna 2020 osayleiskaavan muutos, jossa alueen eteldosaan on
osoitettu mm. palvelujen, hallinnon ja kaupan alueita. Alueen jatkokehitystd on ajatuksena tutkia
asemakaavoituksella.

n) Atrian/hautausmaan alue, Mannisto

Ns. Atrian alueella on voimassa vuonna 1980 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on osoitettu
teollisuusrakennusten korttelialueena. Alue ei ole alkuperaisessa kaytossa teollisuustilana. Yleiskaavassa
alue on osoitettu kehitett@vaksi asuntoalueena. Osa suunnittelualueesta muodostuu asemakaavattomasta
Heikkildn hautausmaa-alueesta.  Suunnittelualue  on  yksi  kaupungin  Jokirantojen  kehittdmisen
aluekohteistaq, jolle on laadittu hankesuunnitelma.
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9 Asumiseen varattujen tonttien riittavyyden arvio

9.1 Pientalotontit omakoti-, paritalo- ja rivitalorakentamiseen

Kaupungilla on varattavia pientalotontteja yhteensd 55 kpl (tilanne 2.9.2023), joista omakotitontteja (AO)
25 kpl ja pari- ja rivitalotontteja (AP ja AR) 30 kpl. Asemakaava-alueen tonttien lisaksi on kolme yleiskaavan
mukaista rakennuspaikkaa (AP).

Ylivieskan vdestonkasvulle on asetettu tavoitteeksi 0,5 % kasvu vuosittain. Ajanjaksolla 2007-2016
tavoitteeseen on pddsaantoisesti pddsty ja tavoite on ylittynyt. Vuosina 2015 ja 2017-2022 vaestdkasvun
tavoite alittui.

Vuonna 2022 Ylivieskan vdesto vahentyi -0,40 %, eli 64 henkilolld. Varattavia pientalotontteja on yhteensa
55 kpl, joka on suhteessa vakiluvun kehitykseen riittavasti.

AJANKOHTA VAKILUKU/AS  MUUTOS/ASUKASTA  KASVU %
31.12.2007 13650 +79 0,6
31.12.2008 13803 +153 1,1
31.12.2009 13895 +92 0,7
31.12.2010 14067 +172 1,2
31.12.2011 14266 +199 1,4
31.12.2012 14533 +267 1,9
31.12.2013 14748 +215 1,5
31.12.2014 14976 +228 1,5
31.12.2015 15039 +63 0,4
31.12.2016 15199 +160 1,1
31.12.2017 15251 +52 0,3
31.12.2018 15212 -39 -0,3
31.12.2019 15255 +43 0,3
31.12.2020 15304 +49 0,3
31.12.2021 15357 +53 0,3
31.12.2022 15293 -64 -0,4

Taulukko 1. Vaeston kasvu Ylivieskassa. Lahde: Tilastokeskus

13



Kivioja 4.
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kaupunginosa

Kuva 4. Kiviojan alueen yksi AO-tontti, kuusi AP-tonttia seka viisi AR-tonttia.
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Kuva 5. Hollihaassa Kurulan alueella on
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Kaisaniemen (6.) kaupunginosan alue
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Kuva 6. Kaisaniemen alueen viisi AO-tonttia.
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Manniston (8.) kaupunginosan Olmalan alue

V=N E== s
. o o I
o %Lﬁl]?bq fo I[P

= :

i
i
o

.'\’

oy
, , ,1“/ - ,,/ "/f’/f/./ ) o R : P 7 3 ; )

Kuva 8. Mannistd Olmalan alueen kaksi AO-tonttia, kahdeksan AP-tonttia sekd viisi AR-tonttia.
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Salmiperdn alue
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Toivonpuiston (9.) kaupunginosan

Kuva 9. Toivonpuiston Salmiperan viisi AO-tonttia

Niemelankyldn osayleiskaava-alueen rakennuspaikat

Kuva 10. Niemeldnkylan yleiskaava-alueen kolme AP-rakennuspaikkaa.

Asemakaavoitus  painottuu  nykyisen  yhdyskuntarakenteen  tiivistdmiseen,  uudisrakentamisen
mahdollistamiseen  sekd uusien pientaloalueiden  suunnitteluun  osayleiskaavassa  osoitetuille
kasvusuunnille. Tavoitteena on, ettd kaupungilla on vuosittain noin 3040 tonttia varattavissa
pientalorakentamiseen.

Pientalorakentamista sijoittuu myods haja-asutus- ja suunnittelutarvealueille. Kaupunki myonsi vuonna 2022

viisi suunnittelutarveratkaisua omakotirakentajille. Kuluvan vuoden 2023 aikana on tehty kolme myonteista
suunnittelutarveratkaisua (21.9.2023).
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Asemakaava-alueella on yksityisessd omistuksessa useita rakentamattomia asuinpientalotontteja (AP, AQ,
AOR ja AR), Karttaliitteessa esitetty korotetun kiinteistoveron piirissd olevat rakentamattomat pientalotontit.
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Kuva 11. Yksityisen omistamat rakentamattomat pientalotontit 2.9.2023
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9.2 Kerrostalotontit
Keskustan (1.) ja Hakalahden (2.) kaupunginosat

Keskustan (1.) kaupunginosassa tarkastellaan kaavamuutoksin mahdollisuuksia osoittaa  kaupungin
tonttitarjontaan lisad kerrostalotontteja.

Kaupungin omistuksessa on kaavoitettuja rakentumattomia kerrostalotontteja yhteensd nelja.
e Vieskankadun ja Valtakadun risteyksen pohjoispuolelle yksi AL - tontti.
e Kirkkotien ja Aarne Hallankadun kulmauksessa on yksi AK-tontti.

e Hakalahden (2.) kaupunginosasta on varattuna esisopimuksella kaksi
kerrostalotonttia rakennusliikkeelle.

Asemakaava-alueella on myos yksityisessd omistuksessa rakentamattomia kerrostalotontteja.

e 1

. 6 T
y VETER: IFUISTO -

Kuva 12. Kerrostalotontit
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Yhteystiedot

kaupunginarkkitehti Risto Suikkari
kaavoitusinsindori Esa Taka-Eilola
kaavasuunnittelija Antto Lehto

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi

p. 044 4294 232
p. 044 4294 370
p. 044 4294 577
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