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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Manniston 8. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta. Suunnittelualue muodostuu pddosin asemakaavattomasta alueesta sekd kaavamuutosalueesta,
jolle on nykyisessd asemakaavassa osoitettu puistoaluetta. Alue kytkeytyy vuosina 1974, 2005 ja 2013
hyvaksyttyihin asemakaavoihin ja yhdistdd aiemmin kaavoitetun Olmalan I-vaiheen alueen keskustan

asemakaava-alueeseen.

Kaupunki:
Kaupunginosa
Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:

Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:

Kaavan nahtavilldolot:

Hyvaksymispdivamaara:

Ylivieska
Mdannisto (8.)

Olmalan ll-vaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos
17,92 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta 28.2.2013 § 22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.6.2023 - 29.6.2023
(Tekla 6.6.2023 § 86)

Kaavaluonnos 15.5.2024 - 31.5.2024 (Tekla 7.5.2024 § 45)
Kaavaehdotus 1 21.8.2024 - 20.9.2024 (Tekla 13.8.2024 § 72)
Kaavaehdotus I 28.2.2025 - 31.3.2025 (Tekla 18.2.2025 § 20)

Kaupunginvaltuusto 6.10.2025§ 72



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue, pinta-alaltaan hieman alle 18 ha, sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld
ydinkeskustasta. Alue rajautuu kaakossa Mdnnistén kaupunginosan kaava-alueen asuinpientaloalueeseen,
luoteessa kaavoitettuun Olmalan I-vaiheen asuinpientaloalueeseen, koillisessa Kalajokeen ja eteldssd
Savelantiehen.
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Kuva 1. Olmala Il:n suunnittelualueen rajaus © MML 2021.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on "Olmalan ll-vaiheen asemakaava ja asemakaavan muutos". Aloite kaavan
laatimiseksi on tullut Ylivieskan kaupungilta.

Tavoitteena on laatia asuntoalue, jossa Taanilan yhtendiskoulu ja ydinkeskustan palvelut monipuolisine
harrastusmahdollisuuksineen ovat ldhelld. Alueen saavutettavuus on hyvd. Joen ldheisyys tulee olemaan
alueen vetovoimaa lisddva elementti, kun alue toteutetaan laadukkaasti ja ymparistdd kunnioittaen.

Suunnittelun keskeinen tavoite on yhdistdd keskustan asemakaava-alue seka Olmalan asemakaava-alue
toisiinsa, milld on yhdyskuntarakennetta eheyttavd ja tehostava vaikutus. Alue rajautuu Kalajokeen ja
kaavoituksen tavoitteena on huomioida myds jokiuoman stabiliteetti ja siihen laskevat ojat sekd maaritellyt
tulvakorkeudet.

Suunnittelualue on osittain yksityisessd omistuksessa, joten sopimuksia tulee laadittavaksi.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Olmalan alueen asemakaavoitus tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld 26.9.2012 §
104. Helmikuussa 2013 (tekla 28.2.2013 § 22) Olmalan alueen kaavoitus vaiheistettiin siten, ettd I-
vaiheessa kaavoitettiin kaupungin omistama 20 hehtaarin alue. Kaava hyvaksyttiin marraskuussa 2013
(kval 5.11.2013 § 78).

Olmala ll-alueen asemakaavoitusta jatkettiin erillisend hankkeena siten, ettd kaavaluonnos (kts. seur. kuva)
ja muu valmisteluaineisto pidettiin ndhtdvilld 31.8. —30.9.2015 vdlisen ajan.

Kuva 2. Vuonna 2015 nahtavilld ollut asemakaavaluonnos.

Alueella sijaitsee keskeisid yksityisessd omistuksessa olevia kiinteist6jd ja maanomistajien kanssa on
neuvoteltu maankdyttosopimuksista. Alueen laagjentumisen ja muuttuneiden aikataulujen johdosta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnos padtettiin tuoda uudelleen ndhtaville.



Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nahtdville 14.6.2023 - 29.6.2023 vdliseksi
ajaksi (tekla 6.6.2023 § 86). Nahtaville asettamisesta kuulutettiin Kalajaska-lehdessa ja kaupungin
kotisivuilla. Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotettiin kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Uusi asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti nahtdville 15.5.2024 - 31.5.2024 vdliseksi ajaksi (Tekla
7.5.2024 § 45). Luonnoksen ndhtdville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin
kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.
Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Asemakaavaehdotus (ehdotus ) asetettiin julkisesti nahtaville 21.8.2024 - 20.9.2024 valiseksi ajaksi (Tekla
13.8.2024 § 72). Ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin
kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.
Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

Uusi asemakaavaehdotus (ehdotus Il) asetettiin julkisesti ndhtaville 28.2.2025 - 31.3.2025 vdliseksi ajaksi
(Tekla 18.2.2025 § 20). Ehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajokilaakso-lehdessa ja
kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Asemakaavoitettava alue on lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmdkartassa osa  Ylivieskan
tacjamatoimintojen aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-
alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue sekd laajentumisalueita. Osayleiskaavoissa (Keskusta OYK,
kvalt 7.6.2011 § 40 sekd Niemeldankyld OYK, kvalt 28.2.2012 § 11) kaavoitettava alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) sekd vesialueeksi (W). Alue kytkeytyy
vuosina 1974 (kval 4.5.1974 § 64), 2005 (kval 23.5.2005 § 53) ja 2013 (kval 5.11.2023 § 78) hyvdksyttyihin
asemakaavoihin.

Suunnittelualueelle osoitetaan muodostettavaksi erillispientalojen  (AO) ja asuinpientalojen (AP)
korttelialueiden lisaksi lahivirkistysaluetta (VL) sekd katualuetta. Savelantie ja Niemelankylantie esitetadn
suunnittelualueen kohdalla  katuina. Niemeldnkyldntie osoitetaan  kadnnettavaksi  kohtisuoraan
Savelantiehen nykyisen linjauksen ldnsipuolelle. Katuyhteys tulee aikanaan jatkumaan Taanilan
osayleiskaavan mukaisesti suoraan Kalajoentiehen, vahentden liikennettd ja painetta Savelantien ja
Ouluntien valoristeyksestd. Vanha Niemeldnkyldntien osuus jad padttyvdksi tonttikaduksi (Hennankatu).
Kaavalla osoitetaan myds uudet syottokadut Heinonkatu ja Ojaniemenranta.

Lahivirkistysalueille osoitetaan kavely- ja pyordilyvaylid. Heinontien pddstd Ojaniemenrantaan osoitettavan
kavely- ja pyordilyvaylan (pp/h-1) on tarkoitus toimia myds alueen pelastus-/huoltovdyldnd 1/100a -
tulvatilanteissa.

Lahivirkistysalueelle osoitetaan aluevaraus voimajohtolinjalle. Lisdksi suunnittelualueella  kulkeville
maanalaisille johdoille (ml. Vesikolmio Oy:n siirtoviemari) osoitetaan aluevaraukset. Katajaojan yhteyteen
osoitetaan merkinndlld VL/s-6 IGhivirkistysalue, jolla puusto tulee sdilyttdd tai hoitaa niin, ettd lepakoiden



likkumisen ja saalistamisen kannalta riittdvd puusto sdilytetddn. VL/s-6 -alueelle osoitetaan lisdksi luo-1 -
alueet luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.
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Kuva 3. Asemakaava ja asemakaavan muutos.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voi kédynnisty& asemakaavan saatua lainvoiman. Kunnallistekniikan osalta
toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki. Kun kaavoitus on hyvéksytty ja lainvoimainen, kaava-alueelle
laaditaan sitovat tonttijaot ja tehdddn tonttien lohkomistoimitukset.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu asemakaavattomasta omakotialueesta, Niemeldankyldntiehen ja Savelantiehen
rajoittuvasta, osittain viljellystd peltoalueesta, Kalajoen ja Katajaojan varren rantaniitysta sekd Kalajoen
vesialueesta.

Alue rajoittuu idéssé@ Mdnnistdn kaupunginosan asemakaavoitettuun ja rakentuneeseen omakotialueeseen,
joka liittyy kiintedsti kaupunkirakenteeseen. Lannessd sijaitsee 5.11.2013 hyvaksytty jo rakentumassa oleva
Olmalan I-vaiheen asemakaava-alue.

i — *

Kuva 4. Ortoilmakuva v. 2014, Ylivieskan kaupunki.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Suunnittelualueen pohjoisosien maisemaa hallitsevat Kalajoki, avoimet peltoalueet seka alueen Iapi koillis-
lounais -suuntaisesti kulkeva 110 kv:n voimalinja.

Kuva 6. Nakyma jokirannasta kohti eteldd.

10



Alueen itdosassa virtaa Kalajoen sivu-uoma Katajaoja.

e i

Kuva 7. Katajaojaa suunnittelualueen itdrajalla (kuva: Ramboll 2023)

i s

Suunnittelualueen eteld- ja keskiosissa sijaitsee paikallisesti tarked yhdysvadyld Niemelankylantie.

Kuva 8. Savelantien ja Niemelankyldntien risteys suunnittelualueen eteldosassa.

11



Muutoin eteld- ja keskiosan maisema muodostuu pddasiassa pientaloalueesta pihapiireineen.

Kuva 9. Pientaloja pihapiireineen alueen eteldosassa. Vasemmalla oleva Heinon tilan asuinrakennus on
sittemmin purettu.

12



Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualue muodostuu pd&dosin ihmistoiminnan muokkaamasta maatalousmaasta. Alue on varsin
tasaista: maaston korkeustaso vaihtelee alueella noin + 50,50 m ... +55,30 (N2000) vdlillad. Aivan Kalajoen
rannassa maaston korkeusasema on +51.00 ja nousee rantatdérmdlld korkeusasemaan +54.00.
Suunnittelualueen eteldosassa Savelantien ja Niemeldnkyldntien risteysalueella korkeusasema on +55,30.

Kuva 10. Asemakaavan pohjakartta, jossa korkeuskayrien vali 1 metri, 24.10.2023

Maapera
Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelualueen pohjois- sekd

keskiosassa pinta- ja pohjamaalajit muodostuvat hienosta hiedasta (HHt). Naiden valissé on vyohyke, jossa
pintamaalajit koostuvat hiesusta (Hs) ja pohjamaalajit savesta (Sa). Suunnittelualueen eteldosassa on alue,
jossa pinta- ja pohjamaalajit muodostuvat hiesusta (Hs) sekd [dnnempdna toinen alue, jossa pintamaalajit
koostuvat hienosta hienosta hiedasta (HHt) ja pohjamaalajit hiesusta (Hs).
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Kuva 11. Maapercdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 17.7.2023

Luontotyypit

Suunnittelualueella on tehty vuonna 2012 liitteend oleva luontoselvitys (Polojdrvi & Koistinaho 2012), jossa
kartoitettiin alueen kasvi- ja lintulajistoa sekd kalataloudellista arvoa. Vuonna 2023 kaavasuunnittelu
aloitettiin uudelleen ja kaavahanketta varten tilattiin Ramboll Finland Oy :lta liitteend oleva luontolausunto.
Luontoselvitystd (2012) kaytettiin luontolausunnon (2023) yhtend lahdeaineistona. Huomioitavaa on, etta
selvitysalue kasitti vuonna 2012 myos Olmalan I-vaiheessa asemakaavoitetun alueen.

Nykyinen Olmala Il :n suunnittelualue vastaa maankdytéltadn ja luontotyypeiltddn monelta osin vuoden
2012 tilannetta. Eteld- ja lGnsiosissa kaavoitettavaa aluetta on pihapiirejd ja hoidettuja alueita, joiden lisdksi
pihojen ja teiden valiin jaa hoitamattomia alueita (Ramboll Finland Oy 2023). Alueen pohjois- ja eteldosissa
on seka viljeltyja ettd viljelemattomia peltoalueita. Lisdksi Kalajoen ja Katajojan rantapenkat muodostavat
merkittdvan osan suunnittelualueesta. Alueella ei ole varsinaisesti metsdd, vaan puusto muodostaa
peltojen, joen ja ojan varsille kapeita ja pienialaisia reunuspuistikoita (Polojdrvi & Koistinaho 2012).
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OLMALAN ALUE 2012

B Pihapiirit ja hoidetut alueet
Viljelty pelto
Viljelematon pelto

A Muinaisjaannés

—— Alueen raja

& Qula’
100 Metris A

" 2. o
Kuva 12. Vuoden 2012 luontoselvityksessa (Polojarvi & Koistinaho) kartoitettu alue nykyisen Olmala Il:n
hankealueen kohdalla. Rakentumassa oleva Olmala I:n asemakaavoitettu alue ei ndy kuvassa.

< ol LIPS

Peltoalueiden ja pientareiden kasvillisuudesta vuoden 2012 luontoselvityksessd todetaan seuraavaa:

"Viljelemattémilla peltoalueilla kasvaa valtalajeina mesiangervo, koiranputki, pietaryrtti, nokkonen, pujo ja
pelto-ohdake sekd heindkasveista nurmipuntarpdd, nurmitdhkié ja nurmilauha. Myés huopaohdaketta,
lehtovirmajuurta, karhunputkea, metsdkurjenpolvea ja rantatddyketta esiintyy runsaasti. Muita yleisia lajeja
ovat pellonpientareilla ja teiden varsilla tyypilliset lajit kuten leinikit, voikukat, keltanot, apilat, piha- ja
peltosaunio, peltokorte, maitohorsma, siankdrsédmé ja ojakdrsdmé. Pienempind kasvustoina 16ytyy mm.
peltokanankaalta, niittyndtkelmdd, ojakellukkaa, ahomataraa ja keto-orvokkeja.

Useimmat edelld mainituista kasvilajeista hallitsevat pellon pientareita ja teiden varsia koko alueella. LisGksi
havupuiden, koivun, pihlajan, tuomen, haavan ja harmaalepdn muodostamissa reunapuistikoissa kasvaa
paikoin mustikan ja puolukan ohella punaherukkaa, mesimarjaa, ahomansikkaa ja oravanmarjaa.” (Polojdrvi
& Koistinaho 2012).

15



Jokialueen kasvillisuudesta Polojarvi ja Koistinaho (2012) toteavat, etta:

"Kalajoen ranta-alueella vedenrajaa hallitsevat kaislat, sarat ja suuret heindt. (...) Maasto nousee Kalajoen
rantaviivasta paikoin melko jyrkdksi rantapenkereeksi. Kasvillisuudeltaan erittdin rehevd rantapenger on
lgjistoltaan suurelta osin samaa mesiangervon, koiranputken, karhunputken, nokkosen, pelto-ohdakkeen ja
huopaohdakkeen hallitsemaa kasvillisuutta, jota alueen pellot ja pientareet kasvavat yleisesti. Rehevdlld
kasvupaikalla esiintyy paikoin runsaasti myés mm. rantatddykettd, metsdkurjenpolvea ja lehtovirmajuurta.
Rantapenkereelta Ioydettiin yksittdisind pieninGg kasvustoina mm. suo-orvokkia, lehtotdhtimdod ja kulleroa,
josta jalkimmdinen on alueellisesti uhanalainen laji. Rantapenkereen pdadlld kasvaa paikoin puita ja
pensaita, joiden katveessa kasvaa mm. punaherukkaa, syylgjuurta ja aho-orvokkeja. Rantapenkereen
takana aukeaa viljelysmaa pientareineen.”

Edelléd mainittu kullerohavainto on merkitty tdmdn selostuksen kohdan 3.1.2 "Luonnonympdristd” /
"Luonnon monimuotoisuus” kuvaan. Kullerohavainto sijoittuu nyt kaavoituksessa olevan alueen
ulkopuolelle.

Katajaojan ympdriston osalta luontoselvityksessd (2012) jatketaan ndin:

"Katajaojan varsi on alueen eteldisimmissa osissa kivipengertd, joka ainakin vield hillitsee kasvillisuuden
levidmistd. Puron varsi on perkauksen jdljiltd vield karu monin paikoin muualtakin. Toisaalta peratun puron
osittain kasvipeitteetén ranta tarjoaa hyvan kasvupaikan monille kosteutta suosiville lajeille. Purojen varsilla
viihtyy pellonpientareilla  havaittujen lajien lisGksi mm. ranta-alpi, rantalemmikki, rantanendtti,
rantakanankaali, luhtatdhtimé, lehtokorte, jattipalsami, vuohenputki ja ojasorsimo. Pitkin Katajoojan vartta
Ioytyy vesisara- ja jarvikortekasvustojen lomasta keltakurjenmiekkaa.”

Keltakurjenmiekkahavainnot on  merkitty kullerohavainnon tavoin  selostuksen  kohdan 3.1.2
"Luonnonympdristd” / "Luonnon monimuotoisuus” kuvaan.

Luontolausunnon (Ramboll Finland Oy 2023) laatimisen yhteydessd tehdylld maastokdynnilld
suunnittelualueelta havaittiin komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Komealupiini kuuluu sekd Suomen
kansalliseen vieraslajiluetteloon ja -strategiaan (1709/2015 ja 704/2019) ettd EU:n vieraslajiluetteloon.
Komealupiiniesiintymd on merkitty seuraavaan kuvaan.
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@® komealupiini

purettavaksi suunniteltu rakennus
Selvitysalue

e *

Kuva 13. Luontolausunnon selvitysalueen huomionarvoiset havainnot (Ramboll Finland Oy 2023)

Suunnittelualueelta on Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin kirjattu yhteisén varmistamat
kansalaishavainnot mesimarjasta (Rubus arcticus, LC — elinvoimainen) ja kurtturuususta (Rosa rugosa, NA
— arviointiin soveltumaton), joka on vieraslaji (Laji.fi - viranomaisportaali 2.11.2023).

Elaimisto

Vuoden 2012 luontoselvityksen (Polojarvi & Koistinaho 2012) yhteydessd tehtiin linnustokartoitus, jonka
maastotyot tehtiin pddosin kesdkuussa ja heindkuun alussa, mutta myds toukokuussa sekd loppukesdstd
ja alkusyksystd aluetta havainnoitiin muiden kdyntien yhteydessd. Peltoalueiden ja pihapiirien linnustosta
Polojarvi ja Koistinaho (2012) toteavat seuraavasti:

"Peltojen tyypillistd pesimdlajistoa ovat isokuovi, toyhtohyyppd, kiuru ja osin niittykirvinenkin. Pelloilla
kasvukauden eri vaiheissa sadnndllisesti ruokailevia ovat mm. tuulihaukka, nauru- ja kalalokit, sepelkyyhky,
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rakdttirastas, punakylkirastas, harakka, naakka, varis ja kottarainen. Peltoaukeiden yldpuolelta etsivat
ruokaansa esimerkiksi haara- ja tdrmapddskyt sekd tervapadskyt.

"Vaikka Olmalan peltoalue on pienehkd, silldkin on merkitystéd monen lintulajien muutonaikaisena ruokailu-
ja lepdilyalueena. Pelloilta havaittiin - mm. laulujoutsenia, kurkia, kapustarintoja, suokukkoja, rastaita,
jarripeippoja ja pulmusia. Kevadlla alueella ruokailee runsaammin myés sielld pesivia lajeja, kuten kuoveja
ja kirvisid.

Toukokuun alussa pelloilla nahtiin kaksi kertaa sinisuohaukkakoiras seké pienehké suokukkoparvi.
Arvokkainta pesimalajistoa edustaa peltopyy, jonka poikue lienee kuoriutunut Kopakkaojan, Savelantien ja
Niemelankyldntien rajaamalla alueella. Suopdllo etsi pelloilta ruokaa sadnndllisesti, mutta sen pesa oli
epdilemattd jossain kauempana.

Pihapiirien lajisto on vahvimmillaan Idhelld Katajaojaa. Pihojen pesimdlajistoon kuuluvat mm. kéapytikka,
harmaasieppo, kirjosieppo, sinitiainen, talitiainen ja varpunen.”

Kalajoen varresta havaintoja oli tehty muun muassa punavarpusesta, pensastaskusta, hernekertusta,
pensaskertusta ja peltosirkusta. Ruohokerttusia pesii Polojarven ja Koistinahon (2012) mukaan jokivarressa
enemmankin. Jokiuoma todettiin selvityksessd muutoinkin linnustoa monipuolistavaksi alueeksi, jota voivat
hyodyntéd kahlaajat (esim. rantasipi), tormdpddskyt, kalatiirat sekd lokit. Myods silmdlldpidettavien lajien
(kuten punavarpunen ja kivitasku) pesivat parit painottuvat jokivarteen.

Liito-orava, lepakot ja viitasammakko kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen [V(a) lajeihin, joiden
lisadntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kiellettyd@ luonnonsuojelulain 49 §:n
nojalla. Suunnittelualueelle tehtiin luontolausunnon (Ramboll Finland Oy 2023) laatimisen yhteydessd
maastokdynti lokakuussa 2023, jolloin arvioitiin alueen potentiaalia edelld ndiden Iajien elinympdristona.
Maastokdynnilld  selvitysalueen ei havaittu olevan potentiaalista elinympdristéd liito-oravalle tai
viitasammakolle.

Lepakoiden osalta maastokaynnillé  huomio  kohdistui  purettavaksi  suunniteltuun navettaan
suunnittelualueen keskiosassa (kts. sijainti edellisestd kuvasta). Navettarakennus (kts. seur. kuva)
tarkastettiin etsimalld lepakoiden ulosteita, virtsa- ja raapimisjalkia sekd rakennuksessa lepadvia lepakoita.
Rakennuksessa ei kuitenkaan havaittu lepakoita tai merkkejd lepakoiden esiintymisestd eikd navetta siten
ollut tulkittavissa luonnonsuojelulain 78 §:n mukaiseksi lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikaksi.
Navetalle mydnnettiin purkulupa tammikuussa 2024.
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Kuva 14. Navettarakennus suunnittelualueen keskiosassa (kuva: Ramboll Finland Oy 2023)

Suunnittelualueelta valmistui myds erillinen liitteend oleva viitasammakkoselvitys (Ramboll Finland Oy
2023), jossa arvioitiin suunnittelualueen itdosassa virtaavan Katajaojan soveltuvuutta viitasammakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Toukokuussa 2023 osana selvitystd tehtiin maastokartoitus, jossa
erityishuomio kohdistui Katajaojan suvantokohtiin, silld virtavesi ei muutoin ole viitasammakolle suotuisaa
elinpiirid. Selvityksen johtopddtdoksend todettiin, ettd puron ei arvioida soveltuvan viitasammakoiden
elinympdristoksi. Katajaojan rannat ovat padosin jyrkkia ja kutupaikoiksi soveltuvat suvannot puuttuvat.
Mydskddn sammakkoeldinten kuturyppditd ei maastokartoituksessa havaittu.

Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin on kirjattu suunnittelualueelta kansalaishavainto (ei
laadunvarmistusta) vastardkistd (Motacilla alba, NT - silmallapidettava) (Lajifi - viranomaisportaali
2.11.2023).

Luonnon monimuotoisuus

Luonnon monimuotoisuuden osalta asemakaavaa varten laaditussa luontolausunnossa (Ramboll Finland
Oy, 2023) viitattiin Polojarven & Koistinahon vuonna 2012 laatiman, koko Olmalan aluetta koskevan
luontoselvityksen lisdksi suunnittelualueen etel@puolelta Taanilan alueelta tehtyyn luontoselvitykseen
(Polojarvi & Koistinaho 2018). Selvityksissd kaavoitettavalta alueelta  tunnistettiin = luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita (kts. seur. kuva).
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ERITYISKOHTEET = W\ Kopakkaold__—=.

{ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

ERITYISLAJISTO

C3 Keltakurjenmiekka

. Kullero

Kuva 15. Olmalan alueella aiemmin havaitut huomionarvoiset kohteet (Koistinaho & Polojarvi 2012).

Alueista suurin osa sijaitsi Katajaojan varrella ja niillé esiintyi esimerkiksi Keltakurjenmiekkaa, joka on
Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja Lapin maakunnissa rauhoitettu laji. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tdrked alue jatkuu myds Savelantien sillan eteldpuolelle (Polojarvi & Koistinaho 2018). Yksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta tdrked alue havaittiin vuoden 2012 selvityksessd Kalajoen uomasta ja
rannoilta, mutta tdma alue sijaitsee nykyisen asemakaavahankkeen pohjoispuolella hankealueen
ulkopuolella (kts. edellinen kuva). Kyseessd oleva Olmalankosken alue todettiin myos kalataloudellisesti
arvokkaaksi (Polojarvi & Koistinaho 2012).

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle ei ole merkitty ekologisia yhteyksid. Luontolausunnossa (Ramboll

Finland Oy 2023) kuitenkin todetaan, ettd Katajaojalla ja sen varrella voi olla arvoa paikallisena ekologisena
yhteytend lajien kulkureittind.
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Vesistot ja vesitalous
Kaavoitettava alue rajoittuu pohjoisessa Kalajokeen ja alueen itdosassa virtaa joen sivu-uoma Katajaoja.

Kuva 16. Kalajoki kuvattuna suunnittelualueelta lanteen. Taustalla Olmalan I-vaiheessa
asemakaavoitettua aluetta.
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Maa- ja metsdatalous
Kaava-alueella on maatalousaluetta Katajaojan lansipuolella.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sijaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavoitettavalla alueella asuu nykyiselladdn 22 henkilda.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue liittyy kiintedsti vuonna 1980 asemakaavoitettuun Manniston (8.) kaupunginosan
rakentuneeseen  pientaloalueeseen. Asemakaavoitettava alue on  luonnollista  rakentamisen
lagjennusaluetta, jonne on muodostunut hajarakentamisella  omakotitaloalue  Savelantien  ja
Niemeldnkylantien risteysalueelle.
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Asuminen
Alueen rakennuskanta muodostuu 1910-2020 -luvuilla rakennetuista asuinrakennuksista pihapiireineen.

Kuva 19. Kiinteistd 977-406-0012-0065: asuinrakennus (asuttu), v. 2022
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Kuva 20. Kiinteistd 977-406-0012-0067: paivakotikaytdssd, v. 1983.

Kuva 21. Kiinteisto 977—406—001—0043: asuinrakennus (asuttu), v. 1964.
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Kuva 22. Kiinteisté 977-406-0012-0040: asuinrakennus (asuttu), v. 1952.

Kuva 23. Kiinteistd 977-406-0012-0047: asuinrakennus (asuttu), v. 1952.
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Kuva 24. Kiinteisté 977-406-0012-0085: asuinrakennus (asuttu), v. 1950 (kuva: Google).

Kuva 25. Kiinteistdé 977-406-0012-0058: asuinrakennus (asuttu), v. 1956.
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Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Vestian
jatekeskus ja lajittelupiha sijaitsevat Ylivieskan keskustan pohjoispuolella. Keskustan alueella sijaitsevat
Pdivarinnan ja Rahkolan koulut sekd uusi Taanilan yhtendiskoulu sijatsevat hyvien kevyen liikenteen
yhteyksien pddssd suunnittelualueelta. Lahimmat varhaiskasvatuspaikat ovat yksityinen pdivékoti
Marjatupa suunnittelualueen yhteydessd, yksityinen ryhmdperhepdivdhoito Pikkuhelmi keskustassa ja
julkiset paivakodit Hakalahden pdivakoti sekd Simonpuiston pdivakoti joen toisella Hakalahdessa ja
Kaisaniemessa.

Rautatieasema

-22=)
TAKSI Taksi
= Linja-autoasema
1 Majoitus- ja ravitsemispalvelut
O Vapaa-aika ja liikunta
O Seurakuntapalvelut
L Varhaiskasvatus
[ ] Oppilaitokset
@ lkddntyneet
[ ] Vammaispalvelut

Kuva 26. Palvelukartta 2.11.2023
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Virkistys

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Kalajokeen, jolla on merkittéva virkistysarvo alueella.

Katajaojan itdpuolelle Mannisténpuistoon tehdddn talvisin hiihtolatu ja Taanilan koululla noin kilometrin
pddssd on pallokenttd, kaukalo sekd liikuntasali. Muutoin julkiset virkistyspalvelut ovat haettavissa
esimerkiksi Toivonpuiston alueelta, jonne on matkaa noin 4 kilometrid suunnittelualueelta. Toivonpuistossa
on uimahalli ja sen eteldpuolella on laagja I&hivirkistysalue, niin sanottu Aarnimetsdn alue, jolla sijaitsee
valaistu hiihtolatu ja kuntopolku seka kiintorastiverkosto.

Liikenne

Kaavoitettava alue on saavutettavissa Savelantien (yhdystie 18189) ja Niemeldnkyldntien (yhdystie 18183)
kautta. Keskivuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla vuonna 2022 vaihteli Savelantielld 625-2114
ajoneuvon vdlillg  tieosuuden mukaan. Niemeldnkyldntielld kulki keskimdaarin 1119 ajoneuvoa

vuorokaudessa.
la 3’%
i f-%-‘ AR
Harjula ey
Mikkola Petdjapelto

YLIVIESKA

Kuva 27. Keskivuorokausiliikenne Savelantielld ja Niemelankylantielld vuonna 2022 (Vaylavirasto 2023).

Savelantien pohjoispuolella sekd Niemeldnkyldntien itdpuolella kulkee kevyen liikenteen vayla, joka on
voimassa olevassa Keskustan osayleiskaava 2030:n liikenneverkossa osoitettu osaksi padpyordatieverkkoa.
Lisdksi Savelantien ja Niemeldnkyldntien risteyksestd I&nteen on Savelantien yhteyteen osoitettu

28



ohjeellisena kehitettava kevyen likkenteen vayla (= pddpydratieverkon kehittdminen). Suunnittelualueelle on
osoitettu myos kehitettavia, "tarkeitd alueen sisdisia kevyen liikkenteen vayliad” (FCG Oy, 2011).

Kuva 28. Paapyoratieverkko (musta) ja ohjeellinen paapyordtieverkon kehittdminen (pun.) (FCG Oy, 2011).
Suunnittelualueen sijainti ympyroity.

Kaava-alueelta on yleisesti ottaen hyvdt lilkkenne- sekd kevyen liikkenteen yhteydet ja se sijaitsee pyordily-
ja kavelyetdisyydella palveluista. Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle pyordilysuosiolliselle
vyOhykkeelle (1-2,5 km) noin 2 kilometrin etdisyydelle ydinkeskustasta (FCG Oy, 2011).

Rakennettu kulttuuriympdaristd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd
muinaisjadnnoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Myos Niemeldnkyldn osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa tehtiin arkeologinen inventointi (Itdpalo, 2011), jonka perusteella Olmalan ll-vaiheessa
kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu arkeologisesti merkittavid kohteita.

Museoviraston muinaisjaannosrekisterin (24.10.2023) mukaan suunnittelualueella sijaitsee kuitenkin kaksi

muuta kulttuuriperintdkohdetta: Odmala (muinaisjaddnndstunnus 1000047703) ja Alaolmala (1000047704),
jotka ovat historiallisen ajan asuinpaikkoja (kts. kartta s. 47). Kohteet on madritelty muiksi

29



kulttuuriperintokohteiksi, silld ne on merkitty vuoden 1843 pitdjankartalle, muttei tatd vanhempiin
isojakokarttoihin. Tilat ovat autioituneet ennen vuotta 1955 (Odmala) ja vuoden 1955 jalkeen (Alaolmala).

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessd on laadittu Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriympdristdé 2015 -pdivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse
inventoinnissa mukana olevia arvokkaita kohteita.

Pohjois-Pohjanmaan museon aiemmin ndhtdavilld olleesta kaavaluonnoksesta antamaan lausuntoon
pohjautuen, Ylivieskan kaupungin  maankdyttoyksikké laati vuonna 2016 (pdivitetty 2024)
kaupunginarkkitehti Risto Suikkarin johdolla rakennushistoriaselvityksen (kts. liite) kaavoitettavalla alueella
sijaitsevalta Vanhaolmalan tilalta. Selvitykseen kuului tilan rakennusten inventointi paikan pddlld 6.-
7.10.2015. Selvityksen yhteenvetona todetaan, ettd tila rakennuksineen liittyy Olmalan alueen
asuttamiseen ja paikallishistoriaan. Rakennukset ovat kuitenkin jo hyvin puutteellisessa kunnossa ja
vaatisivat kayttdon otettaessa mittavia korjaustoimenpiteitd. Pohjois-Pohjanmaan museon vuonna 2015
antamassa lausunnossa mainitun Koivulan tilan rakennettu tilanne on muuttunut siten, ettd vanhat
rakennukset on purettu ja tilalle on rakentunut omakotitalo piharakennuksineen vuonna 2022. Lisdksi
Heinon tilan rakennuksille on myonnetty purkulupa tammikuussa 2024.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella ja alueen ympdristdssd on rakennettu kunnallistekniikka alla olevan kartan mukaisesti.

Viettoviemari — \/esijohto, runkolinja e Kaukolampé S&hks

e Paineviemari = Vesijohto, talohaara Hul i — Tele

Kuva 29. Olmalan alueen rakennettu kunnallistekniikka.
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Erityistoiminnat
Suunnittelualueen ldnsiosassa sijaitsee koillinen-lounas -suuntaisesti Herrfors Oy :n 110 kv:n sahkélinja
ilmajohtona. Lisaksi alueella sijaitsee Vesikolmio Oy:n siirtoviemdri.

Ympadaristonsuojelu ja ympdristohairiot

Katajaoja Iahiympdristdineen sekd alueen pohjoisosan peltoalueita kuuluu Suomen ympdristokeskuksen
madrittelemadn tulvavaaravydhykkeeseen 1/100a (= kerran sadassa vuodessa toistuva vedenkorkeus).
Peltoalueiden kohdalla on matalampi alue, jonka kautta osa Katajaojan jo Kalajoen vesistd kiertéd
harvinaisilla tulvilla.

Olmala I-asemakaava on laadittu vuonna 2013 lausuntojen pohjalta siten, ettd tulvavaara-alue on osoitettu
pddosin viheralueeksi, joka toimii edelleen tulvauomana. Tulvatilanteessa 1/00a tulvavesi katkaisee
Olmalanrannankadun ja Niemeldnkyldntien vdlisen Olmalankadun.

Kuva 30. Tulvavaaravyohyke 1/100a (SYKE).

Kalajoen ranta-alueella Olmalan kohdalla tehtiin vuonna 2012 liitteend oleva stabiliteetti- ja eroosioselvitys
(Ramboll Finland Oy 2012). Tuolloin Kalajoen rantapenkereen eroosioriski arvioitiin erittdin todenndkadiseksi
joen virtausnopeuden ollessa paikoitellen liian suuri ranta-alueen hienojakoisille maalajeille. Myds
jaderoosiota voi tapahtua.

Promethor Oy laati kaavahanketta varten liikennemeluselvityksen  (kts. liite), jonka mukaan
Niemeldnkyl&@ntien ja Savelantien tieliikenne on merkittévin meluldhde kaavoitettavalla alueella. Rautatien
ei arvioida aiheuttavan merkittdvad ympdristomelua kaava-alueelle sen etdisyydestd (2 km) johtuen.
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3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on osin yksityisessda ja osin kaupungin omistuksessa.

Kuva 31. Suunnittelualueen maanomistus 2.11.2023. Kaupungin omistamat maat siniselld.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
1.4.2018.

Alueidenkdyttétavoitteiden tehtdvand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekda valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tdrkeimmadt ovat hyva elinympdristo ja kestdva kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkdyton kysymyksissd

e edistdd kansainvdlisten sopimusten tdytdntéonpanoa Suomessa.

Alueidenkdyttdlain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (AKL 27 §)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan pdivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen valmistui vuonna 2025 ja maakuntavaltuusto hyvdksyi kaavan
27.5.2025 (§ 5). Vaihemaakuntakaava késittelee koko maakunnan alueidenkayttéd ja sen pddteemat ovat:

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke, maa- ja merituulivoima,
vetytalous, aurinkovoima, sahkonsiirto)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke, Natura 2000-verkostoon
kohdistuvien riskien tunnistaminen)

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkdytdon kehityskuvatyd ja maakunnallinen
aluerakennetyo)

o Liikennejdrjestelmd ja logistiikka-alueet (valtakunnallinen, maakunnallinen ja seudullinen
likennejarjestelmdtyo, liikennepuolen suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta,
Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiamurroksen vaikutukset maankdyton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen  (Energiamurros  ja  maankdyton ilmastovaikutusten  arviointi  Pohjois-
Pohjanmaalla EMMI-hanke on Pohjois-Pohjanmaan  maakuntaohjelma  2022-2025 Kestavdsti
kasvava Pohjois-Pohjanmaa -teeman kdrkihanke)

Lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmakartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen
aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym.
tacjamatoimintojen  sijoittumisalue sekd laajentumisalueita.  Suunnittelualueen |dpi on osoitettu
padsahksjohto 110 kv (—@—). Lisdksi alueen lapi on osoitettu merkintd kk-3 (punainen katkoviiva),
jolla osoitetaan maakunnan eteldosan maaseutukaupunkien verkko, joka muodostaa Oulun eteldisen
aluekeskuksen ydmolueen Suunnittelualueelle on osoitettu myds merkintd taajama tai kyld (YKR 2014

ruutuaineisto) (-
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Kuva 32. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 7.11.2023
Kartalle lisatty nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://ym.fi/alueidenkayton-kehityskuva
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/mako/mako2025/

Yleiskaava

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (kval 7.6.2011 § 40),
Niemeldnkylan osayleiskaava (kval 28.2.2012 § 11) sekd Taanilan osayleiskaava (kval 15.3.2021 § 4).

Osayleiskaavoissa alue on osoitettu:
e pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP)

e |dhivirkistysalueeksi (VL)
e vesialueeksi (W)

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Savelantiehen, joka on kaavassa osoitettu yhdystieksi/kokoojakaduksi
( — ). Suunnittelualueen |dpi on osoitettu yhdystie/kokoojakatu (—WH-‘—) sekd kevyen liikenteen
reitti (®* ® ®) jolla sijaitsee rakentunut Niemeldnkyldntie sekd kevyen likenteen véyla.

Alueen lapi on osoitettu sdhkonsiirtojohto ( @ ). Osa alueesta on osoitettu tulvauhan alaiseksi alueeksi

(@) sekd maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi ( ). Suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu

merkintd suojavyohyke (@ ).
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Kuva 33. Ote osayleiskaavasta.
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Keskustan osayleiskaavan yleiset kaavamadrdykset ja suunnittelusuositukset ovat:

Kaavamddraykset:

1. Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

2. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa rakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidettd ilman AKL 128 §:n mukaista maisematyoélupaa.

3. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittdd erityistd
huomiota.

4. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd kevyen liikkenteen verkon
kokonaisvaltaista kehittdmistd, jatkuvuutta ja viihtyisyyttd sekd lisatd kevyen liikenteen
houkuttavuutta kaupungin sisdisessd liikenteessa.

5. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd joukkoliikkennepalvelujen (raide- ja
linja-autoliikenne) kokonaisvaltaista kehittdmistd, toimivuutta ja saavutettavuutta.

6. Paivittdistavarakaupan paikkoja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee varmistaa koko kaupungin
pdivittdistavarakauppaverkon toimivuus ja kaupallisten lahipalvelujen kattavuus.

7. Uudet kiinteistot tulee kaukoldmmodn toiminta-alueella liittdd kaukoldmpodverkkoon tai muutoin
varmistaa niiden energiankdyton ekologinen kestavyys.

8. Olemassa olevat kiinteistot tulee kaukoldmmon toiminta-alueella liittdd erikseen pddtettavan
siirtymdajan kuluessa kaukoldmpdon tai muutoin varmistaa niiden energiankdyton ekologinen
kestdvyys.

9. Hulevesien suunnittelulla tulee ehkdistd kasvavaa tulvariskid edistdmdlld tulvien ohjaamista

tulvitettaville alueille sekd hulevesien imeytysté maaperddn. Tulvitettavat alueet tulee suunnitella
osaksi viheraluejdrjestelmaad ja virkistysalueita.

Suunnittelusuositukset:

1.

Uudisrakentamisessa on suositeltavaa kdyttdd energiatehokkaita rakenteita ja materiaaleja sekd
hyodyntad ekologisesti kestdvid energiamuotoja.

Korjausrakentamisen yhteydessd on suositeltavaa parantaa rakennusten energiatehokkuutta sekd
edistdd ekologisesti kestdvien energiamuotojen kayttdéd. Toimenpiteilld ei saa vaarantaa
kulttuuriympdriston sailymista.

Olemassa olevilla  savipohjaisilla  kiinteistoilld  on  suositeltavaa  varautua maaperdn
kosteustasapainossa tapahtuviin muutoksiin.
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Asemakaava

Suunnittelualue sijoittuu  padosin asemakaavattomalle alueelle. Voimassa olevat asemakaavat on
hyvaksytty vuosina 1974 (Kval 4.5.1974 § 64), 2005 (Kval 23.5.2005 § 53) ja 2013 (Kval 5.11.2023 § 78).

Asemakaavassa alue on osoitettu:

e rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR)
e |ahivirkistysalueeksi (VL)

e puistoalueeksi (P ja VP)

e katualueeksi

Ajoneuvoliikkenne  suunnittelualueen  kiinteistéille  tapahtuu  Niemeldnkyldntieltd,  Savelantieltd,
Timoteikadulta ja Kuminakadulta.

Kuva 34. Ote ajantasa-asemakaavasta.
Rakennusjarjestys

Ylivieskan kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu.
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Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on suurilta osin haja-asutusaluetta, jonka kiinteistorekisterin pitdjd on Maanmittauslaitos.
Asemakaavoituksen myota kiinteistorekisterin pito siirtyy Ylivieskan kaupungille. Alueelle laaditaan erillinen
sitova tonttijako.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksien. Pohjakartan korkeuskdyrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 jo Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyodyntaen. Pohjakartta on AKL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttdd JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat padatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Savelantien ja Niemelankylantien risteysalueen tiejarjestelyjd (Niemeldnkyldntien uusi linjaus) koskien
jarjestettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa erillinen neuvottelu tammikuussa 2022. ELY-
keskus piti kannatettavana ajatusta  Niemeldnkyldntien linjauksen kdadntadmisestd kohtisuoraan
osayleiskaavassa osoitettua uutta katulinjausta. Talléin myos liikennettd saataisiin osin kanavoitua suoraan
Kalajoentielle.

Kalajoen ala- ja keskiosa kuuluu tulvariskien hallintalain mukaisiin merkittaviin tulvariskialueisiin, joihin on
laadittu  tulvariskien hallintasuunnitelma sekd tulvavaara- ja tulvariskikartat. Kalojoen vesiston
tulvariskienhallintasuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021) asettaa raamit suunnittelualueen
rakentamiselle tulvien osalta.

Suunnittelualueen itéreunan myétdisesti virtaa tulvaherkdksi todettu Katajaoja, jonka hulevesien hallintaa
on tutkittu Soilcon Oy:n toimesta vuonna 2018 (Katajaojan ja Salmelanojan valuma-alueiden hulevesien
hallinta, Soilcon Oy, 29.6.2018).

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue kytkeytyy vuosina 1974 (Kval 4.5.1974 § 64), 2005 (Kval 23.5.2005 § 53) ja 2013 (Kval
5.11.2023 § 78) hyvdksyttyihin asemakaavoihin. Suunnittelualueesta etelddn noin 0,5-1 kilometrin p&ddhdn
ollaan kaavoittamassa uutta liikkealuetta (Taanila).

Alueelle |dhtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen
inventointi sekd tarkasteluja alueen liikenneyhteyksistad. Nd&itd asiakirjoja on hyoddynnetty tdssd
kaavaselostuksessa.
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Lisaksi aiemman, vuonna 2015 nahtdvilla olleen Olmalan llI-vaiheen asemakaavaluonnoksen materiaalia
on hyodynnetty tassd selostuksessa, kuten luontoselvitystd (Polojarvi & Koistinaho 2012) sekd Kalajoen
rannan stabiliteetti- ja eroosioselvitystd (Ramboll Finland Oy 2012).

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaupunki huolehtii alueiden kayton suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (AKL § 20).

Mdanniston kaupunginosan Iénsipuolelle sijoittuvan asemakaavattoman alueen yksityiset maanomistajat
ovat jatténeet vuonna 2010 kaava-aloitteen omistamiensa alueiden kaavoittamisesta. Aloitteen mukainen
alue on sisdltynyt myds vuonna 2007 vireille tulleeseen kaavoituksen rajaukseen. Alue on osittain
rakentunut pientaloalueeksi ilman asemakaavoitusta.

Suunnittelualueen kaavoittamisella yhdistetddn keskustan asemakaava-alue sekd Olmalan I-vaiheessa
kaavoitettu alue toisiinsa. Asemakaavoituksella on siten yhdyskuntarakennetta eheyttdva, tehostava ja
tiivistdvd vaikutus. Ylivieskassa on myds kysyntdd pientalotonteille, joten alueen kaavoittamisella
parannetaan tonttitarjontaa kaupungissa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pddtdkset

Olmalan alueen asemakaavoitus on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan p&aatokselld 26.9.2012
§ 104. Helmikuussa 2013 (tekla 28.2.2013 § 22) Olmalan alueen kaavoitus vaiheistettiin siten, etta |-
vaiheessa kaavoitettiin kaupungin omistama 20 hehtaarin alue. Kaava hyvaksyttiin marraskuussa 2013
(kval 5.11.2013 § 78).

Olmala ll-alueen asemakaavoitusta jatkettiin erillisend hankkeena siten, ettd kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto pidettiin nahtavilléd 31.8.2015 - 30.9.2015 vdalisen ajan.

Alueella sijaitsee keskeisid yksityisessd omistuksessa olevia kiinteist6jd ja maanomistajien kanssa on
neuvoteltu maankdyttosopimuksista. Alueen laagjentumisen ja muuttuneiden aikataulujen johdosta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnos pddtettiin tuoda uudelleen nahtaville.

Uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nahtdville 14.6.2023 - 29.6.2023 vdliseksi
ajaksi (Tekla 6.6.2023 § 86). Ndhtdville asettamisesta kuulutettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin
kotisivuilla. Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotettiin kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Uusi asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti nahtdville 15.5.2024 - 31.5.2024 vdliseksi ajaksi (Tekla
7.5.2024 § 45). Luonnoksen ndhtdville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin
kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.
Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaluonnoksesta lausunnot.

Asemakaavaehdotus (ehdotus ) asetettiin julkisesti nahtdville 21.8.2024 - 20.9.2024 valiseksi ajaksi (Tekla
13.8.2024 § 72). Ehdotuksen ndahtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin
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kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.
Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

Uusi asemakaavaehdotus (ehdotus Il) asetettiin julkisesti ndhtaville 28.2.2025 - 31.3.2025 vdliseksi ajaksi
(Tekla 18.2.2025 § 20). Ehdotuksen ndhtdville asettamisesta tiedotettiin Kalajokilaakso-lehdessd ja
kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
4.3.1 Osalliset

Alueidenkdyttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- liikkenne- ja
ympdristokeskuksen alueidenkdayttoyksikko.

Tassd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

o Alueen ja Idhiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Elisa Oyj/ Coverage and Availability Services

e Deski/ Telia Finland Oyj

o Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Vesikolmio Oy

e Ylivieskan Vesiosuuskunta

e Ylivieskan kaupunki / hyvinvointilautakunta

e Ylivieskan kaupunki / sivistyslautakunta

e Ylivieskan kaupunki / ympdristéterveydenhuolto

4.3.2 Vireilletulo
Olmalan alueen asemakaavoitus on alun perin tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtoksella
26.9.2012 § 104.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Olmalan ll-vaiheen kaavahankkeen uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin julkisesti
nahtaville 14.6.2023 - 29.6.2023 vdliseksi ajaksi. Nahtdville asettamisesta kuulutettiin Kalajaska-lehdessa
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ja kaupungin kotisivuilla. Kaavamuutosalueen maanomistajia sekd alueeseen rajoittuvien kiinteistojen
maanomistajia tiedotettiin kirjeitse ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

OAS:n nahtdavilldolon jalkeen syyskuussa 2023 jdrjestettiin Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa
tyoneuvottelu asemakaavan liikenteellisiin  ratkaisuihin, tulvauhan alaisin = alueisiin ja alimpiin
rakennuskorkeuksiin sekd luontoselvityksiin liittyen.

Kaavaluonnos
Uusi asemakaavaluonnos asetettiin julkisesti nahtaville 15.5.2024 - 31.5.2024 vdliseksi ajaksi. Luonnoksen
ndahtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistaijia ja

alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia  tiedotettiin  kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaluonnoksesta lausunnot.
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Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotus (ehdotus 1) asetettiin julkisesti nahtaville 21.8.2024 - 20.9.2024 vdliseksi ajaksi.
Kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajaska-lehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueen
maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta
pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot.
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Kuva 36. Nahtavilla ollut asemakaavaehdotus (ehdotus ).

Uusi asemakaavaehdotus (ehdotus Il) asetettiin julkisesti nahtdville 28.2.2025 - 31.3.2025 vdliseksi ajaksi
(Tekla 18.2.2025 § 20). Ehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotettiin Kalajokilaakso-lehdessa ja
kaupungin kotisivuilla. Alueen maanomistajia ja alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
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tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin asemakaavaehdotuksesta lausunnot. Kaavaehdotuksesta Il
kuultiin lisdksi erikseen alueella maata omistavaa yksityista tahoa elokuussa 2025.
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Kuvo 37.Nahtavilla oIIut uusi osemokoovoehdotus (ehdotus Il).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 13.9.2023 asemakaavahankkeesta tyoneuvottelu.
Asialistalla olivat kaavan liikenteelliset ratkaisut ja Savelantien liittymd, tulvauhan alaiset alueet ja alimmat
rakennuskorkeudet sekd luontoselvitykset. Niemeldnkyldntien (Savelantie) liittyman siirtdmisen osalta ELY-
keskuksella ei ollut huomautettavaa, todeten, ettd ratkaisu on aiemman ELY:n liikennevastuualueen kanssa
kdydyn neuvottelun (11.1.2022) mukainen.
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Alimmista rakennuskorkeuksista kdyty keskustelu koski ennakkolausuntona ELY :Itd suunnittelualueelle
pyydettyja alimpia rakennuskorkeuksia ja niiss@ tapahtuneita muutoksia vuonna 2015 nahtavilla olleeseen
kaavaluonnokseen verrattuna. Osa kaavoitettavasta Olmala Il :n alueesta kuuluu tulvauhan alaisiin alueisiin
ja keskustelua kaytiin myds erindisistd tulva-/pelastustieratkaisuista. Luontoselvitysten osalta esiin nousi
lepakkoselvityksen laatimisen tarve, koskien purettavaksi suunniteltua navettarakennusta alueen
keskiosassa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on laatia asuntoalue, jossa Taanilan yhtendiskoulu ja ydinkeskustan palvelut monipuolisine
harrastusmahdollisuuksineen ovat lghella. Alueen saavutettavuus on hyvd. Joen ldheisyys tulee olemaan
alueen vetovoimaa lisdava elementti, kun alue toteutetaan laadukkaasti ja ymparistdod kunnioittaen.

Yhdyskuntarakenteen kannalta tavoite on yhdistdd keskustan asemakaava-alue sekd Olmalan
asemakaava-alue toisiinsa, milld on yhdyskuntarakennetta eheyttéva ja tehostava vaikutus. Alue rajautuu
Kalajokeen ja kaavoituksen tavoitteena on huomioida myos jokiuoman stabiliteetti ja siihen laskevat ojat
sekd madritellyt tulvakorkeudet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden pohjalta luodaan viihtyisdd asuntoaluetta. Alueella ei ole
valtakunnallisesti merkittévid kohteita.

Asemakaava on maakuntakaavan mukaisesti varattu taajamatoimintoihin (A) sekd osayleiskaavan
mukaisesti pientaloasumiseen (AP) ja lahivirkistykseen (VL), joten aluetta suunnitellaan ndiden pohjalta
pientaloalueena siihen sisdltyvine katu-, puisto- ja virkistysalueineen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd
muinaisjaddnnoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Myos Niemeldnkyldn osayleiskaavan laatimisen
yhteydessa tehtiin arkeologinen inventointi (Itdpalo, 2011), jonka perusteella Olmalan Ill-vaiheessa
kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu arkeologisesti merkittavia kohteita.

Museoviraston muinaisjaddnndésrekisterin (24.10.2023) mukaan suunnittelualueella sijaitsee kaksi muuta
kulttuuriperintokohdetta: Odmala (muinaisjéddnnéstunnus 1000047703) ja Alaolmala (1000047704), jotka
ovat historiallisen ajan asuinpaikkoja. Pohjois-Pohjanmaan museon OAS-vaiheessa antaman lausunnon
(22.6.2023) mukaan kohteet on mdadaritelty muiksi kulttuuriperintékohteiksi, silld ne on merkitty vuoden 1843
pitdjankartalle, muttei tatd vanhempiin isojakokarttoihin. Tilat ovat autioituneet ennen vuotta 1955 ja
vuoden 1955 jdlkeen. Namad kulttuuriperintokohteet kuitenkin sijaitsevat mydhemmdn maankdyton
muokkaamilla alueilla: "Odmalan” kohdalla on viljeltyd peltoa ja "Alaolmala” sijaitsee voimalinjan alla. N&in
ollen muinaismuisto- ja muiden kulttuuriperintbkohteiden ei arvioida asettavan kaavoitukselle erityisid
tavoitteita.
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Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessa on laadittu Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -pdivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse
inventoinnissa mukana olevia arvokkaita kohteita. Ylivieskan kaupungin maankayttoyksikon laatiman
Vanhaolmalan tilaa koskevan rakennushistoriaselvityksen (2016, pdivitetty 2024) mukaan tila
rakennuksineen liittyy Olmalan alueen asuttamiseen ja paikallishistoriaan. Rakennukset ovat kuitenkin jo
hyvin puutteellisessa kunnossa ja vaatisivat kdyttdon otettaessa mittavia korjaustoimenpiteitd.
Laadittavassa asemakaavassa tonttijaottelu kuitenkin mahdollistaa asuinrakennuksen sdilymisen ja
piharakennusten siirtdmisen tontille.

Pohjois-Pohjanmaan museon antamassa, aiemmin ndhtavilla ollutta kaavaluonnosta (2015) koskevassa
lausunnossa mainitun Koivulan tilan rakennettu tilanne on muuttunut siten, ettd vanhat rakennukset on
purettu ja tilalle on rakentunut omakotitalo piharakennuksineen vuonna 2022. Lisdksi Heinon tilan
rakennuksille on myoénnetty purkulupa tammikuussa 2024. Rakennushistoriallisen tilanteen ei tahdn ja
aiemmin mainittuun viitaten katsota asettavan kaavoitukselle erityistavoitteita tai suojelumerkinndn
lisddmisen tarvetta kaavaan.

Luontolausunnon (Ramboll Finland Oy 2023) mukaan kaavoitettavalla alueella ei esiinny sellaisia
luontoarvoja, joita olisi valttamatontd huomioida kaavan suunnittelussa. Alueella sijaitsevasta ja sittemmin
purkuluvan saaneesta navettarakennuksesta ei maastokaynnilla havaittu merkkejd lepakoiden oleskelusta,
eikd@ rakennus siten ollut kdyntihetkelld tulkittavissa lepakoiden luonnonsuojelulain 78 §n mukaiseksi
lisdantymis- ja levdhdyspaikaksi. Selvitysalueen ei havaittu olevan potentiaalista elinympdristoa liito-
oravalle tai viitasammakolle (kts. myos erillinen viitasammakkoselvitys, Ramboll Finland Oyj 2023). Alueella
ei myoskadan havaittu lakisdateisesti suojeltuja tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppeja.

Edell& mainitulta osin suunnittelualueen luontoarvot ja lajisto eivat aseta suunnittelulle erityisid tavoitteita.
Aiempaan luontoselvitykseen (Polojarvi & Koistinaho 2012) perustuen kaavakartalle kuitenkin osoitetaan
luo-1 -alueita niille Katajaojan ranta-alueille, jotka oltiin selvityksessd todettu luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tdrkeiksi alueiksi. Alueilla havaittiin Keltakurjenmiekkaa, joka on Pohjois-Pohjanmaan,
Kainuun ja Lapin maakunnissa rauhoitettu laji. Lisdksi Katajaojan yhteyteen osoitetaan VL/s-6 merkinndlld
IGhivirkistysalue, jolla puusto tulee hoitaa tai sdilyttdd niin, ettd lepakoiden lilkkkumisen ja saalistamisen
kannalta riittdvd puusto sdilytetddn. Polojarven ja Koistinahon (2012) laatiman  kasvillisuus- ja
linnustokartoituksen sekd kalataloudellisen arvion perusteella on myos keskeistd, ettd Kalajoen rannassa
kevyen liikenteen vaylat osoitetaan etddmmdlle rantaviivasta ja niihin  liittyvéd  voimallista
maanrakentamista valtetaan.

Suunnittelualueella sijaitsee 110 kV:n voimajohtoalue suojavyohykkeineen sekd maanalaisia johtoja (ml.

Vesikolmio QOy:n siirtoviemdri), jotka huomioidaan asemakaavassa. Myds Katajaojan huolto- ja
kunnossapitotoéiden vaatima alue huomioidaan kaavassa.
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Promethor Oy (2024) laati asemakaavaa varten liikkennemeluselvityksen, jonka mukaan kaavaluonnoksen
mukaisilla rakennuspaikoilla rakennusten ulkovaippoihin kohdistuvan melun pdivaajan keskiddnitaso on
enintaan 55 dB(A) ja ydajan keskidanitaso on enintddn 50 dB(A). Ndin ollen rakennukset eivat sijaitse
melualueella, jolla ympdristoministerion ohjeen rakennuksen ddniympdristostd (2018) mukaisesti
rakennusten ulkovaipan ddneneristdvyyden mitoituksessa tulisi soveltaa ddniympdristdasetuksen
(796/2018) 5 §:ssd asetettua vaatimusta (A La = 30 dB). Kaavaan lisatdan kuitenkin yleismdadrdys:

"Asuntokortteleissa rakennuksen seinien ja ikkunoiden sekd muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta

likenteesta julkisivuun kohdistuvan ddnitason ja sen sisatiloihin aiheuttaman ddnitason erotus on
vahintadan 30 dBA.”
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[ > 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
> 60dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

N

[ > 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
> 60dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

Kuva 39. Suunniteltu maankdytto ja nykyliikenne. Yoajan keskiddnitaso.
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> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ > 60dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

[ > 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
> 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

Kuva 41. Suunniteltu maankaytto ja ennusteliikenne v. 2060. Yoajan keskidganitaso.
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Katajaoja Iadhiymparistdineen sekd alueen pohjoisosan peltoalueita kuuluu Suomen ympdristokeskuksen
mddrittelemddn tulvavaaravydhykkeeseen 1/100a (= kerran sadassa vuodessa toistuva vedenkorkeus).
Peltoalueiden kohdalla on matalampi alue, jonka kautta osa Katajaojan ja Kalajoen vesistd kiertda
harvinaisilla tulvilla. Olmalan I-vaiheessa kaavoitetun alueen tavoin tdlle tulvauomalle osoitetaan
pddasiassa viheraluetta.

Kalajoelle laadittu tulvariskien hallintasuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021) ohjaa osaltaan
rakentamiseen liittyvid tavoitteita kaavoitettavalla alueella. Osana hallintasuunnitelman tavoitetta 3.
("Vaesto on turvassa”) todetaan, ettd:

"Kaikki uudet rakennettavat asuin- ja lomarakennukset ovat suojassa kastumiselta vahintdan harvinaisella
(1/100q) tulvalla ja uudet rakennettavat erityiskohteet ovat suojassa kastumiselta ja evakuoitavissa
kaikissa tulvatilanteissa.” (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021)

Lisdksi tavoitteen 3. mukaisesti "nykyisissd taajamissa ja muilla yhtendisilld asuinalueilla eldminen ja
tyoskentely on normaalia vdhintddn harvinaisella (1/100a) tulvalla ja muilla alueilla vdhintdédn melko
harvinaisella (1/50a) tulvalla. Vaikeasti evakuoitavat rakennukset ovat normaalissa kdytdssd erittdin
harvinaisella (1/250a) tulvalla. ”

Tulvariskien hallintasuunnitelman maakdytoén suunnittelua ohjaavissa toimenpiteissd todetaan, ettd:

"Rakentamista ei kohdisteta paikkoihin, jotka jaavat melko harvinaisella (1/50a) tulvalla veden alle.
Kaavoituksessa kiinnitetddn huomiota myds tieyhteyksien jérjestGmiseen niin, ettd asuinalueet eivdt jad
saarroksiin. Alueiden kaytén suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tastd
voidaan kuitenkin poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytadn
hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestdvan kehityksen mukaista. Rakennuspaikka ei sovellu
rakentamiseen, jos rakentamisalue tai tontti peittyy kokonaan melko harvinaisella (1/50a eli kerran 50
vuodessa tapahtuvalla) tulvalla. Rakennuspaikalta taytyy 16ytyd riittdvdn lagja suositellun alimman
rakentamiskorkeuden ehdot tayttavd alue ja vakituiselle asunnolle tulee pystyd jarjestdmadn myés kuivana
pysyvd kulkuyhteys.” (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021)

Tonttien ja ohjeellisten rakennusmassojen sijoittelussa huomioidaan tulvauhan alaiset alueet. Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta pyydettiin kaava-alueelle alin rakentamiskorkeus (+55,00 N2000), joka
lisatdan kaavan yleismadrayksiin. Alimman rakentamiskorkeuden pyytdmisen ja ELY:n kanssa pidetyn
tyoneuvottelun (9/2023) yhteydessa esille noussut pelastus-/huoltotien tarve huomioidaan kaavassa
osoittamalla Heinontien padstd Ojaniemenrantaan ohjeellinen kevyen liikkenteen vayld, joka toimii pelastus-
/huoltotiend 1/100a -tulvatilanteissa.

Suunnittelualueen itdreunalla virtaava Katajooja on todettu tulvaherkdksi (esim. Soilcon 2018). On
tunnistettu, ettd Katajaojan pientareet on tdrkedd osoittaa puistoalueiksi, jotta ojan kunnossapito saadaan
turvattua. Puistoalueiden kautta kaupungilla on myds nopea reagointimahdollisuus tulvatilanteissa, jotka
tulevat lisdantymddn sddn adri-ilmididen myota.
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Tavoitteita kaavoitukselle ja ranta-alueen yhteyteen kohdistuvalle rakentamiselle asettaa myds Kalajoen
rantapenkereen erittain todenndkoiseksi arvioitu eroosioriski (Ramboll Finland Oy 2012). Tehdyn selvityksen
mukaan:

"Rantaan on jatettévd vahintddn 10 metrin levyinen rakentamaton vyohyke, sillé luiskan stabiliteetti ei ole
riittavd, jos liian IGhelle rantaa rakennetaan. Mydskddn vybéhykkeelle ei voi rakentaa kulkuvdylaé eika sitd
ole suositeltavaa kayttdd rakentamisen aikaisena kulkureittind. Lisdksi virtaus- ja jdGeroosio voi sydvyttdd
luiskaa vaikka ranta-alueelle ei mitadn rakennettaisikaan, ja poikkileikkaukseltaan muuttuneen
rantapenkereen stabiliteetti voi olla tdssa laskettua huonompi. Paineellisen pohjaveden esiintyminen
alueella lisGa rantapenkan sortumariskia.” (Ramboll Finland Oy 2012)

Edellé mainitun johdosta kaavaan lisataan yleismadrdays:

"Rantaan on jatettévd vahintddn 10 metrin levyinen rakentamaton vyohyke, sillé luiskan stabiliteetti ei ole
riittavd, jos liian Iahelle rantaan rakennetaan.”

Lisdksi kaavakarttaan osoitetaan Kalajoen rantaan po-merkinndlld vydhyke/alueen osa, jolla rakentaminen
ilman pohjanvahvistustoimenpiteitd ei ole sallittu.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Kaavoitusprosessissa maanomistajien keskeisend tavoitteena on ollut, ettd heidan omistamilleen alueille
osoitetaan pientalorakentamista.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on laatia laadukas asuntoalue virkistys- ja luontoarvot huomioiden.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle osoitetaan muodostettavaksi erillispientalojen  (AO) ja asuinpientalojen (AP)
korttelialueiden lisaksi lahivirkistysaluetta (VL) sekd katualuetta. Savelantie ja Niemelankylantie esitetadn
suunnittelualueen  kohdalla  katuina. Niemeldnkyldntie osoitetaan  kadnnettavaksi  kohtisuoraan
Savelantiehen nykyisen linjauksen ldnsipuolelle. Katuyhteys tulee aikanaan jatkumaan Taanilan
osayleiskaavan mukaisesti suoraan Kalajoentiehen, vahentden liikennettd ja painetta Savelantien ja
Ouluntien valoristeyksestd. Vanha Niemeldnkyldntien osuus jad padttyvdksi tonttikaduksi (Hennankatu).
Kaavalla osoitetaan myds uudet syottdkadut Heinonkatu ja Ojaniemenranta.

Lahivirkistysalueille osoitetaan kavely- ja pyordilyvaylid. Heinontien pddstd Ojaniemenrantaan osoitettavan
kavely- ja pyordilyvayldn (pp/h-1) on tarkoitus toimia myds alueen pelastus-/huoltotiend 1/100a
tulvatilanteissa.

Lahivirkistysalueelle osoitetaan aluevaraus voimajohtolinjalle. Lisdksi suunnittelualueella  kulkeville
maanalaisille johdoille (ml. Vesikolmio Oy:n siirtoviemdari) osoitetaan aluevaraukset. Katajaojan yhteyteen
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osoitetaan merkinndllé VL/s-6 IGhivirkistysalue, jolla puusto tulee sdilyttdd tai hoitaa niin, ettd lepakoiden
likkumisen ja saalistamisen kannalta riittdvd puusto sdilytetddn. VL/s-6 -alueelle osoitetaan lisdksi luo-1 -
alueet luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 17,92 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu:

e asuntokortteleita (AP ja AO) noin 4,89 ha (27,3 %)
e virkistysalueita (VL/s-6 ja VL) noin 8,96 ha (50,0 %)
e vesialuetta (W) noin 0,73 ha (4,1 %)

e lilkkennealuetta (kadut) noin 3,34 ha (18,6 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluita tai tyopaikkoja.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen rakentumisen myotd asumattomat peltoalueet muuttuvat laadukkaaksi rakennetuksi ympdristoksi
luonto- ja virkistysarvot huomioiden. Suunnittelualueen itdosassa virtaavan Katajaojan ympdristdon on
osoitettu Iahivirkistysaluetta, jolla huomioidaan Katajaojan kunnostamisen mahdollistaminen ja sdilyminen
yhteisessd  virkistyskdytossa. Ldhivirkistysalueen VL0L/s-6 -merkintd velvoittaa alueen puuston
s@ilytettavdaksi tai hoidettavaksi niin, ettd lepakoiden liikkkumisen ja saalistamisen kannalta riittdvé puusto
sdilytetddn. Alueelle osoitetaan lisdksi luo-1 -alueet luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.

5.3 Aluevaraukset
Suunnittelualueesta tavoitellaan laadukasta pientaloaluetta, joka tukeutuu olevaan
yhdyskuntarakenteeseen viheryhteydet huomioiden.

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille ja tonteille esitetyt rakennusalat ja -muodot ovat ohjeellisia. Sijoittelussa on huomioitu
ilmansuunnat,  katuliittymien  mahdolliset  sijainnit  sekd tulvauhan alaiset alueet.  Erillisia
rakennustapaohjeita ei laadita. Katu- ja lahivirkistysalueisiin rajoittuvaa rakentamista ohjataan sitovalla
osa-alueen rajalla.

Uusia rakennusaloja ei ole osoitettu tulvavaara-alueelle 1/50a  Tulvariskien hallintasuunnitelman
mukaisesti. Tontin osia kortteleissa 29, 30 ja 31 sijaitsee tulvavaara-alueella 1/100a. Uudisrakentamisen
yhteydessd on normaalia, ettd maanpinnan korkeusasema nousee tonteilla rakentamisen myotd. Naitd
tontin osia tullaan nostamaan tarpeellisilta osin noin 40 cm, jolloin maanpinnan tuleva korkeus ylittad
tulvakorkeuden 1/100a +54.00 N2000. Rakennukset tullaan rakentamaan POP-ELY :n antaman alimmasta
rakentamiskorkeudesta +55.00 N2000 johdetun asemakaavamddrdyksen mukaisesti. Katuyhteydet
rakennetaan siten, ettd ndma ovat liikennoditdvissa tulvatilanteessa 1/100a.
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Korttelialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavan yleismadrdykset vettd lapdisevien
pintamateriaalien kdyttamisestd ja muodostuvien hulevesien johtamisesta yleiseen sadevesijarjestelmadn.
Ndin varaudutaan saan aari-ilmiodiden lisddntymiseen.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupungin rakennusvalvonnassa.

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla muodostuu |dhivirkistysalueita, joiden sijoittamisessa on huomioitu tulvauhan alaiset
alueet, viheryhteyksien jatkuvuus sekd luonnon monimuotoisuus. Lepakoiden lilkkkumisen ja saalistamisen
kannalta riittdvd puusto Katajoojan varressa turvataan VL0U/s-6 -merkinndlld. Lisdksi ojan varteen
osoitettavilla luo-1 -alueilla turvataan luonnon monimuotoisuutta.

Lahivirkistysalueelle (Noppapuisto-Siltalanpuisto) sijoittuu Herrfors Oy:n 110 kV:n voimajohto, joka on
huomioitu johtoa varten varatuksi alueeksi. Lisdksi kaavassa on huomioitu aluevarauksin alueella kulkevat
maanalaiset johdot, mukaan lukien Vesikolmio Oy:n siirtoviemari. Viheralueille on osoitettu myos ohjeellisia
kevyen likkenteen yhteyksid, joista Heinonkadun ja Ojaniemenrannan vdlinen yhteys toimii tarvittaessa
myds pelastus-/huoltotiend 1/100a -tulvatilanteissa.

Kalajoen  rantaan  osoitetaan  po-merkinndllé  alueen  osa, jolla  rakentaminen  ilman
pohjanvahvistustoimenpiteitd ei ole sallittu.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaava mahdollistaa pientalorakentamista 9356 k-m?. Tilastokeskuksen (2021) mukaan Pohjois-
Pohjanmaalla keskimadrdinen asumisvdljyys (pinta-ala) on noin 41,1 m?2 henkildd kohden. Ndihin perustuen
arvioitu asukasmadrd suunnittelualueen toteutuessa voisi olla enimmillddn noin 228 henkilod (= 9356 k-m?
/41,1 m?).

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan sekd yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympdristoon myodnteiselld tavalla.
Yhdyskuntarakenteellisesti alue on Idhelle keskustaa sijoittuva pientaloalue, joka kehittdd, tadydentdd ja
eheyttdd nykyistd aluerakennetta. Alueen rakentaminen tukee kaupungin maankaytollistd kehitysta ja
kehittymista seka tiivistdd kaupunkirakennetta.

Palvelut

Asemakaavalla ei osoiteta uusia palveluita. Kaava-alueen asukkaat tulevat hyédyntadmadn olevia
palveluita ydinkeskustassa ja Savarin liikealueella. Lisdksi ldheiselle Taanilan alueelle on kaavoitettu
liikealue, jonka palveluita Olmalan asukkaat tulevat aikanaan hyodyntdmaan. Alueen koululaiset kdayvat
Taanilan yhtendiskoulua, joka sijaitsee hyvien pyoraily- ja jalankulkuyhteyksien pddssd. Lahimmat
varhaiskasvatuspaikat ovat yksityinen paivakoti Marjatupa suunnittelualueen yhteydessd, yksityinen
ryhmdperhepdivahoito Pikkuhelmi keskustassa ja julkiset pdivakodit Hakalahden pdivakoti sekd
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Simonpuiston  pdivdkoti joen toisella Hakalohdessa ja  Kaisaniemessd.  Erityisesti  ndille
varhaiskasvatuspalveluille kysynndn odotetaan kaava-alueen rakentumisen myéta kasvavan.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle ei muodostu tydpaikkoja.

Virkistys

Alueelle osoitetaan Iahivirkistysaluetta kdvely- ja pyordilyreitteineen. Reittien rakentuessa niitad hyodyntavat
alueelle muuttavien lisdksi ldhialueiden asukkaat. Katajaojan itdpuolella sijaitsevan Mdnnistonpuiston
hiihtoladun sekd Taanilan koulun pallokentan, kaukalon ja sisdliikuntasalin  kayttdaste noussee
kaavoitettavan alueen rakentuessa. Lisdksi alueen rakentuminen nostaa osaltaan myds Toivonpuiston
kaupunginosassa sijaitsevan liikkuntakeskuksen (uimahalli, jaéhalli ym.) virkistyspalveluiden kayttoastetta.

Lilkenne

Kaavoitettava alue on hyvin saavutettavissa keskustasta ja Niemelankyldn suunnasta tultaessa. Kaava-
alueen kohdalla Savelantie ja Niemeldnkylantie muuttuvat kaupungin kaduiksi. Kaavalla osoitetaan myds
uudet syottokadut Heinonkatu ja Ojaniemenranta.

Niemeldnkyldantie osoitetaan kadnnettavaksi kohtisuoraan Savelantiehen nykyisen linjauksen Iénsipuolelle.
Katuyhteys tulee aikanaan jatkumaan Taanilan osayleiskaavan mukaisesti suoraan Kalajoentiehen. Tama
vahentdd liikennettd ja painetta Savelantien ja Ouluntien (kt 86) valoristeyksestd. Vanha Niemeldankylantien
osuus jad padttyvaksi tonttikaduksi (Hennankatu).

Uudelta asuntoalueelta on yhteydet kaupungin jo olevaan kevyen lilkkenteen verkostoon. Kaavoitettavaan
alueeseen rajoittuvan asemakaava-alueen kevyen lilkenteen vayldsté muodostaa kattavan verkoston.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessd on laadittu Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -pdivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse
inventoinnissa mukana olevia arvokkaita kohteita.

Ylivieskan kaupungin maankayttoyksikon laatiman, kaavoitettavalla alueella sijaitsevaa Vanhaolmalan
tilaa koskevan rakennushistoriaselvityksen (2016, pdivitetty 2024) mukaan tila rakennuksineen liittyy
Olmalan alueen asuttamiseen ja paikallishistoriaan. Rakennukset ovat kuitenkin jo hyvin puutteellisessa
kunnossa ja vaatisivat kayttoon otettaessa mittavia korjaustoimenpiteitd. Laadittavassa asemakaavassa
tonttijaottelu kuitenkin mahdollistaa asuinrakennuksen sdilymisen ja piharakennusten siirtdmisen tontille.
Tahdn ja aiemmin mainittuun perustuen kaavoituksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdristoon
arvioidaan vahdisiksi.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd laaditun arkeologisen inventoinnin mukaan alueella ei
sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnoksid. (Renlundin museo & Schulz,
2008). My6s Niemeldnkyldn osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tehtiin arkeologinen inventointi (Itdpalo,
2011), jonka perusteella Olmalan ll-vaiheessa kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu arkeologisesti merkittdvid
kohteita.
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Museoviraston muinaisjadanndsrekisterin (24.10.2023) mukaan suunnittelualueella sijaitsee kuitenkin kaksi
muuta kulttuuriperintdkohdetta: Odmala (muinaisjaanndstunnus 1000047703) ja Alaolmala (1000047704),
jotka ovat historiallisen ajan asuinpaikkoja. Kohteet sijaitsevat kuitenkin mydhemmadn maankdyton
muokkaamilla alueilla (kts. seur. kuva): "Odmalan” kohdalla on viljeltyd peltoa ja "Alaolmala” sijaitsee
voimalinjan alla.  Suunnittelualueen rakentumisella ei ndin ollen arvioida olevan vaikutuksia
kulttuuriperintdkohteisiin tai muinaismuistoihin.

@

Kuva 42. Muiden kulttuuriperintdkohteiden "Odmalan” ja "Alaodmalan” sijainnit kaavoitettavalla alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualue liittyy kiintedsti olevaan kaupunkirakenteeseen. Alueelle tulee rakennettavaksi katu-,
viemdri- ja vesijohtoverkostot, ja alue on liitettdvissa viereisten asuntoalueiden teknisiin verkostoihin.
Suunnittelualueen liittdminen tehostaa verkostoiden kdyttoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon
Maisema

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen maisemaa. Maatalousalueena olevat pellot
muuttuvat rakentuneeksi pientaloalueeksi.

Katajaojan varren maisema sdilytetdén kaavamerkintdjen ja -mddrdysten mukaisesti puustoisena

viheralueena. Kaavalla pystytddn turvaamaan alueen luontoarvoja, mukaan lukien Pohjois-Suomessa
rauhoitetun keltakurjenmiekan esiintymat ojan varressa (luo-1 -alueet).
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Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualue on pinnanmuodostukseltaan verrattain tasaista. Suunnittelualueen rakentuminen ja
rakennettava infrastruktuuri aiheuttavat kaava-alueella kuitenkin vaikutuksia alueen pinnanmuotoihin, kun
rakentaminen toteutetaan kaavassa asetetun alimman rakentamiskorkeuden mukaisesti.

Maapera
Suunnittelualueen rakentuminen vaatii maaperdn muokkaamista. Maaperdn muokkaamisesta aiheutuvia
vdlillisia vaikutuksia ovat melu, pdlyaminen ja raskaan liikenteen lisddntyminen rakentamisen aikana.

Kalajoen rantaan jatetddn vahintdan kymmenen metrin levyinen vyohyke, johon ei osoiteta jalankulku- ja
pyordilyvaylad, eikd muutakaan rakentamista. Tdma noudattaa stabiliteetti- ja eroosioselvityksen tuloksia
(Ramboll Finland Oy 2012).

Katualueet asfaltoidaan. Asfaltoiduilta pinnoilta kerdtty vesi johdetaan kunnalliseen hulevesiviemdriin.
Alueen rakentumisen jalkeen kaavan mukainen toiminta vaikuttaa maaperddn vdhdisesti.

lImasto

Ylivieska on osa Hinku-verkostoa ja sitd kautta kaupunki on sitoutunut vahentdmddn kasvihuonepddstoja
80 %:a 2030 mennessd vuoden 2007 tasosta. Olmala I:n asemakaavahankkeen ilmastovaikutuksia ja
tdhdn vaikuttavia tekijoitd tutkittiin llmastokestava kaavoitus (KILVA) -tyokalun avulla. KILVA tunnisti
ilmaston kannalta negatiivisiksi vaikutuksiksi uusiutuvan energian tuotannon ja kaytdon mahdollisuudet seka
energiatehokkuuden huomioimisen. Asemakaava mahdollistaa uusiutuvan energian tuotannon ja kayton,
mutta ei kuitenkaan tatd vaadi. Energiatehokkuus tulee huomioitavaksi rakennuslupien yhteydessa
valtakunnallisten madrayksien mukaisesti.

Vahvuuksiksi KILVA-tyokalu tunnisti alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistamisen sekd
alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistamisen. Olmalan alue sijaitsee vesistojen yhteydessa,
joten suunnittelutyossa keskeistd on ollut alueen tulvariskien tunnistaminen ja niihin reagointi kaavassa.
Kalajoen lisdksi erityisesti Katajaoja rantoineen on luontoarvoiltaan merkittava, joten ojan varsi on osoitettu
kaavassa puistoalueeksi ja suuri osa siitd myds luo-1 -merkinnalléd luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkednd sailytettavdaksi.

Kaavoitettavan alueen sijainti keskustaajamassa ldhellé ydinkeskustaa sekd tiivis linkittyminen kaupungin
kevyen liikenteen verkostoon kannustaa ihmisid kulkemaan jalan ja polkupyordlld pdadstoja aiheuttavan
autoilun sijaan. Maankayton muuttumisella rakentamisen piiriin on ilmastondkokulmasta vaikutuksensa,
mutta suurelta osin peltoalueelle osoitettava uudisrakentaminen sekd asemakaavoitettujen alueiden valiin
muodostettava asuinalue hillitsee rakentumisen negatiivisia ilmastovaikutuksia yhdyskuntarakennetta
tiivistamalla.

Luontotyypit

Luontoselvitysten (Polojarvi & Koistinaho 2012; Ramboll Finland Oy 2023) mukaan suunnittelualue
muodostuu eteld- ja lansiosissa pihapiireistd sekd hoidetuista alueista, joiden lisaksi pihojen ja teiden valiin
jaa hoitamattomia alueita. Alueen pohjois- ja eteldosissa on sekd viljeltyja etta viljelemattomia peltoalueita.
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Lisaksi Kalajoen ja Katajojan rantapenkat muodostavat merkittdvan osan suunnittelualueesta. Alueella ei
ole varsinaisesti metsdd, vaan puusto muodostaa peltojen, joen ja ojan varsille kapeita ja pienialaisia
reunuspuistikoita.

Asemakaavan myotd peltoalueet muuttuvat rakennetuksi asuinalueeksi sekd ldhivirkistysalueeksi.
Katajaojan varsi sdilytetddn kaavamerkintdjen ja -maddrdysten mukaisesti puustoisena viheralueena.
Luontolausunnon (Ramboll Finland Oy 2023) mukaan kaavoitettavalla alueella ei esiinny sellaisia
luontoarvoja, joita olisi valttdmatontd huomioida kaavan suunnittelussa. Alueella ei mydskadn havaittu
lakisddteisesti suojeltuja tai uhanalaisia luontotyyppejd. Edelld mainittuun perustuen kaavan vaikutukset
luontotyypeille arvioidaan vahaisiksi

Elaimisto

Liito-orava, viitasammakko ja lepakot kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen [V(a) lajeihin, joiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettyd@ luonnonsuojelulain 49 §:n
nojalla. Luontolausunnon (2023) mukaan selvitysalueen ei havaittu olevan potentiaalista elinympdristod
lito-oravalle tai vitasammakolle (kts. myds erillinen viitasammakkoselvitys, Ramboll Finland Oyj 2023), eikd
alueella muutoinkaan havaittu lakisddteisesti suojeltuja tai uhanalaisia eldinlajeja.

Alueella sijaitsevasta ja sittemmin purkuluvan saaneesta navettarakennuksesta ei luontolausuntoon (2023)
littyneelld maastokdynnilld havaittu merkkejad lepakoiden oleskelusta, eikd rakennus siten ollut
kdyntinetkelld tulkittavissa lepakoiden luonnonsuojelulain 78 §n  mukaiseksi lisGantymis- ja
levéhdyspaikaksi. Kaavassa lepakoiden mahdollinen esiintyminen tulee kuitenkin huomioiduksi osoittamalla
Katajaojan yhteyteen VL/s-6 merkinndlld Iahivirkistysaluetta, jolla puusto tulee hoitaa tai sdilyttad niin, ettd
lepakoiden liikkkumisen ja saalistamisen kannalta riittdva puusto sdilytetadn.

Polojarven ja Koistinahon laatiman luontoselvityksen (2012) johtopddtoksissa todetaan Kalajoen rantojen
osalta ndin:

"Kevyen liikenteen vdyldt tulee osoittaa etddmmdlle rantaviivasta ja niihin liittyvdad voimallista
maanrakentamista tulee valttaa.”

Vesistoalueilla rantoineen on esimerkiksi linnustoa monipuolistava vaikutus. Kaavassa osoitettu Kalajoen
rannan rakentamaton vyohyke Katajaojan ympdristdon puustoisen Iahivirkistysalueen ohella turvaa nain
osaltaan lajien elinolosuhteita.

Luonnon monimuotoisuus

Kaavan vaikutukset luonnon monimuotoisuudelle voidaan ndhdd monelta osin myds positiivisina.
Aiempaan luontoselvitykseen (Polojdrvi & Koistinaho 2012) perustuen kaavakartalle osoitetaan luo-1 -
alueita niille Katajaojan ranta-alueille, jotka oltiin selvityksessd todettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeiksi alueiksi. Alueilla havaittiin Keltakurjenmiekkaa, joka on Pohjois-Pohjanmaan, Kainuun ja
Lapin maakunnissa rauhoitettu laji.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alueelle ei ole merkitty ekologisia yhteyksid. Luontolausunnossa (Ramboll
Finland Oy 2023) kuitenkin todetaan, ettd Katajaojalla ja sen varrella voi olla arvoa paikallisena ekologisena
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yhteytenad lagjien kulkureittind. Asemakaavan myotd Katajaoja tulee olemaan suunnittelualueen kohdalla
kokonaan Ighivirkistysaluetta, jonka VL/s-6 -kaavamerkintd edellyttdd alueen sdilyttdmisen puustoisena.

Vesistét ja vesitalous
Katajaoja tulee sijoittumaan suunnittelualueen kohdalla kokonaisuudessaan ldhivirkistysalueelle. Téma
mahdollistaa ojan hoitotoimenpiteet esimerkiksi tulvatilanteissa.

Tulvariskit tulevat huomioiduksi, kun kaavoitettava alue rakentuu alueelle asetetun alimman
rakentamiskorkeuden mukaisesti.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava lisdd vetovoimaisten pientalotonttien tarjontaa Ylivieskassa. Samalla vaikutetaan kaupungin
maineeseen esimerkiksi hyvand lapsiperheen asuinpaikkana. Kaava-alueelle osoitettu asuntokanta sopii
IGhivuosien  kaupungin  asukasluvun  kehitykseen ja asukasvdljyyden kasvun  aiheuttamaan
rakentamistahtiin. Se tukee kaupungin kehitystavoitteita, monipuolistaen tonttitarjontaa kaupungissa.

5.5 Ympdriston hdiridtekijat

5.5.1 Melu

Promethor Oy:n (2024) laatiman liikkennemeluselvityksen mukaan kaavaluonnoksen  mukaisilla
rakennuspaikoilla rakennusten ulkovaippoihin kohdistuvan melun pdivaajan keskiddnitaso on enintddn 55
dB(A) ja ydajan keskidanitaso on enintddn 50 dB(A). Nain ollen rakennukset eivat sijaitse melualueella, jolla
ympdristoministerion ohjeen rakennuksen adniympdristostd (2018) mukaisesti rakennusten ulkovaipan
ddneneristévyyden mitoituksessa tulisi soveltaa daniympdristéasetuksen (796/2018) 5 §:ssd asetettua
vaatimusta (A LA > 30 dB). Kaavaan lisGtddn kuitenkin yleismddardys:

"Asuntokortteleissa rakennuksen seinien ja ikkunoiden sekd muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
likenteesta julkisivuun kohdistuvan ddnitason ja sen sisatiloihin aiheuttaman ddnitason erotus on
vahintadan 30 dBA.”

5.6 Kaavamerkinndt ja -madrdaykset
Kaavamerkinndt jo -mdadraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueen nimisto pohjautuu alueen kantatiloihin. Nimistd on esitetty kaavakartalla.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Alueen katujen ja kevyen liikkenteen vaylien rakentamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.
Alueen toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisié rakennustapaohjeita.

Asemakaavan toteutusvaiheessa on huomioitava alueen keltakurjenmiekkaesiintymat. Keltakurjenmiekka
on Pohjois-Pohjanmaan maakunnassa rauhoitettu laji, jonka poimiminen, kerddminen, irti leikkaaminen,
juurineen ottaminen tai hdvittdminen on luonnonsuojelulailla 74§ nojalla kielletty. Kiellosta poikkeamista
s@ddetddn luonnonsuojelulain pykdlissd 82§ ja 83§. Lisdksi luontolausunnon (2023) havainto haitalliseksi
vieraslajiksi luokitellusta komealupiinista tulee huomioida toteutusvaiheessa.

Ylivieskassa 6.10.2025

Yhteystiedot

vt. kaupunginarkkitehti Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p. 044 4294 233

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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