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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Kaisaniemen 6. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavaa. Suunnittelualue muodostuu

kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 2017 hyvaksytyssa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen korttelialuetta

(AQ), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seké katu- ja puistoaluetta.

Kaupunki:
Kaupunginosa

Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:
Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:
Kaavan nahtavilldolot:

Hyvaksymispdivamaarat:

Ylivieska

Kaisaniemi (6.)

Suvettarenkadun asemakaavan muutos
5,1646 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttdpalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta 20.1.2026 § 4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 30.1.2026-13.2.2026
Kaavaluonnos 27.3.2026 — 13.4.2026
Kaavaehdotus  xx.xx.202x — xX.xx.202x

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § x



1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Kaisaniemen 6. kaupunginosaan. Suunnittelualue rajautuu luoteessa ja koillisessa
asemakaavattomaan alueeseen, lounaassa asemakaavan mukaiseen asuinpientalokortteliin ja puistoalueeseen seka
kaakossa Pakolankadun toistaiseksi rakentumattomaan katualueeseen.
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen. Rannan koulu sijaitsee

noin 1,7 kilometrin ja Kaisaniemen koulu 1,4 kilometrin pyorailyetdisyydella suunnittelualueesta. Kaupungin keskusta
sijaitsee noin 3 kilometrin ja Savarin kauppa-alue reilun 4 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus © MML 2026.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on "Suvettarenkadun asemakaavan muutos".

tullut Ylivieskan kaupungilta.

Kaavamuutoksella tarkastellaan Suvettarenkadulla sijaitsevien rivitalotonttien muuttamista omakotitalotonteiksi seka
alueelle rakentuneiden vesi- ja viemariputkien suhdetta yhdyskuntarakenteeseen. Aloite asemakaavan laatimisesta on

Suunnittelualueella on yksityista ja kaupungin maanomistusta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Aallokas Oy, 15.12.2025
OAS-vaiheen palaute ja vastineet

u

6. Luonnosvaiheen palaute ja vastineet
7. Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

Idhdemateriaalista

Alueidenkayttolaki (132/1999)
Maankaytto- ja rakennusasetus (895/1999)
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

=

Niemelankyldan osayleiskaava 2025

Keskustan osayleiskaava 2030

Keskustan ajantasa-asemakaava

Ylivieskan kaupunki, rakennusjarjestys, 1.1.2011
Ympéristoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)
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Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo & Hans-Peter Schulz, 30.11.2008

[any
©

Ylivieskan Niemeldnkylan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, K-P:n Arkeologiapalvelu, Itdpalo, J.

31.7.2011

. Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistoé 2015 -paivitysinventointi,
18.11.2016

12. Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot, 2020, yleiskatsaus, 14.10.2021

13. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle. Makeld K & P. Salo,

[y
[y

Suomen ympaéristokeskus 2023.
14. Museoviraston muinaisjaannosrekisteri, 3.3.2026
15. Geologian tutkimuskeskus, Maankamara-karttapalvelu 27.2.2026
16. Suomen Lajitietokeskus - Laji.fi 27.2.2026
17. Asemakaava (Kvalt 29.5.2017 § 49)



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Suvettarenkadun asemakaavan muutoksen suunnitteluty6 tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatoksella
20.1.2026 § 4.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin julkisesti ndhtavilla 30.1.2026 — 13.2.2026 valisen
ajan. OAS:n nahtdville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien
kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin OAS:sta lausunnot.

Asemakaavan luonnosaineisto pidettiin julkisesti ndhtavilla 27.3.2026 — 13.4.2026 valisen ajan. Luonnosaineiston
nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen
maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin luonnosaineistosta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto pidetddn julkisesti nahtavillda xx.xx.202x - xx.xx.202x valisen ajan. Ehdotusaineiston
nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistjen
maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetdan ehdotusaineistosta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue muodostuu kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 2019 hyvaksytyssd asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seka katu-
ja puistoaluetta. Rivitalotontit eivat ole rakentuneet odotetusti, joten laadittavan kaavan tavoitteena on tarkastella
niiden muuttamista omakotitalotonteiksi.

Suunnittelualue rajautuu luoteessa ja koillisessa asemakaavattomaan alueeseen, lounaassa asemakaavan mukaiseen
asuinpientalokortteliin ja puistoalueeseen seka kaakossa Pakolankadun toistaiseksi rakentumattomaan katualueeseen.
Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.

Alueella on Ylivieskan Vesiosuuskunnan yllapitamaa vesijohtoverkostoa seka kaupungin ylldpitdma jatevesiviemarointi.
Lisdksi Tuomettarenkadun yhteydessa kulkee Vesikolmio Oy:n runkovesijohto ja kaava-alueen koillisrajalla myds
runkoviemadri. Toinen kaavan keskeisistd tavoitteista onkin tarkastella rakentuneiden vesi- ja viemariputkien suhdetta
yhdyskuntarakenteeseen.



Kuva 2. Asemakaavan muutos

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyen liikenteen vdylien seka
hulevesiviemarodintien osalta. Jatevesiviemardinnistda vastaavat Ylivieskan kaupunki ja Vesikolmio Oy,
vesijohtoverkostosta Ylivieskan Vesiosuuskunta ja Vesikolmio Oy. Korttelialueiden rakentumisesta vastaavat yksityiset
tahot.

Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistya asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on, etta kaava saa lainvoiman
syksylla 2026, jonka jalkeen kaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako ja tehddan tonttien lohkomistoimitukset.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on entista talousmetsaa ja se muodostuu nykyisin osin rakentuneesta pientaloalueesta. Alueelle on
valmistunut omakoti- ja paritaloja 2020-luvulla. Sdhkoélinjat rajaavat pientaloasutusta alueen kaakkois- ja koillisosissa.
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Kuva 3. Ortoilmakuva, (c) MML 2023. limakuvassa eivat ndy sittemmin Suvettarenkadulle rakentuneet uudet omakoti-
ja paritalot.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema
Suunnittelualue on entista sekapuustoista talousmetsaad, joka rajautuu koillis- ja kaakkoisreunoistaan voimalinjoihin.
Heti alueen kaakkoispuolelta alkaa pientaloalue, joka on rakentunut suurelta osin 2010-2020-luvuilla.

Kuva 4. Suunnittelualue vuonna 2021 Pakolankadun ja Kaisaniemenkadun risteyksesta kuvattuna. Tuomettarenkatu ja

Suvettarenkatu eivat ole vield rakentuneet. Kuva: Google / Keyframe Finland 2021.



Seuraavassa kuvassa on ote Suvettarenkadun tienoon 3D-mallista vuodelta 2023. Rakentunut tilanne ja maisema vastaa
enemman nykytilannetta, joskin rakentuneita pientaloja oli tuolloin vasta yksi.

Kuva 5. Ote Suvettarenkadun 3D-mallista (Keyframe Oy)
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Luonnonolot
Alue on tasaista. Alueen korkeusasemat vaihtelevat 57-58 metrin valilla merenpinnan tasosta mitattuna (N2000).

A i

Kuva 6. Asemakaavan pohjakartta 27.2.2026
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Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan alueen pinta- ja pohjamaalajit muodostuvat
hienoainesmoreenista (HMr). Lisdksi alueen itdosassa esiintyy pintamaalajina hiesua (Hs) ja pohjamaalajina savea (Sa).

HMr

Hs/Sa

Kuva 7. Maaperakartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 27.2.2026

Alueen luontoa ja eldimistéa (ml. linnusto) kartoitettiin vuonna 2025 Koskitanhuan asemakaavan laajennuksen ja
muutoksen luontoselvityksen yhteydessa (liite 4). Luontodirektiivin liitteen IV lajeista selvitettiin liito-oravan,
viitasammakon, sudenkorentojen ja lepakoiden esiintyminen suunnittelualueella. Havaintoja lajien esiintymisesta ei
tehty (Luontopalvelu Kaisla & Aallokas Oy 2025).

Suunnittelualueen kaakkoisosan sahkoélinjan yhteydestd tehtiin havainnot silmallapidettdvistd punavarpusesta ja
harakasta (NT), vaarantuneesta pajusirkusta (VU) seka erittdin uhanalaisista viherpeiposta ja homotiaisesta (EN).
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Kuva 8. Uhanalaisten ja silmallapidettavien lintujen havaintopaikat. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella
ympyralla (Luontopalvelu Kaisla & Aallokas Oy 2025).

Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi -palveluun on kirjattu selvityksessa havaitut lintulajit. Taman lisdksi palveluun on
merkitty kansalaishavainnot vieraslaji lupiinista Tuomettarenkadun itdapuolelle sahkélinjan yhteyteen (Laji.fi 27.2.2026).
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Luonnon monimuotoisuus

Luontopalvelu Kaislan ja Aallokas Oy:n laatimassa luontoselvityksessa (2025, liite 4) suunnittelualueen kaakkoisosan
voimalinja-alue on merkitty luokan 3 monimuotoisuutta turvaavaksi kohteeksi Suomen ymparistékeskuksen vuoden
2023 oppaan "Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi” mukaisesti (kts. edellinen kuva). Luontoselvityksen
mukaan:

“Uhanalaisten lajien muuksi elinympdrist6ksi (luokka 3) tulkittiin ja rajattiin pajusirkun pesimdalue, jolla havaittiin myés
yksi hémétiainen ja silmdlldpidettédvdt punavarpunen ja harakka.”

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole vesistoja.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella ei harjoiteta maa- eikd metsataloutta.

Luonnonsuojelu
Alueella ei sijaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella asui 16 henkil6a 2.3.2026.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu aivan Ylivieskan keskustan asemakaava-alueen pohjoisrajoille. Alue linkittyy kuitenkin tiiviisti
laajempaan yhdyskuntarakenteeseen, sijaiten muun muassa merkittdavien kokoojakatujen, Kaisaniemenkadun ja
Pakolankadun, yhteydessa.

Asuminen
Kaavamuutosalueen kymmenestad AO-tontista kuusi on rakentunut, mutta alueen nelja AR-tonttia eivat ole rakentuneet.
Suunnittelualue rajautuu lounaassa ja kaakossa 2010-2020-luvuilla rakentuneeseen laajempaan pientaloalueeseen.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu kaupungin keskustan, Savarin ja rakenteilla olevan Taanilan liikealueen tarjoamiin kaupallisiin
palveluihin. Keskusta sijaitsee noin 3 kilometrin etaisyydelld, Savarin kauppa-alue reilun 4 kilometrin etdisyydella ja
Taanila noin 3 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Rannan koulu (luokat 1-6) sijaitsee noin 1,7 kilometrin ja Kaisaniemen koulu (luokat 7-9) 1,4 kilometrin
pyorailyetdisyydella suunnittelualueesta. Lahin kunnallinen varhaiskasvatuspaikka on Joukahaisen paivakoti, joka
sijaitsee noin 300 metrin padssa suunnittelualueesta. Yksityiset varhaiskasvatuspalvelut ryhmaperhepaivdhoito
Ikiliikkujat seka paivakoti Murunen sijaitsevat noin kilometrin etdisyydelld alueesta.
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Kuva 9. Palvelukartta 3.3.2026
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Virkistys

Rannan ja Kaisaniemen kouluilla sijaitsevat suunnittelualuetta lahimmat liikuntasalit, pallokentat ja kaukalot. Ldhin
hiihtolatu sijaitsee noin 600 metrin padassa alueesta etelddan padin. Keskustan liikuntapuisto monipuolisine
liilkuntapalveluineen sijaitsee suunnittelualueelta noin 4,5 kilometrin paassa.

Liikenne

Suunnittelualueelta on hyvét lilkenne- ja kevyen liikenteen yhteydet. Suvettarenkatu on osoitettu paattyvaksi kaduksi,
josta on osoitettu kevyen liikenteen yhteys kohti koillista. Tuomettarenkadulta on suorat yhteydet Pakolankadun kautta
paikallistielle 7770 (Visalantie) seka Kaisaniemenkadun kautta kantatielle 86 (Ouluntie).

Suunnittelualue sijoittuu ldhelle osayleiskaavan mukaista padpyoratieverkostoa ja taman kehittdmiskohteita (kts.
seuraava kuva).

Kuva 10. Paapyoratieverkko (musta) ja ohjeellinen padpyoratieverkon kehittaminen (pun.) (FCG Oy, 2011).
Suunnittelualueen sijainti ympyroity.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei ole Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -pdivitysinventoinnissa mainittuja kohteita
(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H. Renlundin
museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue tarkastettiin ja inventoinnin
mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjdannoksia (Renlundin museo &
Schulz, 2008). Lisdksi Niemeldnkyldn osayleiskaavan arkeologisen inventoinnin raportissa (Itdpalo, 2011) ei ole
mainintoja muinaisjaannoksista suunnittelualueella.

Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa ei ole mainintoja kiinteistda muinaismuistoista, irtoldydoista tai muista
kulttuuriperintokohteista (Museovirasto, 3.3.2026).

Tekninen huolto
Suunnittelualueeseen kuuluvalla asemakaava-alueella on rakennettu kunnallistekniikka seuraavan kartan mukaisesti.
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Kuva 11. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 9.3.2026.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella sijaitsee 20 kv:n ja 110 kv:n ilmajohtoina toteutetut sahkdélinjat. Lisaksi alueella on Vesikolmio Oy:n
siirtoviemarointia seka runkovesijohdot.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualue ei sijaitse Suomen Ymparistokeskus SYKE:n maarittelemilld tulvavaara-alueilla. Alueella ei ole todettu
saastuneita maa-alueita.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualueella on kaupungin maanomistuksen lisaksi yksityista maanomistusta.

Kuva 12. Suunnittelualueen maanomistus 3.3.2026. Kaupungin omistamat maat sinisella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka tulivat voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
e auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys
e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa
e edistdaa kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.
Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

18



Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (AKL 27 §) vuodesta 2009

alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava

kokonaan paivittynyt. Syksylla 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen

valmistui vuonna 2025 ja maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 27.5.2025 (§ 5). Vaihemaakuntakaava kasittelee koko

maakunnan alueidenkdytt6a ja sen padteemat ovat:

Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke, maa- ja merituulivoima, vetytalous,
aurinkovoima, sahkonsiirto)

Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke, Natura 2000-verkostoon kohdistuvien
riskien tunnistaminen)

Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkdyton kehityskuvatyd ja  maakunnallinen
aluerakennetyd)

Liilkennejarjestelma  ja logistiikka-alueet ~ (valtakunnallinen, maakunnallinen  ja seudullinen
liikennejarjestelmatyd, liikkennepuolen suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun
Kehityskuva 2030+)

Energiamurroksen vaikutukset maankdytdn suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittaminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on Pohjois-
Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -teeman karkihanke)

Lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmakartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A),

jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue

ja laajentumisalueita. Suunnittelualueelle on osoitettu pddsdahkéjohto 110 kv.
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Kuva 13. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta.

Kartalle lisatty keltainen nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia. Yhdistelmakartassa ei ole huomioitu energia- ja

ilmastovaihemaakuntakaavaa, josta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.


https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://ym.fi/alueidenkayton-kehityskuva
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/mako/mako2025/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/mako/mako2025/

Yleiskaava

Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvdksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvalt 7.6.2011 § 40) ja Niemeldnkylan
osayleiskaava 2025 (Kvalt 28.2.2012 § 11), jossa alue on osoitettu:

o suojaviheralueeksi (EV)
. lahivirkistysalueeksi (VL)

Suunnittelualueen pohjois- ja kaakkoisosissa on sahkolinjalle varattu alue, jonka lisdksi Tuomettarenkadun yhteyteen
on osoitettu aluevaraus vesijohdon runkolinjalle seka siirtoviemarille. Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsevan
sdhkélinjan viereen on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

™

%7

Kuva 14. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaava-aluetta, joka on hyvaksytty vuonna 2017 (Kvalt 29.5.2017 § 49).
Asemakaavassa alue on osoitettu:

e erillispientalojen korttelialueeksi (AO)

e rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR)
e  puistoalueeksi (VP)

e  katualueeksi

Kulku suunnittelualueen korttelialueille tapahtuu Tuomettarenkadun ja Suvettarenkadun kautta. Suunnittelualue
rajautuu koillisessa ja luoteessa asemakaavattomaan alueeseen, lounaassa asuinpientalojen korttelialueeseen (AP) seka
kaakossa toistaiseksi rakentumattoman Pakolankadun katualueeseen. Suunnittelualueen koillis- ja kaakkoisosiin on
osoitettu aluevaraukset sahkolinjoille. Sdhkdélinjan yhteydessd Tuomettarenkadun itdpuolella on varaus
puistomuuntamolle (vm). Alueen koillisosaan on merkitty ulkoilureitti.

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on kaynnissa.

Tonttijako- ja rekisteri
Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistorekisterin pitdja on Ylivieskan kaupunki. Alueelle laaditaan
erillinen sitova tonttijako.
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Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin toimesta
maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskdyrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden 2014 ja
Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyédyntden. Pohjakartta on AKL:n 54 a §:n mukainen ja
tayttaa JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupaatokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelualuetta koskevia muita paatoksid, suunnitelmia tai ohjelmia ei ole.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue muodostuu kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 2017 hyvaksytyssd asemakaavassa osoitettu
erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seka katu-
ja puistoaluetta (Kvalt 29.5.2017 § 49).

Alueelle Iahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset
Vuonna 2011 Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen inventointi seka tarkasteluja
alueen liikkenneyhteyksista. Naita asiakirjoja on hyddynnetty tdssa kaavaselostuksessa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki huolehtii alueidenkdytdonsuunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (AKL § 20).
Suvettarenkadun alueen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2017, jolloin alue
kaavoitettiin pdaosin erillispientalojen seka rivitalojen korttelialueeksi. Erillispientalojen korttelialue on rakentunut
hyvin paria tonttia lukuun ottamatta, mutta rivitalokorttelialue ei ole toteutunut suunnitellusti. Maankayttopalvelut on
saanut useita yhteydenottoja, joissa on tiedusteltu mahdollisuutta pientalon rakentamiseksi rivitaloille varatuille
korttelialueille. Tama ei ole mahdollista ennen kaavallista tarkastelua.

Asemakaavamuutoksen ajatuksena on tarkastella rivitalorakentamiseen varattujen kortteleiden muuttamista

pientalorakentamiseen soveltuvaksi. Asemakaavalla tarkastellaan myds alueelle rakentuneiden vesi- ja viemariputkien
suhdetta muuhun yhdyskuntarakenteeseen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavoitus kaynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan paatokselld 20.1.2026 § 4.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Lupa- ja valvontavirasto.
Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Elisa Oyj/ Coverage and Availability Services

e Deski/ Telia Finland Oyj

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

* Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

¢ Oulun museo- ja tiedekeskus

¢ Ylivieskan Vesiosuuskunta

¢ Vesikolmio Oy

4.3.2 Vireilletulo

Suvettarenkadun asemakaavan muutos on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan paatoksella 20.1.2026 § 4.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin julkisesti ndhtavilla 30.1.2026 — 13.2.2026 valisen
ajan. OAS:n nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessad ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin OAS:sta lausunnot.
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Kaavaluonnos

Asemakaavan luonnosaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 27.3.2026 — 13.4.2026 valisen ajan. Luonnosaineiston
nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen
maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin luonnosaineistosta lausunnot.

Kuva 16. Nahtavilld ollut asemakaavaluonnos.

24



Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusaineisto pidetddn julkisesti nahtavillda xx.xx.202x - xx.xx.202x valisen ajan. Ehdotusaineiston
nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistjen
maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetdan ehdotusaineistosta lausunnot.

NS 2 N X

Kuva 17. Nahtaville asetettava asemakaavaehdotus.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaistahoilta pyydetdan lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen viranomaisneuvottelu
jarjestetaan tarvittaessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaavamuutoksen tavoitteina on tarkastella Suvettarenkadulla sijaitsevien rivitalotonttien muuttamista
omakotitalotonteiksi seka alueelle rakentuneiden vesi- ja viemariputkien suhdetta yhdyskuntarakenteeseen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen kehittamista jatketaan pientaloalueena voimassa olevaan asemakaavaan tukeutuen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on, ettd rakentumattomat rivitalotontit tulisivat kayttotarkoituksen muuttamisen
myota rakennetuiksi ja asutetuiksi. Samalla tehostetaan yhdyskuntarakennetta ja infran kayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ei aseta kaavoitukselle tavoitteita. Alueella ei ole esimerkiksi Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -paivitysinventoinnissa mainittuja kohteita (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H. Renlundin
museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue tarkastettiin ja inventoinnin
mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. (Renlundin museo
& Schulz, 2008). Lisdksi Niemelankyldn osayleiskaavan arkeologisen inventoinnin raportissa (Itdpalo, 2011) ei ole
mainintoja muinaisjaannoksistd suunnittelualueella. = Museoviraston muinaisjadnnosrekisterissd ei ole mainintoja
kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoistd tai muista kulttuuriperintékohteista, jotka tulisi suunnittelussa huomioida
(Museovirasto, 3.3.2026).

Luontopalvelu Kaislan ja Aallokas Oy:n laatimassa luontoselvityksessa (2025, liite 4) suunnittelualueen kaakkoisosan
voimalinja-alue on merkitty luokan 3 monimuotoisuutta turvaavaksi kohteeksi Suomen ymparistékeskuksen vuoden
2023 oppaan ”“Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi” mukaisesti. Selvityksen maankdyton suosituksissa
todetaan, etta:

“Arvoluokan 3 monimuotoisuutta turvaava kohde on pesimdlinnustolle paikallisesti tdrked ja turvaa monimuotoisen
pesimdlinnuston ihmisen muokkaaman asuinalueen tuntumassa. Se suositellaan sddstettdvdksi nykyisessd tilassaan.
Pajusirkku ja punavarpunen ovat léytdneet sopivaa pesiméympdristdd sdhkdlinjan alta kosteasta pensaikosta. Ndiden
lajien huomioimiseksi riittéd, ettd voimalinjan alla olevaa kasvillisuutta raivataan sopivan harvoin. Viherpeippo, harakka
ja vdstdrdkki eivédt tarvitse erityistd huomiointia, silli ne pesivit mielelldién ihmisen muokkaamissa ympdristéissd,
kunhan pihoilla ja rakennusten vilissé on myds tihedmpdd kasvillisuutta. Vdstdrdkki tarvitsee liséksi sopivia
pesimdkoloja, joita voi olla esimerkiksi kivien alla tai vaikkapa polttopuupinoissa (Luontopalvelu Kaisla & Aallokas Oy
2025).

Koska laadittavassa kaavassa voimalinjojen alue sailyy puistoalueena eika siihen osoiteta muutoksia, luontoselvityksen
havaintojen ei katsota asettavan kaavoitukselle erityisid tavoitteita. Laji.fi -palveluun on merkitty kansalaishavainnot
vieraslaji lupiinista Tuomettarenkadun itdpuolelle sahkdlinjan yhteyteen (Laji.fi 27.2.2026), mikad tulee huomioida
asemakaavan tarkemmassa toteutuksessa.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
X

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa laadukkaan asuinympariston toteutuminen.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen korttelit 90-93 osoitetaan erillispientalojen korttelialueiksi (AO) tehokkuusluvulla e=0.20.
Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi esitetddn lul/2, jolloin puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Suvettarenpuiston puistoalueelle (VP) osoitetaan aluevaraus johtolinjoille sekad puistomuuntamolle (vm).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 5,1646 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu:

e erillispientalojen korttelialuetta (AO) noin 2,0904 ha (40,5 %)
e puistoaluetta (VP) noin 2,3863 ha (46,2 %)
e  katualuetta noin 0,6879 ha (13,3 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue rakentuu viihtyisdksi asuinalueeksi ymparistdarvot huomioiden.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaavoitettavalle alueelle osoitetaan erillispientalojen korttelialuetta (AO).

5.3.2 Muut alueet

Asemakaavalla muodostuu korttelialueiden lisdksi katu- ja puistoaluetta (VP).
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaava mahdollistaa pientalorakentamista 4181 k-m2. Tilastokeskuksen (2021) mukaan Pohjois- Pohjanmaalla
keskimaarainen asumisvaljyys (pinta-ala) on noin 41,1 m2 henkil6d kohden. N&ihin perustuen arvioitu asukasmaara
suunnittelualueen toteutuessa voisi olla enimmillddn noin 102 henkil6a (= 4181 k-m2 / 41,1 m2).

Yhdyskuntarakenne

Kaavaratkaisu vaikuttaa myonteisella tavalla yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon. Kaava-alue
tukeutuu nykyiseen yhdyskunta-/aluerakenteeseen ja sen rakentuminen tukee kaupungin maankaytollista kehitysta
seka tehostaa kaupunkirakennetta.

Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista. Kaava-alueen asukkaat tulevat padasiassa hydédyntamaan olevia
palveluita ydinkeskustassa ja Savarin liikealueella. Alueen koululaiset kdyvdat Rannan ja Kaisaniemen koulua.
Varhaiskasvatuspalveluissa tulee todenndkoisesti hyoddynnettavaksi laheinen Joukahaisen paivakoti sekd noin
kilometrin padssa sijaitsevat yksityinen ryhmaperhepaivahoito Ikiliikkujat ja yksityinen pdivdakoti Murunen.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle ei osoiteta tyopaikkoja tai elinkeinotoimintaa mahdollistavia toimintoja.

Virkistys

Rannan ja Kaisaniemen kouluilla sijaitsevat suunnittelualuetta lahimmat liikuntasalit, pallokentat ja kaukalot. Lahin
hiihtolatu sijaitsee noin 600 metrin padssa alueesta etelddn pédin. Keskustan liikuntapuisto monipuolisine
lilkuntapalveluineen sijaitsee suunnittelualueelta noin 4,5 kilometrin pdassa. Erityisesti suunnittelualueelle lahimpien
palveluiden kdyttbasteen uskotaan lisddntyvan alueen rakentumisen jalkeen.

Liikenne

Alueen rakentumisen myota liikkennemaarat jonkin verran lisddntyvat Tuomettarenkadulla ja Suvettarenkadulla.
Voimassa olevaan kaavaan nahtyna lilkkennemaarien kasvun odotetaan jaavan kuitenkin vahdisemmaksi rivitalotonttien
kayttotarkoituksen muutoksen myota.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueella ei sijaitse esimerkiksi Pohjois-Pohjanmaan
rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -paivitysinventoinnissa mainittuja kohteita (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016).

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H. Renlundin
museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue tarkastettiin ja inventoinnin
mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia (Renlundin museo &
Schulz, 2008). Lisdksi Niemeldnkyldn osayleiskaavan arkeologisen inventoinnin raportissa (ltdpalo, 2011) ei ole
mainintoja muinaisjaannoksistd suunnittelualueella.  Museoviraston muinaisjadannosrekisterissd ei ole mainintoja
kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoistda tai muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto, 3.3.2026).
Suunnittelualueen rakentumisella ei ndin ole vaikutuksia muinaismuistoihin.
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Tekninen huolto

Alue on liitettdvissa olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Suunnittelualueen liittiminen tehostaa verkostoiden
kayttoa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutos parantaa edellytyksia alueen rakentumisen jatkumiselle, erityisesti nykyisilla rakentamattomilla
rivitalotonteilla. Pientaloalueen maisema muuttuu siten eheammaksi kokonaisuudeksi.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Luontopalvelu Kaislan ja Aallokas Oy:n laatimassa luontoselvityksessa suunnittelualueen kaakkoisosan voimalinja-alue
on merkitty luokan 3 monimuotoisuutta turvaavaksi kohteeksi Suomen ymparistokeskuksen oppaan ”Luontoselvitykset
ja luontovaikutusten arviointi” mukaisesti. Koska laadittavassa kaavassa voimalinjojen alue sdilyy puistoalueena eika
siithen osoiteta muutoksia, jddvat kaavamuutoksen vaikutukset luonnonymparistolle korkeintaan vadhaisiksi.

Laji.fi -palveluun on merkitty kansalaishavainnot vieraslaji lupiinista Tuomettarenkadun itdapuolelle sahkolinjan
yhteyteen, mika tulee huomioiduksi asemakaavan tarkemmassa toteutuksessa.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavalla vastataan ajankohtaiseen tonttikysyntdan ja alueen rakentuminen heijastaa Ylivieskan suosiota turvallisena ja
luonnonldheisena asuinympadristéna.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle ei osoiteta toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa uusia ympariston hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueella ei tule nimettavaksi uusia kohteita.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen jalkeen. Alueen
jatevesiviemaroinnista vastaa Ylivieskan kaupunki ja Vesikolmio Oy. Hulevesiviemardinnista vastaa Ylivieskan kaupunki
ja vesijohtoverkostosta Ylivieskan vesiosuuskunta seka Vesikolmio Oy.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueen
toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisid rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 22.5.2026

Yhteystiedot

kaupunkisuunnittelupaallikko Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p. 044 4294 233
tekninen johtaja Leena Loytynoja p. 044 4294 237

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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