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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Koskipuhdon 3. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavaa. Suunnittelualue muodostuu

kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 1967 hyvaksytyssd asemakaavassa osoitettu yhdistettyjen liike- ja

asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK).

Kaupunki:
Kaupunginosa

Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:

Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:

Kaavan nahtavilldolot:

Hyvaksymispaivamaara:

Ylivieska

Koskipuhto (3.)

Koskipuhdon korttelin 25 asemakaavan muutos
0, 385 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta 16.06.2026 § 78

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.06.2026 — 12.08.2026
(Tekla 16.6.2026 § 78)

Kaavaluonnos  xx.xx.202x - xx.xx.202x (Tekla xx.xx.202x § xx)
Kaavaehdotus  xx.xx.202x — xx.xx.202x (Tekla xx.xx.202x § xx)

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x § xx



1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavoitettava alue sijoittuu Koskipuhdon 3. kaupunginosaan. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Koskipuhdontiehen,
ldnnessi korttelin 25 AL -tontteihin, eteldssa Suksitiehen ja iddssa Jousitiehen. Alueen kunnallistekniikka on rakentunut.

Kaisaniemen vylakoulu sijaitsee noin 2 kilometrin ja Katajan alakoulu 1,3 kilometrin pyorailyetdisyydella
suunnittelualueesta. Kaupungin keskusta sijaitsee reilun puolen kilometrin etaisyydelld ja Savarin kauppa-alue noin 1,5
kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta.
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Kuva 1. Koskipuhdon korttelin 25 asemakaavan muutoksen suunnittelualueen rajaus © MML 2026.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on "Koskipuhdon korttelin 25 asemakaavan muutos". Kaavamuutoksella tarkastellaan
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontin muuttamista asuinpientalokdyttoon.
Suunnittelualue on Ylivieskan kaupungin omistama tontti.

Tontille osoitetulle yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalorakentamiselle ei ole ilmennyt tarvetta ja tontti on nykyisin
tyhjillaan. Viimeisin tontilla sijainnut omakotitalo on purettu. Asemakaavan muuttamisella ja pientalorakentamisen
mahdollistamisella pyritddn edistdmadn tyhjilladn olevan tontin rakentamista sekd kaupungin tavoitteita
pientalorakentamisen osalta. Koska kaava ei salli pientalorakentamista tontille, tontin kayttdminen
pientalorakentamiseen edellyttdad asemakaavan muutosta.

Tontin kaavoittamista asuinpientalojen korttelialueeksi puoltaa, ettd kiinteistd on keskeiselld sijainnilla ja hyvien
liikenneyhteyksien varrella, 1ahelld keskustaa seka koulujen ja urheilualueen laheisyydessa. Lisaksi tontin rakentaminen
eheyttaa ja yhtendistaa katukuvaa.
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14. Keskustan osayleiskaava 2030: kaupunkikuvaselvitys, FCG, 12.10.2007



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Koskipuhdon korttelin 25 asemakaavan muutoksen suunnittelutyd tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan
paatoksellad (Tekla 16.6.2026 § 78).

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin julkisesti nahtaville 26.06.2026 — 12.08.2026
valiseksi ajaksi (Tekla 16.6.2026 § 78). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta kuulutettiin
paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse.
Viranomaisilta pyydettiin OAS:sta lausunnot.

Asemakaavan luonnosaineisto asetetaan julkisesti ndhtdville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto asetetaan julkisesti nadhtaville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdesséd ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue muodostuu kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 1967 hyvdksytyssa asemakaavassa osoitettu
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalorakentamiselle ei
ole ilmennyt tarvetta ja tontti on nykyisin tyhjilladn. Asemakaavan muuttamisella ja pientalorakentamisen
mahdollistamisella pyritddan edistdmadn tyhjilladn olevan tontin rakentamista sekd kaupungin tavoitteita
pientalorakentamisen osalta. Koska kaava ei salli pientalorakentamista tontille, tontin kayttdminen
pientalorakentamiseen edellyttdd asemakaavan muutosta. Suunnittelun tavoitteena on muuttaa nykyinen ALK-tontti
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Koskipuhdontiehen, lannessa korttelin 25 AL1-tontteihin, eteldssa Suksitiehen ja
idasséa Jousitiehen. Ajoneuvoliikenne tontille tapahtuu Jousitien kautta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki jate- ja hulevesiviemarointien osalta. Herrfors Oy vastaa
kaukolampoverkon yllapidosta ja rakentamisesta. Vesijohtoverkoston yllapidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta. Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Yksityinen taho vastaa
tontin rakentamisen toteutuksesta asemakaavaan ja rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen. Tavoitteena on, etta
kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi joulukuussa 2026.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueelle on osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Tontilla sijaitsi vuonna
1965 rakennettu omakotitalo, joka on nykyisin purettu. Tontti on talla hetkelld tyhjilldan. Kulku tontille tapahtuu
Jousitien kautta.

Kuva 2. Suunnittelualue Koskipuhdontien ja Jousitien risteyksesta kuvattuna.



Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa Koskipuhdontie, eteldssa Suksitie ja idassa Jousitie. Alueen lansipuolella sijaitsee
korttelin 25 AL-tontteja, joihin sisdltyvit eteldpuolen tontin vuonna 1982 rakennettu tyhjillin oleva paivikotirakennus
seka pohjoispuolen rakentamaton tontti.

Kuva 3. Ortoilmakuva, (c) MML 2023.

Kuva 4. Suunnittelualueen linsipuolella sijaitsevan korttelin 25 AL-tontin tyhjilldan oleva paivikotirakennus.



3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Tontti sijaitsee rakennetussa ympadristéssa. Suunnittelualueen lahiympadristolle ominaisia piirteita ovat pientaloasunnot
ja matala kerrostalorakentaminen.

Tontti koostuu rehevakasvuisesta, niittymaisesta joutomaasta, puustoisista alueista sekd paljaasta maasta. Puusto on
kasvanut tiheiksi puuriveiksi tontin reunoille. Puusto on monilajista ja suurelta osin kookasta. Lisaksi tontilla kasvaa

kolme terijoensalavaa poikittaissuuntaisessa rivissa.

Kuva 5. Suunnittelualue Suksitien ja Jousitien risteyksestd kuvattuna. Tontilla on niittymadista joutomaata seka

puustoa.



Vuonna 2007 laaditun Ylivieskan kaupungin tilaaman kaupunkikuvaselvityksen mukaan tontilla tai sen laheisyydessa ei
sijaitse kaupunkikuvallisesti merkittavia kohteita tai muita arvokkaita maisemallisia erityispiirteitd, kuten laajoja
viljelyalueita. Tontti ei myoskaan sijaitse arvokkaaksi maaritellyn nakymalinjan kohdalla (FCG, 12.10.2007).

Kaupunkikuvaselvityksen laadinnan aikaan, vuonna 2007, tontin pohjoisosa oli katutilaltaan selkearajainen, kun taas
eteldosan katukuvassa tunnistettiin kehitystarpeita. Nykyaan tontin pohjoisosissa sijainnut rakennus on purettu, mika

on heikentanyt katukuvaa. Katukuvan eheyden kannalta merkityksellinen tonttia reunustava puusto on sailynyt seka
tontin eteld- ettd pohjoisosissa (FCG, 12.10.2007).

Kuva 6. Kaupunkikuvaselvitys. Uusi rakennettava reuna (punainen viiva) ja nykyinen rajaava pientaloalue (turkoosi viiva)
(FCG 0Oy, 2007).




Luonnonolot

Pinnanmuodostus
Tontti sijaitsee noin 59 metrid merenpinnan yldpuolella. Ympardivien teiden korot sijoittuvat valille +58.5 - 59.4 (N2000).
Maanpinta laskee loivasti koilliseen.

901-
077:3:99p1-0

3.9
21 T

Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelualueen pintamaalajit muodostuvat
padasiassa karkeasta hiedasta (KHt) ja pohjamaalajit Hiesusta (Hs). Tontin kaakkoiskulmassa vallitseva pintamaalaji on
Hiesu (Hs) ja pohjamaalaji Savi (Sa).

1 HS/Sa

KHt/Hs

Kuva 8. Maaperakartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 3.6.2026.
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Elaimistd ja kasvillisuus
Suunnittelualue koostuu reheviakasvuisesta, niittymaisestd joutomaasta, puustoisista alueista sekd paljaasta maasta.
Puusto on monilajista ja suurelta osin kookasta.

Liito-orava, viitasammakko ja lepakot kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joiden lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettya luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla. Ylivieskan kaupungin
tilaaman luontolausunnon mukaan kaava-alue ei ole soveltuvaa elinymparistda liito-oravalle tai viitasammakolle.
Alueen ei arvioitu olevan uhanalaiselle pesimalinnustolle tai kasvilajistolle merkittava kohde. Lausunnossa arvioitiin,
ettd suunnittelualueen rajauksen ulkopuolella sijaitseva tyhjilladn oleva pdivdkotirakennus saattaa soveltua lepakoiden
lisddntymis- ja levdhdyspaikaksi. (Ramboll Finland Oy 22.12.2023).

Ekologiset yhteydet
Luontolausunnon arvion mukaan alue ei ole ekologisten yhteyksien kannalta merkittdvd (Ramboll Finland Oy
22.12.2023).

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole vesistoja.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella ei ole maa- tai metsatalouskaytdssa olevia alueita.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei asuta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa vuonna 1967 kaavoitettua asuntoaluetta. Alue rajautuu pohjoisessa Koskipuhdontien
osayleiskaavan mukaiseen paikatuun / tirkedan kokoojakatuun. Tontti sijaitsee kdvelykeskustaksi ja ydinkeskustaksi
luokitellulla yhdyskuntarakenteen vyohykkeella.

Oulainen
35 km Z’l

YHDYSKUNTARAKEN-

TEEN VYOHYKKEET

i | Kavelykeskusta-
ydinkeskusta,
< 1 km:n etdisyys
keskipisteesta
Pyorailysuosiollinen
vydhyke,
1-2% km:n etdisyys
keskipisteesta
Autoriippuvainen
vyohyke,
> 2 % kmin etaisyys
keskipisteesta
Joukkoliilk yohyk

'i‘j naapurikunnat,

< 250 m pysékeilta

UUDET ASUINALUEET

~ [ :J::M asuinalueet,
minen

LIKENNEVERKKO

— =7 Raulatie
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térkeimmat vaylat
— Kevyen likenteen

gb Kalajoki
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y '{;- 20km | - Nivala 28 Ikm Sj - Raulslieasema
. / e 5 Haapavesi 46 km e
Suunnittelualue / - s = © Linja-autoasema
e e . Linja-aulopysakki

Kuva 9. Yhdyskuntarakenteen vydhykket, uudet asuinalueet ja lilkenneverkko. Tontti sijaitsee kdvelykeskustaksi ja
ydinkeskustaksi luokitellulla yhdyskuntarakenteen vyohykkeelld (FCG Oy, 2011).

Asuminen
Suunnittelualueella ei asuta. Aluetta ymparoi asuinalue, jolla sijaitsee pddosin 1960-1995-luvuilla valmistuneita
pientaloja ja kerrostaloja seka joitain uudempia rakennuksia.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu keskustan ja Savarin liikealueen tarjoamiin kaupallisiin palveluihin. Kaupungin keskusta
sijaitsee reilun puolen kilometrin etdisyydelld ja Savarin kauppa-alue noin 1,5 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta.
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Kaisaniemen yldkoulu sijaitsee noin 2 kilometrin ja Katajan alakoulu 1,3 kilometrin pyorailyetaisyydella
suunnittelualueesta.

Palveluasumisen yksikdt Kotikartano IV ja Kotikartano Il, Esperi Hoivakoti Suvanto ja Ylivieskan palvelukoti sijaitsevat
alle kilometrin etdisyydelld. Suvannon kappeli ja hautausmaa sijaitsevat noin 0,5 kilometrin etdisyydella
suunnittelualueesta.
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Virkistys

Suunnittelualueella ei sijaitse virkistystoimintoja. Suunnittelualueen Iahelld sijaitsee Suvannon urheilualue.
Urheilualueeseen sisaltyvat pesapallokenttd, painisali, tenniskenttd, kaukalo ja pallokentta. Lisaksi lahiymparistdssa on
useita puistoja.

Liikenne

Alue rajautuu pohjoisessa Koskipuhdontien osayleiskaavan mukaiseen paakatuun / tarkedan kokoojakatuun.
Koskipuhdontien yhteyteen on rakentunut paipyoratieverkkoon kuuluva kevyen liikenteen vayla (kts. seur. kuva).
Kaynti suunnittelualueen tontille tapahtuu Jousitielta.

Kuva 11. Pddpyoratieverkko (musta) ja ohjeellinen padpyoratieverkon kehittdminen (pun.) (FCG Oy, 2011).

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kohde ei sisdlly Pohjois-Pohjanmaan liiton laatimaan Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 -
paivitysinventointiin  (2016). Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu
arkeologinen inventointi K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa
inventoinnissa alue tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadannoksida (Renlundin museo & Schulz 2008). Museoviraston muinaisjddnnosrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoléydoista tai muista kulttuuriperintkohteista (Museovirasto 8.6.2026).
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Tekninen huolto
Suunnittelualueeseen kuuluvalla asemakaava-alueella on rakennettu kunnallistekniikka seuraavan kartan mukaisesti.
Vesikolmion linjaus kulkee Koskipuhdontien suuntaisesti.

Viettoviemari = Vesijohto, runkolinja ———  Kaukolampd Sahkd

—— Paineviemari —\/@sijohto, talohaara s HUlEVESI — Tele

Kuva 12. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 23.4.2026.

Erityistoiminnat
Suunnittelualueella ei sijaitse erityistoimintaa.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Tontti ei sijaitse SYKE:n madrittelemalla tulvavaara-alueella. Suunnittelualueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan alueidenkayttolain ja alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat

hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valtakunnallisesti

merkittavissa alueidenkdyton kysymyksissa
e edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan

suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (AKL 27 §) vuodesta 2009
alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava
kokonaan paivittynyt. Syksylla 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen
valmistui vuonna 2025 ja maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 27.5.2025 (§ 5). Vaihemaakuntakaava kasittelee koko
maakunnan alueidenkdytt6a ja sen padteemat ovat:

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke, maa- ja merituulivoima, vetytalous,
aurinkovoima, sahkonsiirto)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke, Natura 2000-verkostoon kohdistuvien
riskien tunnistaminen)

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkdytén kehityskuvatydja maakunnallinen
aluerakennetyd)

e Liikennejdrjestelmd  ja logistiikka-alueet  (valtakunnallinen, maakunnallinen  ja seudullinen
liikennejarjestelmatyd, liikkennepuolen suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun
Kehityskuva 2030+)

e Energiamurroksen vaikutukset maankdytén suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin kehittdminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on Pohjois-
Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -teeman karkihanke)

Lainvoimaisen maakuntakaavan yhdistelmakartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta (A),
jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue
ja laajentumisalueita.

Kuva 13. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta. Kartalle lisatty keltainen nuoli osoittaa

suunnittelualueen sijaintia. Yhdistelmakartassa ei ole huomioitu energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavaa, josta on
valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.
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https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/tuuli-hanke/
https://ym.fi/alueidenkayton-kehityskuva
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/omat-hankkeet/emmi/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/mako/mako2025/
https://www.pohjois-pohjanmaa.fi/kehittaminen/mako/mako2025/

Yleiskaava
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvalt 7.6.2011 § 40), jossa alue on
osoitettu:

e  kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK)

Koskipuhdontie on osoitettu kaavassa padkaduksi / tarkedksi kokoojakaduksi. Koskipuhdontien ja suunnittelualueen

AP

pohjoisosan yhteyteen on osoitettu kevyen liikenteen reitti sekd paavesijohto.

o ( — AK o)
\
AP N

. ‘ ",—r""'.. .

& :
‘ ; ‘
L :

¥ \

Kuva 14. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaava-aluetta, joka on hyvaksytty vuonna 1976 (Kvalt 25.5.1976 § 127).
Asemakaavassa alue on osoitettu:

e yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi (ALK)

Suunnittelualueen muodostavalla tontilla on nykyisellddn rakennusoikeutta 2000 m?2. Lisaksi tontille on osoitettu
pysakointialue ja istutettavaa aluetta.

Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026 (kvalt 18.5.2026 § 85).

Tonttijako- ja rekisteri
Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistérekisterin pitdja on Ylivieskan kaupunki. Asemakaavamuutos ei
aiheuta tonttijaon muutosta.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin toimesta
maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskdyrdt on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden 2014 ja
Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyodyntdaen. Pohjakartta on AKL:n 54 a §:n mukainen ja
tayttaa JHS 185:n vaatimukset.
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Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupaatokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat paatdkset, suunnitelmat ja ohjelmat

Suunnittelualuetta koskevia muita paatoksid, suunnitelmia tai ohjelmia ei ole.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen lahiymparistossa ei ole vireilld olevia kaavoitushankkeita.

Alueelle Iahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset
Tassa kaavaselostuksessa on hyddynnetty Ylivieskan kaupungin tilaamaa luontolausuntoa, joka on laadittu
suunnittelualueesta vuonna 2023.

Vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen inventointi, alueen

lilkenneyhteyksien tarkastelu ja yhdyskuntarakenteen tarkastelu. Lisdksi osana osayleiskaavaty6td on laadittu
kaupunkikuvaselvitys vuonna 2007. Naita asiakirjoja on hyodynnetty tdssa kaavaselostuksessa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue muodostuu kaavamuutosalueesta, jolle on vuonna 1967 hyvaksytyssd asemakaavassa osoitettu
yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Kaavamuutoksella tarkastellaan tontin muuttamista
asuinpientalokayttoon.

Tontille osoitetulle yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalorakentamiselle ei ole ilmennyt tarvetta ja tontti on nykyisin
tyhjilldadn. Viimeisin tontilla sijainnut omakotitalo on purettu. Asemakaavan muuttamisella ja pientalorakentamisen
mahdollistamisella pyritddn edistdamadn tyhjilladn olevan tontin rakentamista sekd kaupungin tavoitteita
pientalorakentamisen osalta. Koska kaava ei salli pientalorakentamista tontille, tontin kayttdminen
pientalorakentamiseen edellyttda asemakaavan muutosta.

Tontin kaavoittamista asuinpientalojen korttelialueeksi puoltaa, ettd kiinteistd on keskeiselld sijainnilla ja hyvien
liilkenneyhteyksien varrella, Iahelld keskustaa seka koulujen ja urheilualueen laheisyydessa. Lisdksi tontin rakentaminen
eheyttaa ja yhtendistaa katukuvaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavoitus kaynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan p&aatokselld 16.6.2026 § 78.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua mielipiteensa asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Lupa- ja valvontavirasto.
Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja lahiympéristén maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Elisa Oyj/ Coverage and Availability Services

e Deski/ Telia Finland Oyj

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab / Verkkopalvelu

e Oy Herrfors Ab / Limpdosasto

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Oulun museo- ja tiedekeskus

e Ylivieskan Vesiosuuskunta

e Vesikolmio Oy
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4.3.2 Vireilletulo

Koskipuhdon korttelin 25 Asemakaavan muutos on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella (Tekla 16.6.2026 §
78).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidettiin julkisesti ndhtavilla 26.06.2026 — 12.08.2026 valisen
ajan (Tekla 16.6.2026 § 78). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessa
ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta
pyydettiin OAS:sta lausunnot.

Kaavaluonnos

Asemakaavan luonnosaineisto asetetaan julkisesti ndhtdville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunnot.

Kuva 16. Nahtaville asetettava asemakaavaluonnos.
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Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtdville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaistahoilta pyydetdan lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen viranomaisneuvottelu
jarjestetaan tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Ylivieskan kaupungin aloitteesta ryhdytdan alueidenkdyttolain mukaisiin toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi
vuonna 1967 hyvaksytyn ja voimassa olevan asemakaavan mukaisen 3. kaupunginosan korttelin 25 osalla.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueen tontti
asuinpientalokayttéon.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Lahialueen kaavatilanteen ja tulevien maankdyton tarpeiden pohjalta Koskipuhdon korttelia 25 on
tarkoituksenmukaista kehittaa pientalorakentamiseen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessd on laadittu Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriympaéristé 2015 -péivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse inventoinnissa mukana olevia
kohteita.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi K.H. Renlundin
museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue tarkastettiin ja inventoinnin
mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia (Renlundin museo &
Schulz 2008). Lisaksi Museoviraston muinaisjdannosrekisterissd ei ole mainintoja kiinteistd muinaismuistoista,
irtoloydoista tai muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto 8.6.2026). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet eivat ndin ollen aseta tavoitteita kaavoitukselle.

Ylivieskan kaupungin tilaaman luontolausunnon arvion mukaan tontti ei ole liito-oravien, viitasammakoiden,
lepakoiden, uhanalaisten pesimalinnustojen tai kasvilajiston kannalta merkittdva kohde. Lausunnossa arvioitiin, ettd
kortteli 25 lansipuolella tyhjilladn oleva paivakotirakennus saattaa soveltua lepakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikaksi.
Rakennus kuitenkin sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella eika siten vaikuta kaava-alueen suunnitteluun. Arvion mukaan
tontti ei ole myoskaan ekologisten yhteyksien kannalta merkittdva (Ramboll, 22.12.2024). Luonnonolot eivat ndin ollen
aseta kaavoitukselle tavoitteita.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
X
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on jatkaa Koskipuhdon kehittamista laadukkaana asuinalueena.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Vaihtoehtoluonnokset

A

Kuva 17. Kaavaluonnosvaihtoehdot: vasemmalla VE1 ja oikealla VE2.

VE1 muodostuu yhdesta tontista, joka mahdollistaa kahden rivi- tai paritalon rakentamisen. Kulku tonteille tapahtuu
Jousitieltd ja lisdksi mahdollisesti Suksitieltd. VE2:n tarkastelussa kaava-alue jaetaan kahteen tonttiin, jonka
pohjoistontille voidaan sijoittaa kaksi paritaloa tai pientd rivitaloa ja eteldtontille omakotitalorakennus.
Kaavaluonnosvaihtoehdoista paadyttiin tyéstdmaan luonnosvaihtoehtoa VE1, koska version kaava mahdollistaa
tehokkaamman rakentamisen ydinkeskustassa eika edellyta tonttijaon muutosta.

Suunnittelualueelle osoitetaan yksi asuinpientalotontti (AP). Tehokkuusluvuksi, eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-
alaan, esitetdan e=30. Tontin suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi esitetdan I-ll, jolloin tontille saa rakentaa korkeintaan
kaksikerroksisia rakennuksia.

Liikenndinti tontille toteutetaan Jousitielta ja Suksitieltd. Koskipuhdontien puoleiselle korttelinrajalle osoitetaan

liittymakielto. Lisdksi tontille osoitetaan istutettavia tai sdilytettavia puuriveja seka istutettavia alueen osia. Ohjeellinen
pysdkoimispaikka (p) sijoitetaan tonttiliittyman ldheisyyteen.
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5.1.2 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 0, 385 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu:
e asuinpientalojen korttelialuetta (AP) noin 0,385 ha (100 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa

5.1.3 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue lahiymparistdineen kehittyy viihtyisana pientaloalueena ymparistéarvot huomioiden. Tyhjilladn olevan
tontin rakentaminen eheyttdd katukuvaa. Lisdksi asuinalueen terveellisyys ja viihtyisyys tulee huomioiduksi
sailytettavind puuryhmina seka istutettavina alueina.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Suunnittelualueelle osoitetaan yhden tontin sisédltdva asuinpientalojen korttelialue (AP).

5.3.2 Muut alueet
Asemakaavalla ei muodostu muita alueita.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutoksen myota rakentamisoikeus tontilla vahenee. Uusi asemakaava mahdollistaa
pientalorakentamista 1155,0 krs-m2. Tilastokeskuksen (2021) mukaan Pohjois-Pohjanmaalla keskimaariinen
asumisvaljyys (pinta-ala) on noin 41,1 m2 henkil6a kohden. N&ihin perustuen arvioitu asukasmaara suunnittelualueen
toteutuessa voisi olla noin 28 henkil64 (= 1155,0 k-m? / 41,1 m2).

Yhdyskuntarakenne

Uusi pientalorakentaminen on yhtenaista lahiympariston rakennuskannan kanssa. Pientalorakentamisen toteutuessa
kaupunkirakenne sailyy ehednd, kun tyhjillddn olevalle tontille saadaan jatkokayttda. Tyhjilladn olevan tontin
rakentaminen yllapitda myos tiivista yhdyskuntarakennetta.

Palvelut

Tontille ei osoiteta palvelurakentamista.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue muutetaan asuinpientalokdyttoon, jonka myo6ta kaava ei enaa
mahdollista tyopaikkoja tai elinkeinotoimintaa tontilla. Asemakaavan muutos ei vaikuta nykyisiin tyopaikkoihin tai
elinkeinotoimintaan, koska tontti on tyhjillaan.
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Virkistys
Pientalotontin ollessa rakentunut, asukkaat todennakodisesti hyédyntavat laheisen liikuntakeskuksen palveluja seka
ulkoilureitteja, mika osaltaan nostaa naiden kayttoastetta.

Liikenne
Kaavan mukaisesti ajoneuvoliikenne korttelialueen tontille tapahtuu Jousitien tai Suksitien kautta. Kaavamuutoksen
myota lilkenne tulee koostumaan paaosin asukasliikenteesta tontin rakennuttua.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan laadinnan yhteydessa on laadittu Pohjois-Pohjanmaan rakennettu
kulttuuriymparisté 2015 -paivitysinventointi (18.11.2016). Suunnittelualueella ei sijaitse inventoinnissa mukana olevia
kohteita.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd laaditun arkeologisen inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse
muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. (Renlundin museo & Schulz 2008).
Museoviraston muinaisjdanndsrekisterissd ei ole mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoldyddista tai muista
kulttuuriperintékohteista (Museovirasto 23.4.2026). Nain ollen suunnittelualueen rakentumisella ei ole vaikutuksia
rakennettuun kulttuuriymparist66n tai muinaismuistoihin.

Tekninen huolto
Alue on liitettdvissé olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Suunniteltu pientalorakentaminen tehostaa
verkostoiden kayttoa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema

Tontilla tai sen ldheisyydessd ei sijaitse kaupunkikuvallisesti merkittavia kohteita tai muita arvokkaita maisemallisia
erityispiirteita, kuten laajoja viljelyalueita. Tontti ei mydskaan sijaitse minkaan arvokkaaksi maaritellyn nakymalinjan
kohdalla. (FCG, 12.10.2007). Tontin rakentamisen vaikutukset maisemaan ilmenevéat |ahiympariston katukuvassa.
Tyhjilladan olevan tontin rakentaminen eheyttdd katukuvaa, silld uudet asuinpientalot ovat yhtendisida pientalo- ja
kerrostalovaltaisen ldhiympaériston kanssa. Puiden sailyttdminen tai uuden puuston istuttaminen yllapitda viihtyisaa
katukuvaa.

Luonnonolot

Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistdssa ja on luonnonoloiltaan ihmisvaikutteinen. Kaavamuutoksessa
rakentamista osoitetaan osittain tontin eteldapuolen kasvillisuusalueille, mika vaikuttaa kaava-alueen luonnon oloihin,
kuten kasvillisuuteen ja vettd lapaiseviin pintoihin. Vaikutukset on minimoitu kaavassa sailytettavaksi osoitetulla
puustolla seka istutettavilla alueilla.

Luonnon monimuotoisuus

Ylivieskan kaupungin tilaaman luontolausunnon arvion mukaan tontti ei ole liito-oravien, viitasammakoiden,
lepakoiden, uhanalaisten pesimalinnustojen tai kasvilajiston kannalta merkittava kohde. Arvion mukaan tontti ei ole
myoskadn ekologisten yhteyksien kannalta merkittava (Ramboll, 22.12.2024). Kaavamuutoksella ei ndin ollen arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia edellda mainittujen lajien elinoloihin eika ekologisiin verkostoihin.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavamuutos tukee kaupungin kehitystavoitteita pientalorakentamisen osalta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle ei osoiteta toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa uusia ympariston hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto
Suunnittelualueella ei tule nimettavaksi uusia kohteita.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen jalkeen.
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki jate- ja hulevesiviemardintien osalta. Herrfors Oy vastaa
kaukolampoverkon yllapidosta ja rakentamisesta. Vesijohtoverkoston yllapidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta.

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen. Alueen
toteuttamisen ohjaamiseksi ei ole laadittu erillisia rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 21.08.2026

Yhteystiedot

kaupunkisuunnittelupaallikko Esa Taka-Eilola p. 044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p. 044 4294 233
kaavasuunnittelija Tiia Oksanen p. 040 5856 645

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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